Planergemeinschaft

Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung
und Wohnen

|, Lo Berlin
Der Senat von Berlin hat in seiner Sitzung am 14. Juni 2016 die Einleitung vorbereitender Untersuchun-
gen (VU) gemaR § 141 Baugesetzbuch (BauGB) flir das Gebiet "Rathaus Tempelhof und naheres Um-
feld" im Bezirk Tempelhof-Schoneberg beschlossen.

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen werden die stadtebaulichen Mangel und Missstande
erfasst. Auf der Grundlage eines stadtebaulichen Konzepts soll die Ableitung tbergreifender Ziele flr die
Entwicklung erfolgen.

Den Abschluss der vorbereitenden Untersuchungen bildet die Entscheidung Uber die Festlegung eines
Sanierungsgebiets bzw. Uber mdgliche Forder- und Finanzierungsmaglichkeiten auf der Grundlage einer
konkreten Mainahmenplanung.

Vorbereitende Untersuchungen (VU) Rathaus Tempelhof und nahe-
res Umfeld

3. Informationsveranstaltung

Protokoll

13. Oktober 2017, 18.00 Uhr bis 20.30 Uhr
Aula im Askanischen Gymnasium, Kaiserin-Augusta-Str. 19/20, 12103 Berlin

Podium

Jorn Oltmann Bezirksamt Tempelhof-Schdneberg, Bezirksstadtrat und
Leiter der Abteilung Stadtentwicklung und Bauen

Dr. Jochen Lang  Senatsverwaltung firr Stadtentwicklung und Wohnen,
Leiter Abt. IV — Wohnungswesen, Wohnungsneubau,
Stadterneuerung, Soziale Stadt

Sanna Richter Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen,

Ref. IVD

Florian Goldful ~ Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen,
Ref. IVD

Udo Dittfurth Planergemeinschaft flir Stadt und Raum eG

Moderation
Kerstin Jahnke Planergemeinschaft flir Stadt und Raum eG

Tagesordnung
TOP 1  BegruBung/Einflhrung

TOP 2  Input zu Ergebnissen der VU sowie Ausblick auf das weitere Ver-
fahren

TOP 3 Rickfragen und Austausch zu zentralen Themen
TOP 4  Ausblick/Schlusswort
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TOP 1 Begrufung/Einfuhrung

Frau Jahnke moderiert die Veranstaltung, an der etwa 200 Biirgerinnen und
Biirger teilnehmen.

Herr Oltmann begrift die anwesenden Gaste. Auf der heutigen dritten Informati-
onsveranstaltung werden die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen
(VU) vorgestellt. Er sieht in dem Vorhaben eine einmalige Chance, mit der Er-
neuerung und Erganzung 6ffentlicher Einrichtungen eine Neue Mitte Tempelhofs
zu schaffen und gleichzeitig einen Beitrag zur Errichtung bezahlbaren Wohn-
raums zu leisten. Herr Oltmann begriifit die im Untersuchungsergebnis vorge-
schlagene Einrichtung eines sogenannten Stadtumbaugebiets. Dadurch werden
zusatzliche, zielgerichtet einzusetzende Mittel fir die Ermeuerung der sozialen
Infrastruktur und fir weitergehende Biirgerbeteiligung zur Verfligung gestellt. Ein
weiteres wichtiges, auch von der Bevélkerung immer wieder vorgetragenes,
Anliegen ist der Erhalt von Grinflachen. Herr Oltmann betont, dass offentliche
Parkanlagen, wie Alter Park, Lehnepark oder Franckepark erhalten und der 6f-
fentliche Freiraum insgesamt aufgewertet und qualifiziert werden. Dazu gehért
auch der Erhalt und Einbettung der KGA Feldblume 1915 in die weitere stadte-
bauliche Gebietsentwicklung. Die notwendigen politischen Beschllisse im Bezirk
und im Senat zur férmlichen Festlegung des Stadtumbaugebiets sind im ersten
Quartal 2018 zu erwarten. Herr Oltmann dankt den mit den Untersuchungen
befassten Verwaltungen und Gutachterinnen und Gutachtern und fiir die gut
funktionierende behdrdentibergreifende Zusammenarbeit.

Herr Dr. Lang schlieft sich der Einschatzung von Herrn Oltmann an. Er be-
schreibt die Mitte Tempelhofs als liebenswerten Teil Berlins, der jedoch etwas in
die Jahre gekommen sei. Sanierungsstau und weitere Aufgaben kénnen und
mussen aus seiner Sicht jetzt angegangen werden. Dabei empfindet er es als
wichtig, dass zentrale Qualitaten des Ortes erhalten bleiben. Mit dem Abschluss
der vorbereitenden Untersuchungen gibt es eine Grundlage fir den Beschluss
Uber die allgemeinen Ziele der Planungen. Ab dem Jahr 2018 wird es Stiick fir
Stiick konkreter mit den einzelnen Malnahmen, bei der er weiterhin auf die en-
gagierte Beteiligung der Birgerinnen und Biirger hofft.

TOP 2 Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen und Aus-
blick

Herr Dittfurth stellt die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen vor. Die
aus der Analyse abgeleiteten Ziele fiir die Gebietsentwicklung, sind in einem
integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept zusammengefasst.

Die Ubergeordneten Entwicklungsziele wie bspw. die Starkung des vorhandenen
Zentrums rund um den Tempelhofer Damm, die Aufwertung von Griin- und Frei-
flachen oder die Verbesserung des Rad- und Wegenetzes zielen auf eine Auf-
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wertung des gesamten Gebiets. Dazu gehoéren auch die geplante stadtebauliche
Neuordnung im Kernbereich mit der Schaffung von Wohnungsneubau und den
Grundsatzaussagen zum Umgang mit den éffentlichen Gebauden.

Mit dem Abschluss der vorbereitenden Untersuchungen wird Uber dieses Kon-
zept der grundlegende Rahmen bzw. Eckpfeiler fiir die weitere stadtebauliche
Gebietsentwicklung definiert und ein Bundel an Umsetzungsmalnahmen be-
nannt. Herr Dittfurth betont, dass es sich bei den vorbereitenden Untersuchungen
erst um den Beginn eines etwa zehn Jahre dauernden Entwicklungsprozesses
handelt, dessen Umsetzung und Ausgestaltung mit verschiedenen Beteiligungs-
und Mitwirkungsméglichkeiten stattfinden wird. Ein detailliertes stadtebauliches
Konzept liegt demnach noch nicht vor, es muss erst in der kommenden Pla-
nungsphase erarbeitet werden.

Herr Dittfurth erldutert auch rechtliche Fragestellungen zum Verfahren der vorbe-
reitenden Untersuchungen. Im Rahmen der Bearbeitung hat sich gezeigt, dass
die férmliche Festlegung eines Sanierungsgebiets fiir die Umsetzung der stadte-
baulichen Ziele zur Gebietsentwicklung nicht erforderlich ist, da keine Grundst-
cke in privatem Besitz betroffen sind. Die vorbereitenden Untersuchungen wer-
den demnach im Ergebnis nicht die Festlegung eines Sanierungsgebiets, wohl
aber eines Stadtumbaugebiets vorschlagen. Mit dem Instrument des Stadtum-
baugebiets lassen sich Fordermittel fur die Finanzierung wichtiger Mallnahmen
aus dem Bundesprogramm Stadtumbau akquirieren. Die Gutachterinnen und
Gutachter schlagen vor, neben dem Untersuchungsgebiet auch den Bereich des
historischen Angers rund um die Dorfkirche in die Gebietskulisse aufzunehmen,
um auch hier die Freiraumqualifizierungen wie bspw. Aufwertung der Parkanla-
gen (iber Stadtebaufordermittel vornehmen zu kdnnen.

AbschlieRend vergleicht Herr Dittfurth bildhaft den aktuellen Planungsstand mit
dem Ende einer Ouvertiire in der Oper. Die VU stellen demnach erst den Auftakt
bzw. die Einleitung in den folgenden Planungsprozess dar. Erst nach den politi-
schen Beschliissen iber die Planungsziele und die Festlegung eines Férderge-
biets wird in kommenden Phasen die stadtebauliche Planung konkretisiert und
die Konzeption und Ausgestaltung einzelner Manahmen und deren Umsetzung
vertieft. Fir diese Konkretisierung werden sich weitere Verfahren mit einer konti-
nuierlichen Information und Mitwirkung verschiedener Interessen- und Betroffe-
nengruppen sowie der interessierten Offentlichkeit anschlieRen.

Die Prasentation der Gutachterinnen und Gutachter und die Ausstellungstafeln
stehen auf der Website der Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung und Wohnen
zum Download zur Verfligung:

http://www.stadtentwicklung.berlin.de/staedtebau/foerderprogramme/
stadterneuerung/de/rathaus tempelhof/downloads.shtml
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TOP 3 Rickfragen und Austausch

Rickfragen, Hinweise und Statements sind der Ubersichtlichkeit halber nachfol-
gend in thematischen Fragen- und Antwortblocken zusammengefasst:

Verfahren, Beteiligung
Fragen aus dem Publikum

Inwiefern sind die Stellungnahmen der Biirgerinnen und Burger in das Verfahren
eingeflossen? Wie wurden die Betroffenen informiert? Warum gab es keine direk-
ten Gesprache mit den Pfadfindern? Stand das Untersuchungsergebnis (Pla-
nungsziele, Einrichtung Stadtumbaugebiet) nicht schon von Anfang an fest?
Warum wurden keine Untersuchungen zur Einrichtung eines Sanierungsgebietes
durchgefihrt?

Antworten des Podiums

Es sind Stellungnahmen unterschiedlicher Gruppen von betroffenen oder interes-
sierten Personen in das Verfahren eingeflossen.

Neben den Informationsmdglichkeiten auf den Webseiten des Bezirks und der
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen wurden drei 6ffentliche
Informationsveranstaltungen durchgefiinrt. Dazu wurde mit Flyern und Aushan-
gen im Gebiet sowie per Email-Verteiler, Pressemitteilungen und Veréffentlichun-
gen eingeladen.

Neben den Wortmeldungen bei diesen Veranstaltungen erreichten das Planungs-
team im Zusammenhang mit den parallelen Ausstellungen oder anschliefend per
Mail knapp 140 Zuschriften mit teilweise ausfiihrlichen Anregungen aus der inte-
ressierten Bevolkerung. Dariber hinaus gab es Anfragen und Anregungen von
Seiten der Eigentimerinnen und Eigentimer oder aus Nutzergesprachen mit
Betroffenen oder Institutionen (z.B. Bezirksverband der Kleingartner, Familien-
zentrum oder die ansassige Unternehmerinitiative). Die Belange der Pfadfinder
sind im Rahmen einer Amterabfrage (Bestandsaufnahme) bzw. im Rahmen der
Beteiligung der Tréger offentlicher Belange im Allgemeinen ermittelt worden.

Alle eingegangenen Hinweise wurden laufend gesammelt und sind - sofern rele-
vant fur das Verfahren der VU — im Entwicklungskonzept bzw. textlich im Bericht
der vorbereitenden Untersuchungen berlcksichtigt.

Viele Hinweise und Wiinsche, wie z.B. gestalterische Aspekte oder Ideen fir
bestimmte Wohnungstypen, sind bereits sehr detailliert und kdnnen im derzeiti-
gen Stadium noch nicht in der Planung beriicksichtigt werden. Sie sind dennoch
hilfreich, da sie fiir die weiteren Planungsphasen nachgehalten werden.

Die zentralen Themen bei Riickfragen und Hinweisen betreffen insbesondere die
Bereiche Offentliche Einrichtungen, Umwelt/Griin, Wohnungsneubau und Ver-
kehr - sie werden in den folgenden Abschnitten des Protokolls vertieft. Die Fra-
gen, Hinweise und Einwande sind auch auf den Ausstellungstafeln nach Themen
zusammenfassend aufbereitet und den entsprechenden Antworten gegeniber

Planergemeinschaft fiir Stadt und Raum eG | Lietzenburger Str. 44 | 10789 Berlin | T.(030)8859140 | www.planergemeinschaft.de 4 —



gestellt.

Zu all diesen Themen sind in der VU konkrete Ziele und MaBnahmen fir die
Gebietsentwicklung benannt, die im weiteren Planungsverlauf detailliert werden
mussen. Entsprechend den Einwendungen und Hinweise wurden die Ziele er-
ganzt, Uberarbeitet oder in ihrer Priorisierung verandert oder bestatigt. Angesichts
der Bedeutung von Umwelt- und Freiraumaspekten fir das Untersuchungsgebiet
werden zusatzlich zu der Analyse im Rahmen der VU weiterfuhrende Grundla-
genermittiungen zu den Themen Landschaftsdkologie und Regenwasserbewirt-
schaftung sowie Energieversorgung erarbeitet, aus denen die Rahmenbedingun-
gen fur die weitere konkretere Planung entwickelt werden. Zudem wird eine ver-
kehrliche Ersteinschatzung erarbeitet, die die Auswirkungen der Planung auf die
verkehrliche Bestandssituation beleuchtet.

In die Untersuchungsergebnisse flieRen auch gesamtstadtische Planungsziele,
offentliche Interessen und Erfordernisse ein. So wird das Ziel, an der Gétzstralle
ein Wohnquartier zu errichten, das in seiner Dichte dem Umfeld entspricht, wei-
terhin verfolgt. Auch die Trager 6ffentlicher Belange haben hierzu keine grund-
satzlichen Bedenken vorgetragen, im Gegenteil, die Planungen werden begrift.
Eine genaue Konzeption flir den Wohnungsneubau wird erst in einer kommenden
Planungsphase erarbeitet.

Mit dem Beschluss zur Durchfilhrung von vorbereitenden Untersuchungen nach
§ 141 BauGB sind zum einen gesetzliche Vorgaben zum Verfahren und den zu
untersuchenden Inhalten verknipft. Es wurde nach eine Priifung der sogenann-
ten stadtebaulichen Misssténde, wie z.B. die Funktionsfahigkeit des Gebiets in
Bezug auf die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des Gebiets
oder auf die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebiets, seine Ausstattung mit
Griinflachen, Spiel- und Sportplatzen und mit Anlagen des Gemeinbedarfs, vor-
genommen. Der § 136 Abs. 3 BauGB enthalt den genauen Kriterienkatalog zur
Beurteilung. Siehe auch:

http://www.stadtentwicklung.berlin.de/staedtebau/foerderprogramme/stadterneuer
ung/de/rathaus_tempelhof/aktuelles/vorbereitende_
untersuchungen.shtml

Die Méglichkeit zur Festlegung eines Sanierungsgebiets wird nicht weiterverfolgt,
da die vorgefundenen stadtebaulichen Missstande (vgl. § 136 (3) BauGB) Uber-
wiegend auf dffentlichen Grundstlicken vorzufinden sind. Die Empfehlung fiir das
geeignete planungsrechtliche Steuerungsinstrument (Sanierungsrecht, Stadtum-
baugebiet, u.a.) ist ein Ergebnis der VU, nicht der Ausgangspunkt. Das gilt auch
fir die Ziele und das Grundkonzept fiir eine weitere Entwicklung, in denen sich
sicherlich viele Griinde und Annahmen, die den Anlass fiir die Einleitung der
vorbereitenden Untersuchungen gaben, wiederfinden lassen - nun aber in einem
integrierten Konzept zusammenfinden.

Planergemeinschaft fiir Stadt und Raum eG | Lietzenburger Str. 44 | 10789 Berlin | T.(030)8859140 | www.planergemeinschaft.de 5 ===


http://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/BJNR003410960.html#BJNR003410960BJNG003803301
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/staedtebau/foerderprogramme/stadterneuerung/de/rathaus_tempelhof/aktuelles/vorbereitende_%0buntersuchungen.shtml
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/staedtebau/foerderprogramme/stadterneuerung/de/rathaus_tempelhof/aktuelles/vorbereitende_%0buntersuchungen.shtml
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/staedtebau/foerderprogramme/stadterneuerung/de/rathaus_tempelhof/aktuelles/vorbereitende_%0buntersuchungen.shtml

Offentliche Einrichtungen
Fragen aus dem Publikum

Wieso wird die Bibliothek derzeit saniert, wenn sie abgerissen werden soll? Wird
die neue Bibliothek durch einen Privatinvestor errichtet?

Was wird derzeit am Luise-Henriette-Gymnasium gebaut?

Ist die Verortung der Polizei an den Standort in der hinteren Gotzstrale aus ver-
kehrlicher Sicht machbar, bspw. ist das Ausriicken der Einsatzfahrzeuge Uber die
WerbergstraRe nicht ungeeignet?

Antworten des Podiums

Die Bibliothek ist fiir ca. zwei Monate geschlossen, um Ertlichtigungen im Innen-
bereich vorzunehmen. Es handelt sich hierbei nicht um die erforderliche Sanie-
rung der Bibliothek, die fir den langfristigen Erhalt der Funktion notwendig wére.
Da die MaBnahmen im Wesentlichen die Neuverlegung von Teppichboden oder
Ummablierung von Biicherregalen umfassen, kénnen die Arbeiten nicht bei Wei-
terflihrung des taglichen Betriebs stattfinden.

Bibliotheken befinden sich grundsétzlich im Fachvermdgen der jeweiligen Bezirke
und gehoren damit dem Land Berlin. Entsprechend wird der Neubau durch das
Bezirksamt Tempelhof-Schdneberg verantwortet und durchgefiihrt.

Das Luise-Henriette-Gymnasium wird derzeit bis voraussichtlich Ende 2021 kern-
saniert.

Der neue Standort flir den Polizeiabschnitt ist Ergebnis einer intensiven, behor-
deninternen Abstimmung und wurde bei den bisher durchgefiihrten Veranstaltun-
gen ausfihrlich erértert. Alternativ zu dem vorgeschlagenen Standort Gétzstrafle
36 wurden im gesamten Polizeiabschnitt andere landeseigene Flachen geprift —
auch die Option Tempelhofer Damm. Die besonderen Sicherheitsanforderungen
an die Polizeiwache und der jeweilige, teils umfangliche Flachenbedarf der &ffent-
lichen Einrichtungen erlauben es nicht, die drei Einrichtungen — Rathauserweite-
rung, Kulturbaustein und Polizeiwache — auf den verfligbaren Flachen am Tem-
pelhofer Damm in Einklang zu bringen. Im Abstimmungsprozess wurde daher
zugunsten der Errichtung der Bezirkszentralbibliothek in einem integrierten Kul-
turbaustein auf dem Grundstiick am Tempelhofer Damm entschieden. Als dffent-
liche Nutzung soll der Kulturbaustein am Tempelhofer Damm zusammen mit dem
Rathaus zur Nutzung und Belebung des Bereichs beitragen. Das Grundstiick
Gotzstralle 36 wurde als geeigneter Ersatzstandort fir die Polizeiwache A 44
identifiziert. Die polizeispezifischen Anforderungen an Sicherheit und Birger-
freundlichkeit sowie die verkehrlichen Anforderungen insbesondere an die Er-
reichbarkeit des libergeordneten Strallennetzes sind an diesem Standort gege-
ben. Heute findet der Uberwiegende Anteil an Abfahrten vom Grundstlick laut
Polizei Uber die GotzstralRe auf den Tempelhofer Damm statt, je nach Einsatzort
aber auch zu einem gewissen Anteil iber die weiteren Routen Felixstralle (nach
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Norden und Suden) und Werbergstrale. Durch eine Verlagerung der Polizei in
die Gotzstralke 36 wiirde sich die Abfahrt auf das Hauptstralennetz mehr auf die
Routen GotzstralRe, FelixstraRe (Nord/ Siid) und Werbergstrafle verteilen. Aller-
dings ist die Werbergstrale baulich nur eingeschrénkt tragfahig und wird voraus-
sichtlich fiir die Nutzung der Dienstfahrten nur zu einem geringen Anteil in An-
spruch genommen. Eine Vertiefung der Auswirkungen der Verlagerung wird im
Rahmen folgender Planungsphasen folgen.

Griinflichen, Umwelt

Fragen aus dem Publikum

Inwieweit wurden dkologische Auswirkungen untersucht, ebenso Auswirkungen
auf Frischluftzufuhr, Emissionen etc.? Wie wird der Ausgleich von Eingriffen in
die Natur erfolgen? Was ist mit Qualifizierung der Griinflachen gemeint? Was ist
mit weitgehendem Erhalt der KGA Feldblume 1915 gemeint?

Antworten des Podiums

Im Rahmen von vorbereitendenden Untersuchungen werden prinzipiell aktuell
verfligbare Daten zur Luft- und Larmbelastung sowie zu Altlasten und Bodenbe-
lastung erhoben. Die entsprechenden Datengrundlagen, die auch Uber das Geo-
portal der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen 6ffentlich zugéng-
lich sind, werden aufbereitet im Bericht dargestellt. Siehe auch:
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/geoinformation/fis-broker/

Tiefergehende Untersuchungen zu den erwartbaren Emissionen und Eingriffen in
die Natur werden im Laufe der weiteren Konkretisierung der stadtebaulichen bzw.
Hochbauvorhaben notwendig, beispielsweise nach den gesetzlichen Vorschriften
im Rahmen von Bebauungsplanverfahren.

Die Beachtung moderner dkologischer und klimagerechter Baustandards ist ein
zentrales Anliegen bei der weiteren Entwicklung der "Neuen Mitte Tempelhof".
Betont sei auch, dass von den Neubauten nicht die groRen Parks, wie Francke-
park oder der Alte Park betroffen sind. Fiir die geplanten Neubauten werden viele
bereits teil- bzw. vollversiegelte Flachen entlang der Gétzstralle und am Rathaus
beansprucht, wie z.B. der Parkplatz neben dem Rathaus.

Zur Grundlagenermittiung und um potentielle Auswirkungen der Planung auf
Umwelt, Landschaft und Klima bereits in diesem frihen Planungsstadium ab-
schatzen zu kdnnen, wird derzeit zusétzlich zur VU eine landschaftsdkologische
Ersteinschatzung durch ein beauftragtes Landschaftsplanungsbiro erarbeitet.
Hier werden auch Grundlagen fiir Rahmenbedingungen fiir die weitere Planung
bzw. erste strategische Ansatzpunkte fiir die Integration von Kompensationser-
fordernissen und Aufwertungspotentialen formuliert. Auch die Grundlagenermitt-
lung und Mdglichkeiten flr eine zukiinftige Regenwasserbewirtschaftung werden
durch ein weiteres Gutachten untersucht.

Zur Qualifizierung der Grunflachen gehdren beispielsweise eine Verbesserung in
der Vernetzung vorhandener Grinflachen, Emeuerung und ggf. Anlage von
Wegeverbindungen, Verbesserung der Aufenthalts- und Spielmdéglichkeiten oder
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gestalterische Aspekte, z.B. hinsichtlich Sicherheit oder zukiinftigem Pflege- und
Unterhaltungsaufwand. Die konkreten Manahmen werden im MalRnahmenkata-
log der VU benannt und werden im weiteren Verfahren konkretisiert. Sie bezie-
hen sich im Wesentlichen auf die Parklandschaft aus Alter Park, Lehne- und
Franckepark. Das Bezirksamt hat flr deren Aufwertung bereits Fordermittel im
Rahmen des BENE-Programms beantragt. Aber auch bislang nicht oder schwer
zugangliche Griinbereiche wie bspw. der ,Grunackpark® hinter der Bibliothek
sollen im Rahmen der weiteren Planung im Bereich okologische Qualitat und
Erholungsnutzen aufgewertet werden.

Die Kleingartenanlage Feldblume 1915 soll angesichts ihrer okologischen und
sozialen Funktion fir das Quartier erhalten bleiben. Mit der beabsichtigten
stadtebaulichen Neuordnung wird das Quartier seinen Charakter verandern, ggf.
mulssen auch die Wegebeziehungen innerhalb des Blocks hinter dem Rathaus
angepasst werden. Konkrete Aussagen hierzu kdnnen jedoch erst mit einer Ver-
tiefung der Planung getroffen werden. Es ist daher vorgesehen, in einem partizi-
pativen Verfahren gemeinsam mit dem Bezirksverband und den Pé&chtern zu
erarbeiten, wie die neuen Bauten, Wegebeziehungen etc. mit der KGA korres-
pondieren und umgekehrt. Auch Antworten auf Forderungen der VU nach einer
zusétzlichen Offnung der KGA, bspw. der Zugénglichkeit oder durch Gemein-
schaftsgértnern, sollen dabei gefunden werden.

Wohnen, Bauflachen

Fragen aus dem Publikum

Welche prozentuale Verteilung von Wohnungstypen und -preisen ist geplant?
Wurde mit der Wohnungsgenossenschaft Markische Scholle (Bestdnde im Ge-
biet) gesprochen? Warum kann man nicht auf dem (eingeschossigen) REWE-
Supermarkt oder in nahe gelegenen Gewerbegebieten (Leerstand) bauen?

Warum wird kein stérkerer Fokus auf weniger dicht besiedelte Stadtrandgebiete
gelegt?

Was ist eine kompakte Bauweise und wie dicht wird gebaut werden? Sind 500
Wohnungen nicht zu viel? In welchem Stil wird gebaut und (inwiefern) wird das
okologisch sinnvoll sein?

Antworten des Podiums

Eine Aussage zu dem Verteilungsschlissel fir unterschiedliche Wohntypen ist
angesichts des jetzigen Planungsstands nicht méglich. Da sich die Grundstcke
im Eigentum des Landes befinden, lassen sich hier qualitative Anforderungen
bspw. an die Schaffung preisglinstigen Wohnraums gut umsetzen. Im ,Modell der
kooperativen Baulandentwicklung*“ ist zurzeit die Realisierung von mind. 30% der
Geschossflache fir Sozialwohnungen als Verpflichtung fir private Investoren
vorgesehen. Mit den landeseigenen Wohnungsgesellschaften ist ein Anteil von
50% bei Neubauten vereinbart. Sicherlich wird daher ein wesentlicher Teil des
Wohnungsneubaus durch landeseigene Wohnungsbaugesellschaft errichtet. Fir
eine Mischung aus unterschiedlichen Wohnangeboten ist z.B. auch die Vergabe
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eines Teils der Flachen an Wohnungsgenossenschaften oder im Konzeptverfah-
ren, d.h. Grundstiicksvergabe Uber Qualitdt des eingereichten Konzepts, nicht
uber den Preis, vorstellbar.

Mit der Wohnungsgenossenschaft Markische Scholle gab es ein Gesprach zur
Planung und deren Interessen an der Entwicklung. Auch mit der Eigentlimerin
des Supermarktgrundstuicks besteht Kontakt. Eine Entwicklung des Grundstiicks
scheint grundsatzlich moglich, aber derzeit unwahrscheinlich, da es langfristig
vermietet ist. Auerdem hat das Land Berlin auf die Entwicklung privater Flachen
keinen direkten Einfluss. Dartiber hinaus werden erfahrungsgemafl im Rahmen
einer kleinteiligen Nachverdichtung im Privateigentum, wie bspw. durch Dachge-
schossaus- und aufbauten, kaum bezahlbare Mietpreise angesetzt. Jede zusatz-
liche Wohnung tragt zwar zur Versorgungssicherung bei, es ist aber im Interesse
des Landes Berlins vor allem bei bezahlbaren Wohnungen nachzusteuern.

Der Zuzug und die Bevolkerungsentwicklung hangen maRgeblich mit einem An-
stieg der Arbeitsplatze zusammen. Das Stadtwachstum bedeutet nicht nur eine
gesteigerte Nachfrage nach Wohnraum. Auch fiir das steigende Arbeitsplatzan-
gebot werden weitere Flachen benétigt. Die umliegenden Gewerbegebiete erfah-
ren derzeit daher eine zunehmende Nachfrage, d.h. der Leerstand geht immer
weiter zurtick. Die Konkurrenzsituation zwischen Wohnbauland und Gewerbefla-
chen nimmt zu, oftmals zu Ungunsten innerstadtischer Gewerbeflachen. Das
bedeutet in der Konsequenz immer weitere Wege zu den Arbeitsplatzen. Die
Sicherung von Gewerbeflachen, auch in der Innenstadt, ist deshalb ein wichtiges
Ziel der integrierten Stadtentwicklungsplanung.

Die Herausforderungen der "wachsenden Stadt" erfordern die Untersuchung aller
flr Wohnungsbau geeigneten Flachen, um den dringenden Bedarf an bezahlba-
rem Wohnraum zu decken. Bei der Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung und
Wohnen wird dieser Anforderung durch die Entwicklung ,Neuer Stadtquartiere*
Rechnung getragen. Dazu gehéren Gebiete, bei denen wie hier in Tempelhof
eine qualifizierte Innenentwicklung verfolgt wird, aber auch grofRflachige Entwick-
lungsgebiete in den Stadtrandbereichen, wie bspw. der ,Blankenburger Stiden in
Pankow.

Der Begriff kompakt im Zusammenhang mit der geplanten Wohnbebauung meint
nicht die Gebaudeform oder Bauweise, sondern beschreibt vielmehr die Vorstel-
lung der stadtebaulichen Struktur. Das Gebiet ist durch den OPNV optimal er-
schlossen, zentral und angesichts der sozialen Infrastruktur und Parks attraktiv
gelegen. Aus fachlicher Sicht ist eine hohe Ausnutzung der Flache geboten: vor
dem Hintergrund der Ressourcenschonung und um die landeseigenen Grundst-
cke fir die Schaffung von preisgiinstigem Wohnraum optimal zu nutzen. Gleich-
zeitig soll sich die zukiinftige Bebauung vertraglich in den Bestand einfligen und
ein gutes Wohnumfeld bieten. Wie eine stadtebauliche Struktur aussieht, die
diesen Anforderungen gleichermaBen Rechnung tragt, wird noch im Diskurs zu
entwickeln sein. Als Orientierungswert zur Darstellung, welche bauliche Dichte
dies bedeutet, wurde die Angabe der ca. 500 Wohneinheiten anhand von Ver-
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gleichswerten errechnet und beispielhaft gepriift. Dabei muss bertiicksichtigt
werden, dass sich die Anzahl an Wohnungen auch anhand der Wohnungstypen
bemisst: bspw. nehmen mehrere kleine Wohnungen so viel Platz ein wie eine
grofe Familienwohnung.

Auf einer Ausstellungstafel werden Beispiele von bestehenden stadtebaulichen
Strukturen aus der Umgebung bzw. aus ganz Berlin gezeigt. Punkthduser, Zeilen
oder Blockrand — die Ausschnitte zeigen ganz unterschiedliche bauliche Auspra-
gungen, sind aber alle mit der prognostizierten baulichen Dichte im Untersu-
chungsgebiet vergleichbar.

Die bauliche Dichte, Gebaudeformen/-hdhen, architektonische Gestaltung, 6ko-
logische Standards der Neubauten, aber auch die Mischung der Wohnungstypen
werden im weiteren Verfahren im Dialog mit der Offentlichkeit konkretisiert. Ziel
ist es, ein nachhaltiges Quartier zu entwickeln. Das schlieBt energetische Ge-
baudestandards aber auch den Umgang mit den natlrlichen Ressourcen bspw.
durch eine sinnvolle Regenwasserbewirtschaftung mit ein.

Verkehr
Fragen aus dem Publikum

Was beinhaltet die Verkehrsuntersuchung und wie ist der aktuelle Stand? Welche
MaBnahmen beinhaltet das Konzept der VU in Bezug auf die Gestaltung des
Tempelhofer Damms — was ist zur verkehrlichen Entlastung geplant? Wie soll die
Fahrradwegeplanung im Gebiet und auf dem Tempelhofer Damm funktionieren?

Antworten des Podiums

Gegenstand der parallel zur VU beauftragten verkehrlichen Machbarkeitsunter-
suchung sind die Analyse und eine erste Untersuchung der Auswirkungen der
Planung auf die verkehrliche Bestandssituation. Die Untersuchung kommt zu
dem Ergebnis, dass die ErschlieBung und der Betrieb von ca. 500 Wohneinheiten
an der GbtzstraRe grundsatzlich machbar sind. Dafiir sind voraussichtlich Ande-
rungen im Kreuzungsbereich GotzstraRe/Tempelhofer Damm notwendig. Die
Untersuchung zeigt weiterhin eine Reihe von Hinweisen bzgl. des planerischen
Vertiefungsbedarfs auf. Dazu z&hlen beispielsweise die Unterbringung von Pkw-
Stellplatzen und Fahrradabstellanlagen sowie ErschlieBungs- und Stellplatzbe-
darf offentlicher Einrichtungen, die im Zuge der Hochbauplanungen zu ber(ck-
sichtigen bzw. zu konkretisieren sind. Nach Abschluss der Untersuchung werden
die Ergebnisse veroffentlicht.

In Bezug auf den Tempelhofer Damm werden im VU-Gebiet Ubergeordnete Ziele
zur Verbesserung der Verkehrsqualitat, Gestaltung und des Aufenthaltswerts des
Tempelhofer Damms benannt. Im Fokus steht die Verbesserung der iibergeord-
neten Grlnraum- und Wegeverbindungen tber den Tempelhofer Damm. Aller-
dings werden sich die komplexen Probleme am Tempelhofer Damm wie die er-
hebliche Verkehrsbelastung nicht allein oder umfassend im Rahmen des Stadt-
umbauprojekts [dsen lassen. Fir langfristige Veranderungen bzw. Aufwertungen
im Bereich des Tempelhofer Damms bedarf es einer Uber die Grenzen des Un-
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tersuchungsraums hinaus gehenden raumlichen und fachlichen Untersuchung.
Ein Austausch mit der zustandigen Senatsverwaltung fur Umwelt, Verkehr und
Klimaschutz und dem Bezirk ist initiiert und wird weiter verfolgt. Ein Ansatzpunkt
fir eine langfristige Entwicklung wird in den Planungen zum Umbau des Tempel-
hofer Damms im Bereich zwischen Platz der Luftbricke und Borussiastralte
gesehen. Hier hat sich eine Arbeitsgruppe aller Leitungs- und Medientréger ge-
bildet, die zwischen 2022 - 2025 eine Erneuerung aller Leitungen gemeinschaft-
lich umsetzt, um Kosten, Baustelleneinrichtungen und Einschrankungen fir Bir-
gerinnen und Blrger gering zu halten. Im Zuge der Neuplanung werden auch
Straenquerschnitt und Rad- und FuBwege angepasst bzw. neu angeordnet. Die
Ergebnisse kdnnen Anhaltspunkte und AnstoR fir die Emeuerung der stdlich
anschliefenden Stralenabschnitte liefern.

Eine Radwegefiihrung im Untersuchungsgebiet 1asst sich erst im nachsten Pla-
nungsschritt im Zusammenhang mit einem konkreten stadtebaulichen Konzept
erarbeiten. Damit die Umsetzung der Neuen Mitte Tempelhof einen Beitrag zur
besseren Vernetzung leistet, sind die Betrachtung des (ibergeordneten Netzes
sowie inshesondere die Integration verschiedener verkehrlicher Belange im Zu-
sammenspiel erforderlich. Bestehende (bergeordnete Konzepte und Bezirks-
amtsbeschlisse werden dabei als Grundlage dienen.

TOP 4 Schlusswort

Herr Oltmann bedankt sich fir die konstruktive Diskussion und die hilfreichen
Anregungen. Er empfindet die bisherige kritische und engagierte Auseinander-
setzung mit den Betroffenen als eine wichtige Grundlage fir die stetige Verbes-
serung von Planungen und hofft weiterhin auf eine konstruktive Diskussion. Er
verspricht, die Bevolkerung auch weiterhin regelmaRig zu informieren und in die
weiteren Etappen der Planung einzubeziehen. Herr Dr. Lang schlief3t sich den
Worten von Herrn Oltmann an und wiinscht allen Gasten ein angenehmes Wo-
chenende.

Informationsmdglichkeiten bestehen unter:

http://www.stadtentwicklung.berlin.de/staedtebau/foerderprogramme/
stadterneuerung/de/rathaus_tempelhof/index.shtml oder

http://www.berlin.de/ba-tempelhof-schoeneberg/politik-und-
verwaltung/aemter/stadtentwicklungsamt/zukunft-
planen/gebietsentwicklung/umfeld rathaus_tempelhof-518392.php

Anregungen kénnen jederzeit gesendet werden an:

neuemittetempelhof@sensw.berlin.de

Aufgestellt, Oktober/Dez. 2017
Planergemeinschaft fir Stadt und Raum eG
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Der Senat von Berlin hat in seiner Sitzung am 14. Juni 2016 die Einleitung
vorbereitender Untersuchungen (VU) gemaR § 141 Baugesetzbuch
(BauGB) flir das Gebiet "Rathaus Tempelhof und naheres Umfeld" im
Bezirk Tempelhof-Schéneberg beschlossen.

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen werden die stadtebauli-
chen Mangel und Missstande erfasst. Auf der Grundlage eines stadtebau-
lichen Konzepts soll die Ableitung Ubergreifender Ziele fur die Entwicklung
erfolgen.

Den Abschluss der vorbereitenden Untersuchungen bildet die Entschei-
dung Uber die Festlegung eines Sanierungsgebiets bzw. Gber mdgliche
Forder- und Finanzierungsmaglichkeiten auf der Grundlage einer konkre-
ten Malinahmenplanung.

VU Rathaus Tempelhof und néheres Umfeld
2. Informationsveranstaltung

Protokoll

8. Juli 2017, 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr
im Luise-Henriette-Gymnasium, Germaniastrale 4-6, 12099 Berlin

Podium

Jorn Oltmann Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg, Bezirksstadtrat und
Leiter der Abteilung Stadtentwicklung und Bauen

Joachim Sichter  Senatsverwaltung flir Stadtentwicklung und Wohnen,
Leiter des Referats Wohnungsneubau, Projektmanage-
ment, Bauleitplanung

Udo Dittfurth Planergemeinschaft flir Stadt und Raum eG

Ralf Fleckenstein ~ FF-Architekten

Moderation
Dr. Ursula Flecken Planergemeinschaft fir Stadt und Raum eG

Tagesordnung
TOP 1  BegriiBung
TOP2  Offentlichkeitsbeteiligung - Ubersicht iiber den Stand
TOP 3  Ergebnisse Machbarkeitsstudie und
Stand der vorbereitenden Untersuchungen
TOP4  Gemeinsame Rundgange zu sieben ausgewahlten Themen
TOP5  Ausblick
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TOP 1 Begrufung

Frau Dr. Flecken moderiert die Veranstaltung.

Herr Oltmann begrift die Anwesenden. Er erldutert den Zweck der vorberei-
tenden Untersuchungen, fachliche Grundlagen fir eine politische Entschei-
dung Uber die Anwendung des besonderen Stadtebaurechtes zu erarbeiten.
Im Vordergrund stinde in dieser Planungsphase die Erarbeitung grundsatzli-
cher stadtebaulich-funktionaler Entwicklungsziele, die in nachfolgenden Pla-
nungsverfahren schrittweise zu konkretisieren seien. Die Handlungs- und
Investitionsbedarfe in die soziale und offentliche Infrastruktur und in die
Schaffung bezahlbaren Wohnraums seien erheblich. Die Information und
Beteiligung der Bevolkerung sei daher in diesem friihen Stadium der Planung
als Einstieg in die konkrete Planungs- und Bauphase, die einige Jahre in
Anspruch nehmen werde, besonders wichtig. Er freue sich daher Uber die
rege Teilnahme und das Interesse der Tempelhoferinnen und Tempelhofer an
dem Projekt. Herr Oltmann bedankt sich bei der Senatsverwaltung fir Stadt-
entwicklung und Wohnen fiir das intensive und konstruktive Zusammenwirken
bei der Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchungen.

Herr Sichter betont, dass die Sicherung und nachhaltige Erneuerung sowie
erforderliche Erganzung der im Gebiet liegenden offentlichen Institutionen
schon an sich groRe Herausforderungen darstellten. Dies, Uberlagert mit der
Lagegunst im Stadtraum, der relativ geringen Ausnutzung der landeseigenen
Flache und den Erfordernissen der wachsenden Stadt nach zusatzlichem
Wohnraum, mache den Entwicklungsprozess in Tempelhof zu einer hdchst
komplexen Aufgabe. Die Investitionen der vergangenen Jahre in die offentli-
che Infrastruktur seien unzureichend gewesen. Umso mehr stinden jetzt
Entscheidungen an, die die Weichen flir die Zukunftsfahigkeit der Institutionen
in der Neuen Mitte Tempelhofs betrafen. Die Neuorganisation wichtiger Ein-
richtungen kénne zum einen Platzdefizite der sozialen Infrastruktur beheben
bzw. zusétzliche Bedarfe von bislang unterreprasentierten bzw. fehlenden
Nutzungen integrieren. Zum anderen konnten eine bauliche Neuordnung und
die Kombinationen einzelner Einrichtungen zusatzlichen Platz fir dringend
bendtigten Wohnungsbau schaffen. Dem Erhalt und der Qualifizierung vor-
handener Grinflachen k&men dabei eine besondere Rolle zu. Die Anforde-
rungen einer wachsenden Stadt machten es erforderlich, alle grundsatzlich
geeigneten Flachen fiir eine Innenentwicklung zu untersuchen, insbesondere
wenn es sich - wie hier - um landeseigene Flachen handele. Herrn Sichter sei
es wichtig, in der Bevolkerung um Verstandnis fir den Gesamtzusammen-
hang der Aufgabe zu werben. Der weitere Planungs- und anschlieRende
Bauprozess miisse deshalb nachvollziehbar und weiterhin unter breiter ffent-
licher Beteiligung erfolgen.
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TOP 2 Offentlichkeitsbeteiligung

Herr Dittfurth erlautert den Umgang mit den Anregungen aus der ersten In-
formationsveranstaltung und die vielen Zuschriften an die Verwaltung und das
Planungsteam. Die Informationen sind in der beigefiigten Prasentation
und den Ausstellungstafeln zu finden. Beide stehen auf der Website der
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen zur Verfugung:

http://www.stadtentwicklung.berlin.de/staedtebau/foerderprogramme/
stadterneuerung/de/rathaus _tempelhof/downloads.shtml

TOP 3 Ergebnisse Machbarkeitsstudie und
Stand der vorbereitenden Untersuchungen

Herr Fleckenstein stellt den Stand der Machbarkeitsstudie fiir die vier offentli-
chen Einrichtungen "Polizeiabschnitt 44", "Stadtbad Tempelhof", "Bezirks-
zentralbibliothek" und "Rathaus" vor.

Alle untersuchten Gebaude wiesen einen hohen Sanierungsbedarf auf. Die
Gebaude fiir Polizei, Bibliothek und Schwimmbad verfiigten zudem (iber
grundlegende funktionale Mangel, die durch Sanierung im Bestand nicht zu
beheben seien bzw. sich im Alternativenvergleich als unwirtschaftlich darstell-
ten. Schwimmbad und Polizei sollten deshalb Ersatzbauten an einem ande-
ren Standort im Gebiet erhalten. Fir die Inanspruchnahme durch soziale
Infrastruktur seien die Flachen der beiden Kleingartenanlagen ,‘Friede und
Arbeit* und ,Germania“ vorgesehen.

Ziel solle sein, die fir den Ortsteil wichtigen Angebote der sozialen Infrastruk-
tur auch wahrend der Neubauphase aufrechtzuerhalten. Das bedeute, dass
die derzeitigen Gebaude weiterbetrieben wirden, bis ein Umzug méglich sei.

GrolRere zusatzliche Flachenbedarfe bestlinden fir das Rathaus und die Bib-
liothek. Das Rathaus solle auf der nordlich angrenzenden Flache erweitert
werden, woflr der derzeitige Anbau (ehem. BVV-Saal) abgebrochen werden
musste. Im Zusammenhang mit dem "Kulturbaustein" (Bibliothek und weitere
kulturelle Angebote) werden bauliche Lésungen empfohlen, die Synergien mit
weiteren Einrichtungen schaffen, fur die es derzeit im Bezirk keine adaquaten
Raumlichkeiten gabe. Dazu gehorten die Volkshochschule, die Musikschule
sowie kulturelle Angebote wie bspw. ein Museum. Eine gemeinsame bauliche
Lésung bote zudem Synergien flir beispielsweise gemeinsam genutzte Ver-
anstaltungsraume. Der Neubau solle am Tempelhofer Damm im Zusammen-
spiel mit der Rathauserweiterung einen zentralen 6ffentlichen Bereich formu-
lieren. Eine Adresse in zentraler Lage am Tempelhofer Damm starke das
Stadtteilzentrum und wiirde die Erreichbarkeit verbessern.

Herr Dittfurth stellt die wesentlichen Entwicklungsziele anhand des Entwurfs
des Rahmenplans (stadtebaulich-funktionales Konzept) dar (siehe auch Pré-
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sentation und/oder Ausstellung).
Inhaltliche Eckpunkte sind:

- Neuordnung der Angebote der 6ffentlichen Daseinsvorsorge, verbunden
mit einer teilweise erheblichen Angebotserweiterung; letzteres betrifft die
Bibliothek, die erweitert und um VHS, Musikschule und Museums- und
Veranstaltungsrdume erganzt werden soll sowie das Rathaus.

- Die Verlagerung der Standorte von Bibliothek/Kultur und Rathauserweite-
rung an den Tempelhofer Damm erhoht deren Wahrnehmbarkeit und
starkt das Stadtteilzentrum.

- Polizei und Schwimmbad sollen neu und entsprechend heutigen Anforde-
rungen auf den Flachen der KGA ,Friede und Arbeit* bzw. ,Germania“ er-
richtet werden

- Die freiwerdenden landeseigenen Flachen an der GotzstralRe kdnnen zur
Errichtung von geférdertem preiswerten Wohnraum (ca. 400-500 WE) ge-
nutzt werden. Flr zusatzlich erforderliche Infrastruktur wird Vorsorge ge-
troffen.

- Die Parkanlagen sollen unter Beachtung des Denkmalschutzes aufgewer-
tet werden.

die KGA ,Feldblume 1915* soll weitgehend erhalten bleiben; in einem parti-
Zipativen Prozess mit den Pachterinnen und Pachtern noch weiter ge6ff-
net werden.

- Wegeverbindungen fir Ful- und Radverkehr sollen verbessert, die Que-
rung des Tempelhofer Dammes am neuen Stadtplatz vor Rat-
haus/Bibliothek attraktiver werden.

Die Planungsziele seien - entsprechen dem Charakter von vorbereitenden
Untersuchungen - nur generalisierend und flachenhaft dargestellt. Eine ge-
naue Verortung z.B. von Gebaudekubaturen oder Wegefilhrungen sowie
konkrete Gestaltungselemente wirden in den weiterfuhrenden Planungs-
schritten unter Information und Beteiligung der Betroffenen erarbeitet.

Die ausfuhrlichen Entwicklungsziele seien ebenfalls in der Ausstellung zu den
vorbereitenden Untersuchungen dokumentiert, die bis Ende Juli 2017 im Rat-
haus und zusatzlich in der Bezirkszentralbibliothek besichtigt werden kann.
Sie konne ebenfalls auf der unten genannten Website der Senatsverwaltung
fr Stadtentwicklung und Wohnen eingesehen werden (s. TOP 5).

TOP 4 Gemeinsame Rundgange zu sieben ausgewahlten Themen

Die Anwesenden haben Gelegenheit, sich in Rundgéngen an einzelnen The-
mentischen vertiefend zu informieren und zu diskutieren. Hier stehen Vertre-
terinnen und Vertreter des Rathauses, der Bibliothek, der Polizei/BIM, der
Berliner Bader Betriecbe sowie das Planer- und Architektenteam als An-
sprechpartner zur Verfligung. Neben Fragen zu allen Themen kdnnen eigene
Kommentare auf Wandzeitungen hinterlassen werden. Alle genannten Aspek-
te und Kommentare auf den Wandzeitungen werden dokumentiert. Die
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Wandzeitungen sind abfotografiert und werden diesem Protokoll als Anhang
beigefiigt. Nachfolgend sind die wichtigsten Themen bzw. Fragstelllungen aus
den Diskussionen zusammenfassend benannt:

Themen

Neues Wohnen an der Gotzstrale

Der stadtweite Bedarf zur Schaffung neuen (bezahlbaren) Wohnraums fand
Anerkennung durch die Teilnehmenden. Die fir das Untersuchungsgebiet
vorgestellte Anzahl (400-500 WE) zu schaffender Wohnungen wurde jedoch
auch hinterfragt. Baupotenziale sollten nach Meinung einzelner Teilnehmen-
den besser verteilt und durch Anreize im weiteren Umfeld gebaut werden
(private Grundstlicke, Gewerbegebiete im Umfeld).

Befirchtet werden der Verlust von Grinrdumen und die schwer zu bewalti-
gende Verkehrsbelastung, insbesondere unter Hinweis auf die allgemeine
Stellplatzsituation und den Autoverkehr in der Gotzstralke. Das neue Quartier
sollte innovative Verkehrsldsungen anbieten. Die Bedingungen fiir OPNV und
Radverkehr missten bereits vor dem Bau neuer Wohnungen massiv verbes-
sert werden. Ebenso missten im Vorfeld ausreichend Kita- und Schulplatze
vorhanden sein.

Beim Bau neuer Wohnungen sollte Wert auf Sozialvertraglichkeit der Mieten
und auf ansprechende Architektur gelegt werden. Bei der Planung des Woh-
nungsangebotes sollte auf soziale Mischung geachtet werden; die Architektur
sollte sich einfiigen, eine einseitige Belegung der Wohnungen vermieden
werden. Es sollte darlber nachgedacht werden, ausschlieRlich offentliche
Wohnungsunternehmen und Genossenschaften zu berlcksichtigen. Auch
uber Einkaufsmdglichkeiten in den Neubauten sollte nachgedacht werden.
Der griine Charakter und der Erholungswert des Gebiets seien zu erhalten.

Polizeiabschnitt 44

Der Verbleib des Polizeistandortes im Quartier wurde iberwiegend begrift.
Allerdings wurden seitens der Blrger Zweifel an der Eignung des Standort-
vorschlags Gotzstralle 36 laut - sowohl hinsichtlich der Lage weit im Wohn-
gebiet als auch hinsichtlich der geplanten Gebaudekubatur und Grund-
sticksausnutzung auf dem neuen Standort. Sofern keine Alternativstandorte
am Tempelhofer Damm zur Verfugung stinden, seien im weiteren Planungs-
verfahren die Auswirkungen der Polizeiverlagerung weiter zu untersuchen
(Sicherstellung der Erreichbarkeit, Minimierung der Beeintrachtigung des
Wohngebietes durch Einsatzfahrten). Fragen waren:

- Wann ist mit einer Inanspruchnahme der KGA-Flache zu rechnen?

- Wann ist mit einer Realisierung des Polizei-Neubaus zu rechnen?

- Welche Auswirkungen hat der Neubau auf die Nachbarschaft?

- Ist die geplante Hohe und Dichte des Neubaus standortvertraglich?

- Konnte die Polizei am Tempelhofer Damm untergebracht werden?

Die Mdglichkeit, preiswerten Wohnraum durch die Neuordnung der Standorte
zu schaffen, fand Zustimmung.
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Das neue Stadtbad

Der Modernisierungsbedarf wurde von den Teilnehmenden bestatigt und die
Initiative der Berliner Bader-Betriebe zur Aufwertung des Standorts durch
einen Ersatzbau begriiRt. Zugleich wurde aber auch die jahrelang unterlasse-
ne Grundsanierung bemangelt. Die fehlenden allgemeinen Offnungszeiten fiir
die Offentlichkeit wurden mehrheitlich kritisiert. Grundsatzlich positiv begriiit
wurde die Idee der Berliner Bader Betriebe, das Kursangebot um den Bereich
Gesundheitsvorsorge und Bewegung zu erweitern. Ein Ersatzbau bzw. ein
neues Stadtbad sollten nur gebaut werden, wenn dieses auch fiir die allge-
meine Offentlichkeit frei zugénglich sei und/oder die Offnungszeiten erweitert
werden und entsprechendes Personal eingestellt werden kann. Hierzu wurde
durch die Berliner Béder-Betriebe u.a. auf die notwendige Wirtschaftlichkeit
und das berlinweite Baderkonzept verwiesen. Nichtsdestotrotz, sollte ein
Ersatzbau bzw. ein neues Stadtbad im Vergleich zum jetzigen Bad Uber einen
Mehrwert fir die Anwohner verfigen.

Weiterhin gab es einige Anregungen zum geplanten Baukorper, wie z.B. die
Bertcksichtigung einer 50-m-Bahn oder eines zusatzlichen Beckens und
eines Freibereichs. Das Gebaude sollte zudem nicht eingeschossig sein,
sondern mit weiteren Nutzungen Uberlagert werden. Hinsichtlich der Versieg-
lung wurde angeregt, dass das neue Stadtbad nicht mehr Freiflache versie-
geln sollte als der Bestandsbau. Der neue Standort wurde in Frage gestellt
und es wurde z.B. vorgeschlagen den Alt-Standort der Polizei, Gotzstrale 6,
oder den bestehenden Schwimmbad-Parkplatz zu nutzen. Ferner sollte das
neue Stadtbad Uber ausreichend Stellplatze verfugen.

Bezirkszentralbibliothek - zusatzliche Bildungs- und Kulturangebote

Eine Erweiterung des Angebotes der Bezirkszentralbibliothek wurde begriuft;
es wurde aber die Erwartung formuliert, dass die Erhaltungs-/Sanie-
rungswirdigkeit des bestehenden Baus wegen seiner hohen Qualitat griind-
lich gepruft wird. Die Sicherstellung des Bibliotheksangebotes misse auch
wahrend der Bauphase gewahrleistet sein. Es sei kostenbewusst und mit
hoher architektonischer Qualitat zu bauen. Die Erweiterung der Angebote von
Kultur/'VHS und Kombination mit der Bibliothek wurden begrift; auch der
Gedanke, Museumsflachen unterzubringen.

Die Planung eines zentralen Vorplatzes fir Bibliothek/Rathaus wurde be-
gruft. Dabei sollte die Nutzbarkeit fiir viele Angebote und eine Anpassbarkeit
an unterschiedliche Anforderungen sichergestellt sein, wie bspw. die Lésung
der Stellplatzunterbringung oder die Uberquerung des Platzes fiir den Rad-
verkehr.

Die neue Bebauung sollte méglich flaichensparend sein und wenig Griin zer-
storen. Ein Lese- und Skulpturengarten im Waldchen ware wiinschenswert.
ErschlieBung: Es seien ausreichend Stellplatze fiir Fahrrader und Pkw zu

schaffen, Schutzmalinahmen gegen Schall und Schadstoffe missten beach-
tet werden.
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Rathaus - Bedarfe durch raumliche Konzentration und wachsende Stadt

Die Gesprache Uber die Rathauserweiterung berihrten eine Bandbreite der
verschiedenen Thementische.

Die dargestellte Baumasse sei fur den Ort unter Umstanden zu groR3. Die
geplante zweite Hohendominante ("Kulturbaustein") neben dem bestehenden
Rathausturm sollte Uberdacht werden. Zwischen den beiden Neubauten sollte
keine ,schneisenartige® Situation entstehen; der Raum sollte vielmehr den
Grincharakter behalten. Griin sollte nicht zugunsten neuer Bebauung aufge-
geben werden.

Die Angebote der offentlichen Hand sollten modern konzipiert sein ("Rathaus
des 21. Jahrhunderts"); mehr und breitere Kulturangebote seien zu schaffen,
z.B. Kino/Theater und eine kommunale Galerie. Wegen der zu erwartenden
Immissionsbelastungen wurden Zweifel an der Nutzbarkeit des neuen Platzes
vor der Bibliothek formuliert; dies misse bei der Gestaltung beachtet werden.

Die ErschlieBung sei umfassend zu planen (Verkehrskonzept!) und ausrei-
chend Stellplatze fir Fahrrader und Pkw vorzusehen; die Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter der Verwaltung sollten als positives Beispiel auf den OPNV
umsteigen. Die Auslastung der Parkhduser im Umfeld sei zu prifen und im
besten Fall zu erhdhen. Daflir seien. Parkplatze im 6ffentlichen Raum nach
Maglichkeit eher zu reduzieren. Tiefgaragen (z.B. unter dem Reinhardtplatz)
kénnten eine weitere Losung sein.

Freiraum, Vernetzung und Kleingartenanlagen

Der hohe Griinanteil des Gebietes sei ein wichtiges Identitatsmerkmal, wel-
ches es zu bewahren gelte. Zusatzliche Versiegelung des Bodens, beispiels-
weise durch weitere Parkplatze, sei zu verhindern. Bei der Bebauung sei auf
Mehrgeschossigkeit zu achten. Dies konnte einer weiteren Versiegelung ent-
gegenwirken. Bereits versiegelte Flachen von Stadtbad und Polizei seien
intensiv fur den Wohnungsbau zu nutzen. Neubauten seien an den Stralen
zu errichten und ruhigere Grinflachen im Blockinnenbereich wo méglich zu
qualifizieren. Bei der Planung neuer Wohnungen sei auch der zusatzliche
Bedarf der neuen Bewohner zu beachten.

Neue Sitzgelegenheiten im Alten Park und Bosepark seien zu schaffen und
die Parks insgesamt aufzuwerten, bspw. indem neue Wege angelegt bezie-
hungsweise ertlichtigt werden.

Das ,Waldchen® stidlich des jetzigen Polizeistandortes sollte erhalten und ein
Lesegarten geschaffen werden.

Bei den Planungen sei insgesamt eine maglichst geringe Versiegelung und
eine Sicherstellung der Durchliftung (in Nord-Stid-Richtung) fiir ein gutes
Stadtklima zu beachten.

Die Kleingartenanlagen triigen wesentlich zur Identitdt des Ortes bei, bspw.
funktioniere die ,Feldblume 2015* als ,grines Klassenzimmer® fir Schilerin-
nen und Schiler. Der Lehrgarten sei somit ein Beitrag fur alle Tempelhoferin-
nen und Tempelhofer und deshalb komplett zu erhalten. Weitere Planungs-
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uberlegungen, die die Kleingartenanlagen betreffen, seien offen und im Dia-
log mit den Pachterinnen und Pachtern zu flihren.

Zur Anlage und Flhrung von Fahrrad- und FuBwegen gab es unterschiedli-
che Positionen. Als offene Fragen blieben: Welche neuen Wege sind in Pla-
nung? Und welche Vorteile haben diese?

Die Grun-Achse in Ost-West-Richtung sei zu starken und der Gebauderiegel
des Rathauses diirfe diese nicht abtrennen. Grundsétzlich sei die Schaffung
eines neuen Stadtplatzes richtig. Als zu beantwortende Fragen blieben: Wie
wird der Platz gestaltet? Wie gelingt die Schaffung von Aufenthaltsqualitat
angesichts der hohen Verkehrsbelastung auf dem Tempelhofer Damm? An-
gesichts der vielen Nutzungsanforderungen, die an den Platz gestellt werden
(Durchgangs-, Verkehrs, Aufenthaltsraum, etc.), muss eine vertiefende Dis-
kussion in einer weiteren Planungsphase geflihrt werden.

Die Bedingungen flir Fahrradfahrende seien im Gebiet (insbesondere am
Tempelhofer Damm) zu verbessern, bspw. durch den méglichen Wegfall von
Parkplatzen. Grundsatzlich seien Stellplatze flr Autos zur Verflgung zu stel-
len, da der Wohnungsneubau zu héherem Bedarf flihre. Genauer belegt wer-
den misse, ob die Gotzstrale fir den zunehmenden Verkehr aufgrund der
geplanten Bebauung ausgelegt sei.

Als offene Fragen zur weiteren Entwicklung des Quartiers wurden benannt;

- Was geschieht mit dem Pfadfinderheim?
- Was geschieht mit dem Tiergehege?
- Wie wird der Baustellenverkehr abgewickelt?

Die Planung fiir die "Neue Mitte" im Uberblick (vorb. Untersuchungen)

Diese AG diskutierte die gesamte Palette der durch die vorbereitenden Unter-
suchungen behandelten Themenfelder. Es herrschte bei vielen Teilnehmen-
den Besorgnis wegen der vermuteten negativen Auswirkungen einer bauli-
chen Verdichtung u.a. auf die naturrdumlich-6kologische Situation. Verbun-
den damit war z.T. die Infragestellung der Notwendigkeit einer Neuordnung
und Verdichtung im Untersuchungsgebiet. Gewerbliche Bauflachen sollten
umgenutzt oder Reserven am Berliner Stadtrand mobilisiert werden.

Einen grofen Anteil nahm das Thema Verkehr ein. Gefordert wurde ein Ge-
samtkonzept mit den Schwerpunkten:

- Beachtung der zukiinftigen Belastung der Gotzstralle bei zuséatzlichem
Wohnungsbau und der Verlagerung des Abschnitts 44,

- L6sung fir zukinftige Stellplatzsituation,

- Beachtung der Belastungen durch den Tempelhofer Damm, insbesondere
mit Blick auf die geplante Anlage des zukiinftigen Rathausvorplatzes; des-
sen Aufenthaltsqualitat wurde hinterfragt,

- Verbesserung der Radverkehrsinfrastruktur.

Eine aufwertende Gestaltung des Reinhardtplatzes wurde ebenso begriifdt
wie die Einbeziehung der Dorfaue in die Planung fur die "Neue Mitte".

Organisatorisches: Die Gesamtkosten der Entwicklung der "Neuen Mitte"
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seien belastbar und transparent darzustellen. Gleichermalien sollten Zeitab-
laufe und Meilensteine benannt werden, mégliche Auswirkungen des Milieu-
schutzgebietes sollten in den vorbereitenden Untersuchungen benannt wer-
den.

Weitere Einzelaspekte:

- Zukunft des Tiergeheges priifen!
- Sanierungsbedarf der Turnhalle GotzstralRe 34 beachten.

TOP 5 Ausblick

In der abschlie®enden Diskussion betonen die Teilnehmenden, dass die Ver-
teilung der Einladungsflyer in die Briefkasten nicht funktioniert habe. Sie bitten
um entsprechende Uberpriifung. Hingegen seien Aushange in Geschéaften
und offentlichen Institutionen wahrgenommen worden. Es wird zugesagt, die
Verteilungsbedingungen fir den externen Dienstleister noch genauer festzu-
legen und zu kontrollieren, um maglichst viele Betroffene zu informieren.

Herr Oltmann dankt fir die Intensitat und Ernsthaftigkeit der Diskussion. Er
sichert eine Uberpriifung der bisherigen Informationsarbeit zu, damit diese
zukinftig verbessert wird.

Herr Sichter bedankt sich ebenfalls und bittet um weitere konstruktiv-kritische
Begleitung des Prozesses, die es ermdglicht, die bisherigen Ergebnisse im-
mer weiter zu verbessern. Bezuglich der Forderung nach Anschauungsmog-
lichkeiten vergleichbarer Quartiersplanungen halt er eine beispielhafte Zu-
sammenstellung verschiedener Neubauvorhaben fir sehr sinnvoll. Er kiindigt
eine Folgeveranstaltung im Herbst 2017 an.

Informationsmaglichkeiten besteht unter:

http://www.stadtentwicklung.berlin.de/staedtebau/foerderprogramme/
stadterneuerung/de/rathaus tempelhof/index.shtml

und

http://www.berlin.de/ba-tempelhof-schoeneberg/politik-und-
verwaltung/aemter/stadtentwicklungsamt/zukunft-
planen/gebietsentwicklung/umfeld rathaus tempelhof-518392.php

Anregungen konnen jederzeit gesendet werden an:
neuemittetempelhof@sensw.berlin.de

Aufgestellt, August 2017
Udo Dittfurth, Planergemeinschaft fur Stadt und Raum eG
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Planergemeinschaft

Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung
und Wohnen

be;iE=EEd
Der Senat von Berlin hat in seiner Sitzung am 14. Juni 2016 die Einleitung vorbereitender Untersuchun-
gen (VU) gemaR § 141 Baugesetzbuch (BauGB) flir das Gebiet "Rathaus Tempelhof und naheres Um-
feld" im Bezirk Tempelhof-Schoneberg beschlossen. Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen
werden die stadtebaulichen Mangel und Missstande erfasst. Auf der Grundlage eines stadtebaulichen
Konzepts soll die Ableitung Ubergreifender Ziele fir die Entwicklung erfolgen.

Den Abschluss der vorbereitenden Untersuchungen (voraussichtlich im Herbst 2017) bildet die Ent-
scheidung Uber die Festlegung eines Sanierungsgebiets bzw. iber mdgliche Forder- und Finanzie-
rungsmoglichkeiten auf der Grundlage einer konkreten MalRnahmenplanung.

Weitere Informationen unter:
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/staedtebau/foerderprogramme/stadterneuerung/de/rathaus _tempel
hof/index.shtml

VU Rathaus Tempelhof und néheres Umfeld
Informationsveranstaltung

Protokoll

16. Februar 2017, 18:00 Uhr bis 20:30 Uhr
im Luise-Henriette-Gymnasium, Germaniastralie 4-6, 12099 Berlin

Podium

Jorn Oltmann, Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg, Bezirksstadtrat und
Leiter der Abteilung Stadtentwicklung und Bauen

Joachim Sichter,  Senatsverwaltung flir Stadtentwicklung und Wohnen,
Leiter des Referats Wohnungsneubau - Projektmanage-
ment und Bauleitplanung

Udo Dittfurth, Planergemeinschaft fir Stadt und Raum eG

Moderation
Dr. Ursula Flecken, Planergemeinschaft fir Stadt und Raum eG

Tagesordnung

TOP 1  BegriiBung

TOP 2  Vorbereitende Untersuchungen,
Anlass (Rahmenbedingungen, Analyseergebnisse)
Stand des Verfahrens/weitere Schritte
Verstandnisfragen

TOP 3  Zusammenfassung der Diskussionen im Plenum

TOP 4  Ausblick
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TOP 1 Begrufung

Nach der BegriRung der Anwesenden durch Frau Dr. Flecken leitet Herr
Oltmann die Veranstaltung inhaltlich ein. Im Umfeld des Rathauses gibt es
derzeit viele erneuerungsbedrftige offentliche Gebaude. Hier besteht groler
und zlgiger Handlungsbedarf. Auch bei Grinflachen und -verbindungen gibt
es Verbesserungspotenzial. Die Voraussetzungen waren nie besser als heu-
te, die 6ffentliche Infrastruktur zu modernisieren und zu erweitern und gleich-
zeitig Platz fir Wohnungsbau flr die wachsende Bevolkerung zu schaffen.
Deshalb unterstlitzt der Bezirk die Initiative der Senatsverwaltung fir Stadt-
entwicklung und Wohnen zur Entwicklung der ,Neuen Mitte Tempelhof*.

Herr Sichter erlautert, dass das Land Berlin Potenziale fir Wohnungsneubau
in der gesamten Stadt untersucht. Daflir missen alle erforderlichen infrastruk-
turellen und organisatorischen Rahmenbedingungen geschaffen werden.
Gerade auf kommunalen Grundstlcken, zumal in gut erschlossener und
zentraler Lage, bestehen sehr gute Voraussetzungen fir kostenglnstigen
Wohnungsbau: Dies trifft auf das Projektgebiet der vorbereitenden Untersu-
chungen rund um das Rathaus Tempelhof zu. Im Zuge der Modemnisierung
und zukunftsfahigen Weiterentwicklung kommunaler Gebaude mit grofien,
kaum genutzten Grundstlcken, kann zusatzlicher Platz fir Wohnungsneubau
entstehen. Der konkrete Sanierungsbedarf der offentlichen Gebaude und ein
vertragliches Mal fir den Neubau werden derzeit in einer weiteren Untersu-
chung ermittelt.

TOP 2 Vorbereitende Untersuchungen

Herr Dittfurth stellt die Zwischenergebnisse der vorbereitenden Untersuchun-
gen (vU) vor. Er geht dabei auf die unterschiedlichen Aufgaben in Bezug auf
soziale und kulturelle Infrastruktur, die Starkung des 6ffentlichen Raums und
des Gewerbestandortes sowie Wohnen und Wohnungsneubau ein.

Die Bildschirm-Prasentation steht auf der Website der Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung und Wohnen zur Verfugung:

http://www.stadtentwicklung.berlin.de/staedtebau/foerderprogramme/stadtern
euerung/de/rathaus tempelhof/downloads.shtml

TOP 3 Zusammenfassung der Diskussionen im Plenum

AnschlieBend wurde eine ebenso rege wie sachliche Diskussion mit ca. 200
Anwesenden gefuhrt. Es gab vielfaltige Fragen und Statements, die nachfol-
gend thematisch gegliedert zusammengefasst sind. (im Folgenden A = Fra-
gen aus dem Auditorium, P = Antworten vom Podium)

Planergemeinschaft fir Stadt und Raum eG | Lietzenburger Str.44 | 10789 Berlin | T.(030)8859140 | www.planergemeinschaft.de 2


http://www.stadtentwicklung.berlin.de/staedtebau/foerderprogramme/stadterneuerung/de/rathaus_tempelhof/downloads.shtml
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/staedtebau/foerderprogramme/stadterneuerung/de/rathaus_tempelhof/downloads.shtml

"Neue Mitte"

A: Identitat und Programm der "Neuen Mitte" sind zu definieren. Ist der raum-
liche Umgriff des Untersuchungsgebiets daflir richtig gewahlt? Sollte der
Raum um die Dorfkirche einbezogen werden ("hist. Mitte")?

Wo ist/sind Treffpunkt/e, wie bspw. ein Marktplatz?

P: Insbesondere auf den Flachen des Landes Berlin kann groRer Einfluss auf
die funktionale Mischung genommen werden. Es ist winschenswert, wenn
neue Maglichkeiten fiir Treffpunkte und Identifikationsorte geschaffen
werden. Das Einbeziehen der historischen Mitte wird geprift.

Einzelhandel, Dienstleistungen, Kultur

A: Welcher Bedarf (Art und Umfang) besteht an zuséatzlichen Flachen flir
Einzelhandel und Dienstleistungen (EH/DL)?

Es fehlt an sozialen/kulturellen Angeboten wie bspw. ein Heimatmuseum
oder ein Programmkino. Lassen sich Einzelhandel / Dienstleistungen im
EG des Rathauses unterbringen?

Wie werden Anreize fir die Bebauung am Tempelhofer Damm (Llcken-
schliisse, Flachbauten) gegeben?

Es sollten keine Spielhallen mehr genehmigt werden.

P: Die Anregung, Kultur- und Bildungseinrichtungen am Tempelhofer Damm
zu starken, wird aufgegriffen. Das Raumprogramm flir einen Erweite-
rungsbau neben dem Rathaus befindet sich noch in der Entwicklung. Die
Unterbringung zusatzlicher Flachen fir Einzelhandel / Dienstleistungen
und Gastronomie wird dabei gepriift.

Die Steuerungsmdglichkeiten zur Nachverdichtung von Flachbauten im
Privateigentum und von Lickenschlissen sind begrenzt. Eine Ansprache
und Abfrage zu Planungsabsichten aller Eigentlimerinnen und Eigentlimer
im Gebiet ist erfolgt.

Die rechtlichen Instrumente zur Verminderung der Ausbreitung von Spiel-
hallen sind zuletzt durch die Gesetzgebung verbessert worden und wer-
den durch das Bezirksamt auch erfolgreich angewendet. Die Ansiedlung
neuer Casinos in Ladengeschéften ist heute deutlich erschwert.

Offentliche Infrastruktur

A: Die offentliche Infrastruktur sieht gut aus, warum muss sie abgerissen
werden?

Lassen sich die Offnungszeiten fiir das Schwimmbad ausdehnen? Wird
das Stadtbad ersatzlos abgerissen?

Wie viel offentliche Infrastruktur ist notwendig? Wozu bedarf es einer Rat-
hauserweiterung? Bietet unter Umstanden der Standort Wenckebach-
Krankenhaus Potenzial fir die Unterbringung von Flachen (z.B. einer Kin-
dertagesstatte)?
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P: In allen Einrichtungen der offentlichen Infrastruktur besteht erheblicher
Sanierungsbedarf. Dariiber hinaus werden die Gebdude den heutigen
Nutzungsanforderungen nicht gerecht und der Platzbedarf ist héher bzw.
anderer Art als verfugbar. Allein die Bibliothek bendtigt zur Erfillung der
Anforderungen einer Bezirkszentralbibliothek doppelt so viel Platz wie
derzeit verflgbar. In einem Neubau kénnten Synergien zwischen Bil-
dungs- und Kultureinrichtungen entstehen, wie z.B. Bibliothek, Volkshoch-
schule, Galerie, Café 0.4. Auch die Verwaltung hat steigenden Platzbe-
darf. Zudem ist vorgesehen, zusatzliche, hohe Kosten verursachende an-
gemietete Flachen der Verwaltung im Bezirk aufzugeben und am Rat-
hausstandort sinnvoll zu konzentrieren.

Das Stadtbad wird nicht ersatzlos abgerissen. Eine Sanierung des Stadt-
bades ist aufgrund gestiegener technischer Anforderungen in dem vor-
handenen Gebaude nach aktuellem Stand nicht wirtschaftlich. Ein Neubau
kénnte auch auf aktuelle Nutzungsanforderungen besser reagieren. Der-
zeit gibt es Einschrankungen von Offnungszeiten fiir die allgemeine Of-
fentlichkeit auch aufgrund gestiegener Nachfrage durch Schul- und Ver-
einsschwimmen. Das Thema der Offnungszeiten wird im weiteren Pla-
nungsprozess bei den BBB angesprochen.

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen wird sorgsam ermittelt,
wie groB der (zusatzliche) Bedarf an Kita- und Schulplatzen heute schon
ist. Anregungen zu dringend bendtigten Flachen fir Kinderbetreuung und
Jugendarbeit werden aufgenommen, ebenso der Hinweis auf Priifung ver-
figbarer Raumlichkeiten im Umfeld. Alle gegenwartigen und zukinftigen
Anforderungen und Bedarfe an die Gebaude werden gewissenhaft gepriift
und stets mit Blick auf die Kosten unterschiedlicher Planungsvarianten in
der die vorbereitenden Untersuchungen begleitenden Machbarkeitsstudie
betrachtet.

Wohnen

A: Wie viel und welche Wohntypologien sind vorgesehen? Wie viele Woh-
nungen werden entstehen? Wird Wohnungsneubau auch am T-Damm
verortet? Die bestehenden Angebote an altersgerechten Wohnungen im
Umfeld konnten durch Formen von Mehrgenerationenwohnen erganzt
werden. Es fehlen kleine Wohnungen und Angebote an Studentenwoh-
nen. Wie wére es daflir bspw. mit einem Hochhaus als Studentenwohn-
heim an der GotzstralRe?

P: Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen begleitenden Machbar-
keitsstudie wird die Schaffung einer zusammenhéngenden Flache fir
Wohnungsneubau durch Flachentausch mit den erneuerungsbedurftigen
offentlichen Einrichtungen untersucht. Wohnungsneubau soll dabei in der
ruhigeren Lage entlang der Gotzstralle verortet werden. Am Tempelhofer
Damm sollten eher Kultur, Bildung, Einzelhandel / Dienstleistungen ent-
stehen. Wohnungsneubau direkt am T-Damm spielt in den bisherigen
Uberlegungen eine eher untergeordnete Rolle.
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Insgesamt wird von einem Potenzial von ca. 500 Wohnungen ausgegan-
gen. Dabei soll ein Mix an unterschiedlichen Wohnformen entstehen, der
auch besondere Wohnformen berticksichtigt. Die tatsachliche Zahl an
Wohnungen hangt auch von diesem Wohnungsmix ab: Studentenwoh-
nungen sind beispielsweise deutlich kleiner als Wohnungen fur Familien.

Bebauung

A: Wie wird eine Neubebauung aussehen? In welcher Dichte wird neu ge-
baut? Gibt es schon konkrete Planungen? Ist es méglich, das vorhandene
Grin vollstandig zu erhalten? Lielle sich nicht besser woanders bauen,
z.B. auf dem Tempelhofer Feld?

P: Anlass fir die Entwicklung des Untersuchungsgebiets ist die Notwendig-
keit, die sanierungsbedirftigen Infrastrukturbauten zu modernisieren und
in diesem Zuge Bereiche fir den Wohnungsbau zu erschlieRen. Ob wo-
anders auch oder nicht gebaut werden kann, beeinflusst demnach nicht
die Entscheidung, Planungen fiir das Untersuchungsgebiet zu entwickeln.

Konkrete Planungen liegen noch nicht vor, da der Prozess erst am Anfang
steht. Bei der nachsten Offentlichkeitsveranstaltung werden dazu bereits
erste Uberlegungen vorgelegt. Die detaillierte Art der (Wohn-) Bebauung
wird zu einem spateren Zeitpunkt im Rahmen eines gesonderten Verfah-
rens ermittelt.

Grunflachen/Wegeverbindungen/Kleingartenanlagen

A: Warum mussen die Grinflachen umgebaut werden? Konnten stattdessen
einfach die Unterhaltung und Pflege verbessert werden?

Wozu werden die Ost-West-/ Nord-Siid-Durchwegung benétigt? Wie wiir-
den sie aussehen?

Werden die Kleingartenanlagen "Germania" und "Friede und Arbeit" zu
StraBenland? Wie verhalt es sich mit der Erhaltung der Kleingartenanlage
"Feldblume 1915"?

Kann Wohnen auch ohne signifikanten Griinverlust geschaffen werden?
Was und wo sind die Ausgleiche? Konnte es ein Café im Park geben?

P: Die Aufgaben zur Aufwertung der bestehenden Grinflachen gehen tber
reine Unterhaltung und Pflege hinaus. Dazu gehort die Qualifizierung der
Wegeverbindungen, maglichst unter Vermeidung von Angstrdumen und
mit einer besseren Wahrnehmung von Zugangen zu und Verbindungen
zwischen 6ffentlichen Griinflachen. Ob und inwiefern die heute schon be-
stehende Durchwegung in der KGA Feldblume zur weiteren Verbesserung
beitragen kann, muss eruiert werden. Der Kontakt mit den Kleingartnern
wird gesucht. Die Losung der anstehenden Fragen wird als besonders
wichtig fur die Akzeptanz der Planungen betrachtet.

Die bestehenden Parkanlagen wie bspw. der Franckepark werden in die
Planung integriert und aufgewertet. Die Kleingartenanlage ,Feldblume
1915* soll im Wesentlichen erhalten werden. Die Kleingartenanlage ,Ger-
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mania“ und ,Friede und Arbeit“ werden nicht in Stralenland umgewandelt.
Der Platz wird voraussichtlich flr dringend erforderliche 6ffentliche Infra-
struktur bendtigt. Bei einer zukinftigen baulichen Veranderung wie auch
maglicherweise von Grundstlickszuschnitten muss und kann auch die
Nord-Siid-Verbindung eine neue Qualitat hinsichtlich der Vernetzung im
offentlichen Raum bekommen (FuB- und Radwege). Eine konkrete Pla-
nung muss entsprechend entwickelt werden. In diesem Zusammenhang
wird die Anregung flr eine gastronomische Nutzung geprift.

Verkehrliche Aspekte

A: Wie tragfahig ist das Straennetz (insbesondere Goétzstralle), wenn hier
neue Wohnbebauung geschaffen wird? Wie wird das Thema Nordstd-
Fahrradverkehr geldst? Gibt es Mdglichkeiten fir eine Verkehrsreduktion
auf dem T-Damm? Emissionen (L&rm und Luft) beeintréchtigen die Wohn-
und Aufenthaltsqualitat sehr.

P: Die verkehrliche Tragfahigkeit, insbesondere der Gotzstrake (Wohnen,
Schwimmbad, Polizei) wird untersucht werden. Es wird keine Hauptver-
kehrsstrale parallel zum Tempelhofer Damm gebaut. Die Entlastung des
Tempelhofer-Damms und der Ausbau des Fahrradwegenetzes sind wich-
tige Themen. Weil es eine BundesstralRe ist, werden die Spielrdume zur
Umgestaltung des Tempelhofer Damms selbst jedoch begrenzt sein. Die
Nutzung am Tempelhofer Damm muss darauf zugeschnitten sein.

Finanzierung, Zeitscheine und Begleitprozess

A: Was kostet das alles und wie wird es bezahlt? Wann beginnt der Bau?
Wird es ein Quartiersmanagement geben?
Welche Form der Mitbestimmung gibt es?

P: Dass in die gesamte marode Infrastruktur am Standort investiert werden
muss, ist unstrittig. Es geht um die Form der Investition und um ein zwi-
schen allen Bautragern bzw. unterschiedlichen Stellen des Landes Berlin
abgestimmtes Gesamtkonzept. Zum Gesamtumfang der Kosten werden in
der Machbarkeitsuntersuchung flr die offentlichen Gebaude und in der
stadtwirtschaftlichen Betrachtung der vorbereitenden Untersuchungen ers-
te Aussagen getroffen werden. Bis zur nachsten offentlichen Veranstal-
tung (Frihsommer 2017) liegen hierzu erste Schatzungen aus den beiden
Untersuchungen vor. Der genaue Termin wird frilhzeitig bekannt gegeben.

Der Planungs- und Vorbereitungsaufwand fir die baulichen Mafinahmen
kann im Einzelfall mehrere Jahre in Anspruch nehmen (Schaffen von Pla-
nungsrecht, Wettbewerbe, Ausschreibungen etc.). Je nach erforderlichem
Vorbereitungsaufwand kann der Prozess jedoch in einzelnen Schritten
umgesetzt werden, sodass mit ersten MalRnahmen ca. ab 2020 zu rech-
nen ist.

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen wird ebenfalls eruiert, ob
und inwiefern die Moglichkeit besteht, zusatzlich zu den notwendigen In-
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vestitionsmitteln des Landes Berlin in begrenztem Umfang Fordermittel
der EU und/oder des Bundes in Anspruch zu nehmen. Voraussetzung da-
flr ist ein Beschluss des Landes Berlins Uber Einrichtung eines Forderge-
biets. Diesbezuglich werden die vorbereitenden Untersuchungen eine
Empfehlung enthalten, ob beispielsweise ein Sanierungsgebiet oder eine
andere Forderkulisse eingerichtet werden sollte. Eine Entscheidung hierzu
ist noch in diesem Jahr geplant.

Es zeichnet sich bereits ab, dass die Voraussetzungen fir die Einrichtung
eines so genannten "Quartiersmanagements" nicht vorliegen. Quartiers-
managements werden in Bestandsquartieren mit entsprechend auffalligen
sozialen Indikatoren eingerichtet. Das ist hier nicht der Fall. Es gibt jedoch
weitere Programme der Stadtebauforderung, die hier passender sind.

In einem Fordergebiet nimmt der kontinuierlich begleitende Prozess der
Birgerinformation und -beteiligung einen hohen Stellenwert ein. Im Friih-
sommer 2017 erfolgt die gesetzlich vorgeschriebene Beteiligung der Tréa-
ger offentlicher Belange zum Zwischenstand der vorbereitenden Untersu-
chungen einschlieBlich MaRnahmenvorschlagen. Ebenfalls in diesem Zeit-
raum folgt eine zweite offentliche Veranstaltung zur Erdrterung des Zwi-
schenstandes mit den Betroffenen. Wird angesichts der neuen Planungen
die Anderung oder Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig, ist Biir-
gerbeteiligung dariber hinaus gesetzlich vorgeschrieben.

lhre Anregungen konnen Sie jederzeit schriftlich oder per Email an die
Planergemeinschaft senden: u.dittfuth@planergemeinschaft.de. Die wah-
rend der vorbereitenden Untersuchungen abgegebenen Stellungnahmen
von Tragern offentlicher Belange und der Gebietsoffentlichkeit werden ab-
gewogen und in die Planung eingestellt. Eine Fertigstellung des Berichts
wird im Sommer/Herbst 2017 angestrebt.

TOP 4  Ausblick

Frau Dr. Flecken dankt den Anwesenden flir die vielfaltigen Informationen, fir
Geduld und gegenseitiges Verstandnis. Die vorgetragenen Anregungen die-
nen der Vertiefung und Ergénzung der Analyse. Die teilweise detailliert vorge-
tragenen Hinweise und Fragen sind hilfreich fir die Entwicklung von Vor-
schlagen fir Leitbild/ Ziele der Planung und fir die Formulierung von Maf-
nahmen.

Herr Oltmann bedankt sich fur die sachliche Diskussion. Er hebt hervor, dass
durch das Projekt insbesondere die Angebote an Bildung und Kultur in der
Mitte Tempelhofs gestarkt werden sollen. Herr Oltmann ist zuversichtlich,
dass auf vielen Ebenen ein Gewinn fir Tempelhof generiert wird. Flr das
weitere Verfahren und die Projektentwicklung sind die vielen Fragen und
Anregungen der Diskussion hilfreich und werden geprft, auch wenn vielleicht
nicht alle geduBerten Anregungen und Winsche im spateren Verlauf exakt
umgesetzt werden konnen. Dabei ist noch ein langer Atem fur die Entwick-
lung des Gebiets erforderlich. Sobald ein politischer Beschluss zur Einrich-
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tung eines Fordergebiets gefasst ist, beginnt erst der detaillierte lange Pla-
nungs- und Umsetzungsprozess flr die einzelnen MalRnahmen.

Herr Sichter bedankt sich ebenfalls fur die konstruktiven Beitrage und die
lebhafte Diskussion. Er ladt bereits zur néchsten Offentlichkeitsveranstaltung
im Mai/Juni 2017 ein, bei der konkretere Konzeptansatze diskutiert werden
sollen. Der Termin wird rechtzeitig veréffentlicht.

Informationsmaglichkeiten bestehen unter:
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/staedtebau/foerderprogramme/stadtern
euerung/de/rathaus_tempelhof/index.shtml

Anregungen konnen jederzeit gesendet werden an:
u.dittfuth@planergemeinschaft.de

Aufgestellt, 26.2.2017
Planergemeinschaft fir Stadt und Raum eG
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