Planergemeinschaft

Vorbereitende Untersuchungen
Rathaus Tempelhof und naheres Umfeld

3. Informationsveranstaltung

am 13. Oktober 2017




Planergemeinschaft

— Unser Programm flr heute

TOP 1 Ein kurzer Riickblick

TOP 2 Beteiligungsverfahren
und Planungsziele fr die "Neue Mitte Tempelhof"

TOP 3 Das formelle Verfahren
Missstande und besonderes Stadtebaurecht
Ziele - Kulisse - MaBnahmen / Finanzierung
TOP 4 NA&chste Schritte
TOP 5 Riickfragen - Diskussion
TOP 6 Weitere Hinweise
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-~ Untersuchungsbereiche

=" MaBatabc 15000 [DINAG)

—|  Datonstand;  20,10.2018
HKonzeption:  SenStadiWohn IV D 14
% =~  Gundlagen: K5 (Hintergrundkane)

ALK (Geomalre)

Konsequenz: Senatsbeschluss ber die Durchfiihrung
Vorbereitender Untersuchungen vom 14. Juni 2016

Planergemeinschaft

Rahmenbedingungen:

- wachsende Stadt
mit massivem Druck
zur Schaffung
neuen Wohnraums
in der Stadt

- umfanglicher
Erneuerungsbedarf
der Infrastruktur

- integrierter Ansatz
und Einbeziehung
Umfeld erforderlich

- Mitwirkung der
Offentlichkeit
wichtig
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Planergemeinschaft

— TOP 3 Vorbereitenden Untersuchungen

Schritte der vorbereitenden Untersuchung sind:

- den Bestand - Missstande, Mangel, Potenziale, Chancen - erheben und
bewerten (Analyse),

- ein Leitbild und Ziele/Handlungsfelder formulieren,
- MaRRnahmen und Finanzierung benennen,
- Instrument vorschlagen.

Voraussetzungen flr den Einsatz des besonderen Stadtebaurechts sind:
- das Vorliegen von komplexen stadtebaulichen "Missstanden”,

- Offentliches Interesse,

- Mitwirkungshbereitschaft der Eigentimer,

- zlgige Durchflhrbarketit,

- Beteiligung der Offentlichkeit und aller relevanten offentlichen Tréger.
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Planergemeinschaft

TOP 1 Ein kurzer Rickblick

Zelt: Herbst 2016 bis Herbst 2017

Stand:  Vorb. Untersuchungen und Machbarkeitsstudie (MBS) néhern sich
dem Abschlu® (Ende 2017)

Bisherige Abstimmungen:
Zwei Informationsveranstaltungen fiir die Offentlichkeit, mit
Gelegenheiten zu schriftlichen Stellungnahmen; Ausstellungen
Verwaltungsinterne workshops und Tragerbeteiligung

Ende 17 Bezirksamts- und Senatsbeschluss tiber Forderkulisse

Ab 2018 Weitere Planungen und Bauvorbereitungen; weitere Beteiligungen
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Planergemeinschaft

TOP1 ... und heute

Heute: Vorstellung der Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen -
eines umfangreichen Analyse und Abstimmungsprozesses.

Viele Rahmenbedingungen und Ziele sind analysiert,

Grundsatzaussagen zu den Offentlichen Bauten mit den Nutzern
abgestimmt,

Aufgaben fiir die weiteren Prozesses formuliert.

Der Abschluss der Vorbereitenden Untersuchungen ist nicht das Ende
sondern der Anfang des Planungsprozesses mit vielen weiteren
Beteiligungsverfahren.
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Planergemeinschaft

— TOP 2 Ergebnisse der Vorbereitenden
Untersuchungen
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Planergemeinschaft

— TOP 2 Ergebnisse der Beteiligung

Die Ergebnisse der Tragerbeteiligung unterstitzen die Zielsetzungen der
Planungen flr die "Neue Mitte Tempelhof".

Die Ergebnisse aus der Offentlichkeitsheteiligung (Veranstaltungen und
Stellungnahmen) zeigen ein differenziertes Bild; es gab
positive Reaktionen,
Bedenken, insbesondere hinsichtlich der verkehrlichen
Tragfahigkeit der Planungen und der Eingriffe in das Griin sowie
viele Fragen, u.a. zum weiteren Prozess.

Im weiteren Durchgang stelle ich den Anforderungen die Antworten aus den
umfangreichen Planungs- und Abstimmungsprozessen gegentiber.
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Planergemeinschaft

— TOP 2 Planungsziele flr die "Neue Mitte Tempelhof"

Starkung
Stadtteilzentrum

neuer Wohnraum

Moglichkeiten verkehrlicher Entlastung
Tempelhofer Damm weiter zu untersuchen

i A Bad und Polizeineu

®
--------

Konzentration neuer
und erweiterter offentllcher-
Nutzungen

veg
.........
LY

ey

Allgemein:

Umsetzung dber rd. 10 Jahre

weitere Planungs- und Beteiligungsschritte
Finanzierung aus unterschiedlichen Haushalten

[

|
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Darstellung anhand der
Themen aus den Verfahren:

- Zentrumsfunktion/Bedeutung der
"Neuen Mitte Tempelhof"

- Anforderungen an Einrichtungen
der dffentlichen Daseinsfiirsorge

- Art und Umfang des
Wohnungsbaus

- Forderung nach Prifung der

verkehrlichen Tragfahigkeit

- Grun (Erhaltung der Kleingarten,

Stadtklima)

- Weiterer Prozesse und Beteiligung

VU Rathaus Tempelhof und n&heres Umfeld | 9



Planergemeinschaft

— TOP 2 Planungsziele Zentrumsfunktionen

Anforderungen zur Zentrumsfunktion
Was bedeutet "Neue Mitte Tempelhof" inhaltlich?
Kultur und neue gewerbliche Einrichtungen in den
sollen das Gebiet beleben
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Planergemeinschaft

— TOP 2 Planungsziele Zentrumsfunktionen

z : Antworten zur Zentrumsfunktion
onzentration neuer
Aufwertung und erweiterter offentlicher - Die "neue Mitte" hiindelt Angebote der

Dorfaue und Nutzungen . _ _
Reinhardtplatz i Offentlichen Daseinsvorsorge, von
Bildung und Kultur sowie neue

Wohnangebote an der Schnittstelle

--------- e - SoiEm | des historischen Ortskerns mit dem
) S O Stadtteilzentrum und dem Ost-West-
Aufwertung Grin /& § : .
1 f‘ﬁﬁtﬁ . h Grinzug.
- “oAKtivitaten der: T 1 | : : - .
il sshal jjg jﬂgg - Die organisatorische Unterstiitzung
Starkung ! ——_=|  der Handlerschaft wird angestrebt.
Stadtteilzentrum
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Planergemeinschaft

— TOP2 Planungsziele Offentliche Angebote

Anforderungen an Einrichtungen der 6ffentlichen Daseinsfirsorge
Bestehende Angebote erhalten, keine schliessen
Kombination und Konzentration der Angebote am Tempelhofer Damm
Prufung von Erhaltung und Modernisierung der bestehenden Einrichtungen
Stadtebaulich sensible und qualitatvolle Gestaltung der Neubauten
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Planergemeinschaft

TOP 2 Planungsziele Offentliche Angebote

Kulturund
Bildungsangebote

. Bad und Polizei neu
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Offentliche | © = Erfisuerundund

Angebote Erweiterung Kita,
Jugend, Schule,

soz. Einrichtungen
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Antworten zu Einrichtungen der Gffentlichen
Daseinsflrsorge

- Die Machbarkeitsstudie hat in enger
Abstimmung mit den Betreibern die
wirtschaftlichen und betrieblichen
Erfordernisse und Mdglichkeiten geprift.

- Alle vorhandenen Angebote bleiben bauzeitig
gedffnet. Sie werden nach Abschluss
iInsgesamt umfangreich erweitert sein.

- Mit Rathauserweiterung und Bildungs- und
Kulturangeboten am Tempelhofer Damm wird
das Angebot rdumlich und inhaltlich deutlich
verbessert.

- Wettbewerbe und Gutachterverfahren werden
die Qualitat sichern.
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Planergemeinschaft

TOP 2 Planungsziele Offentliche Angebote

- Neue Standorte starken das
.~ Zentrum und schaffen Raum

—y 4" X s Z;'
Y. o i)

~ Fotogrundlage: ©-DirlgLatbner 2017
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Planergemeinschaft

— TOP 2 Planungsziele Wohnen

Anforderungen zum Wohnen
Ltickenschllisse und Aufstockung vor Neubau
Neubau an anderen Standorten prifen
Wenn Neubau, dann Schaffung von preiswertem Wohnraum
Keine UbermaRige Verdichtung, sondern 6kologisch vertraglich bauen
Nachweis der verkehrlichen Tragfahigkeit der baulichen Erganzungen
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— TOP 2 - Planungsziele Wohnen

Weitere neues

Erganzungen Wohnquartier an
der Gotzstralle

(rund 500 WE

I e

Wohnen

Erneuerungund
Erganzungim
Bestand
begleiten
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Planergemeinschaft

Antworten zum Wohnen

- Die "wachsende Stadt" erfordert die
Intensive Priifung aller Standorte.

- Durch Neubau auf landeseigenen
Flachen konnen gezielt rund 500 neue
Wohnungen mit bezahlbaren Mieten
geschaffen werden.

- Die verkehrliche, stadtebauliche und
Okologische Vertraglichkeit ist Bestandtell
des gesamten Planungsprozesses.

- Wetthewerbe und Gutachterverfahren
werden die Qualitat sichern.
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Planergemeinschaft

TOP 2 Planungsziele Wohnen

o

Beispiele fir Baudichten (im UZS):
Rummelsburger Bucht, Badener Ring (Tempelhof), Treskow-Hofe (Lichtenberg), MGckernkiez.

© Luftbild: Dirk Lauber 2017, Fotos/Images: SenSW/Mdckernkiez e.V., Wikimedia Commons (2x) und SenSW/HOWOGE
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Planergemeinschaft

TOP 2 Planungsziele Verkehr

Anforderungen zum Verkehr
Ein verkehrliches Gesamtkonzept wird gefordert, das die Funktionsfahigkeit
von Stralden und Knoten nachweist, Fu3- und Radwegeangebote sicherer
und attraktiver macht und Umweltbelastungen mindert.

Die Stellplatzzahl flr 6ffentliche Einrichtungen und das Wohnen soll
ausreichend sein.
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Planergemeinschaft

— TOP 2 Planungsziele Verkehr

Als Ergebnis der verkehrlichen Untersuchung wird eingeschatzt:

Der Knoten Gotzstralde / Te-Damm wird nach einer voraussichtlichen
Veranderung auch bei zusatzlicher Wohnbebauung funktionieren.

Die Abfahrt von Einsatzfahrzeugen der Polizel ist weiterhin gewahrleistet.

Flr Offentliche Einrichtungen sind die bestehenden Pkw-Stellplatze zugrunde
ZU legen; eine begrenzte Erweiterung ist maglich, unterzubringen in
Tiefgaragen.

Flr das Wohnen sind ebenfalls Stellplatze notwendig; eine Quartiersgarage
soll geprift werden.

Die gute OPNV-ErschlieBung ist bei der Planung zu berlcksichtigen.

Die Radverkehrsplanung flir den Te-Damm und gleichermalen die Ost-West-
Durchbindung ist Uberdrtlich zu betrachten und weiter zu konkretisieren.
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Planergemeinschaft

TOP 2 Planungsziele Verkehr

Verkehrliche Entlastung
Te-Damm weiter untersuchen

Gotzstralle
funktionsfahig

machen

Verkehr

Quartiersgarage
prifen

Bessere

.....
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Antworten zum Verkehr

- Spielraume flr Verbesserungen fur
FuBganger und Radfahrer und die
Umwelt sollen im Rahmen des Mdglichen
ausgeschopft werden; weitere Planungs-
schritte der fachlich zustandigen
Verwaltungen sind notwendig.

| - Stellplatze werden in stadtvertraglichem

Rahmen neu geschaffen, tberwiegend in
Tiefgaragen oder eine Quartiersgarage;
die gute OPNV-Anbindung und neue
Mobilitatskonzepte sind zu beachten.
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Planergemeinschaft

— TOP 2 Planungsziele Griin und Umwelt

Anforderungen zu Griin und Umwelt
Okologische Auswirkungen der Planungen missen berlicksichtigt werden.
Die Kleingartenanlagen sollen erhalten werden.
Die bestehenden Parkanlagen sollen besser gepflegt und gestaltet werden,
die Wege sicher sein.
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Planergemeinschaft

— TOP 2 Planungsziele Griin und Umwelt

el IO Antworten zu Grin und Umwelt
fur die okologisch und n . . .
SR o - Aspekte von Okologie und Nachhaltigkeit
Bauten baden .
poosr g s werden in allen Planungsphasen
- R ST berticksichtigt, auch ein energetisches
......... L e DR B == Konzept soll erarbeitet werden.
— A ibtume: A = || - Die KGA "Germania" und "Friede und
Aufwertung Griin T RN o ST .
sl Arbeit” werden flr die Errichtung
_ offentlicher Einrichtungen bendtigt;
Grinund  pegsere Ersatzparzellen und Entschadigungen
Umwelt Vernetzung

werden angeboten,; die "Feldblume”
bleibt weitgehend erhalten.

- Fir die Parkanlagen werden
gartendenkmalpflegerische Konzepte
erarbeitet und umgesetzt.
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Planergemeinschaft

— TOP 2 Planungsziele Griin und Umwelt

Ziele und Strategien

Flr die Freiraumgestaltung liegen noch keine konkreten Entwdirfe
vor. Als wesentliche Strategien werden vorgeschlagen:

1. Eingange definieren

2. Wegeverbindungen klaren und scharfen

3. Unterschiedliche Freiraumcharaktere entwickeln
4. Naturraumliche Funktionen aufwerten

Alter Park

Garten-Kolonie
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Planergemeinschaft

TOP 2 Planungsziele Prozess und Betelligung

Anforderungen zu Prozess und Beteiligung

- Forderung nach Kostenverantwortung und -transparenz

- Es soll weiter Informations- und Beteiligungsprozesse geben
- Information Uber zeitliche Ablaufe und Prozesse
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Planergemeinschaft

TOP 2 Planungsziele Prozess und Betelligung

Stadtteilzentrum -
Geschaftsstralen Wohnquartier - Generell:

management Wettbewerb Umsetz.ung tber rd. 10 Jahre
f Verschiedene

Bebauungsplanverfahren
Stadtumbaubeirat

.....

e
.........
vag

. . |
"o....":
»)

Verfahren/ %, s
= auserwel erung-
Beteiligung Wettbewerbe
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Antworten zu Prozess und Beteiligung

- Die Kosten werden eng abgestimmt mit
Betreibern und Senatsfinanzverwaltung
ermittelt.

- Die differenzierte und konkrete Planung beginnt
erst.

- Es wird u.a. Wetthewerbe, Gutachterverfahren,
Bebauungsplanverfahren und verschiedene
Formen der Partizipation geben.

- Geplant sind 10 Jahre fiir die schrittweise
Umsetzung.
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Planergemeinschaft

— TOP 3 Das Instrumentarium

Missstande und besonderes Stadtebaurecht
(Ziele -) rAumliche Kulisse, Malinahmen, Finanzierung
Nachste Schritte
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Planergemeinschaft

OP 3 Missstande und besonderes Stadtebaurecht

Zusammensieflung der Missstinde gema
§ 136 BauGE
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Planergemeinschaft

TOP 3 Missstande und besonderes Stadtebaurecht

Prifungsergebnis:
Missstande liegen vor, gleichermafRen tragféhige Planungsziele
Offentliches Interesse und Handlungsdruck sind gegeben.

Vorschlag flir ein Stadtumbaugebiet nach § 171b BauGB

Die Entscheidung fir ein Stadtumbaugebiet erfolgte, weil Uberwiegend landeseigene Flachen
und tberwiegend 6ffentliche MaRnahmen geplant sind.

Stadtumbau - Programmcharakter:

Mittel konnen flr baulich-investive MaRnahmen, (Hoch-, Tief - und Landschaftsbau)
eingesetzt werden.

Verfahren, Partizipation, Vernetzungsstrukturen und Offentlichkeitsarbeit sowie Planungs- und
Steuerungsleistungen konnen finanziert werden.
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Planergemeinschaft

— TOP 3 Missstande und besonderes Stadtebaurecht

Stadtumbau - rechtliche Regelungen:
Es gibt keine zusétzlichen planungsrechtlichen Steuerungsmechanismen.
Es erfolgt keine finanzielle Beteiligung der Eigentlimer (iber Ausgleichsbetréage.

Ein Beitrag von Investoren im Wohnungsbau zu Gemeinkosten erfolgt aber tber das Modell
der kooperativen Baulandentwicklung.

Durch zusétzliche Steuerung und Koordination (Stadtumbaubeauftragte) kdnnen Zigigkeit
und Beteiligung der Offentlichkeit sichergestellt werden.
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Planergemeinschaft

— TOP 3 Kulisse flr das Stadtumbaugebiet

Alt-Tempelhof

Parkstyale )

Germaniastralle

Gotz-
stralie

AlbrechtstralRe

13. Oktober 2017

Das Gebiet umfasst eine
Grof3e von insgesamt:
61,5 ha
(Untersuchungsgebiet mit
Anger und Dorfkirche)

Zeitdauer des Verfahrens:
ca. 10 Jahre
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Planergemeinschaft

TOP 3 Malsnahmen/Finanzierung

Zur Erreichung der Ziele wurden
rund 60 Einzelmalinahmen entwickelt:
Planungen/Verfahren ("Weitere Vorbereitung")
Ordnungsmalnahmen (Abrisse/Freimachungen, Bodenordnung)
BaumafRnahmen (Hochbau, Tiefbau, Landschaftsbau)
Aktivierung, Beteiligung Dritter, sozio-integrative MalRnahmen, Prozesssteuerung

Die Finanzierung wichtiger Mal3nahmen erfolgt aus dem Bundesprogramm Stadtumbaul.
Weitere Finanzierungsquellen sind u.a. der Landes- und der Bezirkshaushalt,

das "Sondervermdgen Infrastruktur der wachsenden Stadt und Nachhaltigkeitsfonds (SIWANA)",
das Berliner Programm flr nachhaltige Entwicklung BENE.
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— TOP 3 Malinahmen/Finanzierung |

Veme und
| ouaes | —— NoRGeNERen -] - ]
| zentrum Gotzstrale — .
v, Sarting
=/
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Griiner
Vernetzung und Stadtraum
offentlicher Raum Tempelhof
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Planergemeinschaft

Die MaRnahmen/Projekte
sind rdumlich und inhalt-
lich in folgende Ober-
themen gegliedert:

1. Quartierszentrum
2.Wohnen an der Gotzstralle
3. Griiner Stadtraum Tempelhof

4, Campus - Starkung
offentlicher Angebote

5.Vernetzung und offentlicher
Raum

Auerdem gibt es raumlich
tbergreifende MaRnahmen.
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Planergemeinschaft

TOP 3 Malinahmen/Finanzierung I

Offentlicher Raum
und Vemetzung

'3

¢ Quartiers- =

zentrum
[ ®

Offentlicher Raum
und Vernetzung

— —Wohnen ander =~ =

Golzstralte

Grﬁna.r )
Stadtraum
Tempelhof

@

Campus- /
Stérkung
offentlicher

Angebote |
®

@

MalRnahmen(btindel)

Quartierszentrum

1 Kulturbaustein

2 Rathaus Tempelhof
3 Dorfaue Alt-Tempelhof
4 Reinhardtplatz

5 Historische Mitte

Wohnen an der Gotzstralle
6 Neues Wohnen

7 Stadtbad Tempelhof

8 Quartiersgarage

Offentlicher
Raum und
Vernetzung

®

Gruner Stadtraum Tempelhof

9 Franckepark

10 Partizipationsverfahren Feldblume
11 Grunackpark

12 Stadtplatz

13 Westliche Parklandschaft
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Planergemeinschaft

TOP 3 Malinahmen/Finanzierung IV

Offentlicher Raum
und Vemetzung

Quartiers- =

®
zentrum Gotzstrale

) =lioNG
@

@ )

®

Griiner
Stadtraum
Tempelhof

Offentlicher Raum
und Vemnetzung

— —Wohnen ander ==

Campus - 7
Starkung |
offentlicher  /

Angebote |
@ :
®

o ©®®

MalRnahmen(btindel)

Campus- Starkung offentlicher
Angebote

14 Polizei

15 Paul-Simmel-Grundschule

16 Spiel- und Sportplatzsanierung
17 KiTa+Jugendeinrichtungen

Vernetzung und 6ffentlicher Raum
18 Mobilitatskonzept

19 Ertlichtigung Ful3- und
Radwegenetz

20 Machbarkeitsstudie Anbindung
Tempelhofer Feld

Offentlicher
Raum und
Vernetzung

13. Oktober 2017

VU Rathaus Tempelhof und n&heres Umfeld | 35



Planergemeinschaft

— TOP 4  Zukinftige Beteiligungsformen

Madglichkeiten der Beteiligung der Gebietsoffentlichkeit
bei allen Bebauungsplanverfahren,

bei Wettbewerben oder vergleichbaren Planungsverfahren zu konkreten Standortplanungen
und Fortschreibung der Entwicklungsziele,

bei partizipativen Verfahren, insbesondere fiir den Freiraum,

durch Unterstiitzung von Aktivitaten aus dem Gebiet,

durch Ansprechpartner in den Verwaltungen und einer Stadtumbaubeauftragten,
mittels kontinuierlicher Information tiber Offentlichkeitsarbeit, Ausstellung etc.
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TOP 4

PLANUNG

REALISIERUNG

STADTBAD

KULTUR

POLIZEI

RATHAUS

STADTEBAU

BAURECHT

BETEILIGUNG

BESCHLUSSE

Weltere Zeit

- -

____‘_____.\

Planung

nlanung

Planergemeinschaft

13. Oktober 2017

2018

2019

2020

2021

2022
2023
2024
2025
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Planergemeinschaft

— TOP 4 Nachste Schritte (im Jahr 2018)

Beschliisse von Bezirksamt und Senat tiber die Ziele und die
Stadtumbaukulisse (voraussichtlich Ende 2017)

Beschllsse des Bezirksamtes Uber die aufzustellenden Bebauungsplane
(Standorte von Polizei und Schwimmbad)

Abstimmungen mit dem Bezirksverband in den Vereinen der KGA
"Germania" und "Friede und Arbeit"

Planerische Vertiefungen zu den offentlichen Bauten am Tempelhofer
Damm (Kultur und Bildung, Rathauserweiterung), z.B. durch
Wettbewerbsverfahren,

Ablaufplan flr den weiteren Prozess

Weitere fachliche Untersuchungen zu Verkehr, Griin/Okologie, Energie
Einsetzung einer Stadtumbaubeauftragten fiir Steuerung/Koordination und
Klarung der weiteren Beteiligungsformate.
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Planergemeinschaft

— TOP5 Ruckfragen und Diskussion

Vorgeschlagene Themen

Offentliche Einrichtungen

Wohnen

Griin und Okologie

Verkehr / Offentlicher Raum
Verfahren / Instrumente / Beteiligung
Nachfolgende Schritte

Weitere Themen
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Planergemeinschaft

TOP 6 Weltere Hinweise

Die Dokumentation der Informationsveranstaltung finden Sie im Internet unter
www.stadtentwicklung.berlin.de

Ausstellung in den Rathausern Tempelhof und Schéneberg:
Tempelhof: 12.10. -27.10.2017 im Foyer des Erweiterungsbaus
Schoneberg: 30.10. - 3.11.2017 im 1.0G, Verwaltungsbuicherei

... und im Internet

lhre Ansprechpartner sind:

Bel der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen:

Frau Richter und Herr Goldful3, neuemittetempelhof@SenSW.Berlin.de
Im Bezirk, Fachbereich Stadtplanung:

Herr Eckert; Ronald.Eckert@ba-ts.berlin.de
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Planergemeinschaft

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

Alle Abbildungen - soweit nicht anders vermerkt:
© Planergemeinschatft eG
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Planergemeinschaft

Vorbereitende Untersuchungen

Rathaus Tempelhof und naheres Umfeld

2. Informationsveranstaltung

am 8. Juli 2017




Planergemeinschaft

— Unser Programm fur heute

TOP 1 Offentlichkeitsbeteiligung - Ubersicht tiber den Stand
TOP 2 Ergebnisse Machbarkeitsstudie und
Stand der Vorbereitenden Untersuchungen
TOP 3 Gemeinsame Rundgange zu sieben ausgewahlten Themen
TOP 4 Ausblick

Dauer bis ca. 17:00 Uhr

8.7.2017 VU Rathaus Tempelhof und naheres Umfeld | 2



Das Untersuchungsgeblet

o~ '{.'. bffm'm
x> Untersuchungsbereiche

Untersuchungsbereich for

& tersuchungsbereich fur
D die Machbarcatastydle
Rathaus Tempelhof

AL

Co—

== MaBstab:  1:5.000 DINAG)
—{  Oatonstand: 20102016
Konzeption:  SenStadiWohn IV D 14
G  Grundiagen 5(Hmvgm¢k~u)
ALK (Geometrie)

© Senativerwaing L StanetexAg N3 Vichen

| | vorbereitende Untersuchungen
d < gem. § 141 BauGB
A A

Konsequenz: Senatsbeschluss tber die Durchflhrung
vorbereitender Untersuchungen vom 14. Juni 2016

Planergemeinschaft

Rahmenbedingungen:

- wachsende Stadt
mit massivem Druck
zur Schaffung
neuen Wohnraums
in der Stadt

- umfanglicher
Erneuerungsbedarf
der Infrastruktur

- integrierter Ansatz
und Einbeziehung
Umfeld erforderlich

- Mitwirkung der
Offentlichkeit
wichtig

8.7.2017 VU Rathaus Tempelhof und naheres Umfeld | 3



Planergemeinschaft

Meilensteine Vorbereitende Untersuchungen
Zeit: Herbst 2016 bis Herbst 2017

Stand:  Analyse abgeschlossen, als Entwirfe liegen Ziele und Malinahmen
der Vorb. Untersuchungen und Machbarkeitsstudie (MBS) vor

Bisherige Abstimmungen:
1. Interner Workshop zur Machbarkeitsstudie (10.2.2017),
1. Informationsveranstaltung fiir die Offentlichkeit (16.2.2017)

Heute: 2. offentliche Informationsveranstaltung, Abschluss MBS

Ausblick:

7-8/2017 Tragerbeteiligung

9/2017  Abschluss der VU und offentliche Abschlussveranstaltung
Ende 17 Senatsbeschluss Uber Forderkulisse
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Planergemeinschaft

TOP 1 Offentlichkeitsbeteiligung
Ubersicht uber den Stand

Auswertung erste Informationsveranstaltung, E-Mail- und Briefaulerungen,
Stellungnahmekasten in der Bibliothek

Rund 60 Stellungnahmen
z.T. Einzelaspekte, z.T. umfangreiche Ausarbeitungen
Anregungen von unterstutzend, konstruktiv Uber kritisch bis ablehnend

Schwerpunkte (positiv wie negativ formuliert)
Wohnungsbau (Art und Umfang)
Anforderungen an die soziale Infrastruktur/Modernisierung bzw. Neubau
Umgang mit Grun (Kleingarten, Stadtklima)
T-Damm - offentlicher Raum, Verkehr, EH/DL-Angebot
Partizipation/Verfahren
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Planergemeinschaft

— TOP 2 Ergebnisse Machbarkeitsstudie und Stand
Vorbereitende Untersuchungen

Uberblick tiber:
Stand der Machbarkeitsstudie/Ergebnisse zu den offentlichen Bauten
Wo stehen die Vorbereitenden Untersuchungen?

8.7.2017 VU Rathaus Tempelhof und naheres Umfeld | 6



Offentliche Einrichtungen auf dem Planungsareal



Polizei Abschnitt 44
Stadtbad Tempelhof
Bezirkszentralbibliothek
Rathauserweiterung
Standortvarianten

ldeenskizze: Rathausplatz
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Gebadudeanalyse
Polizeirevier Abschnitt 44

© Planergemeinschaft eG bzw. ff-Architekten



Polizei / Sidfassade

N

SO AN

g o
Y. Lm...,Iw.m¢x .

c
[]
-
X
[5]
=
=
[&]
—
<
4=
=
N
Ne}
(O]
[b]
=
©
=
[&]
n
£
[)
e
[)
o
—
(]
c
)
o
©




ARAAAARNARN

emeinschaft eG bzw. ff-Architekten




1,067,424 m?

Erdgeschoss

NF:
BGF: 1.067,0 m?
333830 I. Obergeschoss
NF:
BGF: 833,0 m?
esn.17 2. Obergeschoss
NF:
BGF: 657,0 m?

Polizei Abschnitt 44 | Bestandsanalyse



> Der Standort im Quartier GotzstralSe soll erhalten bleiben

> Hoher Sanierungsbedarf des Bestandsgebaudes

> Erhohter Raumbedarf durch Neustrukturierung der Abschnitte
> Grundlegende funktionale Mangel in der Grundrissstruktur
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Bestand
Erdgeschoss

|| Beckenbereich: 91,0 m?
[ | Verwaltung: 17,0 m?
[ ] Lager: [1,0 m?
D Technik:

| ] Kiosk / Rest. 150,0 m?
|| Umkleid/san 543,0 m?

L |vF 292,0 m?
|| Solarium 180,0 m?

NF: 2.184,0 m?
BGF: 2.404,0 m?

Untergeschoss

[ ] Lager:
I:] Technik:
E Umkleid./san
L v

NF:
BGF: 2.463,0 m?

NF gesamt:
BGF gesamt: 4.867,0 m?

38

50

|

1.145,159 m?

Neubau

Eingangsbereich: ~ 134,0 m?
B Beckenbereich: 11780 m?
Umkleid./san 408,0 m?

B Vervaltung 65,0 m?
g
Umkleid./san Pers. 75,0 m?

Technik, Lager: ~ 1.140,0 m?
_Jvr

Aussenanlage:

20 Pkw-Besucher
3 Behind.-Stellplatze
| Behind.- Kleinbus-Stellplatz
| Bus-Stellplatz

20 Fahrrad-Stellplatze

NF gesamt: 3.000,0 m?
BGF gesamt: 4.500,0 m?



> Der Standort GotzstralRe soll grundsatzlich erhalten bleiben

> Hoher Sanierungsbedarf des Bestandsgebaudes

> Neue Profilbildung als Schul-, Vereins und Bewegungsbad durch
die Berliner Bader-Betriebe geplant
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Obergeschoss

|| Lesebereich:  499,0 m?
" Verwaltung 2010 m?
[ ] Lager:

| Technik:

BGF: 1037,0 m?

Erdgeschoss

| Lesebereich:  1049,0 m?
| Verwaltung: 120,0 m?

Lager:
| Technik: Statu S q u O
BGF: 1407,7 m? > Flachen / BGF IST: 4.137 gqm
> Flachenbedarf BGF SOLL: 9.000 gm
RN > Erweiterungsbedarf: 4.800 gm
oo L B Untergeschoss
N -
/- ./ << || Lesebereich:
Fis f N | Vi ’ 2
— A ' Verwaltung: 360m
: ;,f(‘f_l'"‘:f N e Lager; 1.010,0 m?
@ . \; —
F\\K ég} . Technik: 47,0 m?
S | mobileBib.  1500m’

BGF: 1692,4 m?



Flachenerweiterung:

> Flachenbedarf / BGF Anbau: 4.800 gm
> Beispiel Erweiterung: 1.700 gm

852,703 m?

852,703 m?

Bibliothek |Erweiterung



> Hoher Sanierungsbedarf des Bestandsgebaudes

> Hoher zusatzlicher Flachenbedarf von ca. 4.800 gm / BGF

> Stadtebauliche Lage und Ausrichtung des Gebaudes fragwurdig,
kein 6ffentlich wirksamer Standort

> Schwierige Optionen der Erweiterbarkeit und Modernisierung des
Bestandsgebaudes auf Grund der Bestandsgeometrie



Gebaudeanalyse
R a t h a u S Te m p e I h Of © Planergemeinschaft eG bzw. ff-Architekten



> Hoher Sanierungsbedarf des Bestandsgebaudes

> Geplantes Investitionsvolumen der Sanierungsmallnahmen:
11 Mio. EUR / gemal} Gutachten 2011

> Ausfuhrung des 1. Bauabschnitts ist in Realisierung



5 Standortvarianten
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- FotOfundlae: © | Léubner 2?)17

Flachenpotential: Wohnen an der Gotzstralde



ldeenskizze: Rathausplatz am Tempelhofer Damm
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Platz als zentraler Knotenpunkt

der Nord-Sud Verkehrsachse
Tempelhofer Damm und Ost-
West-Grinachse

Vernetzung

© Planergemeinschaft eG bzw. ff-Architekten
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Planergemeinschaft

Mehr finden Sie auf den nachfolgenden Rundgangen
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Planergemeinschaft

— Vorbereitende Untersuchungen - wo stehen wir

Analyse abgeschlossen
(Bestandsaufnahme vor Ort, Abstimmung mit Tragern, Auswertungen
Planungen, Auswertung der Offentlichkeitsbeteiligung)

Entwurf des Rahmenplanes und damit verbundener Ziele
(Grundlagen: Analyse, Machbarkeitsstudie, fachliche Abstimmungen)

Malinahmen, Kostenschatzungen und Vorschlag zum Instrumenteneinsatz
werden kurzfristig nach der 2. Informationsveranstaltung zusammengestellt

Ziel: Fertigstellung in ca. 8 Wochen
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Planergemeinschaft

Vorbereitende Untersuchungen

Stadtebaulicher Rahmenplan

Stadtebaulich-funktionales Konzept
“"Neue Mitte Tempelhof”

Grundstiick mit Mod. Inst. Bedarf (energetisch, baulich oder
D:

(nach Abriss) fir
Nutzung im EG; Dichte entsprechend Umfeld/FNP
Grundstiick ohne signifikanten Mod. Inst. Bedarf
Grundstiick mit Mod. Inst. Bedarf offentlicher Infrastruktur

Grundstiick mit Neubau dffentlicher Infrastruktur

BOCR0O

Grundstiick mit ffentlicher Infrastrukturivergleichbar
offentiich ohne signifikanten Mod. Inst. Bedarf

@ e 0 st
Jugendfrezeiteinichtung [  Polizei
KA o

Stérkung fuBlaufiger Verbindung (nicht immer lagegetreu)

StraBenraum mit Straenraum
Mod. Inst. Bedarf D

§  Gebéude Bestand, zu erhalten

¥ Bauwerk baulich und funktional akzentuieren
H

Vorbereitende Untersuchungen
Rathaus Tempelhof und naheres Umfeld

Stand 3062017
MaBstab 1:5.000 (m Original DIN A3)

nuw.—+— L
6 % W 20 400m

8.7.2017

Darstellung
wesentlicher
Entwicklungsziele

Sudlich der Gotzstralle
angestrebte Nutzung und
ihre Obergrenze
dargestellt.

Die Ziele werden in den
nachfolgenden
Planungsschritten unter
Beteiligung der
Offentlichkeit
ausformuliert.
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Stadtebaulich-funktionales Konzept

"Neue Mitte Tempelhof"
Grundstiick mit Mod. Inst. Bedarf (energetisch, baulich oder
tuell Ausbaupotenzial Dachgesch

Freiraum)/punk
Neubaupotenzial (nach Abriss) fiir Wohnen/gewerbliche
Nutzung im EG; Dichte entsprechend Umfeld/FNP

|:| Grundstiick ohne signifikanten Mod. Inst. Bedarf

Verkehrliche Entlastung
weiter zu untersuchen
Stérkung ‘

Stadttellzentrum

neuer Wohnraum

El Grundstiick mit Mod. Inst. Bedarf 6ffentlicher Infrastruktur

/7

. Grundstiick mit Neubau dffentlicher Infrastruktur
Grundstiick mit offentlicher Infrastrukturivergleichbar

offentlich ohne signifikanten Mod. Inst. Bedarf
@ ke £ seor
I}  Jugendfreizeiteinrichtung g  Polizei
E] Sozale Einrichtung R4 Kultur

Y Schule
EI Aufwertung offentlicher Griinraum
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e
.
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[} Vemwaltung

Ef.f JE""

......

at tplatz

VRRSE o

Aufwert g Grun

Konzentration neuer

- Nutzungen

4o e Starkung fuBlaufiger Verbindung (nicht immer lagegetreu)
I:l Stralenraum

StraBenraum mit

2

)
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3
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Erhalt/Qualifizierung Kleingartenanlage

°

- ]

®

s A

e
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"Eé]deuHre *--,.....

Be.

und erweiterter offentllcher |

[l Gebaude Bestand, zu erhalten
¥ Bauwerk baulich und funktional akzentuieren

e ': Erweiterung
L ——J Betrachtungsraum

a
EI Grenze Untersuchungsgebiet

Ej Vorschlag Gebietsabgrenzung neu

gehend thalten i

0.
P oee
Vorbereitende Untersuchungen

Rathaus Tempelhof und naheres Umfeld

zZ»

sasere"Ver

Stand 3062017
Mafistab 1:5.000 (im Original DIN A3)

Ut 1
Dz 0 50 10 200
—1L_
25

Fulweg 0 05 1

Allgemein:
Umsetzung tber rd. 10 Jahre
weiteren Planungs- und Beteiligungsschritten
Finanzierung aus unterschiedlichen Haushalten

Planergemeinschaft
i fur Stadt und Raum eG | Lietzenburger Str, 44 | 10789 Berli




Planergemeinschaft

Mehr berichte ich lhnen auf den
nachfolgenden Rundgangen
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Planergemeinschaft

— TOP3 Gemeinsame Rundgange zu sieben
ausgewahlten Themen

Themen sind:
Neues Wohnen an der Gotzstralle
Polizeiabschnitt 44
Das neue Stadtbad
Bezirkszentralbibliothek - zusatzliche Bildungs- und Kulturangebote
Rathaus - Bedarfe durch raumliche Konzentration und wachsende Stadt
Freiraum, Vernetzung und Kleingartenanlagen
Die Planung fiir die "Neue Mitte" im Uberblick (vorb. Untersuchungen)
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Planergemeinschaft

— TOP3 Gemeinsame Rundgange zu sieben
ausgewahlten Themen - Stationen

8.7.2017

3 Rathaus 2 WM
- o
7 Uberblick vorb.
lv Untersuchungen
m) m)
4 Bad 5 Bibliothek 6 Polizei
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Planergemeinschaft

— TOP3 Gemeinsame Rundgange zu sieben
ausgewahlten Themen

Geplante Vorgehensweise:

- An den Thementischen informieren Planerinnen und Planer der
Verwaltungen und der Gutachter kurz Uber den Planungsstand

- Sie bekommen Antworten auf Ihre Fragen

- Sie geben Hinweise und Anregungen fur den weiteren Planungsprozess

Nach rund 15 Minuten wechseln Sie zum nachsten Thema.
Die Glocke wird Sie informieren.

Bitte wechseln Sie, damit moglichst viele Themen von moglichst vielen
Interessierten besucht werden konnen!
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Planergemeinschaft

Zusammenfassung der Erkenntnisse
aus den Rundgangen

8.7.2017 VU Rathaus Tempelhof und naheres Umfeld | 40


http://www.stadtentwicklung.berlin.de/staedtebau/foerderprogramme/stadterneuerung

Planergemeinschaft

— TOP4 Ausblick

- Die Auswertung und Dokumentation der Informationsveranstaltung finden
Sie im Internet www.stadtentwicklung.berlin.de

- Ergebnisse dienen der Vertiefung und Erganzung der Ziele und Mallnahmen
sowie des Vorschlages fur den Einsatz des Steuerungsinstrumentes

- Ausstellung in Rathaus und ab Montag Bibliothek mit Moglichkeit fur
Hinweise bis 28.7.2017 schriftlich in die bereitstehende Box oder an
neuemittetempelhof@sensw.berlin.de

- Tragerbeteiligung Juli/August 2017
- Vorstellung der Ergebnisse voraussichtlich September 2017
- Senatsbeschluss Ende 2017
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Planergemeinschaft

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

Alle Abbildungen - soweit nicht anders vermerkt:
© Planergemeinschaft eG oder ff-Architekten
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Planergemeinschaft

Vorbereitende Untersuchungen

Rathaus Tempelhof und naheres Umfeld

Informationsveranstaltung

Im Luise-Henriette-Gymnasium - il
Germaniastralie 4-6 \ o
am 16. Februar 2016
18.00 bis 20.30 Uhr



Planergemeinschaft

— BegriRung

Herr Oltmann

Bezirksamt Tempelhof-Schdneberg,
Bezirksstadtrat und Leiter der Abteilung Stadtentwicklung und Bauen

Herr Sichter

Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung und Wohnen,
Leiter des Referats Wohnungsneubau, Projektmanagement,
Bauleitplanung

16. Februar 2017 VU Rathaus Tempelhof und n&heres Umfeld | 2



Planergemeinschaft

Ablauf

TOP 1 Begrifdung
TOP 2 Vorbereitende Untersuchungen,

Anlass (Rahmenbedingungen, Analyseergebnisse)
Stand des Verfahrens/weitere Schritte

Verstandnisfragen
TOP 3 Diskussionen im Plenum
TOP 4 Zusammenfassung der Ergebnisse
TOP 5 Ausblick

16. Februar 2017 VU Rathaus Tempelhof und n&heres Umfeld | 3
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Untersuchungsbereiche

Untersuchungsbereich fir
gem. § 141 BauGB

R Untersuchungsbereich far
D die Machbarkeitsstudie
Rathaus Tempelhof

Mabstab: 1:5.000 (DINAS)
|  Datenstand: 20102016
Konzeption:  SenStadtWohn IV D 14

Grundiagen: K5 (Hintergrundkarte)
ALK (Geometrie)

© Senatsverwaitung fir Stadientuicung und Wonnen

= D vorbereitende Untersuchungen

Konsequenz: Senatsbeschluss (ber die Durchfiihrung
vorbereitender Untersuchungen vom 14. Juni 2016

16. Februar 2017

Planergemeinschaft

Rahmenbedingungen:

wachsende Stadt
mit massivem Druck
zu Schaffung neuen
Wohnungsbaues in
der gesamten Stadt

umfénglicher
Erneuerungsbedarf
der Infrastruktur

integrierter Ansatz
und Einbeziehung
Umfeld erforderlich

Mitwirkung der
Offentlichkeit
wichtig
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Planergemeinschaft

ersuchungsgebiet - raumliche Einordnung

X Untersuchungsgebiet | -

1 T I
= :.' 'l
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Planergemeinschaft

Was sind vorbereitende Untersuchungen? |

Vorbereitende Untersuchungen (VU) nach § 141 Baugesetzbuch sind
ein formelles Planungsverfahren, um die Beurteilungsgrundlagen
zum Einsatz des Besonderen Stadtebaurechtes zu schaffen.

Vorbereitende Untersuchungen sind in der Regel der Einstieg in einen
10-15 jahrigen Planungs- und Umsetzungsprozess.

16. Februar 2017 VU Rathaus Tempelhof und n&heres Umfeld | 6



Planergemeinschaft

Was sind "vorbereitende Untersuchungen™? |

Schritte der vorbereitenden Untersuchung sind:

- den Bestand - Missstande, Mangel, Potenziale, Chancen - erheben und
bewerten (Analyse),

- ein Leitbild und Ziele/Handlungsfelder formulieren,
- MaRnahmen und Finanzierung benennen,
- Instrument vorschlagen.

Voraussetzungen fur den Einsatz des besonderen Stadtebaurechts sind:
- das Vorliegen von komplexen stadtebaulichen "Missstanden”,

- Offentliches Interesse,

- Mitwirkungsbereitschaft der Eigenttimer,

- zUgige Durchflhrbarkeit,

- Beteiligung der Offentlichkeit und aller relevanten 6ffentlichen Tréager.
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Planergemeinschaft

Was sind vorbereitende Untersuchungen? I

Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen werden sein:

- eine generalisierte planerische Konzeption flr das Untersuchungsgebiet mit
Vorschlagen zu - Zielen,
- MaRnahmen und
- nachfolgenden Verfahren,

- eine Empfehlung, Uber das einzusetzende Steuerungs- und
Finanzierungsinstrument, um zugig die geplanten Ziele zu realisieren.

Die mdgliche Festlegung einer Gebietskulisse erlaubt:

- den Einsatz zusatzlicher offentlicher finanzieller Mittel,
- gof. zusatzliche rechtliche Instrumente zur Steuerung der Entwicklung.
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Was sind Vorbereitende Untersuchungen? IV

Zelthorizont
Herbst 2016 bis Sommer 2017

Stand der vorbereitenden Untersuchungen

Analysephase abgeschlossen, Ableitung erster Entwicklungsoptionen lauft,
Beginn Planung und Malinahmenvorschlage steht bevor.

Flankierende Planungen

Detaillierte Machbarkeitsstudie flir ausgewahlte Standorte der Sozialen
Infrastruktur im Gebiet (Bauzustand, Empfehlungen zu Maf3nahmen und
Kosten).
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Das Gebiet: gute Lage in der Stadt

- Gute Erreichbarkeit und Lage in der Stadt
- stadtebauliche Vielfalt
- Nutzungsmix Wohnen, Arbeiten, Einkaufen

- hoher Griinflachenanteil, Nahe zu
Tempelhofer Feld und Siidgelénde

| 7 Wohnen in Tempelnof

i, -2 ! Arbeiten in Tempelhof
- “Zentrum Tempelhof

“Zentrum Tempelhof* (enweitert)

- Einkaufen in Tempelhof

. r / E:] Grofie Freirdume

L e I - / Griine "Trittsteine"[Fldchen
Pl L | ‘- ‘ 4

s £ . 8 e . s Grofrdumige Vernatzung (zu verbessemn
SES REEP- - 1 : E. ige 9l )

E OPNV-Trasse mit Bahnhot

m "Gravitationspunkte” von Entwicklungen/Nutzungen

IIIII IIIE‘~

N |
N - D Teltowkanal

D Perspektivische Einzugsfiache

E] Landmarke
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Bisherige Entwicklungen und Planungen |

| Luftbild 1953
i (Quelle: SenStadtWohn)
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— Bisherige Entwicklungen und Planungen |l

Kiassifizierung der Gebaude nach
Gebaudealter
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Entwicklungen und Planungen lll

Bisherige

ooe L ° Stadtebauliches
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Brgides, dneitiiche und |  payleitplanung
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Planwerk Stidostraum 2008 (Quelle SenStadtWohn)
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— Analyseergebnisse - Bevolkerung

Einwohnerentwicklun - Starker Bevolkerungsanstieg in
o T II? f den letzten 10 Jahren

rognoseraum 1empeino lberwiegend im Bestand

70 000 .

% 000 +72% - hohe Fluktuation

66 000 .-

64 000 +78%~-""

62 000

60 000 +2.6%

58 000

56 000

2000 2005 2010 2015 2020 2025 2030 2035

Insgesamt weiterhin Wachstumspotenzial durch
Zuzug in den Bestand bis ca. 2025
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Analyseergebnisse - Wohnen

- vielfaltige Wohnraumstruktur, viele
groRe Wohnen, kleine Haushalte

- Mietpreise noch "moderat" im
Vergleich zu Berliner Spitzenlagen,
attraktiv flr weiteren Zuzug

Wohnungsgralie

4% 1%

m unter 50 gm

- spa9a aber:
i - teilweise Erneuerungshedarf
e - Wohnkostenquote steigt

- Druck auf den Wohnungsmarkt
Haushaltsgrofe

o 1 - Defizit an preisglinstigem

9%

I Wohnraum und an
i Sozialwohnungen
e | - begrenztes Potenzial im
Flachenbestand
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Planergemeinschaft

Analyseergebnisse - Soziale Infrastruktur

- Vielféltige und zentrale Angebote mit
sozialer Infrastruktur
- Viel offentliches Eigentum

aber:

- nahezu alle Einrichtungen
mit erheblichem baulichem
Erneuerungsbedarf

- Angebote flachenmal3ig unzureichend
oder unzweckmafig

- schon heute und bei weiterem Zuzug
fehlen Einrichtungen (Schule, Kita)

- kaum Kulturangebote

I i Quelle:ff-Architekten
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Analyseergebnisse - Offentlicher Raum / Griin

- Hoher Anteil (Flache) an Griinflachen,

- gute Spazier- und
Erholungsmdglichkeiten

- Néhe zum Tempelhofer Feld

aber:

- Erhaltungszustand und
Verbesserungsbedarfe
Alter Park und Franckepark

- teilweise fehlende Verkniipfungen

- schlechte Gestaltung und Orientierung,
z.T. Angstraume

- Kleingartengrin nur fir Pachter
wirklich nutzbar
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Planergemeinschaft

Analyse Offentlicher Raum / Verkehr

Gute Erschliefung und
stadtraumliche
Einbindung im OPNV-
und Stral3ennetz

aber:

- Barrierewirkung
Tempelhofer Damm

- Gefahren flr
Radfahrer und
FuBganger

- hohe Umwelt-
belastungen

- Gestaltungsmaéngel im
offentlichen Raum
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Planergemeinschaft

Analyseergebnisse - Einzelhandel, Dienstleistungen

16. Februar 2017

N LE

d ' ‘- 4
FERRH FEELFRI DM £
i1} 7

Mgy |
Mg

4_"|';|!|-l lill'lnll“;”
~4.sflu|j|IIZI::_Hn;““

1

gy

'llll"
"'l'],

e 11T

T @g
iy I
i, “EEn g 4

l]1|l|!|jjq;,;,f.J::;Ep

g

- Viele Angebote fur den taglichen

Bedarf
- Fachmarkte und grof3flachiger
Einzelhandel in der Nahe

| aber:

- Im nordlichen Bereich
Tempelhofer Damm schwierige
Marktlage fir kleinteiligen Handel,

- Leerstande,
- Gewerbebesatz teilweise im
Niedrigpreissegment.
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Fazit aus der bisherigen stadtplanerischen Analyse

Die Versorgungssituation mit 6ffentlicher Infrastruktur stellt einen erheblichen
Missstand dar. Einrichtungen sind erneuerungsbedirftig oder fehlen vollig.

Der oOffentliche Raum - Stral3en, Wege, Platze, Griinanlagen - weisen
deutlichen Handlungsbedarf auf.

Die gewerbliche Zentrumsfunktion bedarf der Starkung.

Die bauliche Neuordnung der Infrastrukturstandorte ist Notwendigkeit und
zugleich Chance fur zukunftsfahige oOffentliche Angebote und fiir die
Erschlielung von dringend bendtigten Wohnungsbaupotenzialen.

Ergebnis:
Es gibt groRen Handlungsbedarf, der bei koordiniertem Planen und Handeln
beseitigt werden kann; Neuordnung und Nutzung der Potenziale ist mdglich.
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Machbarkeitsuntersuchung - Gegenstand und Aufgabe

Untersuchung von Rathaus, Bibliothek, Polizei und Schwimmbad mit den Zielen
Erneuerungsbedarf- und Maglichkeiten zu ermitteln (samt Kosten)

Zukunftige Flachenbedarfe der Einrichtungen fur die Zukunft zu ermitteln
und Unterbringungsmaglichkeiten zu priifen

Stadtebauliche und bauliche Lésungsvorschlage zu entwickeln

Eckpunkte flr Flachenbedarfe sind:

Flachenbedarf Bibliothek wegen wachsenden Angeboten und VHS,
Musikschule und Museum: plus 100%

Rathaus: wegen wachsender Stadt und Zusammenlegung: plus 50%
Polizei: keine zusétzlichen Flachenbedarfe, aber anderer Raumzuschnitt
Schwimmbad: neue, kleinere und veranderte Angebote
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— Analyseergebnisse der Machbarkeitsuntersuchung

Minimal-Ansatz mit
Erweiterungen:

- Bibliothek mit Erweiterung
- Rathaus mit Erweiterung
- Sanierung Hallenbad

Quelle:ff-Architekten
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Planergemeinschaft

Analyseergebnisse der Machbarkeitsuntersuchung

Alle Geb&ude bzw. Grundstlicke der Sozialen Infrastruktur
haben umfassenden Erneuerungsbedarf und Flachendefizite,

bleiben auch bei umfassender Erneuerung/Erganzung funktional
unbefriedigend und unwirtschaftlich

und bieten hinsichtlich ihres Grundstiickszuschnittes keine Potenziale,
weder fur Infrastruktur, noch fiir Wohnen.

Erst durch die umfassende Neuordnung der offentlichen Nutzungen zwischen
GotzstralRe und Tempelhofer Damm konnen:

attraktive offentliche Angebote geschaffen,

zusammenhangende Neubauflachen fir ein Wohnquartier an der
GotzstralRe generiert werden.
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Raumliche Potenziale
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Raumliche Potenziale

Potenzial fur Bildung, Kultur,
Verwaltung, Gewerbe
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Raumliche Potenziale

O Potenzial fur Bildung, Kultur,
Verwaltung, Gewerbe

;’jﬁ__,'__-_"_:?' Notwendige neue Infrastruktur
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Raumliche Potenziale

Verwaltung, Gewerbe

") Notwendige neue Infrastruktur
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Raumliche Potenziale

M T
11 Bimer = 8

Potenzial fur Bildung, Kultur, O Potenzial fiir Wohnen

Verwaltung, Gewerbe » Starkung Wegeverbindung

" Notwendige neue Infrastruktur
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Raumliche Potenziale

- 'f‘{!".::\.. .

Yug » ‘s
F o
Ll TR L

Potenzial fur Bildung, Kultur, O Potenzial fir Wohnen

Verwaltung, Gewerbe » Starkung Wegeverbindung

-/ Notwendige neue Infrastruktur ™) \yeitere Atiraktivierung Freiraum
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Planergemeinschaft

— Ableitung von Zielen/Handlungsfeldern

Aus der Analyse der Missstande, der zu erwartenden Entwicklungen und den

Potenzialen wird eine Reihe von Zielen bzw. Handlungsfeldern flir spatere
MalRnahmen abgeleitet.

Besonders wichtig erscheinen uns fur die Diskussion mit [hnen:

- "Offentliche Angebote: fit fiir die wachsende Stadt"
- "Das Wohnen weiter verbessern”

- "Bessere Gestaltung und Nutzbarkeit" - Grin und offentlicher Raum
- "Tempelhof hat viel zu bieten"
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— Handlungsfelder

"Offentliche Angebote:
fit fir die wachsende Stadt" -
Handlungsfeld Offentliche Daseinsvorsorge

- Losungsmaglichkeiten in Varianten entwickeln

- Sanierung, Neuordnung bzw. Konzentration der
Standorte abstimmen

- Sanieren und erganzen,
- Konzentriert neu bauen, um Potenziale frei zu machen
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— Handlungsfelder

"Das Wohnen weiter verbessern” -
Handlungsfeld Bevolkerung und Wohnen

- Sanierungsbedarf bei Bestandsbauten ermitteln und
AnstoRe flir Erneuerung geben

- Vorschlage fur die Neuordnung entwickeln
(Wohnungsangebot, Stadtebau,
Wohnungswirtschatt)

- Neubaupotenziale durch Neuordnung der Infrastruktur
schaffen und (stufenweise) umsetzen
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— Handlungsfelder

"Bessere Gestaltung und Nutzbarkeit" -
Handlungsfeld Offentlicher Raum,
Freiraum und Erholung

- Gestaltungs-/Funktionsmangel beseitigen

- Freirdume aufwerten, Angstraume beseitigen

- Verbindungen akzentuieren, starken

- Vielfalt der Freiraume erhalten und weiterentwickeln
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— Handlungsfelder

"Tempelhof hat viel zu bieten" -
Handlungsfeld Einkaufen und
Dienstleistungen

sy, N\
I€.~, fiE  \

- Einbindung in die Aktivierungsstrategien des 1A 1€:z.
Tempelhofer Damms ) tarolioy B

- Stadtebauliche Losungen entwickeln

- Starkung durch zusatzliche bzw. konzentrierte
offentliche Angebote am Tempelhofer Damm
("Frequenzbringer")
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Unsere Fragen an Sie

Fragestellungen
Welche Ziele/Handlungsfelder sind Ihnen besonders wichtig?
Wo sehen Sie Verdnderungs-/Erganzungsbedarf?
Haben Sie konkrete Malinahmenvorschlage?

Zlele
Hinweise zur Situation im Untersuchungsgebiet
Sammlung von Positionen und Anmerkungen der lokalen Akteur*innen

Austausch zu den Einschatzungen und ersten Zielvorstellungen/
Leitbildvorschlagen

lhre Hinweise fliel3en in die Analyse ein
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— Verstandnisfragen, allgemeine Hinweise
Diskussion
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— Ausblick

- Auswertung und Dokumentation der Informationsveranstaltung
- Ergebnisse dienen der Vertiefung und Erganzung der Analyse

- Entwicklung von Vorschlagen fur Leitbild/ Zielen und Malinahmen sowie des
Vorschlages flr den Einsatz des Steuerungsinstrumentes

- Erdrterungsveranstaltung tber die Ergebnisse mit der Offentlichkeit und
Tragerbeteiligung im Frihsommer 2017
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— Weitere Beteiligungsmaglichkeiten und Information

- Hinweise an Herrn Dittfurth bis zum 3. Marz per Email an:
U.Dittfurth@planergemeinschaft.de

- Schriftlich in der Ausstellung in der Bezirkszentralbibliothek Gotzstralie 8-12
zwischen 20.2. und 3.3.2016

- Im Internet unter:
www.stadtentwicklung.berlin.de/staedtebau/foerderprogramme/stadterneuerung
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!
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