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Rathaus Tempelhof und ndheres Umfeld

in Tempelhof-Schoneberg
Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch

Aufgaben der vorbereitenden
Untersuchungen
Der Senat von Berlin hat am 14. Juni 2016

den Beginn vorbereitender Untersuchun-

gen fiir das Gebiet "Rathaus Tempelhof

und ndheres Umfeld" beschlossen.
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Abgrenzung des Untersuchungsgebietes (gelbe Linie) und des
Bearbeitsraumes der Machbarkeitsstudie zu den 6ffentlichen
Standorten (rote Linie)

Mit Blick auf das prognostizierte Bevilke-
rungswachstum Berlins besteht erhebli-
cher Handlungsbedarf bei der Erneuerung
und Erweiterung der 6ffentlichen Einrich-
tungen. Dabei ist zugleich zu priifen, ob
und wieviel neuer und geforderter Wohn-
raum gebietsvertraglich entwickelt werden
kann.

Durch die zentrale Lage des Gebietes erge-
ben sich auch besondere Entwicklungsauf-
gaben, die auf eine verbesserte funktio-
nale und gestalterische Aufwertung der
Bereiche am Tempelhofer Damm zielen.
Das betrifft zum einen die Starkung von
Einzelhandels- und Dienstleistungsange-
boten und zum anderen die Funktion als
ein wichtiges offentliches Zentrum des Be-
zirkes.

Die Vernetzung der Quartiere mit den an-
grenzenden offentlichen Griinanlagen und
die Aufwertung des offentlichen Raumes
stehen ebenfalls im Blickfeld.

Parallel zu den vorbereitenden Untersu-
chungen wird eine Machbarkeitsstudie
erabeitet, in der die offentlichen Geb&ude
auf den Priifstand gestellt und unter-
schiedliche Losungen fiir den Umgang mit
ihnen entwickelt werden. Die Ergebnisse
flieRen in die vorbereitenden Untersu-

chungen ein.

Lage des Gebietes

Das rund 55 Hektar grolte Untersuchungs-
gebiet befindet sich am Rand der Berliner
Innenstadt siidlich der Ringbahn, rund um
das Rathaus Tempelhof. Im Gebiet wohnen
4.110 Personen (Stichtag: 31. Dezember
2015).

In den vergangenen Jahren seit 2005 ist -
wie die Grafik zur Einwohnerentwicklung
zeigt - die Bevolkerungszahl im Raum

Tempelhof um rund 10 Prozent gestiegen.

Im Gebiet gibt es ca. 2.270 Wohnungen.
Der Anteil groRerer Wohnungen ist relativ
hoch (vgl. Grafik WohnungsgréRe). Da es
zugleich viele kleine Haushalte gibt, ist
ein weiterer Zuzug maglich. Dies wird vor-
raussichtlich vor allem zu einem héheren
Nachfragedruck auf preiswerten Wohn-

raum und die soziale Infrastruktur fiihren.
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Inhalt und Zweck vorbereiten-
der Untersuchungen
Vorbereitende Untersuchungen nach

§ 141 Baugesetzbuch gliedern sich in

folgende Arbeitsschritte:

B Erfassung und Analyse aller Prob-
leme und Mangel sowie vorliegen-
der Planungen im Gebiet

B Formulierung eines Leitbildes und
differenzierter Ziele sowie von
konkreten MalRnahmen zur Behe-
bung der Missstande bzw. Errei-
chung der Ziele

B Vorschlag fiir ein geeignetes Steu-
erungs- und Finanzierungsinstru-

ment zur ziigigen Umsetzung

Folgende Beteiligungsschritte sind vor-

geschrieben:

B Beteiligung und Mitwirkung der
Betroffenen im Rahmen von Ge-
sprdchen, Veranstaltungen und
der Moglichkeit zu schriftlichen
Anregungen zur Planung

B Beteiligung und Mitwirkung 6f-
fentlicher Trager, damit wichtige
6ffentliche Belange in die Planun-

gen einbezogen werden kdnnen

Die Ergebnisse sind Grundlage fiir die
Entscheidung, ob ein Gebiet des be-
sonderen Stddtebaurechtes férmlich

festgesetzt werden soll.

Uberblick iiber den Ablauf

B Bearbeitung seit September 2016

B 1. Informationsveranstaltung am
16. Februar 2017

B 2. Informationsveranstaltung
am 8. Juli 2017

B 3. Informationsveranstaltung am
13. Oktober 2017

B Abschluss der vorbereitenden
Untersuchungen Ende 2017/
Anfang 2018

Alle Abbildungen, soweit nicht anders vermerkt: Planergemeinschaft eG

Beirksamt
Tempelhof-Schéneberg




Rathaus Tempelhof und ndheres Umfeld

in Tempelhof-Schoneberg
Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch

Historische Entwicklung

Einleitung

Das Untersuchungsgebiet bietet eine stad-
tebauliche Vielfalt unterschiedlicher Bau-
typologien, vom griinderzeitlichen Block
zu Wohnzeilen bis hin zu freistehenden
Mehrfamilien- und Einzelwohnh&usern.
Unvermittelt wechselt die grolstadtische

Blockrandstruktur ostlich des Rathauses

in einen eher vorstddtischen Charakter
mit Kleingartenflachen und einem eher
uniibersichtlichen Wegenetz fiir Fullgan-
gerinnen und Fullgdnger.

Ein Ruickblick in die Geschichte zeigt viele
planerische Ansédtze, die Hinweise fiir die

zukiinftige Entwicklung geben.

Klassifizierung der Gebaude nach
Gebéudealter

- bis 1918

19181945
I:l 1945.60
I:l 19602000
I:l nach 2000

Y7 bavich zwischenzeitich tberformt
V.
I:l Freifichen

Bearbeitungsgebiet Vorbereitende Untersuchungen
(§ 141 BauGB)

Wichtige Entwicklungabschnitte
Der Ortskern Alt-Tempelhof gehort zu den
dltesten Siedlungskernen auf dem Gebiet
des heutigen Landes Berlin. Im friihen
13. Jahrhundert entstehen hier ein Dorf
mit Kirche und eine Niederlassung der Tem-
pelritter. Uber Jahrhunderte bleiben dorfli-
che Struktur und Nutzung der angrenzen-

den Fldchen fiir die Landwirtschaft un-

verandert.

. »

Historische Dorfkirche Tempelhof zwischen Altem Park und
Lehnepark

e 2 el L - - -
Blick auf den See im Alten Park, Bestandteil des Ost-West-
Griinzuges durch Tempelhof

Noch vor der Bildung GroR-Berlins 1920 be-
ginnt nahe der rasant wachsenden Haupt-
stadt im 19. Jahrhundert der Ausbau als
Wohn- und Industriestandort. Der Bau des
Teltowkanals (1906 er6ffnet) erschliefit
neue Industrieflichen und fiihrt zur Ent-
wasserung von Bauflachen. Bis zum
1. Weltkrieg vollzieht sich nun eine um-
fangreiche Bebauungstatigkeit, iiberwie-
gend in 2- bis 4 geschossigem griinderzeit-
lichem Wohnungsbau. Der heutige Tempel-
hofer Damm wird zum lokalen Zentrum fur

Einzelhandel und Dienstleistungen.

Griinderzeitlicher Geschosswohnungsbau (hier an der Park-
strafSe) prigt vor allem das Quartier westlich des Tempelho-
fer Dammes

In den 1920er Jahren entstehen quali-
tatvolle Wohnhausgruppen kommunaler
oder genossenschaftlicher Trager. Nicht
baulich genutzt werden die schon vor 1914
durch die Planung von StraRen vorbereite-
ten Baumschulen-Fldchen nordlich des
Franckeparkes, ostlich des heutigen Rat-

hausgebdudes.

Wohnanlage zwischen Germania- und Gétzstrafle, entstan-
den 1926-28 nach einem Entwurf von Mebes und Emmerich

Rathaus Tempelhof, entstanden in den Jahren 1937-38, links
der 1969 errichtete BVV-Saal

Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklung
und Wohnen
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Nach dem 2. Weltkrieg wird die Bebauung
ostlich des Tempelhofer Dammes auf frii-
heren Kleingartenfldchen fortgesetzt; an
der Felixstralle entstehen Geschosswoh-

nungsbauten in Zeilenbauweise.

- -

Planung und Modell von Willy Kreuer fiir Rathauserweiterung
und BVV-Saal um 1955; nicht realsiert (Quelle: Bezirksamt)

An Tempelhofer Damm und Gotzstrale
werden, erganzend zum Rathaus, in den
1960er und 1970er Jahren unter dem Be-
griff "Zentrum Tempelhof" Bauten fiir die
Polizei und die Bibliothek sowie das
Schwimmbad errichtet, andere geplante
Bauten (wie z.B. die Volkshochschule) wer-

den nicht verwirklicht.
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Stadtebaulicher Entwurf fiir den Raum dstlich des Rathauses
aus dem Jahr 1964. Er folgt dem Konzept der gegliederten
und aufgelockerten Stadt (Quelle: Bezirksamt)

Durch die Verlangerung der heutigen
U-Bahnlinie 6 bis Alt-Mariendorf wird 1966
die ErschlieRung mit dem &ffentlichen Nah-
verkehr deutlich verbessert.

Die Weiterentwicklung des Raumes am Rat-
haus war immer wieder Gegenstand von
Planungen, zuletzt 2008 mit Uberlegungen
fiir ein Einkaufszentrum auf dem Parkplatz

am Rathaus.

Alle Abbildungen, soweit nicht anders vermerkt: Planergemeinschaft eG
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Rathaus Tempelhof und ndheres Umfeld

in Tempelhof-Schoneberg

Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch

Ergebnisse der Analyse

Soziale und kulturelle Infrastruktur,
weitere Angebote
Kindertagesstatten

(O Offentich und ffentiich geforderte Kindertagesstatie

Schulen

O Grundschule Einzugsbereich Grundschule

mit . Einschulungsbereich

@  Integrierte Sekundarschule
@ Gymnasum

Zielgruppenspezifische Einrichtung fiir Kinder,
Jugendliche und Familien
(O  Offentiche Kinder- und Jugendreizeiteinrichtung

@  Private Einrichtung fir Kinder und Jugendiiche:
@  Einvichtung fiir Familienberatung/Kinderschutz/fihe Hifen

Kultur/Weiterbildung
[  Kulturelle Einrichtung, éffentiche Weiterbildungseinrichtung

Weitere ffentliche Angebote
[ Einrichtung mit Zweckbestimmung

Kirchliche Angebote
[ Kirchiiche Einrichtung

Bearbeilungsgebiet Vorbereitende Untersuchungen
(§ 141 BauGB)

Uberwiegende Gebaudenutzung

- Wohnen

- Wohnen/Gewerbe i.d.R. im Erdgeschoss oder Souterrain

- Gewerbe/Biiro

- Offentiiche/halbéffentliche Institution/soziale Infrastruktur
l:l Sonstiges

l:l nicht erfasstNebengelass

Bearbeitungsgebiet Vorbereitende Untersuchungen
(§ 141 BauGB)

Versorgungsstruktur mit
Einzelhandels-/Dienstleistungsangeboten

- Nahversorgung

[/77] Vesnttieh. gobfictiger Enzahncel

l:] Fachmarki-agglomeration

Schwerpurkt sozialelgesundheitsbezogene
Dienstleistungen

@ Keinteiliger Eir

Bearbeitungsgebiet Vorbereitende Untersuchungen
(§ 141 BauGB)

Griin- und Freiflachen

Griinflache
(teils bezirksuibergreifende Inanspruchnahme)

D Kleingartenanlage

. offentlicher Spielplatz

{: ; Wildtiergehege

Sportflachen

- Sportplatz und Turnhalle

D Stadtbad Tempelhof einschlieBlich Freifiache

° Ballspielanlage

0 Rad- und f
% Fahrradroutenhauptnetz/Erganzungsnetz

20 griine Hauptwege (Wanderwegenetz)
[AZ/] mitNr. Wanderweg

l:l Wasser
itende |
I:I (§ 141 BauGB)

Offentliche Infrastruktur

B Infrastrukturangebote

B offentliches Eigentum

aber:

B nahezu alle Einrichtungen mit erheb-
lichem Erneuerungsbedarf

B Angebote flachenméRig unzurei-
chend oder unzweckmalig

B schon heute fehlen Einrichtungen
(z.B. eine Kindertagesstdtte)

B kaum Kulturangebote

Wohnen

B vijelfdltiges Wohnangebot

aber:

B Erneuerungsbedarf in Teilen des Be-
standes

WM trotz zentraler Lage erhebliche
Potenziale nicht genutzt

B hohe Nachfrage nach preiswertem

Wohnraum

Einzelhandel/Dienstleistungen

B ausreichend Angebote fiir den tag-
lichen Bedarf

B Fachmarkte und grolRfldchiger Einzel-
handel in der Nahe

aber:

B am Tempelhofer Damm schwierige
Marktlage fiir Handel; Leerstdnde

B Gewerbebesatz teilweise im Niedrig-

preissegment

Offentlicher Raum und Griin

B hoher Anteil an Griinflachen

B N&he zum Tempelhofer Feld

aber:

B Erneuerungserfordernisse bei Parks,
Strallen und Platzen

B teilweise mangelhafte/fehlende Ver-
kniipfungen, z.T. Angstraume

B kaum attrakive Durchwegungen

Senatsverwaltung

fiir Stadtentwicklung b —
und Wohnen ‘ el"m

Soziale Angebote (hier: Familienzentrum in der GotzstrafSe)

Energetischer Erneuerungsbedarf
(hier: Bau an der Felixstrafe)

Schwierige wirtschaftliche Situation fiir Handel und Dienst-
leistungen am Tempelhofer Damm

Attraktive Parkanlagen (hier: Blick in den Franckepark)

Alle Abbildungen, soweit nicht anders vermerkt: Planergemeinschaft eG

or Stadt und Raum
e a4, erin
Telelon +49 (0) 30 - 885 914 0

Fax  +49(0)30-88591499 Bezirksamt

Tempelhof-Schéneberg
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Rathaus Tempelhof und ndheres Umfeld

in Tempelhof-Schoneberg
Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch

Priifung der 6ffentl. Bauten

In einer parallelen Machbarkeitsstudie

werden der Bauzustand, Sanierungsbe-

darfe sowie Raum- und Nutzungsbedarfe

der offentlichen Gebdude im Gebiet analy-

siert, um Zielsetzungen fiir den langfristi-

gen Umgang mit den Gebduden zu formu-

lieren.

Polizei Abschnitt 44

Akuter Sanierungsbedarf zur Ertiichti-
gung der Gebdudehiille, hoher Sanie-
rungsaufwand auf Grund von Schad-
stoffvorkommen

fur Ar

beitsplatze durch Neuordnung der Poli-

Zusatzliche Fldchenbedarfe

zeiabschnitte sowie fiir notwendige
Ausbildungspldtze sind im Geb&udebe-
stand nicht umsetzbar

Funktionale Mangel durch ungiinstige
Grundrisszuschnitte

Sicherheitsméngel in der ErschlieRung

der Stellenplatze fuir Einsatzfahrzeuge

Bezirkszentralbibliothek

Akuter Sanierungsbedarf im Bereich
Gebiudehiille,

Brandschutz, hoher Sanierungsbedarf

Baukonstruktion und

durch Schadstoffvorkommen

Das Fldchenangebot des Gebdudebe-
standes entspricht nur der Halfte des
heutigen Flachenbedarfs

Eine Separierung verschiedener Nutzer-
gruppen im bestehenden GrolRraum ist
nicht moglich. Dadurch kénnen fir ei-
nige Nutzergruppen keine Angebote
gemacht werden (u.a. Schuler- und
Lerngruppen, stille Arbeitspldtze)

Die Einbindung der Bibliothek in den
stadtebaulichen Kontext mit der Lage
des Zugangs ist ungtinstig und verhin-
dert eine stddtebauliche Neuordnung
des Areals

Auf Grund der besonderen Gebdude-
geometrie ist ein Erweiterungsbau

schwer zu realisieren

Rathaus Tempelhof

Das Rathaus verfiigt tiber einen ho-
hen Sanierungsbedarf. Bspw. muss
eine barrierefreie ErschlieRung herge-
stellt werden

Angemietete Flachen im Bezirk wer-
den mittelristig aufgegeben
Personalzuwdchse  aufgrund  der
,wachsenden Stadt’ erfordern zus&tz-
liche Flachenkapazitdten

Das Bezirksamt plant eine Konzentra-
tion der Verwaltung auf die Stand-
orte Rathaus Schoneberg und Rat-
haus Tempelhof. Damit besteht am
Standort Rathaus Tempelhof Erweite-
rungsbedarf

Durch SanierungsmalRnahmen an an-
deren Standorten missen Arbeits-
pldtze tempordr im Rathaus Tempel-
hof untergebracht werden - damit
sind zusatzliche Flachenkapazitdten

erforderlich.

Stadtbad Tempelhof

Das Bad verfligt tiber einen hohen
Sanierungsbedarf, vorallem im Be-
reich der gebdudehiille und B&der-
technik. Trotz Modernisierung kon-
nen  Anforderungen an  den
technischen Standard oder Barriere-
freiheit nicht realisiert werden

Die ungtinstige Gebdudekubatur mit
einer grolRen Hiillflache erzeugt hohe
Betriebskosten - auch nach einer
grundlegenden Sanierung.

Der Baukdrper besetzt eine groRe
Grundfldche und blockiert eine stad-
tebauliche Neuordnung des Areals.
Integrierte Gewerbefldchen (ehem.
Sauna, u.a.) stehen leer. Ein geringe-
res Raumprogramm konnte im Neu-
bau auf kompakter Flache realisiert
werden. BBB favorisiert ein erweiter-
tes Angebot fiir ein Schul-, Vereins-

und Bewegungsbad

Polizei / Abschnitt 44

Bezirkszentralbibliothek

Stadtbad Tempelhof

Alle Abbildungen, soweit nicht anders vermerkt: Feldhusen Fleckenstein Schwarz Architekten

Feldhusen Fleckenstein Schwarz Architekten
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Rathaus Tempelhof und ndheres Umfeld

in Tempelhof-Schoneberg
Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch

Thema Verkehr

Anlass und Aufgabenstellung

Im Zuge der vorbereitenden Untersuchung
wurden fur die Gotzstrale und am Rat-
haus Tempelhof ein Potenzial zur Ansied-
lung offentlicher Infrastruktureinrichtun-
rund 500

Wohnungen identifiziert. Beides wird

gen und den Bau von
trotz sehr guter OPNV-Anbindung - zu ei-
ner Zunahme des Autoverkehrs fiihren. In
der verkehrsplanerischen Ersteinschatzung
werden die Leistungsfahigkeit des Netzes
erfasst und mogliche Auswirkungen durch
die Planung abgeschatzt. Ziel ist es die
Machbarkeit der Planung zu priifen und
weitere zu beachtende Bedingungen fiir

die konkretere Planung zu formulieren.

Stadtentw;cklungsplan Verkehr (Bestand 2016): Der Tempel-
hofer Damm (B96) ist im Bereich des Stadtteilzentrums mit
einem durchschnittlichen werktéglichen Verkehrsaufkommen
(DTVw) von 41.600 (Zdhlung 2014) eine der am stdrksten
belasteten AusfallstrafSen Berlins. Zum Vergleich: Fiir die
GotzstrafSe ergab die durchgefiihrte 2017 Verkehrszihlung
1470 Kraftfahrzeuge und 2436 nichtmotorisierte Verkehrsteil-
nehmer (darunter 130 Radfahrer) in 12 Stunden. Es handelt
sich somit um eine von Fuf3gdngern dominierte StrafSe.

Dazu gehoren neben der Betrachtung des
Mot. Individualverkehr auch die Unterbrin-
gung zukiinftiger Stellplatze fur Fahrrader
und KfZ sowie die Beurteilung der Radver-

kehrsverbindungen.

Ergebnisse zur GotzstraRe

Auf der Grundlage der durchgefiihrten
Verkehrszghlung und Prognosen fiir den
zusdtzlichen MIV wurden die Auswirkun-
gen der geplanten Mallnahmen betrach-
tet. Die Ergebnisse zeigen, dass die Er-
schlieRung des neuen Wohnquartiers an

der GotzstralRe maoglich ist.

Knotenpunkt GotzstrafRe/Tempelhofer Damm
© FGS

Als problematisch kdnnte sich der Linksab-
biegerverkehr vom T-Damm in die Gotz-
strafle erweisen. Es wird vorgeschlagen, die
Situation tber einen ldngeren Zeitraum zu
beobachten (Monitoring), um eine bessere
Datengrundlage zu erhalten. Unter Um-
standen ist am Lichtsignal T-Damm eine
Verlangerung des Linksabbiegestreifens er-
forderlich. Der stérungsfreie Betrieb von
Polizei und Schwimmbad an den neuen
Standorten ist moglich. Die Polizei kann ne-
ben der Gotzstrale auch tiber die Werberg-
und die Felixstralle auf die beiden tiberge-
ordneten Hauptverkehrswege (T-Damm,

Germaniastr./Alt-Tempelhof) gelangen.

Unfal/e Personenschaden rn/t Bete///gung von Radfahrern
2014-16, © Unfallkommission

Unfallart

mit anfahrendem, ruhendem Fahrzeug (1)

mit vorausfahrendem,wartendem Fahrzeug (2)
mit parallel fahrendem Fahrzeug (3)

mit entgegenkommenden Fahrzeug (4)

mit einbiegendem, kreuzendem Fahrzeug (5)
Zusammenstolt Fahrzeug mit FuRgénger (6)
Aufprall auf Fahrbahnhindernis (7)
Abkommen nach rechts (8)

Abkommen nach links (9)

sonstiger Unfall (0)

0000008000

FGS BASta Berlin17.1 Karte A3 Datum: 30.08.2017

Radverkehr

Im Nordsiid-Verkehr stellt der Tempelho-
fer Damm (B96) eine (ibergeordnete
HauptverkehrsstraRe dar, die zugleich das

Stadtteilzentrum erschlieRt. Zwischen Alt-

kein Radweg

FGS

geschitzter Radweg

FGS

Tempelhof und Ullsteinstrale gibt es keine
gesonderten Anlagen fiir den Radverkehr.
Das Radfahren hier ist unattraktiv und ge-
fahrlich. Ausweichmdglichkeiten sind be-
grenzt. Der ADFC schldgt vor, auf dem
Tempelhofer Damm auf das Parken am
StraRenrand zu verzichten und stattdes-
sen eine geschiitzte Radspur (,protected
lane) einzurichten. Eine weitere zu unter-
suchende Maglichkeit wére die Einrichtung
zwischen dem

eines Fahrradstreifens

Parkstreifen und der mittleren (Fahr)spur.

In Ostwest-Richtung bestehen im Neben-
netz zwei Routen, die durch das Gebiet
fuhren bzw. dieses flankieren. Die Aufwer-
tung der beiden Verbindungen wird

weiteren Verlauf des Projekts verfolgt. Die
genaue Trassenfiihrung muss noch detail-
liert werden. Die Uberquerung iiber den
Tempelhofer Damm stellt die grélite Her-

ausforderung dar.

Es zeigt sich: Die Verbesserung der Rad-
verkehrssituution ist eine wichtige Auf-
gabe. lhre Losung erfordert jedoch eine
tibergeordnete Konzeption und weitere
Abstimmungen. Die Umsetzbarkeit muss
mit anderen Aspekten abgewogen werden.
Dazu gehoren ein Wegfall von Stellplatzen,

notwendige Losungen flir Busse, Taxen

fiir Stadtentwicklung

Senatsverwaltung

und Wohnen
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Radfahrer auf dem Tempelhofer Damm
O©FGS

und Lieferverkehr, eine Verringerung der

Leistungsfahigkeit fiir den Autoverkehr so-
wie teilweiser Umbau von Knotenpunkten.
Es bedarf weitere planerischer Bearbei-
tung dieses wichtigen Themas im Rahmen

des Stadtumbaus.

Stellpldtze fiir Kfz und Fahrrader
Aus dem heutigen Angebot an Pkw- und
Rad-Stellpldtzen, Richt- und Erfahrungs-
werten wurden Vorschldge fiir das zukunf-
tige Angebot fur 6ffentliche Einrichtungen
und das Wohnquartier abgeleitet. Die An-
ordnung und Unterbringung, bspw. in ei-
ner Quartiersgarage, wird im Zuge der

vertiefenden stddtebaulichen Planung zu

diskutieren sein. Es werden das sehr gute
BVG-Angebot und das sich d@ndernde Mo-
bilitatsverhalten berticksichtigt.

Eine fldchenverbrauchende ebenerdige Unterbringung - wie
hier auf dem jetzigen Rathausvorplatz - wird es zukiinftig
voraussichtlich nicht mehr geben.

Alle Abbildungen, soweit nicht anders vermerkt: Planergemeinschaft eG
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Rathaus Tempelhof und ndheres Umfeld

in Tempelhof-Schoneberg
Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch

Freiraum und Okologie

Ubergeordnete Einbindung

In dem naturgeschichtlichen Relief einer
eiszeitlichen Rinne aus der Weichsel-Kalt-
zeit ist die heutige Tempelhofer Parkland-
schaft mit ihrer bewegten Topografie und
den unterschiedlichen Seen entstanden.
Mit dem Alten Park, Lehne-,

Franckepark sind in dem Gebiet wesentli-

Bose- und

che Grinrdume dieser Ubergeordneten
Freiraumkette gelegen. Das Bezirksamt
plant mithilfe von Férdermitteln die west-
lich des Tempelhofer Damms gelegenen
Parks ab 2018 zu sanieren und aufzuwer-
ten. Der Tempelhofer Damm bildet die
zentrale urbane Stadtachse von Nord nach
Stid und bindet das Gebiet an das Tempel-
hofer Feld und den Hafen an.
Die  Uberquerung des  Tempelhofer
Damms, der Aktivierung und Verbesserung
der Verkehrs- und Aufenthaltsfunktion
werden wichtige Themen fiir eine langfris-

tige Entwicklung des Gebiets sein.

-

Tempelnofer Feld

u Tempelhofer Feld

Stadtplatz

~

Stadtplatz

Abb. Nord-Siid Achse: Tempelhofer Damm

Das Gebiet

Der Raum &stlich des Tempelhofer Damms
ist durch vielfdltige ffentliche Griinrdume
gekennzeichnet. Das Nebeneinander ganz
-, Francke-

unterschiedlicher Freirdume

park, Kleingartenanlagen, ,bewaldeter
Grunackpark® - vermittelt den Eindruck ei-
nes bunten Patchworks. Darin liegt ein ho-
hes Potenzial zur Entwicklung eines diffe-
renzierten, vielfdltigen Freiraumangebots.
Allerdings sind Teilflachen davon versie-
gelte Parkpldtze, Reststrukturen aus
Strauchern und Bdumen oder verfiigen
nicht tber eine angemessene Nutzungs-
und Aufenthaltsqualitdt. Es mangelt an ei-
ner Vernetzung der Rdume. Mit der Neuen
Mitte Tempelhof werden teilweise Freifla-
chen fiir die Bebauung benétigt. Gleichzei-
tig ist es Ziel, die bestehenden M&ngel ab-
zubauen, ungenutzte Rdume zu aktivieren
und insgesamt Vernetzung, Nutzungs-
und Freiraumqualitat und 6kologische Be-

schaffenheit zu erhshen.

Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklung
und Wohnen

KGA Feldblume

Untergenutzte Ridume akti-
vieren

Natiirliche Topographie wie-

der erlebbar machen sanieren

Wy PIrL Berlin|

Interne Verbindungen stdrken

Franckepark denmalgerecht

Ziele und Strategien

Fur die Freiraumgestaltung liegen noch keine konkreten Entwiirfe vor. Als wesentliche Strategien werden vorgeschlagen:

1. Eingdnge definieren

Ein neuer Stadtplatz am Rathaus soll der
zentrale, lebendige Ort der Neuen Mitte
Tempelhof werden und zur Adressbildung
des Quartiers am Tempelhofer Damm bei-
tragen. Auch zu anderen wichtigen Orten
wie historischer Anger oder Franckepark

soll der Zugang verbessert werden.

2. Wegeverbindungen klédren und scharfen
Im Sinne eines (ibergeordneten Wegekon-
zepts sollen fuBldufige Wege in alle Rich-
tungen geschaffen werden. Dadurch wird
das Gebiet besser zugdnglich und mit der
Umgebung vernetzt. Querungsméglichkei-
ten und Gestaltung des Tempelhofer Dam-
mes als zentralen Raum des Gebietes sind

zu verbessern.

S
M
41

Abb. Schema Stadtplatz

Abb. Schema Knotenpunkt

3. Unterschiedliche Freiraumcharaktere
entwickeln

Vielfdltige Freirdume fir ein neues Wohn-

umfeld, Freizeit und Erholungsnutzung

sollen identifiziert und verbessert werden.

Mit verschiedenen Freiraumaktivitaten soll

die Landschaft sinnvoll strukturiert, erleb-

bar und sichtbar gemacht werden.

4. Naturrdumliche Funktionen aufwerten
Das Gebiet verfiigt tiber Bereiche mit un-
Wertigkeit,

die bei der weiteren Planung zu bertick-

terschiedlicher  ©kologischer

sichtigen sind. Insgesamt soll die Beschaf-
fenheit von Naturhaushalt, Biotop- und
Artenschutz verbessert werden. Kaltluft-
entstehungsgebiete werden erhalten und
der Luftaustausch in die Umgebung durch

eine offene Bebauungsstruktur gesichert.

—

Abb. Schema Freiraumangebote

Abb Naturrdumliche Funktionen

Abb. Geologische Karte 1874-1937: Geoportal Berlin, in Landschaftsdkologische Ersteinschitzung
Abb. Naturridumliche Funktionen: bgmr Landschaftsarchitekten GmbH
Alle anderen Abbildungen: Treibhaus Landschaftsarchitektur Hamburg
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Rathaus Tempelhof und ndheres Umfeld

in Tempelhof-Schoneberg
Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch

Starken und Schwichen

Einleitung
Die Auswertung der Analyse zeigt, dass im
Gebiet vielfdltige stadtebauliche Miss-

stande vorzufinden sind.

Substanzschwéchen

m  §ffentlicher Gebdudebestand mit ho-
hem Sanierungsbedarf

B hohe Umweltbelastungen durch den
Straltenverkehr mit Larm und Schad-
stoffen

B energetischer Erneuerungsbedarf

Funktionsschwéchen

B bestehende offentliche Angebote
werden heutigen und zukiinftigen
Nutzungsanfoderungen nicht mehr
gerecht (fehlende Angebote bei Schu-
len, Kitas, Kultur etc.)

B Sports, Spiel- und Griinfldchen sind in
Umfang und Qualitat unzureichend

B Verkniipfungen/Wegeverbindungen
fehlen oder sind schlecht gestaltet

B die wirtschaftliche Situation des Ein-
zelhandel- und Dienstleistungsange-
botes ist schwierig

M Barrierewirkung durch die Verkehrs-
trasse Tempelhofer Damm,; keine
Aufenthaltsqualitat, da Nutzung
durch den Autoverkehr dominiert
wird

B Flachenaufteilung und -nutzung ent-
sprechen (mit ihrer geringen Ausnut-
zung) nicht der zentralen, gut er-

schlossenen Lage in der Stadt

Schlussfolgerungen

Es gibt umfangreichen Handlungsbedarf,
der zugleich bei koordiniertem Planen und
offentlichem Handeln beseitigt werden
kann. Durch Neuordnung lieRen sich
Flachenpotenziale fiir die Starkung des

Stadteilzentrums nutzen.

schneise mit Barrierewirkung und Umweltbelastungen.

Stirken

10.

11

12.

Der Ortsteil Tempelhof ist ein eigensténdiges Quar-
tier, wie eine Stadt mit eigener Identitat.

Das Gebiet liegt am stidlichen Rand der Innenstadt
und ist verkehrlich gut vernetzt.

Die U-Bahn stellt - mit zwei Zugangspunkten - di-
rekte Verbindungen in wichtige Teile des Stadtge-
biets her. Durch Buslinien und Umsteigemaglichkei-
ten zur S- und U-Bahn sind weitere Ziele (Nah-
erholungsgebiete, Fernbahnhife, Flughafen) eben-
falls gut zu erreichen.

Das Gebiet ist Teil des historischen Tempelhofer
Ortskerns und verfiigt iiber ausgesprochen vielfél-
tige offentliche Angebote an Bildung, Biirgerdiens-
ten, sozialen Einrichtungen und Sport. Auch ein breit
gefdchertes Gesundheitsangebot steht zur Verfi-
gung.

Der Tempelhofer Damm halt ein quantitativ vielfalti-
ges Angebot an Einzelhandels- und Dienstleistungs-
angeboten bereit.

Die Stadtstruktur - tiberwiegend durch den Block-
rand der Griinderzeit und Zeilenbauten der Zwi-
schen- und Nachkriegszeit geprégt - ist weitgehend
erhalten und adressen- und identit&tsbildend.

Das Gebiet bietet unterschiedliche Wohnungstypolo-
gien und -groRen in iiberwiegend ruhigen Lagen an.
Das Angebot an hochwertigen denkmalgeschiitzten
Griinflachen (Franckepark, Alter Park/Lehnepark)
bietet attraktive Erholungsmdglichkeiten. Das Tem-
pelhofer Feld und das Stidgelénde stellen zusétzli-
che, nicht weit entfernt liegende Erholungsangebote
eigenstandigen Charakters dar.

Kleingédrten schaffen fiir ihre Nutzerinnen und Nut-
zer individuelle Freizeit-/Erholungsmdglichkeiten.

Die umgebenden Réume halten ein breites Spektrum
an Arbeitsstatten bereit.

Der hohe Anteil 6ffentlicher Grundstiicke bietet po-
tenzielle Handlungsspielrdume fiir stddtebauliche
Entwicklungen.

Der Raum wird bei Zuziehenden stark nachgefragt.

Der Tempelhofer Damm: zentraler Raum im Gebiet mit vielfdltigen Nutzungen und dem markanten Rathaus - zugleich Verkehrs-

Schwichen

1

10.

11.

12.

Durch Verkehrsschneisen und stddtebaulich-funktio-
nale Mangel hat das Zentrum nur geringe Ausstrah-
lungskraft.

Der Tempelhofer Damm stellt eine deutliche Barriere
zwischen den Stadtréumen dar und teilt den histori-
schen Dorfanger in zwei zusammenhanglose Teile.
Schall- und Schadstoffemissionen belasten die an-
grenzenden Stadtrdume.

Der urspriingliche Ansatz einer aufgelockerten Glie-
derung des Blockes siidlich der Gotzstrale als Ort
offentlicher Bauten ist nicht mehr zu erkennen; be-
stehende Grundstticke sind unwirtschaftlich im Zu-
schnitt und angesichts der guten Lage in der Stadt
insgesamt zu gering genutzt.

Die &ffentlichen Bauten weisen erhebliche Instand-
haltungs- und Modernisierungsdefizite auf. Dartiber
hinaus reichen die Fldchen vielfach nicht aus, und es
fehlen Angebote.

Aufgrund der organisatorischen Strukturen und An-
gebote kdnnen viele 6ffentliche Einrichtungen nicht
voll genutzt werden.

Trotz der zentralen Lage gibt es kaum kulturelle An-
gebote offentlicher oder privater Natur.

Das Einzelhandels- und Dienstleitungsangebot am
Tempelhofer Damm weist hinsichtlich Qualitdt und
Art vielfach Handlungsbedarf zum Erreichen des an-
gestrebten Niveaus eines "besonderen Stadtteilzent-
rums" auf.

Die Verkntipfungen zwischen den einzelnen Freirdu-
men, Griinanlagen und Quartieren stellen in dunkle-
ren Tageszeiten potenzielle Angstréume dar und bie-
ten kaum Orientierung.

Die Gestaltung durch teilweise Kleingartennutzung
schlielRt viele Biirgerinnen und Biirger von der Nutz-
barkeit der 6ffentlichen Flachen aus.

Der Instandhaltungs- und Gestaltungszustand of-
fentlicher R&ume (Griinanlagen, StralRen/Plétze)
weist in einzelnen Abschnitten Mangel auf.

Die Verkniipfung zu den Erholungsrdumen in der
Umgebung ist durch Barrieren und unattraktive Zwi-
schenrdume erschwert und bedarf der Aufwertung
zu einem "griinen Verbindungshand".
Unterschiedliche Vermogenszuordnungen der &f-
fentlichen Fldchen erschweren integriertes Handeln.

Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklung
und Wohnen
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Es besteht umfangreicher Erneuerungsbedarf bei der Bausub-
stanz der Offentlichen Bauten (Detail an der Bibliothek)

rungen nicht gerecht oder fehlen (Quelle: ff-Architekten )

Offentliche Flichen bieten bei Neuordnung Potenzial fiir
Ergdnzung mit Wohnungsbau (hier: Fldche an der Bibliothek)

Erneuerungsbedarf in Griinanlagen: Instandsetzung, Aufwer-
tung, Zugdnglichkeit, Vernetzung (hier: hinter der Bibliothek)

Damm

Alle Abbildungen, soweit nicht anders vermerkt: Planergemeinschaft eG
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Rathaus Tempelhof und ndheres Umfeld

in Tempelhof-Schoneberg
Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch

Beteiligungsprozesse

Abstimmungsprozesse mit
Verwaltungen und relevanten
Akteuren

Seit Beginn der vorbereitenden Untersu-

chungen im Herbst 2016 erfolgten um-

fangreiche Beteiligungs- und Abstim-
mungsprozesse mit:

B den bezirklichen Fachamtern und den
Senatsverwaltungen,

B offentlichen/privaten Eigentiimerin-
nen und Eigenttimern,

B wichtigen lokalen Akteuren bzw. Mul-
tiplikatoren, z.B. den Vorstanden der
Kleingartenanlagen, den Kirchen, der
Unternehmerinitiative Tempelhofer
Damm, dem ADFC und anderen.

Die Abstimmungen erfassten wichtige As-

pekte wie bspw. die bestehende Versor-

gung mit sozialer Infrastruktur und beste-
hende Planungsabsichten. Einen zentralen

Punkt nahmen Erneuerung bzw. Neupla-

nung der offentlichen Bauten ein. In enger

Abstimmung mit den betroffenen Institu-

tionen einerseits und mit den Erstellern

der Machbarkeitsstudie zu den einzelnen
wurden  Erneue-

Bauten andererseits,

rungsbedarfe,  zukiinftige = Raumpro-
gramme und funktionale Zusammen-
hdnge ermittelt. Die daraus abgeleiteten
Schlulfolgerungen und baulichen Vor-

schldge sind in der Ausstellung zu finden.

Beteiligung der Trager
offentlicher Belange

Um alle offentlichen Belange berticksichti-
gen zu konnen, ist die Beteiligung aller re-
levanten Trager (wie z.B. Senatsverwaltun-
gen, Fachdamter des Bezirkes, Institutionen
wie BVG, Netzagentur u.a.) gesetzlich vor-
geschrieben. Die im August 2017 durchge-
fiihrte Beteiligung hat die Analyse und Ab-
leitungen fiir das Konzept fiir die ,Neue
Mitte Tempelhof* prinzipiell bestatigt und
wichtige Hinweise fiir den weiteren Pro-

zess erbracht.

Offentlichkeitsbeteiligung

Fiir die Offentlichkeit - z.B. Mieterinnen

und Mieter, Gewerbetreibende, Eigent-

merinnen und Eigentiimer - wurden fol-
gende Angebote gemacht:

B Anschreiben an Eigentiimer/innen,

B Informationsveranstaltungen am
16.2., 8.7. und 13.10.2017 und beglei-
tende Ausstellung in Bibliothek und
Rathaus,

B |Internetauftritt,

B |aufende Moglichkeit der schriftlichen
Stellungnahme oder von Riickfragen

an das beauftragte Planungsbiiro.

Wichtige Positionen aus der

Offentlichkeitsbeteiligung

Aus der Auswertung der Veranstaltungen

und den rund 140 z.T. umfangreichen Zu-

schriften, werden die auf den folgenden

Tafeln dargestellten zentralen Wiinsche

bzw. Forderungen abgeleitet.

Dargestellt sind in zusammengefasster

Form alle Vorschldge, die stddtebauliche

und/oder funktionale Auswirkungen im

Gebiet haben kénnten und fur die aktuelle

Planungsphase von Relevanz sein konn-

ten. Die Vorschldge und Hinweise zum

Umgang damit sind thematisch gegliedert.

Kriterien, wie mit den Stellungnahmen

verfahren wurde, sind:

B die Nachvollziehbarkeit,

B die thematische Relevanz,

B die fachliche Priifung (z.B. von Kos-
ten, Funktionen, Umsetzbarkeit),

B die Abstimmung mit fachlich zust&n-
digen Amtern/Institutionen,

B die Abwdgung mit weiteren Interes-
sen und Planungserfordernissen.

Die Hinweise stehen aufgearbeitet Verwal-

tungen und politischen Gremien zur Verfii-

gung. Uber die Ergebnisse und Vorschldge

wird mit dem Senatsbeschluss tiber die

vorbereitenden Untersuchungen entschie-

den. Der weitere Planungsprozess findet

mit breiter 6ffentlicher Beteiligung statt.

=

: \ : 4
Informationsveranstaltung am 8. Juli 2017

Alle Abbildungen, soweit nicht anders vermerkt: Planergemeinschaft eG
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Rathaus Tempelhof und ndheres Umfeld

in Tempelhof-Schoneberg
Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch

Beteiligungsergebnisse

© Dirk Laubner 2017

Offentliche Einrichtungen

Anregungen aus den Beteiligungen

Bestehende Angebote sollen erhalten und
besser zugédnglich werden. Es sollen keine
Einrichtungen geschlossen, sondern neue

Angebote geschaffen werden.

Verschiedene Einrichtungen wie Bildungs-
und Kulturangebote konnten am Tempel-

hofer Damm kombiniert werden.

Fur die Erneuerungsnotwendigkeit der 6f-
fentlichen Bauten wird ein Nachweis der

Erforderlichkeit erwartet.

Die genauen Standorte und Hohen der
geplanten offentlichen Bauten am Tem-
pelhofer Damm (Kultur/Bildung und Rat-

hauserweiterung) sind zu tiberdenken.

Umgang mit den Anregungen

Die Erneuerungs- und Neubaumalinah-
men werden die bestehenden Angebote
verbessern und zusétzliche schaffen. Alle
heutigen Angebote bestehen auch wéh-

rend der Bauzeit.

Die Biindelung von o6ffentlichen Funktio-
nen am Tempelhofer Damm ist vorgese-

hen.

Die intensiv mit den Betreibern abge-
stimmte Machbarkeitsstudie legt die
Notwendigkeit fiir Erneuerung bzw. Neu-
bau gutachterlich dar.

Fur die stadtebauliche Ausformulierung
wird es weitere Planungsverfahren mit

offentlicher Beteiligung geben.

Wohnen

Anregungen aus den Beteiligungen

Wohnungsneubau fiir breite Schichten
der Bevdlkerung wird grundsatzlich be-
gruRt. Wichtig ist ein zusdtzliches Ange-
bot an langfristig bezahlbaren Wohnun-
gen. Z.T. wird Neubebauung abgelehnt,
alternativ wird die Konzentration auf Li-
ckenschliisse, Aufstockung von Bestands-
bauten gefordert, teilsweise werden
Hochhé&user vorgeschlagen. Auf ein ver-
tragliches Mal an Neubauten wird hinge-

wiesen.

Es werden kritische Fragen hinsichtlich
verkehrlicher Tragfahigkeit und 6kologi-
scher Folgen gestellt. (siehe auch folgen-
des Plakat)

Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklung
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und Wohnen

Umgang mit den Anregungen

Die Bedingungen der wachsenden Stadt
erfordern die griindliche Priifung und ggf.
Inanspruchnahme von geeigneten Fldchen
ftir den Wohnungsbau. Hier sind die meis-
ten Fldchen landeseigen; dies erleichert die
Realisierung von Wohnungen mit Mitteln
der sozialen Wohnraumférderung.

Uber die Form und Dichte wird in den
nachfolgenden  Planungsschritten  ent-

schieden.

Auswirkungen auf Verkehr oder Umwelt
sowie Anforderungen an die soziale Infra-
struktur werden durch begleitende Gut-
achten untersucht und berticksichtigt.
Eine umfassende Untersuchung erfolgt mit

den anschlieRenden Planungen, z.B. den

Zentrumsfunktion

Anregungen aus den Beteiligungen

Der Begriff ,,Neue Mitte Tempelhof ist

mit Inhalten zu fiillen.

Es wird mehr Kultur gewiinscht. Auch
sollte eine Aufwertung des gewerbli-
chens Angebotes und der Qualitdt sowie
der Gastronomie am Tempelhofer Damm
erfolgen. Neue Einrichtungen rund um
das Rathaus mussen in den Erdgeschos-

sen belebt sein, z.B. durch Cafés.

Ein (Wochen-) Markt soll etabliert wer-
den.

notwendigen Bebauungspldnen.

Umgang mit den Anregungen

Im stddtebaulich-funktionalen Konzept
und in den Zielen wird die Kernidee der
»Neuen Mitte“ als Starkung &ffentlicher
Schaffung eines

Funktionen, neuen

Wohnquartiers und Aufwertung der

Griin- und Freirdume konkretisiert.

Den Wiinschen nach mehr Kultur und &f-
fentlichen Angeboten wird Rechnung ge-
tragen. Diese werden auch die Zentrums-
funktion beleben. Bei der baulichen
Planung werden belebte Erdgeschosszo-
nen beriicksichtigt.

Die organisatorische Unterstiitzung der

Einzelhdndler wird angestrebt.

Fiir einen Wochenmarkt kann es Fldchen
geben; die Einrichtung ist allerdings eine

privatwirtschaftliche Entscheidung.

Alle Abbildungen, soweit nicht anders vermerkt: Planergemeinschaft eG
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Rathaus Tempelhof und ndheres Umfeld

in Tempelhof-Schoneberg
Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch

Beteiligungsergebnisse

Verkehr

Anregungen aus den Beteiligungen

Es besteht die Forderung nach einem ver-
kehrlichen Gesamtkonzept. Insgesamt
werden eine Erhchung der Nutzungsqua-
litdt und Sicherheit fiir den Radverkehr,
z.B. durch eine geschiitzte Radspur auf
dem Tempelhofer Damm, mehr Fahr-
radabstellplatze und ausreichend Pkw-
Stellplatze gefordert, StraRen und Kno-
nachweislich  den

tenpunkte missen

erwarteten Verkehr aufnehmen konnen.

Autoverkehr und die Larm- und Schad-
stoffbelastung auf dem Tempelhofer
Damm sollen reduziert werden. Die ho-
hen verkehrlichen Belastungen sollen

durch die Planung nicht zunehmen.

Am Reinhardtplatz soll die Aufenthalts-

qualitdt erhoht werden.

Prozess, Beteiligung

Anregungen aus den Beteiligungen

Kostenverantwortung und -transparenz
werden erwartet. Ein geschicktes Bau-
management soll die Belastungen mini-

mieren.

Es soll weiterhin Informations- und Be-

teiligungsverfahren geben.

Es soll Klarheit iiber die Zeitdauer des

Planungs- und Bauprozesses geben.

Umgang mit den Anregungen

In einer verkehrlichen Ersteinschatzung
wurden die Auswirkungen auf die Be-
standssituation erfasst und der weiter-
fuhrende Klarungsbedarf identifiziert. Ein
verkehrliches Gesamtkonzept wird in der
anschlieRenden Planungsphase erarbei-
tet.

Die Situation auf dem Tempelhofer
Damm wird beriicksichtigt, allerdings be-
steht innerhalb der engen raumlichen Ku-
lisse nur wenig Spielraum fiir grundsdtz-

liche Anderungen.

Der Reinhardtplatz soll aufgewertet wer-

den und Aufenthaltsqualitat bekommen.

Umgang mit den Anregungen

In der Machbarkeitsstudie zu den offentli-
chen Bauten wurden Bedarfe, MaRnah-
men und Kosten aufgearbeitet und mit
den Zustdndigen abgestimmt. Dies gilt
gleichermalien fiir die vorb. Untersuchun-
gen. Beide werden fiir die politische Ent-
scheidungsfindung Grundlage sein. Der
Forderung nach intensiver Steuerung des
Planungs- und Bauprozessse soll nachge-

kommen werden.

Fur den weiteren Prozess sind unter an-
derem Wettbewerbe und Bebauungsplan-
Beteili-

vorgesehen und z.T.

verfahren und umfangreiche
gungsverfahren

gesetzlich gefordert.

Der gesamte Planungs- und Bauzeitraum

wird ca. 10 Jahre beanspruchen.

Griinflichen, Umwelt

Anregungen aus den Beteiligungen

Okologische Konsequenzen der geplanten

Neuordnung miissen untersucht werden.

Das vorhandene Griin soll besser gepflegt
und erhalten werden. Es werden zusétzli-
che und sichere Durchwegungen und eine
Verbesserung der Gestaltqualitat gefordert
(z.B. Bdnke). Auf der anderen Seite wird
das bestehende verwunschene Erschei-

nungsbild geschatzt.

Die Kleingartenanlagen sollen erhalten

werden.

Vorbereitende Untersuchungen
Rathaus Tempelhof und néheres Umfeld
2. Veranstaltung und Ausstellung

sssssss

Informationsveranstaltung am 8. Juli 2017
itende Untersuchungen Rathaus Tempelhof und naheres Umfeld

Senatsverwaltung
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Umgang mit den Anregungen

Eine Ersteinschdtzung bestdtigt die Um-
setzbarkeit des Konzepts und formuliert

Anforderungen an die weiteren Planungen.

Die fachlich zusténdigen Amter streben die
Aufwertung und teilweise Weiterentwick-
lung der Parkanlagen unter gartendenk-
malpflegerischen und 6kologischen Ge-
sichtspunkten an. Die Aufwertung der
Durchwegungen ist Planungsziel. Das Be-
zirksamt hat hierfur bereits Fordermittel

eingeworben.

Die Kleingartenanlagen ,Friede und Arbeit*
und ,Germania“ (insg. 17 Parzellen) wer-
den fiir die Errichtung 6ffentlicher Einrich-
tungen bendtigt. Den Pdchtern wird eine
Ersatzparzelle angeboten und eine Ent-

schddigung geleistet. Die KGA ,,Feldblume®

soll weitgehend erhalten werden.

Alle Abbildungen, soweit nicht anders vermerkt: Planergemeinschaft eG
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Rathaus Tempelhof und ndaheres Umfeld

in Tempelhof-Schoneberg
Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch

Entwicklungsoptionen 6ffentliche Bauten

Durch die Machbarkeitsstudie sollen be-
darfsgerechte und gleichzeitig zukunftsfa-
hige Perspektiven fiir den Umgang mit den
offentlichen Gebduden herausgearbeitet
werden. Betrachtet wird hier auch, inwie-
fern durch Neuordnung und Wiedernutzung
nicht oder minder genutzter offentlicher
Flidchen neue Bereiche fiir den Wohnungs-
bau geschaffen werden kénnen.

Es zeichnet sich ab, dass unter stidtebauli-
chen und wirtschaftlichen Gesichtspunkten
sowie der Betrachtung der bautechnischen
und funktionalen Anforderungen an die Ge-
bdude Ersatzbauten favorisiert werden.

Die Perspektive zeigt die geplante Verlage-
rung der 6ffentlichen Bauten zu den zu-
kiinftigen Standorten und ein magliches
bauliches Konzept. Die Planung der Neu-
bauten steht dabei erst am Anfang. Die
Machbarkeitsstudie bildet eine gute Grund-
lage um die Rahmenbedingungen fiir eine
Umsetzung und weitere Planungsschritte
zu konkretisieren.

1 - Bibliothek +++

Die Verkniipfungen der Bibliothek mit Kul-
tur- und Bildungseinrichtungen in einem
gemeinsamen Gebdude wiirden erhebli-
che Defizite in Tempelhof kompensieren.
Neben der Musikschule sollen Rdume fiir
die Volkshochschule sowie fiir kulturelle
Veranstaltungen entwickelt werden. Unter
dem Titel Bibliothek+++ werden die Syn-
ergien zwischen den verschiedenen Ein-
richtungen gebildet, um vielfdltige Ange-
bote aus Bildung und Kultur schaffen zu
konnen. Mit dem Umzug an den T-Damm
entsteht im Zusammenspiel mit dem Rat-
haus ein politisches und kulturelles Zent-

rum im Bezirk Tempelhof.

2 - Rathaus

Durch den Wegfall von angemieteten Fla-
chen soll die Verwaltung an den vorhande-
nen Standorten im Bezirk konzentriert wer-
den. Der geplante und prognostizierte

Personalzuwachs aufgrund der ,wachsen-

Alle Abbildungen, soweit nicht anders vermerkt: Feldhusen Fleckenstein Schwarz Architekten

den Stadt’ macht zuséatzliche Flachenkapa-
zitdten erforderlich. Angesichts der Stand-
bietet Rathaus

Tempelhof fiir eine Erweiterung an. Der

ortvorteile sich das
BVV-Saal wird hierfiir abgebrochen und im
zukiinftigen Neubau verortet. Dieser for-
muliert zusammen mit dem Bibliotheksge-
bédude einen neuen Stadtplatz am Tempel-
hofer Damm, an dem zukiinftig durch die
Aktivierung der Erdgeschosszonen und der
Unterbringung zusatzlicher 6ffentlicher
Nutzungen auch ein offentlichkeitswirksa-

mer Bereich geschaffen werden kann.

3 - Schwimmbad

Nachdem die intensive Priifung des Be-
standsgebdudes einen hohen Sanie-
rungsbedarf und erhebliche funktionale
Méangel aufzeigt, die auch durch eine
Modernisierung nicht behoben werden
kénnen, bietet sich ein Ersatzneubau im
Gebiet auch unter wirtschaftlichen Ge-

sichtspunkten an. Geplant ist der Ersatz-

fiir Stadtentwicklung

Feldhusen Fleckenstein Schwarz Architekten

Senatsverwaltung
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und Wohnen

bau des Tempelhofer Stadtbads als
Schul- und Vereinshad mit Angeboten
zur Gesundheitsfiirsorge. Ein kompakter
Baukorper wird auf dem benachbarten

Grundstiick Gotzstrale 20 vorgesehen.

4 - Polizei

Die Fusionierung der Polizeiabschnitte
und die Ausbildungsreform der Polizei
erfordern zusatzliche Fldchenbedarfe,
die am derzeitigen Standort nicht dar-
stellbar sind. Gleichzeitig soll der Stand-
ort nach erfolgter Priifung vor allem we-
gen seiner zentralen Lage im Bezirk
grundsatzlich im Gebiet bestehen blei-
ben. Die Sicherheitsanforderungen ma-
chen dabei ein eigenstdandiges Gebdude
notwendig. Die Polizei soll ein kompak-
tes, flacheneffizientes Gebdude in der
Gotzstralle 36 erhalten, von wo aus ver-
schiedene An- und Abfahrtsmoglichkei-
ten auf weiterfiihrende Strallen gewdhr-

leistet sind.

%
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in Tempelhof-Schoneberg
Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch

Thema: Wohnen in der GotzstralRe

Fiir den Wohnungsbau liegen noch keine
konkreten Entwiirfe vor. Diese sollen un-
ter Beteiligung der Offentlichkeit in einer
an die VU anschlieRenden Phase konkreti-
siert werden. Fiir die Planung werden fol-
gende Ziele und Anforderungen formu-

liert:

AuRenraumbezug

Die Wohnungen sollen sich groRziigig
tiber Loggien und Balkone &ffnen und
von den durchgriinten und ldrmge-

schiitzten Aussenrdumen profitieren.

Nutzung Erdgeschosszone

Der Gestaltung der Erdgeschosszonen
kommt eine besondere Bedeutung zu.
So konnen Folgeeinrichtungen wie Kin-
dertagesstatten und quartiersbezogene

Gemeinschaftsraume integriert werden.

Vernetzung

Die Bebauungsstruktur soll eine hohe
Durchlgssigkeit ~ des ~ Wohnquartiers
gewdhrleisten. Vernetzende, offentliche
Griinrdgume sollen vom Franckepark bis

an die Gotzstralle gefiihrt werden.

ccccccc

5 i

Alle Abbildungen, soweit nicht anders vermerkt: Feldhusen Fleckenstein Schwarz Architekten

Dichte

Durch kompakte Wohngebdude mit
gestaffelten Bauhthen kann eine hohe
bauliche Dichte und gleichzeitig eine
abwehslungsreiche Baustruktur erreicht
werden. Trotz hoher Dichte soll der Anteil

der Freifldchen hoch bleiben.

Vielfalt an Wohnungstypen /

subventionierter Wohnraum

Ein breit gefdchertes Angebot an Woh-
nungstypen und -gréRen sowie ein hoher
Anteil an 6ffentlich geférderten Wohnun-
gen soll die demographische und soziale
Durchmischung des Wohnquartiers gewahr-

leisten.

Mobilitat

In dem Wohnquartier ist eine Erhohung
der Nutzungsqualitat fur den Radverkehr
bei gleichzeitiger Reduzierung des moto-
risierten Individualverkehrs geplant. Es
soll die Einbindung von Car-Sharing-
Modellen in das Mobilitatskonzept sowie
die Schaffung barrierefreier ErschlieRun-

gen beriicksichtigt werden.

Feldhusen Fleckenstein Schwarz Architekten

Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklung
und Wohnen
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Rathaus Tempelhof und ndaheres Umfeld

in Tempelhof-Schoneberg
Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch

Wohnen in der Gotzstrale

Das geplante Wohnquartier bietet Raum 1. Griinderzeitliche Blockstruktur, 1913 2. Zeilenstruktur, 1930-1931

fiir ca. 500 Wohnungen. Aber was bedeu- ™  Wohneinheiten: 523 B Wohneinheiten: 570

tet das? Die Beispiele sind nicht als poten- M Geschossfldche: 61.200 m2 B Geschossflache: 160.500 m?2
tielle stadtebauliche Figuren fir das Ge- M  Gebietsflache: 20.100 m2 B Gebietsflache: 30.800 m2
biet zu verstehen; der Entwurf wird ™ Standort: Platz der Luftbriicke, B Standort: Badener Ring,

Berlin-Tempelhof Berlin-Tempelhof

mithilfe der formulierten Ziele in einem
nachfolgenden Verfahren entwickelt. Sie
zeigen verschiedene stddtebauliche Struk-

turen mit vergleichbaren Kennwerten.

Wohnen an der GoétzstralRe

B Wohneinheiten: ca. 500

B Geschossflache: ca. 50.000 m?2
B Gebietsflache: ca. 35.000 m2

Wikimedia Commons von Alexrk2 (CC BY-SA 3.0) Wikimedia Commons von Fridolin Freudenfett (CC BY-SA 4.0)

4. Offene Blockstruktur, 1997 5. Punktstruktur, 2003 6. Nachverdichtung, 2014

B Wohneinheiten: 540 B Wohneinheiten: 300 B Wohneinheiten: 414

B Geschossflache: 60.890 m2 B Geschossflache: 25.000 m?2 B Geschossflache: 41.500 m2
B Gebietsflache: 41.000 m?2 B Gebietsflache: 21.100 m? B Gebietsflache: 27.300 m?
®  Standort: Rummelsburger Bucht, B Standort: Wasserstadt Oberhavel, B Standort: Treskowhdofe,

Berlin-Lichtenberg Berlin-Spandau Berlin-Karlshorst

Wikimedia Commons von Global Fish (CC BY-SA 3.0) Wikimedia Commons von Alexrk2 (CC BY-SA 3.0)

Senatsverwaltung
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3. Reihenhausstruktur, 1920-1928
B Wohneinheiten: 571
Geschossflache: 85.650 m?
Gebietsflache: 250.000 m2
Standort: Fliegersiedlung,

Berlin-Tempelhof

o S

Wikimedia Commons von Fridolin Freudenfett (CC BY-SA 3.0)

7. Gemischte Baustruktur, 2015

B Wohneinheiten: 471

B Geschossfldche: 63.800 m?

B Gebietsflache: 30.100 m2

B Standort: Mockernkiez,
Berlin-Kreuzberg

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen,
Mdockernkiez e.V.

Alle Abbildungen, soweit nicht anders vermerkt: Planergemeinschaft eG
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Ziele und Planungen
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Stadtebaulich-funktionales Konzept

"Neue Mitte Tempelhof"
Grundstiick mit Mod. Inst. Bedarf (energetisch, baulich oder
Freiraum)/punktuell Ausbaupotenzial Dachgeschoss

Neubaupotenzial (nach Abriss) fir Wohnen/gewerbliche
Nutzung im EG; Dichte entsprechend Umfeld/FNP

I:| Grundstiick ohne signifikanten Mod. Inst. Bedarf
Neubaupotenzial (nach Abriss) fiir stadtebauliche
Neufassung und Verdichtung

|:| Grundstick mit Mod. Inst. Bedarf offentlicher Infrastruktur

- Grundstiick mit Neubau Gffentiicher Infrastruktur

Grundstiick mit ffentiicher Infrastruktur/vergleichbar
dffentlich ohne signifikanten Mod. Inst. Bedarf

[ K

2}  Jugendireizeiteinrichtung ] Polizei

)  Soziale Einrichtung
Schule

0 s

A Kur
[} Verwallung

I:' Aufwertung offentlicher Griinraum

|:| Erhalt/Qualifizierung Kleingartenanlage

4o o Starkung fulaufiger Verbindung (nicht immer lagegetreu)

Strafenraum mit EI Straflenraum
Mod. Inst. Bedarf

' Gebaude Bestand, zu erhalten

I Bauwerk baulich und funktional akzentuieren
-

|:| Grenze Untersuchungsgebiet :’ - ': Erweiterung

L ——. Betrachtungsraum
D Vorschlag Gebietsabgrenzung Stadtumbaugebiet

Vorbereitende Untersuchungen
Rathaus Tempelhof und naheres Umfeld
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Planergemeinschaft
5 haft fir Stadi und Raum eG | Lietzenburger Str. 44 | 10780 Berfin

Entwicklungsziele und stddtebau-
liches Entwicklungskonzept

Aus Rahmenbedingungen und Zielen des
Landes Berlin, den Ergebnissen der Ana-
lyse und der Machbarkeitsstudie sowie
des Beteiligungs- und Abstimmungspro-
zesses ist das stddtebaulich-funktionale

Konzept entwickelt worden.

Leitbild ,,Neue Mitte Tempelhof“

Im Mittelpunkt des Stadtteils verbinden
sich zentrale offentliche Angebote, Bil-
dung und Kultur mit einem neuen Wohn-
quartier - dies am Schnittpunkt von gri-

nem Freiraum und Stadtteilzentrum.

Stddtebaulicher Rahmenplan

Im stddtebaulich-funktionalen Konzept
sind die wesentlichen Entwicklungsziele
dargestellt. Durch die umfassende Neu-
ordnung konnen - neben erneuerten und
zusédtzlichen offentlichen Angeboten -
grolRere, landeseigene Flachen fur die
Schaffung dringend bendtigten Wohnrau-

mes generiert werden.

Was enthilt der Plan?
Der Plan enthdlt die Grundziige der zukiinf-
tigen Entwicklung. Dies bezeichnet bei-

spielsweise eine Zonierung der geplanten

Nutzungen, die Standorte fiir soziale Inf-
rastrukturen (Bestand und Planung) oder
Hinweise auf Erneuerungsbedarfe oder
Entwicklungsméglichkeiten des Bestands.
Fur die Darstellungen im Block siidlich
der GotzstraRe ist zu beachten, dass es
sich hier um flachige Darstellungen und
Symbole, die lediglich die angestrebte
Nutzung darstellen handelt; es werden

keine konkreten Baukorper dargestellt.

Wie wird mit dem Konzept umgegangen?

In den ab 2018 anschlieRenden Planungen

wird eine Vertiefung der stddtebaulichen
Strukturen mit Flachen- und Nutzungszu-
ordnungen den Stddtebau konkretisieren.
Fur die offentlichen Flachen wird es z.B.
Planungswerkstatten und Wettbewerbe ge-
ben. Die Bebauungsplanverfahren sichern
weitere Beteiligungsmdoglichkeiten. Die Ge-
bietsoffentlichkeit wird in geeigneter Form
auch bei nachfolgenden Planungsschritten
moglichst friihzeitig und umfassend betei-
ligt. Fir Malinahmen privater Eigentiime-
rinnen und Eigentiimer liegt die inhaltliche

und zeitliche Durchfiihrung in deren Hand.

Alle Abbildungen, soweit nicht anders vermerkt: Planergemeinschaft eG
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Rathaus Tempelhof und ndheres Umfeld

in Tempelhof-Schoneberg
Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch

Ziele fiir das Gebiet

Ziele

Die nachfolgenden Ziele konkretisieren das
Stddtebauliche Konzept und bilden die

Grundlage fir die Formulierung der MaR-

nahmen und Projekte.

Stdrkung der Nutzungs- und Funktions-
vielfalt

Das Zentrum soll vielféltige und attrak-
tive Nutzungen anbieten - Wohnen, &f-
fentliche Daseinsvorsorge, Arbeiten, Ein-
kaufen, Freizeit. Sie miissen aufeinander
abgestimmt sein. Das bedeutet, den Be-
griff ,Neue Mitte Tempelhof“ auszufiillen
und die umfangreichen Liegenschaften

Berlins fiir die Entwicklung zu nutzen.

Anpassung der 6ffentlichen Angebote vor
dem Hintergrund der wachsenden Stadt
und Ausbau von Bildung und Kultur
Offentliche Einrichtungen miissen moder-
nisiert, erweitert oder durch Neubauten
ersetzt werden, um den Anforderungen
der wachsenden Stadt gerecht zu werden,
um wirtschaftlich nachhaltig betrieben
werden und um biirgernahe Angebote fiir
alle Bevilkerungsgruppen bereitstellen zu
kénnen. Das bedeutet:

B Soziale Infrastruktureinrichtungen
im Gebiet bzw. Einzugsbereich auf-
werten

B Bildungs- und Kulturangebote aus-
bauen, fehlende ergédnzen

B Schaffung von Schulplatzen, einer
Kindertagesstatte und Jugendfrei-
zeiteinrichtung

B Moglichkeiten fiir eine biirgernahe
Verwaltung schaffen

m  Offentliche Sicherheit erhalten und
verbessern

B Wirtschaftlichkeit und Funktionsfa-
higkeit 6ffentlicher Einrichtungen
verbessern

B Synergien mit bestehenden Angebo-

ten fordern

Aktivierung von Innenentwicklungspo-
tenzialen fiir die Schaffung von Wohn-
raum

Durch Neubau soll das bestehende Ange-
bot ergdnzt und ein breites Spektrum an
Wohnungstypologien und -formen fir
viele Nutzergruppen entstehen. Dabei
kommt preisgtinstigem Wohnraum eine
besondere Bedeutung zu. Der Bestand
soll an sich wandelnde demographische
und energetische Anforderungen ange-
passt werden. Das bedeutet:

B Bezahlbares Wohnen erméglichen

B Bestand sozialvertrdglich erneuern

B Innenentwicklung starken

Stirkung des Tempelhofer Damms als

wirtschaftliches, kulturelles und funktio-

nales Zentrum (,,Stadtteilzentrum“)

Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistun-

gen am Tempelhofer Damm sollen durch

eine Erhohung der Aufenthaltsqualitat

gestdrkt werden - als unverzichtbarer Teil

des Zentrums. Das bedeutet:

B Die offentlichen Angebote durch
nachgefragte Angebote flankieren

B Das Zentrum durch bauliche Veran-
derungen/Ergdnzungen starken

B Aktivitdten und Engagement im Ge-
biet unterstiitzen

Qualitédtssteigerung 6ffentlicher Griin-
rdaume durch Vernetzung und Neugestal-
tung

Offentliche bzw. &ffentlich

Griin- und Freirdume sollen fiir alle zu-

nutzbare

ganglich und angenehm gestaltet werden.

Das bedeutet:

B Die Parklandschaft aufwerten und
besser vernetzen, insbesondere iiber
den Tempelhofer Damm

B Kleingdrten weitgehend erhalten und
in die Parklandschaft integrieren

B Spielmdglichkeiten qualifizieren bzw.

neu anlegen

Aufwertung 6ffentlicher Réume und Ver-

netzung

Die grolten Belastungen durch den moto-

risierten Individualverkehr einerseits und

die gute ErschlieRungssituation mit den

Verkehrsmitteln des Umweltverbundes

andererseits stellen einen hohen Hand-

lungsdruck fiir verkehrsplanerische MaR-

nahmen dar. Das bedeutet:

B Entwicklung eines ganzheitlichen
Verkehrskonzeptes

B Aufenthaltsqualitat und Verkehrssi-
cherheit in Strallenrdumen stdrken

B Historische Orte und Pldtze als Auf-
enthaltsorte zurtickgewinnen

B Verbesserungen fiir den Tempelhofer
Damm erreichen

B Radverkehr tibertrtlich besser ver-
netzen

B Vernetzungen im Gebiet fir Fult-
und Radverkehr entwickeln

M Bei Neubau Angebote fiir den ruhen-

den Verkehr minimieren und biindeln

Starkung der stddtebaulichen Identitit

des Raumes

Der Raum bietet ein vielfdltiges Stadthild

mit unterschiedlichen Bauformen. Im

Zuge der stddtebaulichen Neuordnung

gilt es, diese Struktur zu stdrken, Orien-

tierung und Identitat zu schaffen. Das be-

deutet:

B Bedeutung des Geschichtsorts her-
vorheben und vermitteln

B Verantwortungsvoller Umgang mit
dem baukulturellen Erbe

B Neubebauung mit hohem Gestal-
tungsanspruch durchfiihren

®  Mit der Bauaufgabe die Identitat des
Raumes stdrken

B Stddtebauliche Akzente setzen

B Geeignete Planungsverfahren wah-
len

B Der Bauprozess muss moglichst eng

abgestimmt erfolgen

Senatsverwaltung

[
und Wohnen ‘ be""'m

fiir Stadtentwicklung

Energetisch und klimatisch zukunftsfa-
hige Weiterentwicklung des Quartiers
(Okologische Relevanz)

Die Belastungen fiir Gesundheit und Um-

welt sollen bei der Entwicklung gemindert

werden. Das bedeutet:

B Innovative energetische Konzepte
fir die Quartiere bzw. die Neubauten
entwickeln

B Belastungen durch Kfz-Verkehr
dampfen

B Kleinklimatische Situation verbes-
sern und MaRnahmen der Klimaan-
passung integrieren
Altlasten beseitigen

B Regenwasser moglichst vor Ort be-
wirtschaften

B Erhalt und Verbesserung der 6kolo-

gischen Vielfalt

Maglichkeit der Integration von Anregun-

gen der Stadtgesellschaft

Die unterschiedlichen Interessen von Be-

wohnerinnen und Bewohnern, Gewerbe-

treibenden und allen weiteren in dem

Gebiet Tatigen sind bei den Planungspro-

zessen einzubeziehen und im Sinne einer

integrierten Gesamtentwicklung zu be-

achten. Das bedeutet:

B Nutzung eines differenzierten Kata-
logs fiir Steuerung und Finanzierung

B Koordiniertes und ziigiges Handeln
der 6ffentlichen Bauherren

B Einbindung der Stadtgesellschaft in
den vertiefenden stddtebaulichen
Entwurfsprozess

B Dialogprozess mit den betroffenen
Kleingdrtnerinnen und Kleingdrtnern
entwickeln

B Erweiterung und Verstetigung der
Kommunikationsstrukturen und der
Information von Offentlichkeit und
Betroffenen, bspw. durch eine Dau-
erausstellung oder Beteiligungsfo-

ren/Gremien.

Alle Abbildungen, soweit nicht anders vermerkt: Planergemeinschaft eG
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MaRnahmen Teil 1
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Konkrete MaRnahmen
Aus den offentlichen Zielen fiir das Gebiet  Quartierszentrum

wurden umfangreiche konkrete MaRnah-
men bzw. MaRnahmenbiindel entwickelt.
Sie sollen in den kommenden Jahren im
Stadtumbauverfahrens

Rahmen  des

schrittweise verwirklicht werden.

Die MaRnahmen umfassen konkrete Bau-
maRnahmen sowohl der Gebdude, Land-
schaftsbau- und Tiefbaumalnahmen als
Interventionen im &ffentlichen Frei- und
StraRenraum sowie die dafiir erforderli-
chen vorbereitenden Aufgaben (z.B. Ab-
briiche, Umziige). Die Mallnahmen bezie-
hen sich auf Standorte, werden dort
gebtindelt, um ein Projekt von der Pla-
nung bis zur Fertigstellung umzusetzen.
Ubergreifende Aufgaben der Steuerung
und Vernetzung, Partizipation und Infor-
mation ergdnzen das MalRnahmenspekt-

rum.

Die MalRnahmen sind thematisch gebiin-
delt und den folgenden Oberthemen zu-

geordnet:

Dieses Themenfeld integriert vielfaltige

Aufgaben, Projekte und Strategien zur:

B Qualifizierung und Ausbau 6ffentlicher
Angebote mit zentraler Bedeutung

B (Rathauserweiterung und Haus fiir Bil-
dung und Kultur),

B Stdrkung des Stadtteilzentrums Tem-
pelhofer Damm als integrierter
Dienstleistungs-, Kultur- und Gewerbe-
standort

B Stdrkung der Identitdt des histori-

schen Ortskerns.

Konkrete Projekte in diesem Bereich sind:

1 Kulturbaustein

Neubau des Kulturbausteins mit Biblio-
thek, Kultur- und Bildungsnutzungen; die
Planung findet in Form einer Konzept-
phase zur Entwicklung eines integrierten
Raumprogramms und anschlieRendem Re-

alisierungswettbewerb statt.

2 Rathaus Tempelhof
Neubau Rathauserweiterung mit vorge-

schaltetem Realisierungswettbewerb fiir
Rathaus und Freiraumkonzept fiir das na-
here Umfeld wofiir der Abbruch des BVV-

Quartierszentrum
1Kulturbaustein

2 Rathaus Tempelhof

3 Dorfaue Alt-Tempelhof
4 Reinhardtplatz

5 Historische Mitte

Wohnen an der GotzstraRe
6 Neues Wohnen

7 Stadtbad Tempelhof

8 Quartiersgarage

Griiner Stadtraum Tempelhof

9 Franckepark

10 Partizipationsverfahren Feldblume
11 Grunackpark

12 Stadtplatz

13 Westliche Parklandschaft

Campus- Stdrkung offentlicher Angebote
14 Polizei

15 Paul-Simmel-Grundschule

16 Spiel- und Sportplatzsanierung

17 KiTa+Jugendeinrichtungen

Vernetzung und &ffentlicher Raum
18 Mobilitgtskonzept

19 Ertiichtigung FuR- und  Radwegenetz
20 Machbarkeitsstudie Anbindung Tempelhofer Feld

Saals erforderlich ist; unabh&ngig von der
Erweiterung wird die Instandsetzung des

Bestandshaus durchgefiihrt

3 Dorfaue Alt-Tempelhof

Aufwertung der Griin- und Freifldchen der

historischen Dorfaue

4 Reinhardtplatz
Gestaltung und Herrichtung des Reinhard-

platzes.

5 Historische Mitte
Wegeleitsystem und historisches Informa-

tionssystem zur besseren Erlebbarkeit der
historischen Mitte Tempelhofs rund um
die Dorfkirche.

Wohnen an der Gotzstralle

Ziel der Neuordnung in dem Kernbereich

an der GotzstraRe ist:

B Schaffung eines vielféltigen, kompak-
ten Wohnungsbauquartiers mit un-
terschiedlichen  Eigentumsmodellen
an der GotzstraRe,

B Flankierung durch die notwendigen

Infrastrukturangebote.

Konkrete Projekte in diesem Bereich sind:

fiir Stadtentwicklung

Senatsverwaltung

und Wohnen
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6 Neues Wohnen

Wohnungsneubau von ca. 500 Wohnun-
gen mit Einsatz von Sozialer Wohnraum-
forderung fur ca. 30% der Wohnungen;
dies nach erforderlicher Freilegung der
Grundstiicke (Abbruch von Bibliothek,
Polizei, Stadtbad) und Herrichtung der in-
ternen technischen-, energetischen Er-
schlieRung und Anlage der Wege und
Griinflachen (wie bspw. Neubau eines 6f-
fentlichen Sport- und Spielplatzes) und
Anpassung bzw. Erttichtigung der Gotz-
straRe (T-Damm bis Felixstralle) im Zuge

der Umsetzung.

7 Stadtbad Tempelhof
Ersatzbau des Stadtbads Tempelhof der
BBB an der GotzstralRe 20/21; hierfiir wird

ein Umzugsmanagement der KGA ,Friede

und Arbeit“ durchgefiihrt; Vertiefung der
Planung fiir die Konzeption des Geb&udes
erforderlich (ggf. wegen Kombination mit

weiteren Nutzungen)

8 Quartiersgarage

Mobilitatsstation zur Unterbringung der
Stellplatze fur PKW und tlw. Fahrrader,
Carsharing der Wohnungen und &ffentli-

chen Bauten.

Alle Abbildungen, soweit nicht anders vermerkt: Planergemeinschaft eG
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Griiner Stadtraum Tempelhof

Im Fokus stehen griine 6ffentliche Fldchen

als wesentliche Qualitdt des Gebiets:

B Aufwertung der Parkanlagen, Spiel-
platze, Sport- und Platzflachen,

B bessere Integration der KGA ,Feld-
blume® im Zuge der Quartiersent-

wicklung

9 Franckepark
MaRnahmen zur denkmalgerechten Sanie-

rung des Franckeparks auf Grundlage ei-
Entwick-

lungskonzepts, welches auch den Umgang

nes landschaftsplanerischen

mit dem vorhandenen Tiergehege thema-

tisiert.

10 Partizipationsverfahren Feldblume

Partizipationsverfahren mit dem Verein
der KGA ,,Feldblume® mit Fokus auf Arron-
dierung, weitere Offnung und Schaffung
von zusdtzlichen Angeboten zur Integra-
tion in den Stadt- und Griinraum. Fokus
auf Forderung und Umsetzung von MaR-

nahmen.

11 Grunackpark
Aufwertung, Aufrdumen und Strukturieren

des ,bewaldeten Grunackparks u.a. als

Lesegarten des Kulturbausteins; Aufent-
halts- und Erholungsort; Aufwertung der

okologischen Funktion.

12 Stadtplatz
Neubau eines zentralen Stadtplatzes als

Aufenthalts- und Treffpunkt; gemeinsame
,Adresse” fiir Rathaus und Kulturbaustein;
Fokus auch auf Querung des T-Damms zur
Verbindung der ostlich und westlich an-

schlieRenden Parklandschaft.

13 Westliche Parklandschaft

MaRnahmen zur Ertiichtigung und Ver-

besserung der okologischen und klimati-
schen Beschaffenheit des Griinzugs (Alter
Park, Lehnepark, Bosepark); hierfiir hat
das Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg fi-
nanzielle Mittel im Rahmen des BENE-Pro-
gramms eingeworben.

Realisierungszeitraum ca. 2018-20.

Campus - Starkung 6ffentlicher Angebote
Die Idee des ,Campus” zielt ab auf eine
Starkung, Vernetzung und Kooperation
der vorhandenen Bildungs- und Sportan-

gebote.

Im Fokus stehen dabei:

B Stdarkung und Erweiterung der Ange-
bote fiir Kinder- und Jugendliche

B |Instandsetzung oder Neubau bzw.
Qualifizierung der sozialen Infra-
strukturbauten,

B Vernetzung und Schaffung von Syn-

ergien zw. den Einrichtungen.

Konkrete Projekte in diesem Bereich sind:

14 Polizeiabschnitt 44

Neubau des Geb&dudes in der Gotzstrale
34, Umzugsmanagement der KGA ,,Germa-

nia“, konkurrierendes Planungsverfahren.

15 Paul-Simmel-Grundschule

Instandsetzung bzw. Modernisierung der
Paul-Simmel-Grundschule; langfristig Teil-
abriss und Ersatzbau fir das Hauptge-

bdude

16 Spiel- und Sportplatzsanierung

Aufwertung, Ertiichtigung oder Anreiche-
rung vorhandener Spielplatze (Germania-
straRe 1, Gotzstralle 64) bzw. des Sport-

platzes ,Germania“ in der Gotzstralte

17 KiTa und Jugendeinrichtungen

KiTa, Jugend- und Freizeiteinrichtung und
Pfadfinderheim ggf. in einem Gebé&ude in-

tegriert

Vernetzung und 6ffentlicher Raum

Ziel ist die bessere Vernetzung und Durch-

lassigkeit der unterschiedlichen Rdume mit

dem Fokus auf MaRnahmen fiir den FuR-
und Radverkehr. Das umfasst:

B Ertiichtigung und Ausbau zu attrakti-
ven Wegeverbindungen durch und
tiber das Gebiet hinaus,

B Gute Erreichbarkeit der Griin- und Er-
holungsrdaume,

B Aufwertung des T-Damms als Ver-

kehrs- und Aufenthaltsraum.

fiir Stadtentwicklung

Senatsverwaltung

und Wohnen
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Angesichts der Komplexitdt von Verkehrs-
planungen bei Verkehrswegen mit tiberge-
ordneter Bedeutung sind als MaRnahmen,
die im Rahmen des Stadtumbaus erbracht
werden, insbesondere Planungen und Kon-
zeptstudien zu erarbeiten. Der langfristige
Umsetzungsprozess erfolgt durch die zu-

standigen Verkehrsverwaltungen.

18 Mobilitdtskonzept
Integriertes Verkehrs- und Mobilitdtskon-

zept zur Qualifizierung des Tempelhofer
Dammes mit einer (bergeordneten Be-
trachtung des Radverkehrsnetzes und zur
konkreten Planung und Kldrung von ver-
kehrlichen Fragestellungen im Rahmen der

Quartiersentwicklung.

19 Ertiichtigpung FuR- und Radwegenetz

Ertiichtigung des vorhandenen FulR- und
Radwegenetzes bzw. sinnvolle Ergdnzung
und Ausbau im Zuge der Wohngebietsent-

wicklung.

20 Machbarkeitsstudie Anbindung Tempel-
hofer Feld
Machbarkeitsstudie fiir die Verbesserung

der Durchwegung von West nach Ost mit
dem Fokus auf der Untersuchung, wie die
Anbindung an das Tempelhofer Feld ver-

bessert werden kann.

Ubergreifend sind vorgesehen:
Planungs- und SteuerungsmaRnahmen

bspw. Bauleitplanung, stddtebauliches
Gutachterverfahren und Wettbewerbsver-
fahren. Die Steuerung der GesamtmaR-
nahme wird in der Regel von einer Stadt-
umbaubeauftragten iibernommen. Der
Prozess wird begleitet durch Offentlich-
keitsarbeit und einen breiten Partizipa-
tionsprozess. Dazu kommt die Aktivierung
von lokalen Aktivitdten - ein Schwerpunkt
wird dabei die Unterstiitzung der Gewer-
betreibenden rund um den Tempelhofer

Damm sein.

Alle Abbildungen, soweit nicht anders vermerkt: Planergemeinschaft eG
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Instrumente/Finanzierung

fiir Stadtentwicklung

Senatsverwaltung
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Einsatz des besonderen

Stddtebaurechts

Im Rahmen der vorb. Untersuchungen wur-

den stddtebauliche Mangel und Missstande

erfasst und Planungsziele unter Berticksich-
tigung der Entwicklungserwartungen Berlins
formuliert. Es werden auch Vorschldge fiir
geeignete Steuerungs- und Finanzierungsin-
strumente zur ziigigen Umsetzung gegeben.

Wichtigste Missstande sind:

B |nstandsetzungs- und Modernisie-
rungsbedarfe bei der sozialen Infra-
struktur
Defizite bei sozialer Infrastruktur

B Unternutzung von offentlichen FI&-
chen/Aktivierung von Wohnbauland

W Stabilisierung des Einzelhandelsstand-
ortes Tempelhofer Damm

B Mangel und Defizite beim Angebot an
offentlichen Rdumen

B Notwendigkeit der Entwicklung und
Sicherung der Griinflichen und Ver-
kehrswegevernetzung, vor allem fiir
FuB-und Radverkehr.

Der Block mit dem Rathaus zwischen G&tz-
und AlbrechtstraRestellt den gréfiten Hand-
lungsbedarf dar und bietet zugleich das
groRte Aufwertungspotenzial.

Die Erforderlichkeit bzw. die Voraussetzun-
gen zum Einsatz des besonderen Stidtebau-

rechtes sind gegeben. Sie liegen begriindet:

in vielfaltigen Missstdnden,
komplexen Zielen, die auf eine deutli-
che Funktionserweiterung zielen,

B im offentlichen Interesse an der Um-
setzung der vielfaltigen Ziele,

B in der Erfordernis der einheitl. Vorberei-
tung und ziigigen Durchfiihrung, die
durchfiihrungsorientierte Organisations-
und Steuerungsstrukturen benétigt,

B in der Notwendigkeit der Koordination
unterschiedlicher Aufgabentrager,

B in der Finanzierung von Malnahmen
durch 6ffentliche Férderung und Haus-
haltstitel des Landes Berlin bzw. von

ihm beauftragten Institutionen.

Schlussfolgerungen

Die Erforderlichkeit fiir eine SanierungsmaR-
nahme nach § 142 BauGB mit den damit
verbundenen Steuerungsinstrumenten be-
steht nicht, u.a. weil die Fldchen iberwie-
gend Landeseigentum sind und die notwen-
digen MaRnahmen vorwiegend offentliche
Bauten betreffen. Die Festsetzung eines Sa-

nierungsgebiet ist deshalb nicht notwendig.

Festlegung eines Stadtumbaugebietes
Gleichwohl sind umfangreiche MaRnahmen
erforderlich. Die Steuerungsmoglichkeiten

des allg. Stadtebaurechtes reichen dafiir

nicht aus. Mit dem Beschluss tiber die vorb.

Untersuchungen wird deshalb das stddte-

bauliche Rahmenkonzept der ,Neuen Mitte

Tempelhof* als integriertes stidtebauliches

Entwicklungskonzept (ISEK) verabschiedet.

Es ist Grundlage fiir die Vertiefung der stad-

tebaulichen und Geb&udeplanungen. Das

ISEK ist Voraussetzung fiir den Einsatz von

Stddtebaufordermitteln. Als Grundlage soll

ein Stadtumbaugebiet nach § 171b BauGB

festgesetzt werden. Die finanzielle Unter-
stiitzung einer ziigigen und koordinierten

Umsetzung der Ziele wird damit gesichert:

B Beseitigung der Méngel und Defizite
der 6ffentlichen Daseinsvorsorge,

B rasche Entwicklung der Potenziale,
um damit die Gebietsfunktion als Teil
des Stadtteilzentrums zu starken,

B Sicherstellung der Investitionen zur
Schaffung von Wohnraum,

B schnelle Verbesserung der wirtschaft-
lichen Situation der ansdssigen Bevol-

kerung bzw. Unternehmen.

Es bedarf der intensiven Prozess- bzw. Ge-
bietssteuerung. Es bestehen keine zusdtz-
liche Genehmigungsvorbehalte fiir Pla-
nungen oder die Pflicht fur eine finanzielle
Beteiligung Privater bestehen - anders als

in einem Sanierungsgebiet.

Wirtschaftliche Tragfdhigkeit
Ausgangspunkt und wichtiger Faktor fiir die
wirtschaftliche Tragfahigkeit des Projekts
sind die ohnehin erforderlichen Kosten fiir
Instandsetzung u. Modernisierung der of-
fentlichen Bauten. Zwar sind diese in der
Summe gesehen geringer als die erforderli-
chen einmaligen Investitionen fiir die Errich-
tung der Neubauten - allerdings werden nur
durch eine stddtebauliche Neuordnung viele
zusatzliche Mehrwerte erreicht: offentliche
Angebote werden verbessert, erweitert und
den heutigen Anspriichen gemdll moderni-
siert. Effizientere Gebdude erlauben langfri-
tig Kostenersparnisse. An einem innerstadti-
schen, hoch erschlossenen Standort kann
sozial vertraglicher Wohnraum auf landesei-
genen Fldchen errichtet werden.

Dazu kommen die positiven Effekte fiir die
stddtebauliche und Freiraumstruktur, die
langfristig und nachhaltig auch weit ber
das Gebiet wirksam werden: das Stadtteil-
zentrum Tempelhofer Damm wird gestarkt,
der Gruinraumverbund erttichtigt und insge-
samt die Identit&t dieses zentralen Orts ge-
starkt.

Alle Abbildungen, soweit nicht anders vermerkt: Planergemeinschaft eG
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Planungsschritte/Ausblick

Vorbereitende Untersuchungen
Seit der zweiten Informationsveranstaltung
sind erfolgt:

B Konkretisierung der Planungsziele.

B Ableitung von konkreten Mallnahmen
und Projekten zur Erreichung der
Ziele.

B Ermittlung der erwarteten Kosten.
Zusammenfassung der Ergebnisse in
einem Bericht mit dem Vorschlag zum
weiteren Verfahren.

B Abstimmung mit den fachlich zust&n-
digen Verwaltungen und allen relevan-

ten Tragern &ffentlicher Belange.

Machbarkeitsstudie (MBS)

Aufgabe der Machbarkeitsstudie ist es, die

Instandsetzungs-, Modernisierungs- und

Erweiterungsbedarfe der &ffentlichen Ge-

baude zu priifen und darauf aufbauend die

Handlungsoptionen fiir den vorausschau-

enden Umgang mit den zentralen Stadt-

bausteinen herauszuarbeiten. Die Mach-

barkeitsstudie,  die  detailliert  den

Bauzustand, die Funktionen und den Er-

neuerungs - und zukiinftigen Flachenbe-

darf von

B Polizei,

W Bezirkszentralbibliothek und weiteren
Bildungs-/Kulturangeboten,

B Berliner Bdderbetrieben,

B Rathaus

ermittelt und mit den damit verbundenen

Kosten untersetzt, wurde gemeinsam mit

den vorbereitenden Untersuchungen im

August 2017 abgeschlossen. Die Ergebnisse

bilden die Grundlage fiir die anschlieRende

Planung der Hochbauten.

Parallele Prozesse

Die verschiedenen &ffentlichen Trager kon-
kretisieren ihre Planungen. Vorrangig sind
dabei die Planungen fiir den Polizei-Ab-
schnitt 44 und die Berliner Bdderbetriebe
sowie die Bibliothek und die neuen kultu-

rellen Angebote, die moglichst zeitnah an-

© Dirk Laubner 2017

gegangen werden miissen, um die Voraus-
setzungen fiir weitere MaRnahmen zu

schaffen.

Es werden Abstimmungen mit den Vorst&n-
den der Kleingartenanlagen ,Friede und Ar-
beit“ und ,Germania“ sowie ,Feldblume®

erfolgen.

Nachfolgende Verfahren
Nach Abschluss der vorb. Untersuchun-
gen und dem Senatbeschluss zum weite-
ren Verfahren beginnen konkretisierende
Schritte zur Umsetzung. Dazu gehoren:
Planungen und Prozesse:
B Weitere Gutachten/Untersuchungen
B Wettbewerbs- und Planungsverfahren
fur Stadtebau und Hochbauten
B Freiraumplanungen
Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir das Bauen
Gebdudeplanungen
Etablierung von Informations- und Be-

teiligungsgremien

Ordnungs- und BaumaRnahmen:

B Abrisse und Umzugsmanagement fiir
die offentlichen Bauten und die be-
troffenen Kleingartenparzellen

B Neubau der sozialen Infrastruktur

B Neubau von Wohnungen mit sozialer
Wohnraumférderung

B Umgestaltung/Erneuerung von Griin-

und Verkehrsfldchen

Meilensteine der Umsetzung

Der gesamte Realisierungsprozess wird vo-
raussichtlich 10 Jahre beanspruchen. Die
Umsetzungsphase wird mit vielen Verdnde-
rungen und teilweise Einschrankungen
durch die BaumalRnahmen verbunden sein.
Mit der weiteren Planung der Hochbauten
ab 2018 werden die einzelnen Bauabldufe
erarbeitet und aufeinander abgestimmt,
um die Auswirkung der Mallnahmen mog-

lichst gering zu halten.

Das Umsetzungsszenario sieht aus heuti-
ger Sicht die folgende Reihenfolge und

Baubeginne vor:

fiir Stadtentwicklung

Senatsverwaltung
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und Wohnen

Neubau Polizeigeb&ude ca. ab 2020/21
Neubau Kulturbaustein ca. ab 2021/22
Neubau Stadtbad ca. ab 2022/23
Neubau Rathauserweiterung ca. ab
2024

B Wohnungsneubau ca. ab 2025

Néchste Schritte

Ende 2017/Anfang 2018

Bezirksamts- und nachfolgender Senatsbe-

schluss tiber die Ergebnisse der Vorberei-

tenden Untersuchungen; Beschluss einer

Gebietskulisse des besonderen Staddtebau-

rechts; Ziel Stadtumbaugebiet nach § 171b

BauGB.

B Einleitung von Bebauungsplanverfah-
ren (Aufstellung bzw. Anderung) im
Rahmen des Bezirksamtsbeschlusses

B Konkretisierung der Planung fiir den
neuen Polizeistandort in der Gotz-
stralle, Gesprédche mit den Pachterin-
nen und Pachtern der Kleingartenan-
lage ,Germania“ und dem Klein-
gartenverband

B Fachgutachten zu den Anforderungen
an den Kulturstandort

B Stddtebauliche, verkehrliche und wei-
tere fachliche Vertiefungen zu den ge-
planten Bauten fiir die Rathauserwei-
terung und die Kultur sowie fiir den

neuen Stadtplatz

Informationen im Internet

Im Internet finden Sie auf der Homepage
der Senatsverwaltung fiir Stadtenwick-
lung und Wohnen weitere Informationen.

www.stadtentwicklung.berlin.de/aktuell

Kontakte:

Bei der Senatsverwaltung fiir Stadtent-
wicklung und Wohnen:

Frau Richter und Herr Goldful}
neuemittetempelhof@SenSW.Berlin.de,
Im Bezirk, Fachbereich Stadtplanung:
Herr Eckert,
Ronald.Eckert@ba-ts.berlin.de

Alle Abbildungen, soweit nicht anders vermerkt: Planergemeinschaft eG
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