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1 Aufgabenstellung und Projektablauf

1.1 Kontext der Aufgabe und Ziel

Die GroRsiedlung Falkenhagener Feld wurde per Senatsbeschluss und auf
Grundlage des § 171 BauGB am 29.11.2005 als Fordergebiet des Bund-
Lander-Stadtebauprogramms Stadtumbau West festgesetzt. Grundlage hier-
fir war die Voruntersuchung (VU) aus dem Jahr 2015. Damaliger Anlass war
ein einsetzender Abwartstrend des Stadtteils aufgrund einer sich verschlech-
ternden Sozialstruktur, einer zunehmenden Uberalterung der Wohnbevélke-
rung, eines wachsenden Leerstandes sowie Defizite im Bereich des Woh-
numfeldes, der Grin- und Freiflachen und der sozialen Infrastruktur.

Die Festlegung als Stadtumbaugebiet bot die Voraussetzung zum Einsatz von
Stadtebaufordermitteln, die seit 2006 in Projekten zur Weiterentwicklung der
sozialen Infrastruktur, des Wohnumfelds sowie des offentlichen Raums inves-
tiert werden. Parallel kommt in zwei Teilrdumen des Stadtumbaugebietes der
das Programm Soziale Stadt zum Einsatz. Durch den Einsatz beider Forder-
programme erganzen sich investive MaBnahmen des Stadtumbaus und die
strukturaufbauenden, akteursorientierten Projekte der Sozialen Stadt gegen-
seitig und generieren umfangreiche Synergieeffekte. Im Zeitraum 2005 bis
Ende 2014 wurden in Uber 70 Einzelmalnahmen ca. 27 Mio. € Fordergelder
investiert bzw. sind in laufenden Bauprojekten gebunden.

Vor dem Hintergrund des derzeitigen Umsetzungsstandes und der erreichten
Ziele des Stadtumbaus im Falkenhagener Feld soll mit der Uberfiihrung der
VU in ein Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) eine Zwi-
schenbilanz vorgenommen werden. Ziel ist es, die damaligen Zielstellungen
und Leitbilder auf Grundlage der aktuellen Gebietssituation zu reflektieren,
den Umsetzungsstand der Schltsselprojekte und Malinahmen zu prifen und
noch vorliegende Defizite zu identifizieren. Es ist zu eruieren, welche Hand-
lungsbedarfe in den einzelnen Handlungsfeldern noch vorliegen und welche
MaRnahmen noch notwendig sind, um das Gebiet nachhaltig zu einem attrak-
tiven und sozial gemischten Wohnungsstandort zu entwickeln. Abschlieend
sind in Zusammenarbeit der bezirklichen Fachamter unter Federflihrung des
Stadtentwicklungsamtes und der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und
Umwelt (SenStadtUm) sowie in Abstimmung mit den Akteuren des Gebiets
(Kirchengemeinden, Wohnungsunternehmen, Quartiersmanagement etc.) die
Schwerpunktsetzung der MalBnahmen und der weitere Forderzeitraum zu
bestimmen. Da nach der Umsetzung zentraler Projekte mittelfristig ein
schrittweises Auslaufen der Stadtumbauforderung fiir das Gebiet geplant ist,
ist eine Konzentration der Mittel auf zentrale Projekte erforderlich.

Als neue Parameter bzw. Querschnittsthemen fur die Weiterentwicklung des
Gebietes sind insbesondere die Themen Energieeffizienz und Klimaschutz
starker in der Analyse und sowie in die Malinahmenkonzeption einzubezie-
hen.
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Zu beachten ist zudem die veranderte gesamtstadtische Entwicklung. Be-
stimmte zum Zeitpunkt der Erarbeitung der Voruntersuchung im Jahr 2005
noch eine Stagnation in der Bevodlkerungsentwicklung Berlins und ein ent-
spannter Wohnungsmarkt die Situation in den GroRsiedlungen (erhohter
Leerstand), so stehen Politik und Verwaltung 2015 vor der Herausforderung
einer wachsenden Bevolkerung adaquaten Wohnraum mit entsprechender
technischer und sozialer Infrastruktur zur Verfligung zu stellen.

1.2 Gegenstand und methodisches Vorgehen

Die Gebietskulisse des Stadtumbaus im Falkenhagener Feld umfasst mit
ihren 220 ha die gesamte GroRsiedlung sowie mehrere eingestreute Einfami-
lienhausgebiete. Damit ist sie eine der groten Hochhaussiedlungen West-
berlins und Heimat von Uber 21.000 Menschen. Die stadtebauliche Struktur
der 60er Jahre ist weiterhin pragend flir das Gebiet und auch der (iberwie-
gende Teil der sozialen und technischen Infrastruktur entstammt dieser Zeit.

Zur Uberfiihrung der Voruntersuchung in ein ISEK unter der Beriicksichtigung
der in Punkt 1.1 genannten Zielstellung ist wie folgt vorgegangen worden.

Nach der grundlegenden Gebietsbeschreibung anhand von Historie, Lage,
Stadtebau und vorhandener Planungen wurde eine sektorale Bestandsauf-
nahme durchgeflihrt (Demografie, Sozial- und Wirtschaftsstruktur, Woh-
nungswirtschaft, Verkehr). Untersucht wurde jeweils die Situation im Jahr
2014 im Vergleich zum Jahr der VU 2005, um anschlieend Entwicklungsten-
denzen abzuleiten und erste Handlungserfordernisse zu definieren. Die lokale
Gebietsentwicklung ist dann noch einmal mit der Entwicklung Spandaus und
Berlins abgeglichen worden. Auf dieser Grundlage wurde das in der VU for-
mulierte Leitbild Uberprift und grundsatzlich bestatigt. AnschlieBend erfolgte
innerhalb der vier zentralen Handlungsfelder die Darstellung der bereits
durchgefilhrten Malnahmen und davon ausgehend die Analyse weiterer
Handlungsbedarfe sowie die Ableitung von zukinftigen MaRnahmen. Diesen
Handlungsfeldern ist als Querschnittsthema eine Zusammenfassung der Aus-
sagen des im Jahr 2013 erstellten energetischen Quartierskonzepts vorange-
stellt. Parallel zur Analyse der Handlungsfelder wurde die Bestandsaufnahme
und die Untersuchung des Umsetzungsstandes des Stadtumbaus im Juni
2014 in der fachibergreifenden und querschnittsorientierten Arbeitsgruppe
des Bezirksamtes Stabile Kieze vorgestellt. Die darin vertretenen Fachamter
waren in diesem Zusammenhang aufgefordert ihrerseits den Bestand darzu-
stellen und Handlungserfordernisse bzw. MalRnahmen zu benennen. Die
zentralen Aussagen des ISEK sind dann noch einmal der AG im Mai 2015
prasentiert und die MaBnahmenliste bestatigt worden. Am 2. September 2015
erfolgte die Bestatigung des ISEK inkl. MaRnahmenliste durch Beschluss des
Bezirksamtes.
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2 Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

2.1  Historische Entwicklung

Vor den Toren Spandaus gelegen war das Falkenhagener Feld bis zum 20.
Jahrhundert eine nahezu unberihrte Flache, vornehmlich aus Sand, Wiesen
und kleinen Waldflachen. Die heutige Falkenseer Chaussee existierte schon
damals als Wegeverbindung gen Westen in Richtung Falkensee. Wohnungs-
bau entstand zunéchst in den 1920er Jahren an der Zeppelinstrale. Die im
expressionistischen Stil erbauten Hauser wurden vom Architekten Richard
Ermisch geplant. Ab etwa 1930 folgten Kleingartenkolonien, Wochenendhau-
ser und erste Siedlungen mit Einfamilienhdusern, darunter die Stadtrandsied-
lung, die Kleinsiedlung Spekte und schlieRlich 1937/38, die Westfalensied-
lung.

Nach dem 2. Weltkrieg suchten aufgrund der Wohnraumknappheit viele Ein-
wohner Berlins eine provisorische Bleibe im Falkenhagener Feld. Hauser in
Schrebergarten fungierten ebenso als Wohnsitz wie kleine Baracken nahe
des Friedhofs "In den Kisseln". Die Felder wurden zur Selbstversorgung ge-
nutzt. Es gab allerdings keinerlei Infrastruktur, die eine geordnete Entwicklung
hatte ermdglichen konnen.

Schematische Abbildung des Falkenhagener Feldes (Quelle: Broschire zur Ausstellung 50 Jahre
Falkenhagener Feld)

Zur Deckung des Wohnraumbedarfs im Nachkriegs-Berlin wurden ab 1958
Planungen fur eine Grolwohnsiedlung auf dem Falkenhagener Feld vorange-
trieben. Die erste Grundsteinlegung erfolgte dann bereits am 4. Mai 1962. Die
ersten Bauten entstanden im ,Siegener Viertel“ sudlich der Falkenseer
Chaussee, die im Zuge der Bauarbeiten zu ihrer heutigen Dimension ausge-
baut wurde. Nach dem Mauerbau war sie aber de facto zur Sackgasse de-
gradiert, die Mauer grenzte direkt westlich an die GroRwohnsiedlung. 1963
begannen die Bauarbeiten nordlich der Falkenseer Chaussee zwischen
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Botzowbahn, Pionier- und Zeppelinstrae sowie westlich der Bahn an der
Wasserwerkstrafle. Der zweite groRe Bauabschnitt des Falkenhagener Fel-
des zwischen Am Kiesteich und der Stadtgrenze entstand hauptséchlich in
den 1970er Jahren. Einige Kleingarten und sonstige Bauwerke mussten der
neuen Siedlung weichen. Mit Zentralheizung, Warmwasser und Einbauki-
chen wurde modernster Standard geboten. Ziel war es, breite Bevolkerungs-
schichten mit modernem Wohnraum zu versorgen und eine heterogene Be-
volkerungsstruktur zu etablieren. Ein grofler Anteil an Zuziiglern kam aus den
maroden Altbauten der Berliner Innenstadtbezirke, welche aufgrund der ge-
planten Flachensanierung zum Abriss vorgesehen waren. Die fur die neue
Siedlung bendtigte soziale Infrastruktur entstand zum Teil erst in den 1970er
Jahren. Schulen, Kirchengemeinden, Seniorenwohnheime, Kindergarten und
Sportanlagen wurden nach und nach errichtet (Holtkamp, Kdénecke 2013:
10ff).

2.2 Stadtraumliche Einordnung, Lage, GroRe

Der Stadtteil Falkenhagener Feld befindet sich im Bezirk Spandau und ist dort
im aulersten Nordwesten direkt an der Landesgrenze zu Brandenburg gele-
gen. Er ist einer von neun Stadtteilen im Bezirk Spandau. Das Stadtumbau-
gebiet umfasst die GroRsiedlung mit eingestreuten Einfamilienhausgebieten
sowie den Spektepark und den Spektegriinzug. Das Einfamilienhausgebiet
"Westfalensiedlung" rund um den Recklinghauser Weg spart es jedoch aus.
Die nordliche Begrenzung stellt der Friedhof "In den Kisseln" dar, im Osten
endet das Fordergebiet an der ZeppelinstralRe, die, erbaut von 1923 bis 1927,
durch ihre expressionistische Architektur auffallt (Holtkamp, Kénecke 2013:
10ff). In sudlicher Nachbarschaft liegen Einfamilienhausgebiete, die Grenze
des Stadtumbaugebiets ist hier der Spektegriinzug. Im Westen schlieft sich
ein weiteres Einfamilienhausgebiet an, und es folgt in unmittelbarer Nahe zur
GroRsiedlung die Landesgrenze zu Brandenburg. Die GroBwohnsiedlung
selbst z&hlt nach der Gropiusstadt und dem Markischen Viertel zu den groR-
ten Nachkriegssiedlungen im ehemaligen West-Berlin. Das Fordergebiet hat
eine Grofe von ca. 220 ha.

Im grofraumlichen Zusammenhang betrachtet befindet sich stdlich des Fal-
kenhagener Feldes mit der Siedlung HeerstraBe Nord eine weitere Grofsied-
lung. Zwischen den beiden Wohnsiedlungen sind grolflachiges Gewerbe und
Einfamilienhausgebiete zu finden. Auch im Norden schlieBen Einfamilien-
hausgebiete an den Friedhof "In den Kisseln" an, bevor der Spandauer Forst
beginnt. Generell gilt es im bezirklichen wie im gesamtstadtischen Kontext als
einfaches Wohngebiet mit hohem Griinanteil. Ostlich des Gebiets liegt die
Altstadt Spandau. Diese (bt als historisch gewachsene Mitte des Bezirks
auch fur das Falkenhagener Feld eine Zentrumsfunktion aus, sodass sie fir
die Bewohner der GrofRsiedlung bei Einkdufen und sonstigen Dienstleistun-
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gen oftmals erste Anlaufstelle noch vor dem Zentrum Berlins ist. Da das Ge-
werbe- und Dienstleistungsangebot im Falkenhagener Feld kaum uber die
tagliche Nahversorgung hinausgeht, ist diese Verbindung essentiell fir den
Stadtteil. Auch der nachste S- und U-Bahnanschluss ist der DB-Bahnhof
Spandau bzw. Rathaus Spandau.

Die KFZ-ErschlieBung erfolgt hauptsachlich Uber die Falkenhagener Chaus-
see. Mit dem Auto braucht man 5-10 Minuten zum S-Bahnhof Spandau, etwa
35 bis zum Alexanderplatz und 25 bis zum Berliner Ring (A10). Zum S-
Bahnhof Spandau bestehen auch Busverbindungen (Fahrzeit etwa 13 Minu-
ten). Der Bahnhof Spandau ist Endstation der S-Bahnlinie S5 und der U-
Bahnlinie U7 sowie Haltepunkt im Regional- und Fernbahnverkehr.

2.3 Raum- und Baustruktur

Die GroRsiedlung entstand Anfang der 1960er Jahre als erste Berliner GroR-
siedlung in mehreren Bauabschnitten in Form einer klassischen Stadtrand-
siedlung des Sozialen Wohnungsbaus (Stadteilmanagement Falkenhagener
Feld Ost, 2008: 0.S.). Fast ausschlieBlich alle Geschosswohnungen wurden
im Sozialen Wohnungsbau gefordert, ein groRer Teil von ihnen unterliegt
derzeit noch der Mietpreisbindung, jedoch wird der Anteil im Jahr 2020 bereits
unter 20% liegen. Hinsichtlich einer Belegungsbindung und Fehlbelegungs-
abgabe gibt es seit Januar 2005 eine Freistellung fiir breite Bevolkerungs-
schichten.

In offener Bauweise errichtet, reicht die architektonische Gestalt der Gebaude
von viergeschossigen Zeilenbauten Uber sechzehngeschossige Punkthoch-
hauser im Osten bis hin zu komplexen GroRformen im Westen der Siedlung.
Die einzelnen Abschnitte der Siedlung wurden mit Nahversorgungseinrich-
tungen sowie Einrichtungen der sozialen Infrastruktur erganzt, ohne dass es
zur Ausbildung eines Zentrums kam. Das in den 1970er Jahren dominierende
stadtebauliche Leitbild "Urbanitat durch Dichte" fand in einzelnen, spéater be-
bauten Teilbereichen Anwendung und war Grundlage fur eine Nachverdich-
tung Ende der 1980er und Anfang der 1990er Jahre. In den rund 11.000
Wohnungen leben ca. 22.000 Menschen. Es handelt sich tiberwiegend um 1-
bis 3-Zimmer-Wohnungen sowie einige 4- und 5-Zimmer Wohnungen. In
unmittelbarer Nachbarschaft und auch innerhalb des Siedlungsgeflges befin-
den sich Einfamilien- und Reihenhausgebiete, die die Bebauungsstruktur der
GroRsiedlung deutlich auflockern. Als Barriere wirkt die das gesamte Gebiet
von Ost nach West durchziehende Hauptverkehrsachse Falkenseer Chaus-
see. Zwei grolRere Einfamilienhausgebiete in der Mitte der Siedlung, der
Spektesee und die Botzowbahn erzeugen eine raumliche Trennung der
GroRsiedlung in ein 6stliches und ein westliches Teilgebiet.
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2.4 Vorhandene Planungen

Im Flachennutzungsplan (FNP) ist das Fordergebiet komplett als Wohnbau-
flache ausgewiesen. Die Grolisiedlungsbestande sind mit einer stadtebauli-
chen Dichte von deutlich tGber 1,5 GFZ ausgewiesen. Als Einrichtungen der
sozialen Infrastruktur sind der Campus der Martin-Buber-Oberschule / Grund-
schule im Beerwinkel als Gemeinbedarfsflache sowie die B.-Traven-
Oberschule als Schulstandort festgeschrieben. An der Kreuzung Falkenseer
Chaussee/WesterwaldstraBe bzw. Siegener StralRe ist eine Einzelhandels-
konzentration vorgesehen. Der Spektepark ist ebenso wie der Spektegriinzug
als Parkanlage gewidmet. Als Ver- bzw. Entsorgungsanlage Wasser ist die
Flache nordlich der Falkenseer Chaussee zwischen den Wasserwerkwiesen
und der Stadtrandstralle beschrieben.

Ausschnitt aus dem Fl&chennutzungsplan Berlin
(Quelle: Fis-Broker, URL: http://fbinter.stadt-berlin.de/fb/index.jsp, 17.12.2014)

Im Planwerk Westraum der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung ist das
Falkenhagener Feld nicht als Vertiefungsraum genannt. Gestreift wird es
jedoch von der dort festgeschriebenen Wegeverbindung zwischen der Span-
dauer Mitte und Falkensee, die durch den Spektegriinzug verlauft. Im Stadt-
entwicklungsplan (SteP) Zentren 3 wird der Posthausweg als Ortsteilzentrum
aufgefiihrt, obwohl sich die Einzelhandeslkonzentration mittlerweile im Be-
reich Falkenseer Chausee/Westerwaldstralke/Siegener Stralle vollzogen hat.
Im SteP Wohnen 2025 sind im Fordergebiet selbst keine Wohnbaupotenziale
ausgewiesen. Allerdings sind nordwestlich des Gebiets, neben dem Wald-
krankenhaus, Neubaupotenziale fir 250 bis 500 Wohneinheiten mit kurzfristi-
gem Realisierungszeitraum identifiziert worden. Der SteP Industrie und Ge-
werbe weist das Waldkrankenhaus als Wissenschafts- und Forschungsein-
richtung im Bereich Medizin und Biologie aus, die Forderkulisse wird von
dessen Planungen ansonsten aber nicht betroffen. Im Ubergeordneten Stra-
Rennetz des SteP Verkehr ist die Falkenseer Chaussee sowie die Stralle am
Kiesteich mit Stufe Il (ibergeordnete Strallenverbindung) gewertet, die Stadt-
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randstraBe ndrdlich der Falkenseer Chaussee als Erganzungsstralie. Im Sys-
tem der Ubergeordneten Radfahrrouten ist der Spektegriinzug als "Spandau
Route" RR 3 verzeichnet, die von Falkensee bis zum Kaiserdamm fihrt.

_—’

Ausschnitt Stadtentwicklungsplan Verkehr: Ubergeordnetes StraRennetz Berlin (Quelle: Fis-Broker,
URL: http://fbinter.stadt-berlin.de/fb/index.jsp, 17.12.2014)
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Das Falkenhagener Feld war zudem Teil des "Aktionsraum plus Spandau
Mitte", eine Initiative des Berliner Senats, die stadtebaulichen Fdrderpro-
gramme besser zu vernetzen. Im ISEK des Aktionsraumes wird flr das Fal-
kenhagener Feld eine sozial vertragliche Aufwertung des Wohnquartiers ge-
fordert. AuBerdem sollen soziale Treffpunkte sowie Unternehmen gestarkt,
Barrierefreiheit geschaffen und die Vielseitigkeit und Attraktivitat der Bil-
dungseinrichtungen erhoht werden. Ab dem Jahr 2014 wurde die zeitlich
begrenzte Initiative Aktionsraum Plus in das Forderprogramm Soziale Stadt
uberflhrt und wird im Rahmen des Netzwerkfonds fortgefiihrt.
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2.5  Demografische Entwicklung

Zur Darstellung der demografischen Entwicklung wurde auf Daten des Amts
fur Statistik Berlin-Brandenburg (AfS) zuriickgegriffen (Stichtag 31.12.2013).
Dabei muss zwischen zwei unterschiedlichen Datengrundlagen unterschieden
werden: Im Text sind die Werte gebietsscharf auf die gesamte Stadtumbau-
Kulisse bemessen und lassen so exakte Aussagen flr das Fordergebiet zu,
es sei denn, es wird auf eine andere Bemessung hingewiesen.

Fur die Kartendarstellung wurde jedoch auf Daten der Block-Ebene zugegrif-
fen. Dieser Datensatz eignet sich besser, um kleinrdumige Veranderungen
und Aufteilungen der Altersstruktur innerhalb des Gebiets aufzeigen zu kén-
nen. Die Grenze des Stadtumbau-Gebiets durchschneidet jedoch teilweise
Blocke. In diesen Fallen wurden jeweils die Einwohnerdaten des ganzen
Blocks eingerechnet, sodass die den Karten zu Grunde liegenden Werte sich
auf eine leicht hohere Bevodlkerungszahl beziehen konnen. Die Trendaussage
der Daten wird durch diese Datengrundlage jedoch weder verfalscht noch
verandert, sondern vielmehr um eine breitere Basis erweitert.

Die Blocke wurden flir das ISEK zu sieben Teilrdumen zusammengefasst,
welche durch stadtebauliche Zusammenhénge, grolle StralRen oder andere
Zasuren (grole Griinflachen) voneinander zu trennen bzw. abgrenzbar sind
(vgl. Karte - Ubersicht der betrachteten Teilrdume). Die Teilraumabgrenzun-
gen entsprechen weitgehend denen der Voruntersuchung. Lediglich die Teil-
raume vier und finf fanden eine andere Abgrenzung.
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2.5.1 Stand 2006 - Voruntersuchung

Fur das Jahr 2006 weisen die Daten des AfS fur das Stadtumbaugebiet Fal-
kenhagener Feld insgesamt 20.511 Einwohner aus. Laut Voruntersuchung
(VU) aus dem gleichen Jahr betrug der statistisch messbare Auslanderanteil
11% und lag damit leicht unter dem Berliner Durchschnitt (13%). Jedoch wur-
de aufgrund des starken Zuzugs von deutschstammigen Aussiedlern aus den
ehemaligen Ostblocklandern dennoch von einem groflen Anteil von Men-
schen mit nicht-deutscher Herkunft ausgegangen. In der VU wird dieser in
Teilrdumen mit ca. 50% beziffert. Zudem werden im Falkenhagener Feld
starke Alterungstendenzen der Bevolkerung festgestellt. Im Jahr 2004 betrug
der Anteil der Einwohner dber 65 Jahren 20,6%, was damals rund 5% héher
war als der Berliner Durchschnitt und knapp uber dem Spandauer Mittelwert
lag. Rdumlich wurde eine Konzentration der tber 65-Jahrigen in den Blocken
ostlich und westlich der Wasserwerkstralle festgestellt. Der Anteil der unter
18-Jahrigen war mit 18% (2004) vergleichsweise durchschnittlich gegeniber
Spandau (17,2%, 2002) sowie leicht Uberdurchschnittlich gegentiber gesamt
Berlin (16%, 2002). Fir die Einwohnerzahl des Falkenhagener Feldes wurde
ein Ruckgang um knapp 1.000 bis zum Jahr 2020 vorausgesagt.

2.5.2 Entwicklung bis 2014

Die Gesamt-Einwohnerzahl im Stadtumbaugebiet Falkenhagener Feld ist vom  Entwicklung der Einwohnerzahl
Jahr 2005 bis zum Jahr 2013 um 2,5% oder 515 melderechtlich registrierte

Bewohner gestiegen. Wohnten im Jahr 2005 noch 20.792 Einwohner inner-

halb des Fordergebiets, waren es im Jahr 2013 bereits 21.313 Personen. -

Fur eine Betrachtung der Entwicklung ist entscheidend, dass bis zum Jahr
2007 die Einwohnerzahl ricklaufig war. Von 2005 bis zum Tiefstand 2007 R
nahm die Bevolkerung um 424 Personen ab, stieg seitdem jedoch kontinuier-
lich und steil an.

Seit dem Jahr 2007 bis 2013 hat das Falkenhagener Feld 4,6% oder 945 —_—

Einwohner hinzugewonnen. Die starkste Zunahme lag mit 287 Einwohnern
zwischen 2009 und 2010. Seitdem sind jahrlich zwischen 100 und 200 neue 20600 | I

Anzahl

Einwohner hinzugekommen.

In der nachfolgenden Karte "Einwohnerentwicklung im Stadtumbaugebiet -
Bevodlkerung gesamt" wird die Entwicklung zwischen 2015 und 2013 nach i
Teilrdumen differenziert dargestellt. Bis auf in Teilraum 7 erfolgte Uberall eine

Zunahme der Bevdlkerung. Ein starker Zuwachs von tber 5 % ist im Teilraum

5 westlich der Westerwaldstrale festzustellen.

20200
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Die Bevolkerungsentwicklung im Stadtumbaugebiet verlief sehr ahnlich zu der
des Gesamtbezirks Spandau. Hier war der Rickgang der Einwohnerzahl in
den 2000er Jahren zwar weniger rapide, dauerte jedoch bis zum Jahr 2009
an. Der Anstieg bis zum Jahr 2013 verlief dann mit hoher Dynamik. Die Ein-
wohnerzahl des Bezirks stieg zwischen 2006 und 2013 um 4,6%. Die Berliner
Einwohnerzahl verzeichnet einen durchgehenden Anstieg, jedoch setzte auch
hier im Jahr 2009 eine deutlich starkere Dynamik ein. Zwischen 2006 und
2013 lag der Zuwachs bei 5,0%.

Insgesamt profitiert das Gebiet vom gesamtgesellschaftlichen Trend des ver-
mehrten Zuzugs in die GroRstadte. Bis zum Jahr 2030 wird in der Bevolke-
rungsprognose fiir Berlin und die Bezirke 2011 - 2030 von der Senatsverwal-
tung fir Stadtentwicklung fiir die Gesamtstadt ein Anstieg der Bevolkerung
um bis zu 253.700 Personen vorausgesagt. Dies ware gegenuber 2011 ein
Wachstum von 7,2 Prozent. Flir Spandau wird eine Steigerung von 5,7% bzw.
13.000 Einwohnern prognostiziert. Konkrete Bevdlkerungsprognosen flir das
Stadtumbaugebiet liegen jedoch nicht vor. Die Prognose flir den Planungs-
raum SPA 1, der allerdings alle Flachen des Bezirks westlich der Spree und
nordlich der Fernbahn-Trasse einschliefdt, geht von einer Bevolkerungszu-
nahme um 3.429 Personen bis 2030 aus.

Fur eine differenziertere Betrachtung wird die Bevolkerungsentwicklung zwi-
schen dem Jahr 2005 und dem Jahr 2013 in den verschiedenen Altersklassen
im Text als Gesamtzahl, in den Karten, aber heruntergebrochen auf die Teil-
raume (mit der Basis der Blockdaten), dargestellt.

B () bis unter 6

B § bis unter 15
¥ 15 bis unter 18
® 18 bis unter 27
B 27 bis unter 45
¥ 45 bis unter 55
= 55 bis unter 65
mab 65

in Jahren

Anteile der Altersgruppen im Stadtumbaugebiet 31.12.2013 (Quelle: AfS, eigene Darstel-
lung)
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Die Gruppe der unter 6-Jahrigen im Falkenhagener Feld steigt seit 2005 im
Mittel stark an. Lag deren Anzahl im Jahr 2005 mit einer absoluten Zahl von
980 (entspricht 4,4% der Gesamtbewohner des Stadtumbaugebietes) noch
unter der Marke von 1.000, tiberschritt sie diese bereits 2006 (absolut: 1.022).
Der starkste Anstieg fand zwischen 2008 und 2010 statt, als der Wert von
1.026 (5,0%) auf 1.201 (5,7%) wuchs. 2013 lag er beim bisherigen Hochst-
stand von 1.262 (5,9%) bei den unter 6-Jahrigen.

Somit stieg die Zahl der unter 6-Jahrigen im Zeitraum von 2005 bis 2013 um
28,7 %. In absoluten Zahlen ist dies ein Zuwachs von 282 Kindern. Sowohl
Spandau (+ 14,7 %) als auch Berlin (+ 17,7 %) verzeichneten im selben Zeit-
raum in dieser Altersgruppe ebenfalls einen Anstieg, blieben aber deutlich
unter dem Wert des Falkenhagener Feldes. Somit ist festzustellen, dass so-
wohl die Anzahl der unter 6-jahrigen als auch ihr Anteil an der Gesamtbevol-
kerung des Stadtumbaugebietes steigt.

Der Anteil der 6- bis 18-Jahrigen an der Gesamtbevolkerung des Stadtum-
baugebietes blieb zwischen dem Jahr 2005 und 2013 mit rund 6,2%, bzw.
1.315 Personen nahezu konstant.
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Im Jahr 2005 lebten im Falkenhagener Feld 4.795 Bewohner Uber 65 Jahren
(23,1% der Gesamtbevolkerung). Bis 2009 stieg die Zahl auf 5.148 (25%). Im
Jahr 2013 lag sie bei 5.189, was einem Anteil von 24,3%. entspricht.

Im Bezirk Spandau steigt die Anzahl der Uber 65-Jahrigen seit 2005 konstant
an, wenn auch seit 2008 leicht abgeschwacht. Auch Berlin verzeichnet einen
kontinuierlichen, seit 2008 abgeschwachten Anstieg dieser Altersgruppe.
Insgesamt ist gesamtstadtisch eine deutliche Zunahme festzustellen: 2005
waren es 578.016 (ein Anteil von 17,3%), im Jahr 2013 lag deren Anteil bei
18,9 % was einer absoluten Zahl von 666.839 Personen entspricht.

Das Falkenhagener Feld weist im Vergleich zu Berlin und auch zum Bezirk
Spandau mit 24,3% einen Uberdurchschnittlichen Anteil an Uber 65-Jahrigen
auf.

Teilweise betragt der Anteil der Uber 65-Jahrigen in den Teilraumen Uber ein
Viertel. Im Blockbereich der Seniorenheime am Elsenfelder Ring im Teilraum
7 (Block 658) ist ein besonders hoher Anteil an ber 65-Jahrigen zu verzeich-
nen. In der Gesamtschau des Teilraums relativiert sich der Anteil aber wieder
auf knapp 25,5%. Einen besonders hohen Anteil (ber 65-Jahriger an den
Gesamtbewohnern gibt es mit ca. 31,7% im Teilraum 4. Eine besondere
Zunahme zwischen dem Jahr 2005 und 2013 ist mit 25,73% oder 256 Perso-
nen dieser Altersgruppe im Teilraum 2 festzustellen.

Der hohe Anteil an alteren Menschen erfordert eine Uberpriifung des Woh-
numfeldes hinsichtlich Barrierefreiheit.

Ein Viertel aller Bewohner*innen

5.300 -

Anzahl

20056 2009 2013
Jahr

Entwicklung der iiber 65-Jahrigen
im Stadtumbaugebiet (Quelle: AfS,
eigene Darstellung)
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Der Anteil der Auslander im Stadtumbaugebiet Falkenhagener Feld sank bis
zum Jahr 2009 leicht auf den Tiefststand von 2.036 Bewohnern, was einem
Bevdlkerungsanteil von 9,9% entsprach. Seitdem stieg die Zahl jedoch jedes
Jahr um mehr als 150 an, was mit einem Anteil von 2.805 Bewohnern zu
einem vorlaufigen Hochststand im Jahr 2013 fiihrte (13,2%). Im Vergleich zu
2005 bedeutet das einen Anstieg von 26,8%. Damit folgt das Falkenhagener
Feld genau dem Spandauer Trend. Im gesamten Bezirk war ebenfalls im Jahr
2009 mit 21.231 Auslandern (9,9%) der Tiefpunkt erreicht, bevor ein starker
Anstieg einsetzte. Dieser fiihrte zu einem Wert von 28.761 Auslandemn
(12,7%) im Jahr 2013. Im Vergleich zu Berlin ist dieser Wert jedoch gering.
Hier ist bis 2010 eine wechselhafte Entwicklung auszumachen. Seitdem steigt
jedoch auch hier der Wert an. Im Jahr 2013 waren es 538.729 Auslander,
was einem Anteil von 15,3% entspricht.

Einen Migrationshintergrund weisen im Jahr 2013 8.394 Einwohner des Fal-
kenhagener Feldes auf, was einem Anteil von 39,4% entspricht. Das ist ein
deutlicher Anstieg im Vergleich zu 2007, als es 6.696 bzw. 32,9% waren. Das
Wachstum stellt sich allerdings nicht gleichmaRig dar, da die Zahl in den Jah-
ren 2010 und 2011 deutlich geringer war. Im Bezirk Spandau liegt eine konti-
nuierliche Zunahme vor.

2.5.3 Schlussfolgerungen

Fur das Falkenhagener Feld ist, anders als prognostiziert, in den letzten Jah-
ren ein deutlicher Bevolkerungszuwachs zu verzeichnen. Die Gesamteinwoh-
nerzahl stieg von 2007 bis 2013 um 4,7% an. Dies ist nach Aussage der
Wohnungsunternehmen insbesondere auf den Zuzug aus der Innenstadt
zurtickzufthren, da die Mieten im Falkenhagener Feld vergleichsweise mode-
rat sind und eine preiswerte Alternative zum angespannten Wohnungsmarkt
im Bereich des Stadtzentrums darstellen. Entscheidend flir die Bevolkerungs-
zunahme war jedoch, dass mit einem Leerstand von ca. 10% in einzelnen
Teilrdumen gentigend leerstehender Wohnraum zur Verfligung stand, um der
Nachfrage zu entsprechen. Mit einem von den Wohnungsunternehmen ange-
gebenen durchschnittlichen Leerstand von ca. 2% im Jahr 2014 hat sich die-
se Situation jedoch grundlegend geandert.

Ein weiterer signifikanter Zuzug bzw. Bevdlkerungsanstieg ist innerhalb des
Bestands kaum mehr maglich.

Eine extreme Alterung der Bewohner des Stadtumbaugebiets ist ebenfalls
nicht eingetreten. Zwar ist der Anteil der Uber 65-Jahrigen im Vergleich zu
2005 um 8,2% auf insgesamt 24,3% der Gesamtbewohner gestiegen, doch
seit 2008 sank der prozentuale Anteil aufgrund des Zuzugs jlngerer Alters-
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gruppen wieder leicht. Der Anteil dieser Altersgruppe ist dennoch mit einem
Viertel der Einwohner vergleichsweise hoch. Im Nachfolgenden ist daher zu
prifen, inwieweit fur Senioren gentigend Angebote der sozialen Infrastruktur
zur Verfugung stehen, und ob der offentliche Raum sowie die Wohnungen
entsprechend altersgerecht gestaltet sind.

Die Zahl der unter 18-Jahrigen bleibt konstant, wahrend die Zahl der unter 6-
Jahrigen zwischen 2005 und 2013 sogar um 28,7% stieg, was auf einen star-
ken Zuzug von Familien schlieBen lasst. Diese Veranderung ist im Zusam-
menhang mit dem Versorgungsgrad an Kita- und Grundschulplatzen im Kapi-
tel 4.5 zur sozialen Infrastruktur zu betrachten und mégliche Handlungserfor-
dernisse abzuleiten.

Mit 13,2% ist der statistisch messbare Auslanderanteil um fast ein Drittel ge-
stiegen, liegt aber immer noch unter dem Wert der Gesamtstadt. Der Ein-
druck des sehr viel hoheren Anteils von Einwohnern nicht-deutscher Herkunft
bleibt unverandert bestehen, da der Anteil von Einwohnern mit Migrationshin-
tergrund mit fast 40% vergleichsweise hoch ist. Auch hier ist in der nachfol-
genden Analyse zu prifen, inwieweit spezielle Angebote fir Menschen mit
Migrationshintergrund im Gebiet ausreichend sind oder ausgeweitet werden
sollten.

2.6 Soziale Situation

Die Erfassung und Darstellung der sozialen Situation basiert auf Daten des
AfS. Stichtag flir die Beurteilung der Veranderungen bis 2014 ist der
31.12.2013. Ein exakter Vergleich mit den auf Verkehrszellen basierenden
Werten aus der VU 2005 ist nicht mdglich, da die statistische Einheit im Jahr
2006 von Verkehrszellen zu Lebensweltlich orientierten Raumen (LOR) mit
den Untereinheiten Planungsraumen (PLR), Bezirksregionen (BZR) und
Prognoserdumen (PRG) wechselte. Diese neu abgegrenzten Raume sind
nicht deckungsgleich mit den bis dahin verwendeten Verkehrszellen.

Die vorliegenden Daten und Auswertungen sind gebietsscharf durch das AfS
fur die Stadtumbaukulisse berechnet worden und konnen im Langsschnitt
verglichen werden. Eine Tendenz I&sst sich allerdings mit Blick auf die Daten
der VU durchaus ableiten.

2.6.1 Stand 2005 - Voruntersuchung

In der Voruntersuchung aus dem Jahr 2006 wurde ein starkes Ost-West-
Gefalle hinsichtlich der Sozialstruktur im Stadtumbaugebiet ausgemacht.
Demnach waren (fast) alle Indikatoren aus dem Monitoring der Sozialen
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Stadtentwicklung (Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung) im dstlichen Teil
des Falkenhagener Feldes schlechter als im westlichen (z.B. Sozialhilfeanteil,
Jugendarbeitslosigkeit). Verarmungstendenzen wurden flir das ganze Gebiet
festgestellt. Dies wurde vor allem an Arbeitsmarktdaten festgemacht. Mit
18,0% wurde ein Uberdurchschnittlich hoher Anteil an arbeitslosen Deutschen
attestiert. Auch bei Auslandern war die Arbeitslosenquote mit 22% uber-
durchschnittlich hoch. Die Jugendarbeitslosigkeit lag mit 13,8% (Verkehrszel-
le (Vz) Stadtrandstrale) bzw. 15,6% (Vz Zeppelinstralle) ebenfalls deutlich
uber dem Berliner Durchschnitt von 12,0%). Gleiches gilt fiir den Anteil deut-
scher Sozialhilfeempfénger (11,5%). Das sind deutlich mehr als in ganz
Spandau (8,0%) bzw. Berlin (6,0%). Ebenso verhalt es sich mit dem Anteil
auslandischer Sozialhilfeempfanger. Dieser betrug in der Vz Stadtrandstrale
25,4% und in der Vz Zeppelinstrale 18,4% (alle Daten von 2002.)

2.6.2 Entwicklung seit 2006

Die Arbeitslosenzahl beschreibt hier den Anteil der Arbeitslosen an der Be-
volkerung zwischen 18 und 65 Jahren. Vergleiche mit anderen veroffentlich-
ten Arbeitslosenquoten sind nur in der Tendenz maoglich, da dort die dem
Arbeitsmarkt zur Verfugung stehenden Personen die Datenbasis bilden. Eine
solche Basis steht aus Datenschutzgriinden flr das Stadtumbaugebiet nicht
zur Verfligung. Die Arbeitslosenquote ist im Falkenhagener Feld tendenziell
ricklaufig. Waren im Gebiet im Jahr 2005 noch 18,8% der Bevélkerung im
Fordergebiet arbeitslos, sind es 2013 nur noch 14,5% gewesen. In absoluten
Zahlen war das ein Riickgang von 2.336 auf 1.772 Arbeitslose - in Prozent
ein Ruckgang um 24,1%. Damit entspricht die Entwicklung dem Trend fiir
Spandau sowie Berlin. In Spandau sank die so berechnete Arbeitslosenquote
zwischen 2005 und 2013 von 15,3 auf 10,4%, in Berlin von 13,1 auf 8,7%.

Im Ergebnis hat sich die allgemein positive Entwicklung der Arbeitsmarktda-
ten auch im Falkenhagener Feld niedergeschlagen, und ein grofierer Anteil
an Menschen ist wieder berufstatig. Allerdings liegt die Arbeitslosenquote
weiterhin Uber dem Spandauer und dem Berliner Niveau. Somit kann im Stad-
tumbaugebiet von einem vergleichsweise geringeren Haushaltseinkommen
bzw. groRerer Armut ausgegangen werden.

Arbeitslosigkeit

Anteil der Arbeitslosen unter den Personen zwischen 18 und 65

Jahren (absolut und in Prozent)

2005 2009 2013

Stadtumbaugebiet 2336 1771 1772
Falkenhagener Feld 18,8 % 14,9 % 14,5 %
Spandau 20.957 14915 14546
15,3 % 11,3 % 10,4 %
Berlin 296.461 226659 201.548
13,1 % 10,2 % 8,7 %

Entwicklung der Arbeitslosigkeit (Quelle: AfS, eigene Darstellung)
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Arbeitslosigkeit unter Auslandern

Jugendarbeitslosigkeit

Sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte

Monitoring Soziale Stadtentwick-
lung
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Auch die Arbeitslosigkeit unter Auslandern ist im Stadtumbaugebiet von 2005
bis 2011 zurlickgegangen. Mit der gleichen Berechnungsmethode zeigte sich
im Jahr 2005 noch eine Arbeitslosenquote von 24,4% unter Auslandern. Die
absolute Zahl betrug 410. Die Quote lag damit deutlich héher als in ganz
Spandau (21,1%) und Berlin (15,9%). Sechs Jahre spater waren 347 arbeits-
lose Auslander zwischen 18 und 65 Jahren im Falkenhagener Feld gemeldet,
was einer Quote von 18,0% entsprach. In Spandau sank die Quote auf
15,7%, in Berlin auf 11,9%.

Die Jugendarbeitslosigkeit (Anteil Arbeitslose unter den 15-25-Jahrigen) in
der Forderkulisse ist seit 2005 ebenfalls gesunken. Nach 11.2% im Jahr 2005
betrug sie 2009 nur noch 6,2%. Im Jahr 2013 waren 8,8% der Jugendlichen
zwischen 15 und 25 arbeitslos gemeldet.

Auch die Entwicklung der Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftig-
ten verlief positiv. 2005 betrug deren Anzahl im Falkenhagener Feld 4.693,
2011 waren es 5.165. Das stellt einen Anstieg um 10 % dar.

2.6.3 Schlussfolgerungen

Im Abgleich der Zahlen aus der VU von 2002 und der aktuellen Zahlen lasst
sich ein positiver Trend erkennen. Die Arbeitslosigkeit hat sich tendenziell
positiv entwickelt, gleichzeitig stieg auch die Anzahl der sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigten. Zwar liegt das Gebiet mit seinen Sozialdaten nach wie
vor unter dem Niveau des Bezirks Spandau oder Berlin, jedoch konnte - ahn-
lich wie bei der Bevolkerungsanzahl - in den letzten Jahren eine positive Ent-
wicklung verzeichnet werden.

Die Daten des Monitoring Soziale Stadtentwicklung der Senatsverwaltung far
Stadtentwicklung und Umwelt auf LOR-Ebene von 2013, die ihre Beurteilung
im Verhaltnis zum Entwicklungsniveau von ganz Berlin vornehmen, sagen
allerdings aus, dass sich das Fordergebiet im Vergleich zum Berliner Durch-
schnitt in einem Negativirend befindet. Demnach ist der Status (Zusammen-
fassung von sechs Indikatoren zur sozialen und wirtschaftlichen Situation
eines Gebiets) mit niedrig (PLR 05010206 - FF West) und sehr niedrig (PLR
05010207 - FF Ost) bewertet, die Dynamik wird als negativ fiir beide Pla-
nungsraume bezeichnet. Hintergrund dieser Bewertung ist, dass die positive
Entwicklung der Sozialstruktur im Fordergebiet nicht mit der durchschnittli-
chen Entwicklung Berlins einhergeht, sondern eine geringere Dynamik auf-
weist. Es ist folglich weiterhin notig, den positiven Trend mit flankierenden
MafRnahmen, z.B. der Sozialen Stadt zu unterstutzen, um den Ruckstand zur
Gesamtstadt aufzuholen.



Des Weiteren ist das Falkenhagener Feld Forderkulisse der Sozialen Stadt.  Einschatzung des
Es liegen somit Integrierte Handlungs- und Entwicklungskonzepte (IHEK) flir  Quartiersmanagements
das Falkenhagener Feld Ost und West vor, welche eine Situationseinschat-

zung und Handlungsempfehlungen beinhalten. Die aktuelle Version (2013/14)

des IHEK fir das ostliche QM benennt die Optimierung der Bildungsbedin-

gungen, die Starkung der Elternkompetenzen, die Forderung von Engage-

ment und Nachbarschaft, Gesundheitsforderung, die Belebung des neuen

Zentrums Westerwaldstralle und die Mobilisierung von Unternehmen als die

kinftigen Handlungsschwerpunkte der Sozialen Stadt. Das IHEK des westli-

chen QM (Stand 2013) sieht ebenfalls Handlungsbedarf in den Bereichen

Bildung und Jugend, Arbeit und Wirtschaft, Nachbarschaft, Offentlicher Raum

sowie Beteiligung und Vernetzung. Die Schaffung von Kommunikations- und
Kooperationsstrukturen in Nachbarschaften zwecks sozialer und ethnischer

Integration werden als eine zentrale Aufgabe des QM bezeichnet.

2.7  Wirtschaftsstruktur

Die Grofsiedlung Falkenhagener Feld ist als reine Wohnsiedlung am Stadt-
rand mit erganzenden Einrichtungen des taglichen Bedarfs geplant und reali-
siert worden. Im naheren Umfeld waren und sind keine nennenswerten ge-
werblichen Strukturen vorhanden. Die nachstgroflere Gewerbeansiedlung
befindet sich stdlich der Siedlung unterhalb der Fernbahnstrecke entlang des
Brunsbutteler Damms.

2.7.1 Stand 2005 - Voruntersuchung

Mit Entstehung der GroRsiedlung Falkenhagener Feld wurden zeitgleich die
mafgeblichen Einrichtungen der Nahversorgung an zwei Standorten errichtet.
Als groReres Zentrum wurde im Westen der Einkaufs- und Dienstleistungs-
standort Posthausweg erbaut. In ein- und zweigeschossigen Gebauden und
im Erdgeschoss des Punkthochhauses Falkenseer Chaussee 199 sind klein-
teilige Ladenlokale, eine groRere Einzelhandelsflache und im zweiten Ober-
geschosse Raumlichkeiten fur Arztpraxen sowie Dienstleistungsangebote
verortet. Der zweite Standort wurde im Bereich der ehemaligen GSW-
Wohnungsbestande an der Westerwaldstrale realisiert und umfasste einen
Supermarkt und mehrere kleine Ladenlokale in eingeschossiger Bauweise.
Die beiden Nahversorgungszentren werden ungeachtet der privaten Eigen-
tumsverhaltnisse als ,6ffentlicher Raum* wahrgenommen und genutzt, wiesen
jedoch zum Zeitpunkt der VU gravierende gestalterische und funktionale
Mangel auf.
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An vier weiteren Einzelstandorten befinden sich singular gelegene Discounter
(Aldi, Nahkauf) bzw. Supermarkte, darunter ,Rewe, mit tiber 3.000 m? Brut-
togeschofflache und ein ,Reichelt" in &hnlicher Dimension. Die beiden Su-
permarkte liegen direkt an der Falkenseer Chaussee und verfligen Uber aus-
reichende Parkplatzflachen.

Die Nahe der Altstadt Spandau, der ,Spandauer Arcaden® und von Einkaufs-
zentren im Umland tragen dazu bei, dass Waren des periodischen Bedarfs im
Falkenhagener Feld nur vereinzelt angeboten werden.

Gastronomische Betriebe befinden sich an unterschiedlichen Standorten des
Falkenhagener Felds. Imbisse und Kneipen entlang der Falkenseer Chaus-
see sind Anlaufpunkte flr die Nachbarschaft, genauso aber auch Orte fiir den
Kurzstopp der Ein-und Auspendler Richtung Falkensee.

2.7.2 Entwicklung seit 2006

Durch die veranderten Einkaufsgewohnheiten der Kunden, hier insbesondere
die starke PKW-Nutzung, sowie die wachsende Nachfrage nach groReren
Einzelhandelsflachen haben sich die Struktur sowie die Standorte des Einzel-
handels im Gebiet verandert.

Die groBten Veranderungen haben sich im Bereich der Falkenhagener
Chaussee/WesterwaldstralRe/Siegener Stralle vollzogen. Im Jahr 2008 wurde
der Plus-Supermarkt im kleinen Einkaufszentrum an der Westerwaldstrale
aufgegeben, nach Aussage des Eigentimers war eine weitere Einzelhan-
delsnutzung aufgrund der geringen FlachengroRe nicht mehr wirtschaftlich.
Im Rahmen des Stadtumbauprozesses zur Neugestaltung des Quartiersplat-
zes im Bereich der S-Kurve der Westerwaldstralle und der Modernisierung
des benachbarten Klubhauses wurde das Projekt - Umbau des Supermarktes
zur Stadtteilbibliothek - entwickelt und realisiert. Im Zuge dessen entwickelte
die GSW, 2014 von der Gruppe Deutsche Wohnen Gbernommen; als Eigen-
timer der umliegenden Flachen direkt an der Kreuzung Falkenseer Chaus-
see/Westerwaldstralle einen neuen Einzelhandelsstandort mit Discounter,
Backer und Imbiss. Zeitgleich entstand diagonal gegentber auf der anderen
Seite der Falkenseer Chaussee ein neuer Drogeriemarkt. Im Ergebnis dieser
Entwicklungen und unter Beriicksichtigung der bestehenden Angebote (Rei-
chelt Supermarkt, Apotheke, Blumenladen, Friseur, Café, Kioske) hat sich der
Kreuzungsbereich  Falkenhagener Chaussee/Westerwald-stralle/Siegener
Stralke zum zentralen Versorgungsstandort fir das Falkenhagener Feld ent-
wickelt. Aufgrund der Lage und dem guten Parkplatzangebot nutzen auch
viele "Durchfahrende" die Einzelhandelsangebote.

Fur den Einzelhandelsstandort Posthausweg sind derartige Entwicklungen
bisher nur in geringem Male eingetreten. Mit dem seit 2013 bestehenden
kieztreFF des Quartiersmanagements hat sich hier ein Begegnungsort der
Nachbarschaft etabliert, der auch der Vernetzung der Gewerbetreibenden
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zugutekommt. Der neue Eigentimer, die Conwert Immobilien AG, hat im Jahr
2014 den umliegenden Wohnungsbestand energetisch saniert und fihrt dies
in den Jahren 2015 sowie 2016 flr ihre gesamten Bestande im Falkenhage-
ner Feld fort. AnschlieBend ist eine Sanierung der Gewerbeflachen geplant.
Ein groRes Defizit stellen die zwischen den Gewerbeeinheiten befindlichen
halbéffentlichen und offentlichen Flachen dar. Die Aufenthaltsqualitat ist man-
gelhaft, die Zugange bzw. Wegefihrung von den Parkplatzen und den an-
grenzenden StralRen ist unklar und ein barrierefreier Zugang vom 6ffentlichen
Stralenland nur eingeschrankt moglich.

Defizit der halboffentlichen und
offentlichen Flachen am Einzel-
handelsstandort Posthausweg

2.7.3 Schlussfolgerungen

Als einzig relevanter Wirtschaftszweig im Falkenhagener Feld ist weiterhin
der Einzelhandel zu benennen. Hier hat in den letzten Jahren ein raumlicher
Konzentrationsprozess stattgefunden, welcher stadtplanerisch und gestalte-
risch zum Teil durch das Bezirksamt und den Stadtumbau begleitet wurde.
Die Versorgung mit Glitern des taglichen/kurzfristigen Bedarfs war bereits im
Jahr 2005 ausreichend gesichert und hat sich in den letzten Jahren noch
verbessert. Angebote im Bereich des speziellen/mittelfristigen Bedarfs sind
nur vereinzelt zu finden, allerdings wird die Nachfrage Uberwiegend in der gut
erreichbaren Spandauer Altstadt oder nahegelegenen Shoppingcentern ab-
gedeckt.

Raumliche und gestalterische Defizite liegen schwerpunktmaRig im Bereich
des Einzelhandelsstandorts Posthausweg. Im Zusammenhang mit der mittel-
fristig geplanten Sanierung der Gewerbeflachen durch den Eigentimer und
insbesondere vor dem Hintergrund eines hohen Anteils an alteren Menschen
sowie der schon vorhandenen Konzentration von Arzten im 1. OG. stellt das
Thema Barrierefreiheit in diesem Bereich ein zentrales Handlungserfordernis
dar.

2.8  Eigentimerstruktur und Vermietungssituation

Die Eigentlmerstruktur in der GroRsiedlung war in den 70er Jahren durch die
groRen offentlichen Wohnungsunternehmen, wie die landeseigene GSW, die
Neue Heimat und die im Eigentum der Bundesversicherungsanstalt fiir Ange-
stellte befindliche GAGFAH, gepragt. Fast der gesamte Wohnungsbestand
wurde im Sozialen Wohnungsbau gefordert, nur ein geringer Teil als Eigen-
tumswohnungen vermarktet.
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2.8.1 Stand 2005 - Voruntersuchung

Bereits in den 90er Jahren begannen einzelne Eigentimer Mietwohnungen in
Eigentumswohnungen umzuwandeln und in kleineren Portfolios an Investoren
und im geringen Mafe an Selbstnutzer zu verauflern. Laut VU waren 2005
bereits ca. 20% der Wohnungen im Westteil des Falkenhagener Feldes Ei-
gentumswohnungen.

In den 2000er Jahren fand ein grundlegender Wandel in der Eigentlimerstruk-
tur des Falkenhagener Felds statt. Die offentliche Hand (Land Berlin, Bund
etc.) verkaufte groRe Teile der Wohnungsbestande an internationale Invest-
mentunternehmen. Die groRten Veranderungen ergaben sich im Jahr 2004
aus dem Verkauf des ehemals landeseigenen Wohnungsunternehmens GSW
an die US-Fondgesellschaft Cerberus und dem Verkauf der Wohnungsbe-
stdnde der Bundesversicherungsanstalt flir Angestellte an den US-
Beteiligungsfonds Fortress Investment Group LLC. Die strategische Ausrich-
tung der neuen Eigentimer war zur Zeit der VU noch nicht absehbar.

Der Wohnungsleerstand konzentrierte sich im Jahr 2005 in zwei Gebieten der
GroRsiedlung, sowohl die Mietwohnungen des Unternehmens Bendzko Im-
mobilien im Bereich ,Am Bogen* wiesen einen Leerstand von 11% auf als
auch die Bestande der GEWOBAG im Bereich um die FreudstralRe mit ca.
20%. Ein Grund hierfir liegt in dem einseitigen Wohnungsangebot von aus-
schlieflich groBen Wohneinheiten dber 80 m? Grofle (STERN 2006: 18). In
den ubrigen Bereichen des Untersuchungsgebietes lag der Leerstand unter
dem Berliner Durchschnitt von 8% (Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung,
Der Berliner Wohnungsmarkt - Bericht 2005, S. 12).

Die Wohnungsmieten schwankten zwischen 3 € bis Uber 5 € netto-kalt. Dabei
korrespondiert die Miethéhe mit dem Leerstand. Wohnungen ab einer Miete
von 4 € und hoher waren laut den Aussagen der VU 2005 unabhéngig von
Lage und Ausstattung wesentlich schwerer zu vermieten. Diese Einschatzung
der lokalen Vermietungssituation ist allerdings unter Berlcksichtigung eines
zu diesem Zeitpunkt noch entspannten Gesamtberliner Wohnungsmarkt zu
sehen.

Als problematisch wurde in der VU der Sanierungsstau bzw. die fehlende
Investitionsbereitschaft einzelner Eigentimer eingeschatzt. In einem Grolteil
der Bestande wurden seit der Erbauung nur punktuelle Instandsetzungen
durchgefiihrt, eine grundlegende Sanierung der Haustechnik oder eine ener-
getische Sanierung blieb weitgehend aus.
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2.8.2 Entwicklung seit 2006

Neben den groRen Verkaufen im Jahr 2004 kam es in den Folgejahren be-  Starke Veranderung der Eigen-
sonders im Westteil der Siedlung, bedingt durch den Markteinstieg weiterer
Finanzinvestoren und der Insolvenz einzelner Eigentimer, zu starken Veran-
derungen der Besitzverhaltnisse. Von 2004 bis 2010 wechselten nach eige-
nen Recherchen des Gebietsbeauftragten und Interviews mit den Eigenti-
mern von 11.000 Wohnungen des Gesamtbestandes Uber 8.500 den Besit-
zer. Seit 2010 konsolidiert sich die Eigentimersituation wieder. Die GSW hat
in den Jahren 2012/2013 rund 800 Wohnungen der GAGFAH an der Was-
serwerkstrale Ubernommen. Zum Jahreswechsel 2013/2014 wurde die GSW
wiederum vom zweitgroten Deutschen Wohnungseigentimer, der Deutsche
Wohnen Gruppe, Ubernommen, wird aber als eigenstandiges Unternehmen
fortgefuhrt.

timerstruktur

Im selben Zeitraum hat die GEWOBAG als landeseigenes Unternehmen vor
dem Hintergrund der neuen Wohnungspolitik des Landes Berlin, welche wie-
der einen hoheren Markanteil von Wohnungen im offentlichen bzw. genos-
senschaftlichen Eigentum anstrebt, ca. 900 Wohnungen der australischen
Investmentgesellschaft Babcock & Brown erworben. Zugleich trat auch ein
neuer Eigentimer in das Marktgeschehen des Falkenhagener Felds ein, das
deutsch-Osterreichische Immobilienunternehmen Conwert Immobilien GmbH,
welches die Bestande der Perelli Facility RE Management am Posthausweg
ubernahm (618 Wohneinheiten).

Eigentimerstruktur und Anteil der Wohneinheiten im Stadtumbaugebiet

Wohnungsunternehmen Wohneinhei- | Anteil am Ge-
ten samtbestand in
Prozent
GSW - Unternehmen der Gruppe Deutsche
Wohnen 3.424 31,70
GEWOBAG 2.952 27,33
GAGFAH 623 5,77
Charlottenburger Bau eG 324 3,00
Conwert Deutschland 618 5,72
WBM 278 2,57
Sankt Nikolai Kirchengemeinde Spandau 359 3,32
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben 157 145
Klein- und Einzeleigentiimer 2.065 19,12
Gesamtbestand 10.800 100,00
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Ein Ergebnis dieser veranderten Eigentlimerstruktur ist, dass Eigentumer mit
einer langfristigen Strategie der Bestandsentwicklung ihrer Wohnungsbestan-
de gestarkt wurden. So hat die GEWOBAG im Jahr 2012 mit der energeti-
schen Sanierung ihrer Bestande am Spekteweg/Siegener Stralle begonnen
und will in den nachsten Jahren ihren Gesamtbestand im Falkenhagener Feld
energetisch erneuern. Im Jahr 2013 startet die Conwert Immobilien GmbH mit
ihrer energetischen Sanierung inkl. der kompletten technischen Infrastruktur
(Wasser- und Elektroleitungen, Heizungssystem) und wird 2015 mit ihren
restlichen Bestanden an der Falkenseer Chaussee fortfahren. Aufgrund der
Investitionen wird sich die Netto-Kaltmiete von 4,50 € auf 6,00 € erhohen, was
einer Steigerung von ca. 30% entspricht. Die Gesamt-Warmmiete steigt im
Zusammenwirken mit den energetischen Einsparungspotenzialen jedoch nur
um ca. 8% von 8,40 € auf 9,10 € und ist damit vor dem Hintergrund der ge-
stiegenen Wohnqualitét als moderat zu bezeichnen (Angaben des Vermie-
ters).

Die durchschnittliche Netto-Angebotsmiete im Gebiet lag 2014 laut dem  Entwicklung der Angebotsmieten
Wohnungsmarktreport der GSW bei 5,30 €/m? und ist damit im Vergleich zum
Gesamtberliner Median von 8,20 €/m? immer noch preisginstig (GSW: 2014:
36). Dies deckt sich mit dem Berliner Mietspiegel 2013, der fir die Flachen
ostlich des GroRen Spektesees eine einfache Wohnlage mit 4,92 €/m? durch-
schnittliche Nettokaltmiete bei Wohnungen von 40 m? bis unter 60 m? und
4,50 €/m? durchschnittliche Nettokaltmiete bei Wohnungen von 60 m? bis
unter 90 m? aufweist. Die Flachen westlich des Grollen Spektesees werden
als mittlere Wohnlage ausgewiesen. Hier betragen die durchschnittlichen
Nettokaltmieten 5,28 €/m? bei Wohnung von 40 m? bis unter 60 m? und 5,01
€/m? fir Wohnung von 60 m? bis unter 90 m? (Senatsverwaltung fir Stadtent-
wicklung und Umwelt 2013: 13-15).

Doch die weitere Anspannung des Berliner Wohnungsmarktes zeigt auch im
Falkenhagener Feld seine Wirkung. So stieg eben diese Angebotsmiete in
zwei Jahren (2012 bis 2014) im westlichen Teil des Fordergebietes um mehr
als 7,5 % und im éstlichen Teil um nur 2,5 Prozent (IBB 2015: 58). Allerdings
lag auch der Schwerpunkt von Modernisierungen und der energetischen
Sanierung in diesem Zeitraum im Westteil. Zudem hatte der groRte Eigentu-
mer im Ostlichen Teilgebiet bereits mit 10% Mietersteigerung in den Jahren
2010-2012 die im Markumfeld maégliche Erhdhung durchgesetzt (Schwangen-
scheidt 2013: 46).

Die beschriebene Marksituation spiegelt sich auch im stark gesunkenen Leer-
stand nieder. Auf einer Veranstaltung des Quartiersmanagements am
22.11.2014 zum Thema "bezahlbarer Wohnraum" gab der Regionalleiter der
GEWOBAG, Herr Krause, den Leerstand im Gebiet mit 1-2 % an.
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2.8.3 Schlussfolgerungen

Neumieter sind nach Aussage der Wohnungsunternehmen Uberwiegend
Spandauer, Berliner aus den benachbarten Bezirken und Neuberliner, welche
sich die Mieten innerhalb des S-Bahnrings nicht "mehr" leisten konnen. Das
Falkenhagener Feld ist damit weiterhin eine Wohnsiedlung fur breite Schich-
ten der Bevodlkerung, insbesondere flr einkommensschwache Haushalte und
somit fir die Wohnraumversorgung der Gesamtstadt von Bedeutung. Prob-
lematisch ist jedoch, dass auch im Falkenhagener Feld der Anteil der Wohn-
kosten an den Lebenshaltungskosten kontinuierlich steigt und damit die
Handlungsspielrdume der Bewohnerinnen und Bewohner in anderen Lebens-
bereichen zunehmend eingeschrankt werden.

Diese Problematik wird sich zukinftig verstarken, da die Mieten im Falkenha-
gener Feld ausgehend von einem niedrigen Niveau eine starke Steigerung
erfahren haben, weiter steigen und sich nach dem Berliner Durchschnitt fiir
entsprechende Wohnlagen anpassen. Gleichzeitig nimmt der Anteil an preis-
gunstigen Sozialwohnungen stetig ab, da immer mehr der ehemals geforder-
ten Sozialwohnungen aus der Mietpreisbindung entlassen werden.

2.9  Verkehr

OPNV

Die ErschlieBung des Falkenhagener Feldes durch den OPNV erfolgt aus-
schlieBlich Gber Busse. Entlang der Falkenseer Chaussee verkehren die Bus-
linien M37 (5/10 Min.-Takt), 137 und 337 (20/30 Min.-Takt). Die Metrolinie
M37 biegt Am Kiesteich ab und folgt der Stralle im Spektefeld bzw. Stadt-
randstraBe bis zur Endstation Waldkrankenhaus. An der Haltestelle Im
Spektefeld/Schulzentrum ist zudem die Endhaltestelle der Linie 131 (20 Min.-
Takt). Die Quartiere im Norden des Falkenhagener Feldes werden zusatzlich
von der Buslinie 134 entlang der Pionierstralle (20 Min.-Takt) bedient. Die
Fahrt von der Haltestelle Westerwaldstralle bis zum S- und U-Bahnhof Rat-
haus Spandau dauert ca. 10 Minuten. Diese Zubringerfunktion zur Altstadt
Spandau ist die Hauptfunktion der Busse im Falkenhagener Feld. Von dort
aus bietet die S-Bahnverbindung (S5) zwischen Spandau — Zoologischer
Garten — Alexanderplatz — Ostbahnhof (tagsuber ca. alle 10 Minuten) eine
schnelle Anbindung in die Innenstadt. Zudem ist Rathaus Spandau die End-
haltestelle der U7 (tagstber alle 5 Minuten), die bis Rudow fahrt. Auch durch
die Regionalbahn ist der Bahnhof Spandau sehr gut an wichtige Zentren an-
geschlossen (Fahrzeit Bahnhof Spandau — Zoologischer Garten: 9 Minuten,
Bahnhof Spandau — Ostbahnhof: 24 Minuten). Es verkehren die Linien RE 2,
RE 4, RE 6, RB 10, RB 13 und RB 14. Dariber hinaus fungiert der Bahnhof
Spandau auch als Fernbahnhof und wird von den meisten Schnellzigen auf
ihrer westlichen Stadtausfahrt angefahren. Die OPNV-ErschlieBung ab Bahn-
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hof Spandau kann somit als sehr gut bezeichnet werden, im Falkenhagener
Feld ist man jedoch zunéchst ausschlieBlich auf Busse angewiesen. Eine
Verlangerung der S-Bahn ins Falkenhagener Feld mit neuen Bahnhdfen an
der Nauener Strale, am Seegefelder Weg und an der Falkenseer Chaussee
wird im Rahmen von Untersuchungen zum mdglichen Ausbau des S-Bahn-
Netzes derzeit vom Senat gepruft und gilt als eine der prioritaren Varianten
des Netzausbaus.

PKW

Die Anbindung des Falkenhagener Feld fiir den MIV ist sehr gut. Uber die
Autobahnauffahrt Falkensee ist der Berliner Ring (A10) in ca. 25 Minuten zu
erreichen, die durchschnittlichen Fahrzeiten von der Gebietsmitte zu wichti-
gen Zentren Berlins betragen:

Falkenhagener Feld — Zentrum Spandau: 7 Min.
Falkenhagener Feld — Kurflrstendamm: 22 Min.
Falkenhagener Feld — Alexanderplatz: 35 Min.

Aufgrund ihrer Verbindungsfunktion ist das Verkehrsaufkommen auf der Fal-
kenseer Chaussee hoch (20 001 - 30 000 KFZ pro Tag (Stand 2011)). Abseits
der Falkenseer Chaussee (Geschwindigkeitsbegrenzung 50 km/h) gilt im
gesamten Stadtumbau-Gebiet Tempo 30.

Radverkehr

Mit dem Fahrrad braucht man etwa 10 Minuten vom Falkenhagener Feld zum
Zentrum Spandaus. Im Fordergebiet existieren zahlreiche gut ausgebaute
und begrinte Wege, die attraktive Radwegeverbindungen gewéhrleisten. Als
besonders attraktiv sind die Wege im Spektepark und Spektegriinzug zu be-
zeichnen (Teil der Spandau Route R33). Derzeit wird begleitend zum Griin-
zug ein Skate- und Radweg entlang des Spekteweg durch das Grinflachen-
amt ausgebaut. Auch die nur maRig befahrenen Wohnstrallen eignen sich
aufgrund des schwachen Verkehrsaufkommens zum Fahrradfahren. Viele
Wege in Griinzligen sind nachts allerdings nur spéarlich oder gar nicht be-
leuchtet, sodass sie nur tagstber attraktiv fur Fahrradfahrer sind. Entlang der
Falkenseer Chaussee und der Stralle am Kiesteich gibt es beidseitig Fahr-
radwege. Die Pionierstralie ist auf der nordlichen Seite mit einem Fahrradweg
versehen.

FuRverkehr

Durch die Aufpflasterung des Platzes an der WesterwaldstraRe wurde der
intuitive Vorrang des Fulverkehrs (verkehrsberuhigte Zone) baulich unterstri-
chen. Als Schwache wurde jedoch die an einigen Stellen fehlende geregelte
Fahrbahnquerung festgestellt. Die Erfordernisse bestehen darin, Barrieren zu
uberwinden und die Sicherheit fir Fahrbahniiberquerungen an geeigneten
Stellen zu erhdhen. Die grofite Barriere fir FulRganger stellt die Falkenseer
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Chaussee dar. Deren gefahrlose Uberquerung ist innerhalb des Férderge-
biets an nur vier durch Lichtsignalanlagen (Ampeln) geregelten Stellen mdg-
lich.

Weitere problematische Barrieren fiir FuRganger stellen die Strake am Kies-
teich (Hohe Im Spektefeld) sowie die Stadtrandstralle (Héhe Hausnummer
465) dar. Die StraRe zum Kiesteich bildet eine Barriere um zu den neu ge-
schaffenen Angeboten der Sport- und Freizeitanlagen im Spektepark zu ge-
langen. Die nachsten geregelten Uberquerungsméglichkeiten sind weit ent-
fernt. Als ibergeordnete StralRenverbindung stellt die Strale insbesondere flr
Kinder und Jugendliche sowie Senioren eine erhebliche Barriere mit Gefahr-
dungspotenzial dar. Die Einrichtung eines Zebrastreifens konnte hier die Ge-
fahrdung bei einer Uberquerung senken. Die Stadtrandstrae in Hohe der
Hausnummer 465 an der Immanuel-Grundschule und der gegenuberliegen-
den ehem. Schleckerfiliale am Spektefeld 44, die perspektivisch zu einer Kita
mit 45 Platzen umgebaut werden soll, stellt ebenso ein Gefahrdungspotenzial
aufgrund keiner geregelten Uberquerungsméglichkeit in Verbindung mit einer
unubersichtlichen Kurvensituation dar.

Zwar hat die Verbesserung der Verkehrssituation im Stadtumbaugebiet kei-
nen Handlungsschwerpunkt, dennoch werden fir diese beiden Standorte zur
Sicherung der Fahrbahnquerung Zebrastreifen empfohlen. Die Kosten einer
solchen MalRnahme betragen im Berliner Durchschnitt jeweils ca. 45.000 €
(Internetrecherche Planergemeinschaft) und werden im Handlungsfeld Griin-
und Freiflachen als MaBnahmenvorschlage beriicksichtigt.

2.10  Offentlichkeitsarbeit und Beteiligung

Im Rahmen der laufenden und bereits abgeschlossenen Projekte zum Stad-
tumbau wurde in den letzten acht Jahren eine groRe Bandbreite an Formaten
der Offentlichkeitsarbeit sowie eine Vielzahl an Beteiligungsprojekten im Fal-
kenhagener Feld durchgefihrt. Die im Rahmen dieser Veranstaltungen ge-
wonnenen Informationen und Hinweise der Birger*innen sind eine Grundlage
zur Bewertung des bisherigen Stadtumbauprozesses und flieen ein in die
MaRnahmenkonzeption des 2014/2015 aktualisierten ISEK.

Hervorzuheben sind hier das jahrlich stattfindende Stadtteilfest sowie die
Veranstaltungsreihe 50 Jahre Falkenhagener Feld inkl. Ausstellung. Auf dem
Stadtteilfest ist das Stadtentwicklungsamt mit Unterstlitzung des Gebietsbe-
auftragten jedes Jahr mit einem Informationsstand vertreten, prasentiert die
zukunftigen MaBnahmen des Stadtumbaus, nimmt hierzu Anregungen entge-
gen und befragt die Blrger*innen nach vorhandenen Defiziten bzw. Ideen fiir
weitere bedarfsorientierte Mallnahmen.

Im Rahmen der Ausstellungerarbeitung "50 Jahre Falkenhagener Feld" wur-
den qualitative Interviews mit Erstbewohnern sowie Neuburger*innen der



letzten 20 Jahre geflhrt. Es zeigte sich deutlich, dass in den letzten funf Jah-
ren die Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld, den Griin- und Freiflachen und
sowie den Sport- und Spielangeboten aufgrund der durchgefihrten Mafinah-
men des Stadtumbaus und der Sozialen Stadt stark zugenommen hat. Das
groRte Defizit wurde von den Blrger*innen im Bildungs- und Betreuungsbe-
reich von Kindern- und Jugendlichen gesehen. Bezogen auf die Handlungs-
maoglichkeiten des Stadtumbaus wurde einerseits die Neugestaltung der
Schulhéfe positiv honoriert, aber auch deutlich auf den Sanierungsstau an
und in den Schulbauten thematisiert (mangelhafte Sanitareinrichtungen, zu
wenig Gruppenraume, fehlende Barrierefreiheit). Das groRte Defizit wird je-
doch von den Birger*innen in der unzureichenden Versorgung mit Betreu-
ungsplatzen in Kindertagesstatten gesehen.

Schwerpunkt der Burgerbeteiligung in den letzten Jahren war das Handlungs-
feld - Ausbau des Spekteparks/Griin- und Freizeitflachen. Dies reichte von
der gemeinsamen Planung von Spielplatzen mit Kitagruppen und Grund-
schulklassen Uber die klassische Nachbarschaftsbeteiligung bei Wohnum-
feldmaBnahmen bis hin zu Entwurfsworkshops mit BMX- und Skatervereinen.
Nach Abschluss des tUberwiegenden Teils der Malnahmen, insbesondere der
neuen Spiel-, Freizeit- und Sportanalgen wurde im Sommer 2014 ein grolRes
Spekteparkfest organisiert. In dessen Rahmen hat das Team des Gebietsbe-
auftragten eine Umfrage zur Akzeptanz der neuen Anlagen und zu weiteren
Bedarfen durchgeflhrt. Im Ergebnis waren die verschiedenen Nutzergruppen
sehr zufrieden mit den neu geschaffenen Angeboten (Mehrgenerationenplatz,
Beachvolleyballfelder, Kletterfelsen, Skate- und BMX-Anlage, Parcours,
Mehrzweckspielfeld) und nutzen diese intensiv. Fir die weitere Entwicklung
des Spekteparkes mit seinen Freiflachen wurde vorwiegend die Umwandlung
des Sees zum Badesee gewunscht, ansonsten aber der Erhalt der ruhigeren
Wiesenflachen bzw. keine weitere Intensivierung der Nutzung gewiinscht. Mit
dem Angebot an Grln- und Freizeitflachen waren die Befragten Uberwiegend
zufrieden, eine intensivere Pflege dieser Flachen im Gesamtgebiet wurde
gewunscht

Zur weiteren Analyse der Quartiersentwicklung in den letzten Jahren nutzen
das Stadtentwicklungsamt und das Team des Stadtumbaubeauftragten auch
die etablierten Beteiligungsformate des Quartiersmanagements. Die zwei
Quartiersmanagementteams fiihren regelmafig Burgerforen zu verschiede-
nen Themen wie Offentlicher Raum, Nachbarschaft, Bildung oder auch Zu-
kunft des Wohnstandortes durch. Aus diesen Foren wurden wichtige Anre-
gungen beispielsweise zur Barrierefreiheit in die Manahmen des Stadtum-
baus aufgenommen. Bestatigt wurde in den Veranstaltungen der letzten zwei
Jahren das bereits identifizierte Defizit im Bereich der Bildungs- und Betreu-
ungsangebote. Aus Sicht der Birger*innen sollten die Sanierung der Schulen
und der Ausbau des Kitaplatzangebotes zukunftige Schwerpunkte des
Stadtumbaus im Falkenhagener Feld sein.

Arbeitstafel zur Biirgerbeteiliung

Anregungen auch aus den Biirger-
foren des Quartiersmanagements
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In den Analyseprozess zur Identifizierung zukinftiger Malnahmen des Stadt-
umbaus waren zudem zwei weitere wichtige zivilgesellschaftliche Akteurs-
gruppen involviert, die Kirchengemeinden sowie die grofien institutionellen
Eigentlimer des Wohnungsbestandes.

Im Rahmen der Zukunftstage der Kirchengemeinden wurde zu unterschiedli-
chen inhaltlichen Themen das Zusammenwirken von Gemeindearbeit und
Stadtteilarbeit diskutiert. Die Gemeinden sind Trager einer Vielzahl von An-
geboten im Bereich der sozialen Infrastruktur (Kitas, Mehrgenerationenhaus,
Seniorenarbeit etc.) und wichtiger Ankerpunkt nachbarschaftlicher Netzwerke.
Diese Aufgabe wollen sie auch in Zukunft wahrnehmen. Um zukunftsfahig zu
sein, mussen vor dem Hintergrund sinkender Mitgliederzahlen und steigender
Betriebskosten der kirchlichen Immobilien bauliche und organisatorische Um-
strukturierungen erfolgen Im Rahmen der Uber den Stadtumbau gef6rderten
Machbarkeitsstudie ~ zur  baulichen  Neuorganisation der Jeremia-
Kirchengemeinde und der Zufluchtskirchengemeinde werden derzeit Konzep-
te mit Vertretern von Akteuren aus dem Stadltteil diskutiert. Ziel ist es, mit der
Umnutzung bzw. dem Umbau inkl. energetischer Sanierung von kirchlichen
Raumlichkeiten zuséatzliche Angebote im Bereich Seniorenarbeit, Kinderbe-
treuung und Integration zu schaffen.

In den Jahren 2013 und 2014 haben mehrere Netzwerktreffen mit den institu-
tionellen Eigentimer des Wohnungsbestandes stattgefunden. Der Gebiets-
beauftragte diskutierte mit Vertretern der groBen Wohnungsunternehmen
Projekte im Bereich der energetischen Sanierung und ermittelte Handlungs-
bedarfe aus Sicht der Eigentumer. Als grofites Defizit des Wohngebietes
wurde von den Unternehmen das unzureichende Kitaplatzangebot benannt.

Nach Fertigstellung des Entwurfs zum ISEK inkl. MaBnahmenliste Mitte Juli
2015 wurde dieser in der Steuerungsrunde der beiden Quartiersmanage-
mentteams am 5.8.2015 vorgestellt und abschlief®end diskutiert. Schwerpunkt
der Stadtumbaumalnahmen aus Sicht der QM-Steuerungsrunde sollte die
soziale Infrastruktur sein. Neben den Bildungseinrichtungen fiir Kinder und
Jugendliche (Kita, Schule) wurde aber auch auf den hohen Bedarf an Ange-
boten fir Senioren hingewiesen. Die einzelnen Anregungen wurden in die
entsprechenden Handlungsfelder aufgenommen.

3 Integriertes Leitbild "Ein Stadtteil nutzt seine Potenziale"

Die VU aus dem Jahr 2005 hat eine Vielzahl an materiellen und immateriellen
Potenzialen und Ressourcen identifiziert, um im Rahmen einer Praventions-
strategie eine nachhaltige Entwicklung des Stadtquartiers als stabilen Wohn-
standort und attraktiven Lebensraum zu unterstltzen. Dies galt besonders fiir
den Bereich Grin- und Freiflachen, welcher mit dem Spektegrinzug und
Spektepark inklusive See Uber umfangreiche Potenziale fir eine Qualifizie-
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rung sowie den Angebotsausbau von Freizeit- und Erholungsangeboten ver-
fugte. Diese raumlichen Ressourcen wurden im zurlckliegenden Forderzeit-
raum (2006-20014) dafiir genutzt, fehlende Angebote im Bereich der sozialen
Infrastruktur neu zu schaffen bzw. Sport-, Spiel- und Freizeitmdglichkeiten
auszubauen und entsprechend den aktuellen Nutzungsanspriichen neu zu
gestalten.

Ein weiteres Potenzial war und ist die Vielfalt an Kulturen, Generationen und
Milieus innerhalb der Wohnbevdlkerung mit in Teilen sehr langen Bindungen
an das Quartier und die in den letzten 10 Jahren gewachsenen Netzwerke
aus sozialen Institutionen, engagierten Initiativen und Einzelpersonen. Die
Starkung dieser Netzwerke und die Verfestigung selbsttragender Strukturen
ist ein Handlungsschwerpunkt der Sozialen Stadt. An dieser Stelle, der Unter-
stitzung von nachhaltigen Strukturen, greifen die zwei im Falkenhagener Feld
durchgefihrten stadtebaulichen Forderprogramme Soziale Stadt und Stad-
tumbau synergetisch ineinander und ergénzen sich gegenseitig. Einerseits
konnten durch das Zusammenwirken der beiden Programme in vielen Projek-
ten eine zielfGhrende Abstimmung zwischen den Nutzungsansprichen der
sozialen sowie kulturellen Akteure und den baulichen Sanierungserfordernis-
sen erreicht werden. Andererseits hat der Stadtumbau mit Projekten wie der
kompletten Neugestaltung und Sanierung des Klubhauses, dem Bau des
Mehrgenerationenhauses oder der Sanierung des Bauspielplatzes die bau-
lich-materiellen Grundlagen fur die Gemeinwesenarbeit wesentlich verbes-
sert. Vor dem Hintergrund dieser neuen raumlichen Mdglichkeiten konnten
uber die zivilgesellschaftlichen Netzwerke der Sozialen Stadt die gemein-
wohlorientierten Angebote ausgebaut werden.

Das Leitbild "Ein Stadtteil nutzt seinen Potenziale" wurde wie vorab darge-
stellt im Zusammenwirken der beiden Stadtebauférderprogramme kontinuier-
lich weiterverfolgt und in den einzelnen Handlungsfeldern und Schliisselpro-
jekten Schritt fur Schritt umgesetzt bzw. bauliche Manahmen daraus abge-
leitet. Im Ergebnis wird deutlich, dass eine qualitativ gute Sozial- und Bil-
dungsarbeit bzw. Stadtteilarbeit einer ebenso qualitativ hochwertigen baulich-
materiellen Grundlage bedarf. Dies konnte durch das Zusammenwirken von
investiven Malinahmen des Stadtumbaus und integrativen bzw. aktivierenden
Projekten der Sozialen Stadt erreicht werden. Diese erfolgreiche Strategie der
Komplementierung und Qualifizierung der bestehenden Ressourcen und
Potenziale soll fortgesetzt werden. Eine Anpassung des Leitbildes ist daher
nicht erforderlich. Notwendig ist hingegen vor dem Hintergrund der durchge-
fuhrten Malnahmen, der aktuellen Handlungserfordernisse und Moglichkeiten
eine angepasste Schwerpunktsetzung zwischen und in den Handlungsfel-
dern.
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4 Handlungsfelder des Stadtumbau im Falkenhagener Feld

In der Voruntersuchung zum Gebiet Falkenhagener Feld ergaben sich aus
der Analyse der Mangel und Potenziale vier Handlungsfelder bzw. Schllissel-
projekte. Diese wurden entsprechend der vorhandenen Handlungsmaéglichkei-
ten im Stadtumbau im Rahmen einzelner Projekte umgesetzt und kontinuier-
lich weiterentwickelt.

Folgende vier Handlungsfelder bildeten die Schwerpunktsetzung zu Anfang
des Stadtumbaus im Falkenhagener Feld:

- Anpassung des Wohnungsbestandes

- Ausbau der Quartiersmittelpunkte

- Ausbau des Spekteparks/Griin- und Freizeitflachen
- Qualifizierung sozialer und kultureller Infrastruktur

Neu hinzugekommen ist das Querschnittsthema Klimaschutz, welches in
allen Projekten des Stadtumbaus eine wesentliche Zielkomponente darstellt
und integriert mitbearbeitet werden muss. Dies betrifft die Hochbauprojekte
der sozialen Infrastruktur, die Sanierungsprojekte der Eigentlimer sowie die
Neugestaltung von Grin- und Freiflachen inkl. der Quartiersmittelpunkte.

Neben dem Klimaschutz ist das Thema Klimaanpassung ein zentrales Quer-
schnittsthema und wird in allen baulichen Manahmen der unterschiedlichen
Handlungsfelder mit beriicksichtigt. So konnen beispielweise mit extensiv
gepflegten Griindachern, schattenspenden Baumen oder auch Sonnenschutz
an den Gebauden das Mikroklima beeinflusst und angenehmere klimatische
Bedingungen fur den Menschen geschaffen werden.

Nach der Erlauterung des Querschnittsthemas Klimaschutz werden in den
Handlungsfeldern die Ziele aus der Voruntersuchung von 2006 beschrieben
und die bisher durchgefihrten Stadtumbaumalinahmen dargestellt. Zur Iden-
tifizierung weiterer Handlungserfordernisse wird der Umsetzungsstand sowie
aufbauend auf die Bestandsuntersuchung (Kapitel 2) eine Bedarfs- und An-
gebotsanalyse in den einzelnen Handlungsfeldern durchgeflhrt. Abschlie-
Rend werden MalRnahmen vorgeschlagen, mit denen die beschriebenen Defi-
zite abgebaut, die Potenziale genutzt und neue Qualitaten geschaffen wer-
den, um den Stadtteil langfristig zu stabilisieren und als Wohnsiedlung fur alle
Einkommensschichten und Milieus lebenswert und zukunftsfahig zu gestalten.

41  Handlungsfeld und Querschnittsthema Klimaschutz

Grundlage der folgenden Aussagen ist das energetische Quartierskonzept,
das 2013 fur das Stadtumbaugebiet Falkenhagener Feld erstellt wurde.
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Ein Grofteil der Bebauung im Falkenhagener Feld besteht aus Zeilenbebau-
ung, Punkthochhdusern und Hochhausschlangen der 1960er Jahre. Es
herrscht eine homogene Bauweise vor, die im Durchschnitt ein geringes
Oberflachen-Volumen-Verhéltnis aufweist, was sich glinstig auf den Heiz-
warmeverbrauch auswirkt. 65% der Wohnflache im Falkenhagener Feld sind
energetisch unsaniert. Saniert sind nur 7%, darunter fallen die Bestande der
Charlottenburger Wohnungsbaugenossenschaft e.G., zwei Wohngebaudezei-
len der GEWOBAG im dstlichen Falkenhagener Feld sowie zwei Punkthoch-
hauser der GSW und WBM. 11%, wie z.B. die Hochhausschlangen der GE-
WOBAG im 6stlichen Falkenhagener Feld, sind teilsaniert. Eine energetische
Sanierung von Kitas und Kirchen wirde aufgrund ihres geringen Anteils am
Energieverbrauch nicht merklich ins Gewicht fallen, auch wenn sie einen
hohen Bedarf und aufgrund hoher laufender Energiekosten auch ein hohes
Bewusstsein mitbringen. Die energetische Sanierung der Schulen ist aller-
dings lohnenswert und wurde teilweise bereits in Angriff genommen.

Die Heizwarmeerzeugung wird im Falkenhagener Feld hauptséchlich mit
Gas-Nahwarme (48%) und Ol-Nahwarme (29%) gedeckt. Sie ist im Gebiet
leicht Uberdurchschnittlich. Warmwassererzeugung ist hauptsachlich woh-
nungsweise elektronisch (50%) oder durch Gas (40%) organisiert. Einzelne
MaBnahmen zur Reduzierung des CO*AusstolRes wurden bereits unternom-
men (z.B. Umstellung von Erdél auf Erdgas). Der Warmwasserverbrauch liegt
auf durchschnittlichem Niveau.

Es wurde berechnet, dass nach einer energetischen Sanierung mindestens  pones cozEinsparpotenzial
42% weniger CO*Emissionen zu erwarten waren. Ebenso groB ware der e energetische Sanierung
Wert der an Primarenergie, Endenergie und Nutzwérme eingespart werden

konnte. Die Modemisierung der Straenbeleuchtung bote ebenfalls ein Ener-

gieeinsparpotenzial von tber 60% (wenngleich deren Anteil am Energiever-

brauch unter 1% liegt). Eine Steigerung der Energieeffizienz ware auch durch

Anschluss an das Vattenfall-Fernwarmenetz zu erreichen (Senkung Primér-

energieverbrauch um 56%). Im Zusammenspiel mit energetischer Sanierung

wirde das sogar eine Senkung des Primarenergieverbrauchs um 75% bewir-

ken. Einen positiven Effekt hatte auch ein KWK-Einsatz mit Erdgas, weitaus

groBer noch mit Biomethan. Ein geringes Einsparpotenzial bote auch die
Abwasserabwarmenutzung (etwa 1%). Durch die Produktion von Photovolta-

ik-Strom und die damit einhergehende Substitution von konventionell erzeug-

tem Strom (Strommix) im allgemeinen Versorgungsnetz kénnen dariiber hin-

aus knapp 15.000 MWh Primérenergie und etwa 3.000 t CO? im Jahr einge-

spart werden.

Die GEWOBAG plant weitere 11 Wohngebaudezeilen bis 2015 energetisch
zu sanieren. Auch diese Gebaude sollen den Standard KfW-Effizienzhaus
115 erreichen. Fur den Wohngebaudebestand der Conwert Immobilien Invest
SE ist ebenfalls eine umfangreiche energetische Sanierung der Gebaudehiil-
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len geplant. Zusatzlich soll die gesamte Heizwarme- und Warmwassererzeu-
gung und -verteilung modernisiert werden.

Auch von den Eigentimern wird das Handlungsfeld der energetischen Sanie-
rung und sonstiger Einsparpotenziale angenommen. Auf zwei Workshops
wurde das Leitbild "Das Falkenhagener Feld erneuert sich klima- und sozial-
gerecht" erarbeitet, das die prioritiren Handlungsfelder Sanierung der Ge-
baude, Anpassung der Energietrager und der Versorgungsnetze, Starkung
des Fahrrad- und OPNV sowie Umweltbildung an Schulen und Kitas beinhal-
tet. Weitere mogliche Manahmen waren z.B. Ausbau und Férderung der
Fahrradinfrastruktur und die Beschleunigung der Busanbindung, um den MIV
zu reduzieren.

Die grol’e Menge energetisch unsanierter Gebaude sowie die grundsatzlich in
Punkto Energieeffizienz positive Bauweise (kompakt) stellt ein groes Poten-
zial fur weitere Energieeinsparungen dar. Fir 93% der Wohnflache wurde im
Falkenhagener Feld ein Einsparpotenzial berechnet. Die energetische Sanie-
rung des Bestands wird damit zu einem wichtigen Handlungsfeld im Forder-
gebiet. Es gilt, die genannten Malnahmen hinsichtlich ihrer Realisierbarkeit
zu bewerten und ihre Durchsetzung zu fordern. Ein Zusammenwirken aller
Akteure, besonders der Wohnungsbaugesellschaften ist dabei von Néten. Am
Beispiel des Méarkischen Viertels ist zu sehen, wie eine umfassende energeti-
sche Sanierung auch als Werbemittel und Standortvorteil genutzt werden
kann. Die Umsetzung dieses Handlungsfeldes kann somit sowohl unter 6ko-
nomischen und okologischen Griinden als auch bei Betrachtung der Image-
bildung als prioritar angesehen werden.

4.2 Handlungsfeld Anpassung des Wohnungsbestandes

Im Handlungsfeld Anpassung des Wohnungsbestandes startet der Stadtum-
bau mit einer schwierigen Akteurskonstellation und eingeschrankten Hand-
lungsmdglichkeiten der 6ffentlichen Hand. In den 2000er Jahren wurde ein
groBer Teil der Wohnungsbestande an internationale Finanzinvestoren ver-
kauft. Fehlende Ansprechpartner, eine geringe Bereitschaft zur Bestandsent-
wicklung bzw. kurzfristig ausgerichtete Bewirtschaftungsstrategien erschwer-
ten eine qualitative Weiterentwicklung des Wohnungsbestandes. In der VU
von 2005 wird vor dem Hintergrund des wachsenden Leerstands eine Viel-
zahl an MaRnahmen zur Ausdifferenzierung bzw. Anpassung des Wohnungs-
bestandes an die aktuellen Nutzungsanspriiche vorgeschlagen. Zu einer
Umsetzung der vorgeschlagenen MalRnahmen ist es aufgrund des mangeln-
den Investitionsinteresses der Eigentimer und der fehlenden Fordermaéglich-
keiten der offentlichen Hand im Bereich der Wohnungsbestande nur teilweise
gekommen. Zudem hat der Handlungsdruck (Leerstand, geringe Nachfrage)
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aufgrund der erhohten Wohnungsnachfrage in Berlin, welche sich auch auf
das Falkenhagener Feld auswirkt, stark nachgelassen.

Aktiv wurden die Eigentimer im Bereich der energetischen Sanierung ihrer
Gebaudebestande und erneuten im gleichen Zuge auch die Haustechnik. Wie
bereits im Punkt 4.1. Querschnittsthema Klimaschutz beschrieben, liegen hier
umfassende Einsparungspotenziale vor bzw. Handlungsmdglichkeiten fir den
Klimaschutz. Nach Abschluss aller derzeit geplanten Sanierungsmafinahmen
der Eigentumer WBM, Charlottenburger Baugenossenschaft, GEWOBAG und
Conwert Immobilien werden rund 1/3 aller Wohnungen im Gebiet (4000 WE)
energetisch saniert sein. Genossenschaftlich organisierte oder kommunale
Wohnungsunternehmen begannen frih aktiv zu werden, die groflen "neuen
Eigentlmer" hielten sich zurlck (vgl. Punkt 2.8). Eine Qualifizierung des
Wohnungsangebotes ist daher nur in Teilen erfolgt. Im Bereich der energeti-
schen Sanierung der 50 Jahre alten Bestande und die Anpassung von Teilbe-
reichen an die Anspriiche einer alter werdenden Bevolkerung liegen weiterhin
die groften Handlungserfordernisse.

4.2.1 Bestand sowie durchgefuhrte MaBnahmen im Handlungsfeld
Anpassung des Wohnungsbestandes

Projekte und MalRnahmen in diesem Handlungsfeld wurden Uberwiegend
durch die Eigentimer getragen und umgesetzt, da das Land Berlin seinen
Fordermitteleinsatz auf die Offentlichen Flachen sowie Infrastrukturen kon-
zentriert. Wie im Punkt 2.8 der Bestandsanalyse dargestellt, hat sich die Ei-
gentUmerstruktur mittlerweile konsolidiert, groRe offentliche Eigentimer ha-
ben Bestande hinzugekauft und an einer Bestandsentwicklung interessierte
neue Eigenttmer sind am Markt aktiv geworden.

Von den sieben grofien, institutionellen Eigentimern haben zwei ihre Bestan-
de komplett energetisch saniert (WBM, Charlottenburger Baugenossen-
schaft), zwei weitere sind seit 2013 im Umsetzungsprozess (GEWOBAG,
Conwert Immobilien Invest SE). So investierte die Firma Conwert im Jahr
2014 ca. 10 Mio. € in die Sanierung ihrer Bestdnde am Posthausweg ent-
sprechend dem Standard KfW-Effizienzhaus 100. Eine mittel- bis langfristig
ausgerichtete Bestandsentwicklungs- bzw. Investitionsstrategie weiterer gro-
Rer Eigentumer ist jedoch derzeit nicht identifizierbar.

Um die Moglichkeiten einer energetischen Quartiersentwicklung aufzuzeigen
und eine Grundlage fir den weiteren Einsatz von Fordermitteln im Bereich
des Klimaschutzes/Energieeffizienz zu schaffen, wurde im Jahr 2013 durch
einen externen Auftragnehmer im Rahmen eines Programms der KfW-Bank
ein energetisches Quartierskonzept erarbeitet. Die darin identifizierten Hand-
lungserfordernisse und Maglichkeiten sind bereits in Punkt 4.1 Querschnitts-
thema Klimaschutz dargestellt worden.
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Neben dem Projekt energetisches Quartierskonzept wurde das Projekt Netz-
werk Wohnungsunternehmen durchgefiihrt. Ziel war es, eine Plattform aufzu-
bauen, auf der sich die Eigentimer austauschen und ggf. Strategien und
Investitionen aufeinander abstimmen. Arbeitsschwerpunkt in den Jahren
2012-2014 war die Entwicklung eines kollektiven Standortmarketings, in des-
sen Rahmen die Qualitaten und Angebote des Quartiers den Bewohner*innen
sowie angrenzenden Berliner Stadtteilen vermittelt wurden.

Ausstellungserdffnung 50 Jahre Falkenhagner Feld Vertreter des Netzwerks und Bezirksstadtréte

Das Ziel der Barrierefreiheit bzw. des altengerechten Wohnens wird bei der
Planung von Umbaumalnahmen durch die Eigentimer bertcksichtigt, ist
jedoch trotz alter werdenden Quartiersbevolkerung selten ein strategisches
Element der Bestandsentwicklung. Die WBM sanierte bereits in den 2000er
Jahren ihr Hochhaus an der Wasserwerkstr. barrierearm und die GEWOBAG
unterstltzt mit inrer Mieterberatung die Mieter bei altengerechten Umbauten.

Durchgefiihrte MaRnahmen im Handlungsfeld Anpassung des Wohnungsbe-

standes

Kar- | MaRnahmenbiindel/ Pro- Durch- | Férdermittel | Projekt-

ten | Malnahme gramm- | fihrung |in€ stand

Nr. jahr

0.1 | Energieeffizienz offentlicher 2007 | 2007 3.665 | abge-
Gebaude, Uberpriifung verschie- schlossen
dener Gebaude

0.2 | Netzwerkbildung Wohnungsbau- |2012 | 2013- 63.489 | abge-
gesellschaften, Offentlichkeitsar- 2014 schlossen
beit zur Imageverbesserung des
Férdergebietes

4.2.2 Weiterer Handlungsbedarf sowie geplante MaRnahmen
Handlungsfeld Anpassung des Wohnungsbestandes

Auch zukiinftig stellen die energetische Sanierung und die altersgerechte
Anpassung des Wohnungsbestandes die zentralen Aufgaben dieses Hand-
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lungsfeldes dar, da weiterhin ein GroRteil der Bestande im Falkenhagener
Feld noch unsaniert ist. Es ist jedoch nicht beabsichtigt, mit Mitteln des For-
derprogramms Stadtumbau in die bauliche Entwicklung des Wohnungsbe-
standes einzugreifen oder die energetische Sanierung direkt zu fordern, die
Handlungserfordernisse liegen weitgehend in der Verantwortung der Eigen-
timer. Die Fordermittel sollen auf den 6ffentlichen Raum und die soziale Inf-
rastruktur konzentriert werden. Insbesondere unter dem Gesichtspunkt, dass
eine wachsende Stadt wie Berlin und ihre Quartiere eine quantitativ ausrei-
chende und qualitativ gute Infrastruktur braucht, um die Chancengleichheit fiir
alle Bevolkerungsgruppen zu gewahrleisten. Der Stadtumbau im Falkenha-
gener Feld war und wird daher im Handlungsfeld Anpassung des Wohnungs-
bestandes nur vernetzend und beratend aktiv (vgl. Netzwerk Wohnungsun-
ternehmen). Ab 2015 wird der Gebietsbeauftragte weiterhin den Austausch
unter den Eigentimern fordern und Informationen bzgl. neuer Férdermdglich-
keiten in den benannten Themenfeldern vermitteln.

Wohnungsneubaupotenziale

Bereits in den 80er Jahren gab es Planungen zur Nachverdichtung des Fal-
kenhagener Felds. Einzelne Vorhaben, wie Kopfbauten an einigen Zeilen
stdlich entlang der Falkenseer Chaussee sowie strallenbegleitend fiinf- bis
siebengeschossige Mehrfamilienhduser zwischen ZeppelinstraRe und Siege-
ner Stralle. Die Bevolkerung im Gebiet lehnte die Nachverdichtung Uberwie-
gend ab und es kam zu Demonstrationen und hitzigen Debatten mit Lokalpoli-
tikern.

Im Jahr 2013 wurden im Rahmen einer Wohnungsneubaupotenzialstudie des
Bezirks die Wohnbauflachenpotenziale erneut untersucht und drei potenzielle
Standorte gepruft. Fir den Standort Falkenseer Chaussee 200-2014 (Hohe
Spektepark) und den Standort Wasserwerkstrake wurde eine Nachverdich-
tung als nicht sinnvoll eingeschatzt. Es liegt bereits eine hohe Bestandsdichte
vor und die Sozialstruktur wird als schwierig beurteilt. Eine zusatzliche Be-
bauung wirde zudem die "griine" Wohnqualitat des Wohnungsbestandes, der
ansonsten von einfacher Qualitat ist, herabsetzen. Am dritten Standort, ent-
lang der Falkenseer Chaussee (Erzgebirgsweg und Parkplatzflachen) ist nach
Aussage der Studie eine stralenbegleitende Bebauung mdglich und soll lang-
fristig konzeptionell untersucht werden. Innerhalb der gesamtbezirklichen
Neubaupotenziale hat der Standort jedoch keine Prioritat. Aufgrund der zeitli-
chen Zurtickstellung besteht auch fir diesen Standort im Rahmen des zeitlich
begrenzten Stadtumbaus im Falkenhagener Feld kein Handlungsbedarf.

Fur zwei Standorte sind Bebauungspléne (B-Plane) im Verfahren bzw. liegt
ein Aufstellungsbeschluss vor. Die Charlottenburger Baugenossenschaft will
mittelfristig ihre Bestande am Freudenberger Weg nachverdichten, der B-Plan
sieht ein allgemeines Wohngebiet mit einer moglichen Geschossflache von
ca. 9.600 m? vor. Geplant sind 80-120 Wohneinheiten. Unterschiedliche Ent-
wurfsvarianten stimmt derzeit die Baugenossenschaft mit dem Stadtentwick-
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lungsamt ab. Das Unternehmen reagiert damit auf die hohe Nachfrage aus
den Reihen der eigenen Genossenschaftsmitglieder.

Ein weiterer Aufstellungsbeschluss flir einen wohnungsbezogenen B-Plan
wurde bereits im Jahr 2006 gefasst. Der B-Planentwurf 5-95 sieht ein Allge-
meines Wohngebiet entlang der Falkenseer Chaussee, zwischen Franken-
waldstralle und Botzowbahn vor. Der B-Plan wird allerdings nicht weiterver-
folgt, sondern die Flache vom Bezirk nach § 34 BauGB beurteilt. Nordlich der
Flache schlieBen sich entlang der DarbystralRe viergeschossige Mehrfamili-
enhauser an, die ehemals von Angehdrigen der alliierten Streitkrafte bewohnt
wurden. Grundstlicke und Wohnungen befinden sich heute im Besitz der
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA). Auf dem Biirgerforum vom
2.3.2015 erlduterte Herr Baustadtrat Carsten Rdding eine nachhaltige Ent-
wicklungsvariante fir diese Flachen. Winschenswert ware ein Verkauf der
ehemaligen Alliertenwohnungen durch die BImA an ein stadtisches Woh-
nungsunternehmen, idealerweise an die GEWOBAG als grofte kommunale
Wohnungseigentimerin im Gebiet. Diese konnte dann in direkter Nachbar-
schaft die Neubaupotenzialflachen entwickeln.

4.3  Handlungsfeld Ausbau der Quartiersmittelpunkte

Bereits die Voruntersuchung aus dem Jahr 2006 sah im Ausbau der Quar-
tiersmittelpunkte ein Schlisselprojekt. Die an zwei Punkten konzentrierten
Nahversorgungszentren sowie die sozialen und kulturellen Angebote rund um
die Westerwaldstrale als kulturelle Mitte erforderten und erfordern zur Si-
cherstellung einer positiven Entwicklungsperspektive ein gezieltes "Eingrei-
fen" der offentlichen Hand. Mit der Behebung gravierender gestalterischer
und funktionaler Mangel sollte und soll eine Aufwertung der als 6ffentlicher
Raum genutzten Quartiersmittelpunkte geschaffen werden. Dazu dienen auch
die Qualifizierung und Sicherung von offentlich zuganglichen Gemeinwesen-
einrichtungen. Als Projektvorschlage nannte die Voruntersuchung folgende
MafRnahmen:

- Quartiersmitte "Westerwaldstralle"

Bau eines offentlichen Platzes durch Sperrung des Durchgangverkehrs
und Neugestaltung. Die Gestaltung des Platzes sollte nicht nur einen bar-
rierefreien Zugang zu allen angrenzenden sozialen und kulturellen Einrich-
tungen sondern auch eine temporare Nutzung (z.B. fiur Wochenmarkte,
Stadtteilfeste etc.) erméglichen.

- Kulturelle Mitte "WesterwaldstralRe"

Stérkere Vernetzung der sozialen und kulturellen Einrichtungen rund um
die WesterwaldstraBe. Eine Optimierung der Versorgungs- und Betreu-
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ungsangebote wertet auch die Wohnqualitat im Viertel auf. Die Quartiers-
mitte Westerwaldstrae bildet sich damit nicht nur zu einer raumlichen,
sondern auch zu einer kulturellen Mitte des Zusammenlebens aus.

- Quartiersmitte "Posthausweg"

Die Vollvermietung der bestehenden Geschéfte in der bestehenden FulR-
gangerpassage ist eine gute Voraussetzung, mit aufwertenden Malnah-
men ein asthetisch ansprechendes, den heutigen Anforderungen entspre-
chendes Zentrum zu schaffen. Hierbei sollen auch Mdglichkeiten des
Verweilens und der Kommunikation geschaffen werden. Die ginstige La-
ge (Verkehrsanbindung, offentliche Grinanlagen) legt es nahe, eine at-
traktive Gebietsmitte mit Gberregionaler Wirkung anzustreben.

4.3.1 Bestand sowie durchgefuhrte MaBnahmen im Handlungsfeld
Ausbau der Quartiersmittelpunkte

- Kulturelle Mitte/Quartiersmitte Westerwaldstralle

Die umgesetzten Malinahmen fur das Zentrum Westerwaldstrale betref-
fen die Qualifizierung von Freiflachen sowie Einrichtungen der kulturellen
und sozialen Infrastruktur (siehe Handlungsfeld Qualifizierung der sozialen
und kulturellen Infrastruktur: Klubhaus, Bibliothek, Beratungshaus flr so-
ziale Dienste etc.). Dieser bedeutendste Quartiersmittelpunkt flr das
Stadtumbaugebiet bietet heute mit den neu und einheitlich gestalteten
Flachen (private und 6ffentliche Eigentiimer) eine hohe Aufenthaltsquali-
tat. Zusammen mit der Siegerland-Grundschule, der ev. Zufluchtsgemein-
de, der Jugendfreizeitstatte Klubhaus, einer Kita-Einrichtung und der = ;
Stadtteilbibliothek hat sich ein attraktives Zentrum mit kleinen Geschéften — Quartiersplatz Westerwaldstralte
entwickelt. Im rdumlichen Zusammenwirken mit dem in den letzten Jahren

erweiterten Einzelhandelsstandort an der Falkenseer Chaussee ist der

Quartiersmittelpunkt an der Westerwaldstrae zum Zentrum der Siedlung

geworden.

- Quartiersmitte Posthausweg

Dieser im westlichen Teil des Falkenhagener Felds gelegene Quartiers-
mittelpunkt wurde in den 1960er Jahren als kleine Einkaufpassage konzi-
piert. Eine Modernisierung der Einzelhandelsobjekte scheiterte bisher an
der fehlenden Investitionsbereitschaft des Eigentlimers. Seit dem Jahr
2013 hat der neue Eigentlimer mit der energetischen Sanierung seiner
Wohnungsbestande begonnen und beabsichtigt auch mittelfristig die Ent-
wicklung des Einzelhandelsstandortes. Fur den Stadtumbau konnte sich
hier die Maoglichkeit der Qualifizierung dieses Quartiersmittelpunktes in
Kooperation mit dem Eigentimer ergeben.
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Folgende Malinahmen mit einem Fordervolumen von insgesamt 1.718.000 €
wurden bisher in diesem Handlungsfeld Gber das Programm Stadtumbau
West durchgefuhrt:

Durchgeflhrte MaRnahmen im Handlungsfeld Ausbau der Quartiersmittel-

punkte

Kart | Mainahmenbiindel/Manahme Pro- Durch- | Férdermittel | Pro-

en- gramm- |flihrung |in € jekt-

Nr. jahr stand

1.1 | Zentrum Westerwaldstralle: 2005, |2007- 1.633.414 | abge-
(Mafinahmenbiindel) - Gutachten, 2008, 2013 schlo
Masterplan LP 1-3, Planung Umbau, 2009, ssen

1. BA Kirchenvorplatz, 2. + 5. BA Stra- {2010
Renflachen, 3. BA GSW-Flachen, 4. BA
Bibliothekenvorplatz LPH 6-9

1.2 | Zentrum Westerwaldstralle: 2013 2013- 65.000 | abge-
Neugestaltung Rosengarten Wester- 2014 schlo
waldstrale ssen

1.3 | Zentrum Posthausweg: 2006 2006 19.223 | abge-
Gutachten - Qualifizierung eines Quar- schlo
tiersmitttelpunktes, Vorschlag VU ssen

4.3.2 Weiterer Handlungsbedarf sowie geplante Manahmen im
Handlungsfeld Ausbau der Quartiersmittelpunkte

Kulturelle Mitte/Quartiersmitte WesterwaldstraRe

Mit der Neugestaltung Herstellung der Freiflachen und baulichen Qualifizie-
rung der sozialen und kulturellen Angebote in der Quartiersmitte Westerwald-
strale ist dieses Handlungsfeld weitgehend abgearbeitet. Im Handlungsfeld
"Qualifizierung der sozialen und kulturellen Infrastruktur" sind weitere MaRk-
nahmen (Sanierung/Umbau der ehem. Bibliothek zum Geb&ude flir Sozial-
dienste, der Neubau eines modularen Erganzungsbaus fur die Siegerland-
grundschule sowie die Erweiterung der Mensa fur die Siegerland-
Grundschule) begonnen worden, welche das Quartierszentrum auch im Um-
feld aufwerten. Weiterer Handlungsbedarf in Form von Stadtumbaumafnah-
men wird fir die Quartiersmitte Westerwaldstrale nicht gesehen.

Quartiersmitte Posthausweg

Planergemeinschaft KohlbrennereG | Lietzenburger Str.44 | 10789 Berlin | T.(030) 8859140 | www.planergemeinschaft.de 51



Fur den Stadtumbau konnte sich am Posthausweg die Moglichkeit der Quali-
fizierung dieses Quartiersmittelpunktes in Kooperation mit dem Eigentimer
ergeben. Die MalRnahme wird in die MaRnahmenliste aufgenommen. Voraus-
setzung ist jedoch eine private Sanierung der Erdgeschosszone. Der barriere-
freie Ubergang zwischen privaten und éffentlichen Fléchen kénnte, nach Ab-
stimmung der FlachengroRen mit dem Eigentlmer, eine StadtumbaumaR-
nahme darstellen. Ein Kostenansatz ist daher leider noch nicht ermittelbar.

MaRnahmenempfehlung fir das Handlungsfeld Ausbau der Quartiersmittel-

punkte

MaRnahme Gesamtkosten
in €

Quartierszentrum Posthausweg k.A.

Barrierefreie Gestaltung, Private Sanierung der Erdgeschosszo-
ne, 6ffentlich finanzierter barrierefreier Ubergang private/offent-
liche Flachen

44  Handlungsfeld Ausbau des Spekteparks/Grin- und Freizeit-
flachen

Im Falkenhagener Feld sowie in unmittelbarer Umgebung gibt es eine Viel-
zahl an Grln-, Wald- und sonstigen Freiflachen. Im nordlich angrenzenden
Stadtteil ist der 1.347 ha groRe Spandauer Forst zu finden, dstlich des Ge-
biets sind zwischen der Landesgrenze und Falkensee Ackerflachen ange-
legt. Direkt nordlich an das Stadtumbaugebiet angrenzend liegt der stadti-
sche Friedhof "In den Kisseln" und bewaldete Flachen der Wasserwerke
Spandau, welche sich entlang der Wasserwerkswiesen bis in die Forderku-
lisse erstrecken.

Der fur das Stadtumbaugebiet bedeutendste Freiraum ist der Spektegriin-  Griin- und Freifidchen
zug, der mit seinem westlichen Bereich im Fordergebiet liegt. Der Spekte-
park (24 ha) mit dem Kiesteich/Spektesee (rund 6 ha) stellt die wichtigste
Grunflache dar. Diese sind verbunden mit dem sich im Ausbau befindlichen
Spektegriinzug, der als ,griines Ruckgrat den sudlichen Gebietsrand mar-
kiert. Des Weiteren beinhaltet das Fordergebiet die Wasserwerkswiesen
nordlich der Falkenseer Chaussee, nicht mehr allerdings das dstlich angren-
zende Waldgebiet. Diese Grunflachen haben klimatische Bedeutung sowie
einen hohen Naherholungswert flir die Bewohner. Der Spektegriinzug dient
als Frischluftschneise, die kihle Luft aus dem Umland in die Stadt tragt. Ei-
nen Kuhlungseffekt bewirkt auch der Spektepark durch seine Bewaldung und
durch die Wasserflache.

Das Ergebnis der Voruntersuchung der S.T.E.R.N. GmbH aus dem Jahr 2006
bemangelte die Grinflache "Spektefeld" als wenig einladend, von aulen
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Spielplatze und Sportangebote

Sehr gute Versorgung mit 6ffentli-
chen Griinflachen
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kaum wahrnehmbar und von dichtem Geholz umgeben. Fehlende sichere
Querungsmaglichkeiten im Bereich der Parkeingénge Uber die stark befahre-
nen Strallen "Falkenseer Chaussee" sowie "Am Kiesteich" wurden bean-
standet. Ein Mangel an Nutzungs- und Aufenthaltsmdglichkeiten sowie an
Blickachsen und Orientierungspunkten wurde ebenfalls festgestellt. Zudem
zeigte die Untersuchung eine Tendenz zu zunehmenden Spannungen auf-
grund mangelnder sozialer Kontrolle und sich veranderter Nutzungsarten
(intensives Picknicken, Grillen, Gelage), die sich in Vandalismus, zunehmen-
der Gewaltbereitschaft, Vermullung und Larmproblemen duferten.

Fur den Groflen Spektesee wird in der Voruntersuchung ein erheblicher Kon-
flikt gesehen. Der sehr idyllisch gelegene See mit Baumbestand, Schilfgurtel,
Sandufer und Liegewiese ist frei von angrenzender Bebauung und bietet ein
hohes Erholungspotenzial. Die Nutzung des Sees flir "unerlaubtes Baden"
stellt jedoch eine 6kologische Gefahrdung dar, da der See eine mangelnde
Selbstreinigungskraft durch eine zu geringe FlachengroRe besitzt. Zudem
besteht eine erhebliche Unfallgefahr durch steile Béschungen, Untiefen und
kalte Grundwasserquellen. Der Haftungspflicht der 6ffentlichen Hand und der
Einhaltung von Naturschutzbelangen steht der dringende Bedarf der Bevolke-
rung an Bademaglichkeiten gegentiber. Zur Losung des Konflikts wird hier ein
besonders hoher Handlungsbedarf herausgestellt.

Fur den Bereich der offentliche Spielplatze und Sportangebote wurde in der
Bestandsaufnahme der Voruntersuchung aus dem Jahr 2006 festgestellt,
dass es im Untersuchungsgebiet verhaltnismafig wenig 6ffentliche Spiel- und
Sportangebote gab. Im Spektefeld standen ein paar einfache Holztore ohne
Netz auf der Wiese. In etwas abgelegener und flir Kinder schwer erreichbarer
Lage, an der Strale "Am Kiesteich", wurde ein Spielplatz neu angelegt. Im
nordostlichen Teil des Gebietes hingegen gab es bereits grolflachige Spiel-
und Sportanlagen flr verschiedene Altersgruppen. Ein weiterer neu angeleg-
ter Spielplatz war ostlich des Spektesees im Spektegrinzug verortet.

441 Bestand sowie durchgefiihrte Stadtumbaumalinahmen im
Handlungsfeld Grun- und Freizeitflachen

Im Stadtumbaugebiet befinden sich groRziigige Griin- und Freiflachen. Die
Daten zur Grin- und Freiflachennutzung aus dem Umweltatlas 2010 zeigen
fur das Stadtumbaugebiet insgesamt 362.142 m? Griin- und Freiflachen. Der
uberwiegende Teil der Flachen befindet sich im zusammenhangenden
Spektegriinzug und im Spektepark.

Der Richt- und Orientierungswert zur quantitativen Versorgung mit woh-
nungsnahen Grinflachen aus dem Landschaftsprogramm Berlin 1994 (LaPro)
zur quantitativen Versorgung mit 6ffentlichen Grunflachen betragt 6m? éffent-



liche Griinflache pro Einwohner. Bei 21.313 Einwohner (Stand 2013) werden
fir eine Versorgung ca. 130.000 m? Griin- und Freiflachen als ausreichend
bewertet. Somit hat das Stadtumbaugebiet eine Versorgungsquote von weit
uber 250%. Zudem gilt der Anteil an privaten bzw. halbdffentlichen Freirdu-
men in den Wohngebieten als mittel bis hoch.

Mit der Aktivierung von untergenutzten Griin- und Freiflaichen und dem An-
kauf einzelner Grundstlicke im Bereich des Spektegriinzugs bzw. des

Stadtumbaugebietes konnte das seit langer Zeit verfolgte Ziel einer durch-
gangigen Grunverbindung vom Zentrum Spandaus ins westliche Brandenbur-
ger Umland umgesetzt werden. Das Falkenhagener Feld ist damit (iber einen
attraktiven Freiraum (Rad- und FuRgangerwege) direkt mit der Altstadt bzw.
dem Bahnhof Spandau verbunden. Uber den Stadtumbau wurden gezielt
einzelne Grinstiicke erworben und Spiel- und Sportangebote wegebegleitend
neu geschaffen.

Das Gesetz Uber offentliche Kinderspielplatze vom 20.06.1995 sieht pro Ein-  Erfiilite Richtwerte fiir 6ffentliche
wohner 1 m? anrechenbare Nettospielflache vor. Die Planungsraume Griesin-  Kinderspielplatze

ger Strale, Gltersloher Weg und Darby Stralke, die vom Stadtumbaugebiet

angeschnitten werden, haben ca. 23.880 Einwohner und bieten 22.278 m?

Spielflache. Damit werden die Richtwerte fir Spielplatze quantitativ erfillt.
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Durchgefiihrte StadtumbaumaRnahmen

Durch die geforderten StadtumbaumalRnahmen der letzten Jahre konnten
sechs Spielplatze fur unterschiedliche Altersgruppen und vier Sportanlagen
neu errichtet werden. Die Angebote fiir den Spiel-, Sport- und Freizeitbereich
wurden Uberwiegend im Spektepark und dem Spektegrinzug realisiert und
bieten eine den heutigen Standards entsprechende moderne Ausstattung, die
eine Stabilisierung des Kiezes mit sinnvoller Freizeitgestaltung unterstutzt.

Seit dem Jahr 2013 wurden verschiedene Projekte dieses Handlungsfeldes
abgeschlossen und der 6ffentlichen Nutzung Ubergeben. Neben einem Kiosk  Spektepark, Jugendspielplatz,
mit kombinierter Sanitaranlage sind nun auch an vielen Stellen gezielte sport-  Kietterbereich

liche Betatigungen mdglich. Eine neu errichtete BMX-Anlage, Spielplatze,

Beach-Volleyball-Felder, ein Kletterfelsen, eine Parcours-Anlage sowie ein
Mehrgenerationensportplatz konnten Uber geforderte StadtumbaumafBnah-

men der Bevolkerung zur Verflgung gestellt werden. Die Nutzungsqualitat

wurde dadurch deutlich aufgewertet. Auf den Wasserwerkswiesen wurde mit

dem Bauspielplatz ein bestehendes Freizeitangebot qualifiziert. Alle geschaf-

fenen Angebote werden intensiv von der Bevolkerung genutzt, fir alle Gene-

rationen stehen Aktionsflachen im Freiraum zu Verflgung und flr einzelne

Flachen haben private Vereine/Akteure Patenschaften iibernommen.

Seit der Aufnahme der Forderkulisse Falkenhagener Feld in das Stadtumbau-
Programm wurden folgende Manahmen im Bereich der Grin- und Freizeit-
flachen mit einem Fordervolumen von rund 3,8 Mio. realisiert.

Durchgefihrte und laufende MalRnahmen im Handlungsfeld Ausbau des
Spekteparks/Griin- und Freizeitflachen

Kar- | MaRnahmenbiindel/MaBnahme | Pro- Durch- | Fordermittel | Projekt-
ten- gramm- | flihrung |in € stand
Nr. jahr
2.0 | Aufwertung Spektesee, Siche- 2005, |2007- 226.719 | abge-
rung der Uferzone und Neuge- {2008, |2013 schlossen
staltung Liegewiese/4 Malnah- 2010
men Planung
2.0 | Grundlagenplanungen Spekte- 2005, |2006- 108.551 | abge-
park/ 5 MalRnahmen 2006, (2013 schlossen
2008,
2011
2.1 Ausbau Spektegriinzug, Mach- | 2005, | 2006- 457.662 | abge-
barkeitsstudie und Grunder- 2006, |2009 schlossen
werb/3 MalRnahmen 2008
2.2 | Bau Jugendplatz Spekteweg, 2008 | 2008- 787.000 | abge-
Spielplatze Spektewiese und 2009 schlossen
Schulzenstrale
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Kar- | MaRnahmenbiindel/MaRnahme | Pro- Durch- | Fordermittel | Projekt-
ten- gramm- | flihrung |in € stand
Nr. jahr
2.3 |Neubau von Sanitdranlageund 2011 | 2011- 352.553 | abge-
Kiosk 2013 schlossen
2.4 | Jugendspielplatz im Spektepark, |2011 2012- 765.557 | abge-
5.000 m2, BMX-Anlage, Mehr- 2014 schlossen
zweckfeld und Kletterbereich
(Parcours)
2.5 | Mehrgenerationenplatz im 2011 2012- 468.985 | abge-
Spektepark 2014 schlossen
2.6 | Kletterfelsen am Spektesee 2011 |2012- 275.000 | abge-
2014 schlossen
2.7 | Beachvolleyballanlage am Spek- |2012  |2012- 142.320 | abge-
tesee 2013 schlossen
2.8 | Gewobag Spielplatz, Salchendor- | 2008  |2011- 200.000 | abge-
fer Strale 2012 schlossen
2.9 | Okologische Aufwertung und 2014 2014 - 200.000 | laufend
Sicherung der Liegewiese - 2015
Spektesee |
2.9 | Okologische Aufwertung und 2014 2015 1.100..000 | laufend
Sicherung der Liegewiese - 2017-
Spektesee Il
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4.4.2 Weiterer Handlungsbedarf sowie geplante Malnahmen im
Handlungsfeld Grun- und Freizeitflachen

Als abschlieRendes Projekt des Handlungsfeldes ist der 6kologische Ausbau
des GrolRen Spektesees vorgesehen. Ziel der Manahme ist es, den Spekte-
see Okologisch aufzuwerten und in Teilbereichen fir eine Badenutzung zu
qualifizieren. Hierflr muss die Wasserqualitdt verbessert und der Badebe-
reich gesichert werden.

Zwei kleinere Projekte in diesem Handlungsfeld werden noch begleitend zu
MaRnahmen aus dem Handlungsfeld soziale und kulturelle Infrastruktur um-
gesetzt. Mit der Sanierung des éffentlichen Spielplatzes "Wasserwerkstralte"
werden im Falle eines Schulerweiterungsbaues die Spielflachen auf den
Wasserwerkswiesen neu gestaltet.

Die Sanierung (Beleuchtung, Schaden im Belag, mangelhaftes Begleitgrin,
Sanierung Kanalisation) des Herrmann-Schmidt-Weges soll nach Abschluss
der Hochbaumalnahmen am Beratungsgebdude und modularem Erweite-
rungsbau im Jahr 2016 erfolgen.

MaRnahmenempfehlung fir das Handlungsfeld Ausbau des Spekteparks/
Grin- und Freizeitflachen

MaRnahmenbiindel bzw. MaRnahme / Standort Fordermittel
in€
Offentlicher Spielplatz "Wasserwerkstrale"/Pionierstrafte 197 150.000

Neuordnung/Sanierung, nach Realisierung MEB
Finanzierung durch MaBnahmentrager MEB

Hermann-Schmidt Weg, Westerwaldstralte 19-21 165.000
Aufwertung sowie zusétzliche Beleuchtung sowie Baumneuanpflan-
zungen, nach Fertigstellung des Beratungshauses

Anmeldung fiir PJ 2016

Am Kiesteich in Hohe "Im Spektefeld" und Stadtrandstralle 465 90.000
Neuanlage Zebrastreifen zur Wegsicherung - Erreichbarkeit neuer
sozialer Infrastrukturangebote (Freizeitangebote Spektepark, ev.
Grundschule)

Das QM-Team schlagt die Umgestaltung der Oberflache der Sportflache des
SC Schwarz-Weiss Spandau 1953 e.V. (Spektefeld 27 a) zum besser nutzba-
ren Kunstrasenplatz vor. Fir das ISEK kam hierfir jedoch keine Anmeldung
aus der Fachamterabfrage. Flr eine Realisierbarkeit dieser Mallnahme ist
eine Forderung aullerhalb des Stadtumbaus zu akquirieren.

Der Abriss des unansehnlichen und untergenutzten Parkhauses der GEWO-
BAG am Krepelinweg wird vom QM ebenfalls thematisiert. Anstelle des Park-
hauses sollte eine Griinflache das Umfeld aufwerten. Fragen zu Belegungs-
bindungen bzw. Verwertungsabsichten des Eigentiimers sind noch ungeklart.
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4.5  Handlungsfeld Qualifizierung der sozialen und kulturellen
Infrastruktur

In der Voruntersuchung zur Festlegung eines Stadtumbau-Gebietes nach §
171 BauGB im Rahmen des Bund-Lander-Programms Stadtumbau West aus
dem Jahr 2006 war an zahlreichen Gebauden der sozialen und kulturellen
Infrastruktur Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf festgestellt wor-
den. Quantitativ wurde zum damaligen Zeitpunkt in den meisten Bereichen
eine ausreichende Versorgung festgestellt. Es wurde jedoch eine Uberforde-
rung der Grundschulen in Folge eines zunehmenden Migrantenanteils aus-
gemacht und ein Defizit an nachbarschaftlichen Treffpunkten beanstandet.

Im Folgenden wird aufgezeigt, wie sich der Bestand und die zukunftigen
Handlungserfordernisse im Bereich der Kindertagesstatten, der Schulen so-
wie der Kultur- und Sozialeinrichtungen im Fordergebiet darstellen. Ziel des
Stadtumbaus ist es unter anderem die Bildungseinrichtungen im Hinblick auf
die wachsende Stadt (Bevolkerungszunahme) zu starken, um die quantitati-
ven und qualitativen Bedarfe im Bereich der sozialen Infrastruktur abzude-
cken. Die Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe wurden durch die
Abstimmung mit Tragern, den Fachédmtern sowie Vor-Ort-Besichtigungen
ermittelt und in Abstimmung mit den Fachabteilungen mit Prioritaten verse-
hen.

4.5.1 Bestand und durchgefiihrte StadtumbaumaRnahmen sowie
weiterer Handlungsbedarf im Handlungsfeld Qualifizierung
der sozialen und kulturellen Infrastruktur

Die vorhandene soziale und kulturelle Infrastruktur ist als wichtiger Standort-
faktor im Stadtteil zu starken und zu qualifizieren. Die vorhandenen Einrich-
tungen leisten integrative Arbeit in den Bereichen Bildung, Kultur, Nachbar-
schaft und bieten vielfaltige Beratungsleistungen an. Sie sind daher ein ent-
scheidender Faktor fir die Zukunftsfahigkeit des Stadtteils und die Hand-
lungsméglichkeiten der einzelnen Bewohner*innen. Gleichzeitig ist die Quali-
tat von Kitas, Schulen, Stadtteilbibliotheken und Senioreneinrichtungen sowie
Sport- und Begegnungszentren ein wichtiges, teilweise entscheidendes Aus-
wahlkriterium bei der Wohnortwahl und somit eine wichtige Stellschraube far
die Entwicklung der sozialen Struktur im Gebiet.

Neben dem Ausbau des Spekteparks und des Spektegriinzugs war und ist
das Handlungsfeld Qualifizierung der sozialen und kulturellen Infrastruktur
Schwerpunkt im Stadtumbau Falkenhagener Feld.

Im Folgenden werden die Bereiche Kindertagesstatten, Schulen sowie soziale
und kulturelle Einrichtungen getrennt dargestellt. Nach der Darstellung des
Bestandes der einzelnen Angebote werden anschlieRend die bereits durchge-
fuhrten Stadtumbaumafnahmen vorgestellt und die weiteren Handlungsbe-
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darfe mit MaBnahmen unterlegt. In allen Hochbaumalnahmen bzw. Sanie-
rungsmalnahmen zur Gebaudetechnik wird der Aspekt der Energieeffizienz
bereits in der Planung mit berticksichtigt bzw. ist die Senkung des Energie-
verbrauchs ein wesentliches Ziel. Mit der baulichen Sanierung von sozialen
Infrastruktureinrichtungen leistet der Stadtumbau somit Projekt flr Projekt
einen Beitrag zum Klimaschutz auf lokaler Ebene.

60 Planergemeinschaft KohlbrennereG | Lietzenburger Str.44 | 10789 Berlin | T.(030) 8859140 | www.planergemeinschaft.de



Soziale Infrastruktur
Bestandsanalyse

Kindertagesstatten

Standort/Liegenschaft

O Gebaude

O Freiflache

Offentliche Schulen

Standort/Liegenschaft

0 Gebaude

0 Freiflache

Jugend- und Kultureinrichtungen

Standort/Liegenschaft

] Freiflache

Mod.-Inst./Erweiterungsbedarf

D Grenze Stadtumbaugebiet

4z

3.6.2015

Stand

Mafstab 1:10.000 (im Original DIN A3)

800 m

400

0 100 200

Distanz

10 min

25

0

FuRweg

Str.44 | 10789 Berlin

€G | Li

il




4.5.2 Kindertagesstatten

In der Forderkulisse des Stadtumbaus im Falkenhagener Feld bieten neun
Kindertagesstatten ein Platzangebot von ca. 766 Platzen. Die bestehenden
Kitas verfligen laut Betriebserlaubnis iber insgesamt 800 Platze. Die im Kita-
Entwicklungsplan erfasste Anzahl entspricht 765 Betreuungsplatzen.

Folgende Kindertagesstatten haben ihren Standort im Fordergebiet

Kita Standort Tréger Anzahl
Platze
Ev. Jeremia Gemeinde | Siegener Str. 50 Ev. Jeremia Kirchenge- |65
meinde
Ev. Zuflucht Gemeinde | Westerwaldstr. 16 Ev. Kirchengemeinde 30
"Zuflucht"
Kita St. Markus Am Kiesteich 50 Kath. Kirchengemeinde |60
St. Markus
Kita WasserwerkstraBe | Wasserwerkstrafle 3 Humanistischer Landes- | 125
verband Berline.V.
Kita Remscheider StralRe | Remscheider Stralle 39 | Kitas NW, Eigenbetrieb | 130
Berlin
Kita Griesinger StraBe | Stadtrandstrale 493- Kitas NW, Eigenbetrieb | 128
499 Berlin
Kita am Spektesee Spekteweg 63 FIPP e.V. 91
Ev.-Paul-Gerhard- Im Spektefeld 26 Ev. Kirchengemeinde 30
Gemeinde Paul-Gerhardt
Kita und Familienzent- | WesterwaldstralRe 15-17 | FIPP e.V. 107
rum Fantasia

Die Einrichtung von zwei neuen Kita-Angeboten sind aktuell in Planung bzw.
Umsetzung. Hierbei handelt es sich um die ehemalige Schlecker-Filiale, Im
Spektefeld 44, sowie ein geplanter Neubau an der Stadtrandstralle mit ca.
100 Platzen.

Bisherige Stadtumbaumaflnahmen im Bereich Kindertagesstatten:

Bei den durchgefuhrten MalBnahmen im Bereich der sozialen Infrastrukturen
wurden im Zusammenhang mit dem MaBnahmenbundel "Mehrgenerationen-
haus/Paul-Gerhard Gemeinde" auch Kita-Platze geschaffen. Dariiber hinaus
wurden durch das Programm Stadtumbau West bisher keine weiteren bauli-
chen Maflnahmen an Kitas finanziert.
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Defizitares Platzangebot bei
Kindertagesstatten
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Weiterer Handlungsbedarf sowie geplante Manahmen - Kinderta-
gesstatten

Anders als in der VU prognostiziert hat der Anteil von Kindern unter sechs
Jahren aufgrund des Zuzugs von jungen Familien stark zugenommen, so
dass das Platzangebotes in Kindertagestatten zur Versorgung des Gebiets
bei weitem nicht ausreicht. Die demografische Entwicklung der unter 6-
jahrigen zeigt seit dem Jahr 2005 bis zum Jahr 2013 einen Anstieg von ca.
28,8 % bzw. 282 Personen im Stadtumbaugebiet. Dies ist im Vergleich zur
Entwicklung in Spandau (+14,7 %) oder Berlin (+17,6 %) ein Uberaus hohes
Wachstum. Die Prognose geht fiir die Jahre 2015 und 2016 von einem weite-
ren Wachstum aus.

Die Platzsituation wird auf raumlicher Ebene der Bezirksregionen ermittelt.
Das Stadtumbaugebiet befindet sich in der Bezirksregion 2 (Falkenhagener
Feld). Fir diese Region werden zum Stand vom 31.12.2013 insgesamt 2.123
Kinder unter 6 Jahre gezahlt. Die Betreuungsquote betragt 68 %, wobei hier-
von ca. 329 Kinder an anderen Orten versorgt werden. Die wohnortnahe Ver-
sorgungsquote im Stadtteil betragt daher nur 53 % bzw. es besteht ein Mehr-
bedarf flr das Jahr 2015 von 533 Platzen und fir das Jahr 2016 ist ein Mehr-
bedarf von 568 Platzen prognostiziert. Der Ausbau des Kitaplatzangebotes
hat damit in den nachsten Jahren eine hohe Prioritat fiir das Stadtumbauge-
biet.

MaRnahmenempfehlung fiir das Handlungsfeld - Qualifizierung der sozialen
und kulturellen Infrastruktur

Kindertagesstatten

MaRnahme Gesamtkosten
in €

Errichtung einer Kita, Parkplatz am Kiesteich 1.000.000

Das ehem. Projektgrundstiick Sport- und Gesundheitszentrum wird an max. Anteil

den Bezirk riicklibertragen, Neubau durch landeseigenen oder freien Stadtumbau

Trager

GSW-Waschhaus, Westerwaldstr. 20 570.000

Umbau zu einer Kita mit 55 Platzen, Grundsanierung Uber den Eigen-

tiimer (GSW - Unternehmen der Gruppe Deutschen Wohnen)

Anmeldung fir PJ 2016, Férdersumme Stadtumbau 110.000 €

Kita Stadtrandstrafie 493-499 1.000.000

Sanierung und Erweiterung der Platze (Eigenbetrieb Land Berlin)

Kita "Humanistischer Verband", Wasserwerkstralie 3 250.000

Sanierungsarbeiten, ohne Sanitar, Elektro- und Strangsanierung

(Potenzielle Erweiterung aufgrund fehlender Freifldchen kaum még-

lich)

Kita am Spektesee, Spekteweg 63 750.000

energetische Sanierung

Kita und Familienzentrum Fantasia FIPP, Westerwaldstr. 15-17 400.000

energetische Sanierung




Zusatzlich wird im Jahr 2015 eine Machbarkeitsstudie zur zukunftigen Nut-
zung der beiden Gemeindezentren der Jeremia- und der Zufluchts-
Kirchengemeinde erarbeitet. Eine mogliche Nutzungsvariante ist der Umbau
eines Gemeindezentrums mit dem Schwerpunkt Kita (< 100 Platze).

4.5.3 Schulen

Insgesamt liegen im Fordergebiet sieben Schulen, davon vier Grundschulen,
zwei Integrierte Sekundarschulen und eine Schule mit sonderpadagogischem
Forderschwerpunkt. Insgesamt lag die Schilerzahl im Schuljahr 2013/14 bei
2.714 Schiilern.

Bis auf die Immanuel-Schule, deren Trager die Freien Evangelischen Schulen
Berlin (FESB) sind, sind alle Schulen in Eigentum und Verantwortung des
Bezirksamts Spandau.

Folgende Schulen haben ihren Standort im Fordergebiet:

Schulart Name der Schule Standort Anzahl
Schiiler im
Schuljahr
2013/14
Grundschule Grundschule am Wasser- | Pionierstralle 197 137
werk
Grundschule Grundschule im Beerwin- | Im Spektefeld 31 503
kel
Grundschule Siegerland-Grundschule | Westerwaldstr. 19-21 368
Integrierte Sekun- | Martin-Buber-Oberschule | Im Spektefeld 33 1.002
darschule (MBO)
Integrierte Sekun- | B.-Traven-Oberschule Recklinghauser Weg 454
darschule 26-32
Forderschule Schule am Stadtrand Pionierstrale 197 126
Private Grundschule | Immanuel-Schule Stadtrandstrale 465 124

Bisher wurden im Bereich der Schulen Stadtumbaumafnahmen mit Investiti-
onen in der Hohe von 3,4 Mio. € durchgefihrt.
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Durchgefihrte und laufende Malnahmen im Handlungsfeld Qualifizierung der
sozialen und kulturellen Infrastruktur

Schulen

Kar- | MaRnahmenbiindel/MaBnahme Pro- Durch- | Férdermittel | Projekt-

ten- gramm- | flihrung |in € stand

Nr. jahr

3.1 Schulcampus Spektefeld, MBO, Im {2005  |2007 55.000 | abge-
Spektefeld 33, Sanierung der ALU- schlos-
Fenster sen

3.2 | Schulcampus Spektefeld, MBO, Im | 2005 | 2007 36.300 | abge-
Spektefeld 33, Bolzplatz MBO schlos-

sen

3.3 | Siegerland Grundschule Neuge- (2005, |2007- 256.801 | abge-
staltung Schulhof und Neubau 2006, |2013 schlos-
Bolzplatz, Riickbau Laufbahn und | 2011 sen
Neubau Weitsprunganlage, Wes-
terwaldstralRe 19/21/3 MaBnahmen

3.4 | B.-Traven-Oberschule, Planung 2008, |2009- 687.315 | abge-
und Neugestaltung der Freiflachen, {2009 | 2011 schlos-
Gabionenzaun/2 Mainahmen sen

3.5 | Schulcampus Spektefeld, MBO 2008 | 2008- 1.541.852 | abge-
Im Spektefeld 33, ca. 4 ha, Pla- 2011 2013 +| schlos-
nung und Neugestaltung AuBenfla- | 2012 470.000 | sen
chen/2 MalRnahmen Soziale Stadt

3.6 | Siegerland-Grundschule - Neuord- 2010 {2013 190.000 | abge-
nung der &ffentlichen Infrastruktur - schlos-
Machbarkeitsstudie und Planungs- sen
leistungen, Westerwaldstrale
19/21

3.7 | Schulcampus Spektefeld, MBO, Im (2012 | 2013- 429.415 | abge-
Spektefeld 27 Sanierung der Lauf- 2014 schlos-
bahn - sen

3.8 | Schulcampus Spektefeld, MBO 2013 |2014- 436.628 | abge-
Sanierung von Dachflachen der 2015 schlos-
MBO, 1. BA, Hauptgebaude sen

3.9 |Mensaerweiterung der Siegerland- | 2014 | 2014- 392.000 | laufend
grundschule 2015

3.10 |Modularer Ergdnzungsbau (MEB) |2014 |2014 3.097.000 | laufend
der Siegerlandgrundschule 2016

3.11. | Schulcampus Spektefeld, MBO 2015 2016 480.000 | geplant
Sanierung von Dachfléchen der 2016
MBO, 2. BA, Nebengebaude

3.12 | Planung der energetischen Sanie- 2015 |2015 555.000 | laufend
rung des Schulgebaudes der Sie- 2016
gerlandgrundschule inklusive
BrandschutzmalRnahmen und
MaRnahmen zur Barrierefreiheit
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Weiterer Handlungsbedarf sowie geplante Mainahmen - Schulen

Die Senatsverwaltung flr Bildung, Jugend und Wissenschaft prognostiziert in
ihrer Broschlre (Quellenangabe: Blickpunkt Schule, Schuljahr 2014/15 fir
den Bezirk Spandau ein Steigerung der Schilerzahlen bis zum Jahr 2022/23
um 12%, bzw. rund 2.400 Schiler. Die genaue Zuordnung fir das Schulein-
zugsgebiet Falkenhagener Feld liegt aufgrund einer fehlenden Schulentwick-
lungsplanung nicht vor. Jedoch ist auch aufgrund der unter Punkt 2.5 darge-
stellten Uberproportionalen Zunahme von Kindern unter sechs Jahren im
Gebiet von einer rasch anwachsenden Grundschilerzahl auszugehen. Dies
wird vom Schulamt bestatigt und der Ausbau der Grundschulplatze gefordert.
So soll die B-Traven-Oberschule zur Gemeinschaftsschule mit Grundschul-
zweig ausgebaut und im selben Zuge die Siegerlandgrundschule mittels eines
modularen Erweiterungsbaus an einem Standort konzentriert werden. An
diesem Campusstandort ist nun aufgrund der gewachsenen Schi-
ler*innenzahlen ein Defizit an gedeckten Sportflachen entstanden. Vorgese-
hen ist daher der Bau einer Zwei-Felder-Sporthalle im direkten Umfeld der
Schule.

Als weitere MaBnahme im Bereich Schulen wurde vom Fachamt ein modula-
rer Erweiterungsbau flir den integrierten Sonderschulstandort Schule am
Stadtrand/Grundschule am Wasserwerk vorgeschlagen.

Neben der Schaffung von zuséatzlichen Grundschulplatzen ist die bauliche
Qualifizierung der bestehenden Schulgebaude im Gebiet dringend erforder-
lich. So wird fur die Siegerlandgrundschule im Jahr 2015 mit F6rdermitteln
des Stadtumbaus ein umfassendes energetisches Sanierungskonzept erar-
beitet, dessen Umsetzung in den Jahren 2016/17 geplant ist. Dies gilt neben
den Grundschulen insbesondere fir die Integrierten Sekundarschulen Martin-
Buber-Oberschule und B.-Traven-Oberschule. Auch an diesen Schulen ste-
hen die energetische Sanierung im Zentrum der baulichen Manahmen sowie
die Anpassung an aktuelle Erfordernisse der Barrierefreiheit und des Brand-
schutzes. In der Gesamtmalinahme zur jeweiligen Schule ist dann auch oft
noch die Modemisierung der Sanitar- und Klassenraume enthalten

Zudem sollen auch bereits begonnene MalRnahmen wie die Dachflachensa-
nierung der Martin-Buber-Oberschule (2. BA) fortgefiihrt werden, um bereits
Erreichtes zu sichern und zu komplettieren.
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MaRnahmenempfehlung flir das Handlungsfeld Qualifizierung der sozialen und kulturellen Infrastruktur

Kosten in €

Energetische Sanierung des Schulgebaudes inklusive BrandschutzmaBnahmen und Malnahmen zur 4.365.000
Barrierefreiheit
Neubau einer Zweifelder-Sporthalle nach Zusammenfilhrung und Erweiterung der Schule an der Wes- 3.500.000
terwaldstrale (Vergleichsobjekt Neubaukosten - Grundschule an den Pittenbergen Bezirk Treptow-
Kdpenick, Grundschule am Karpfenteich Bezirk Steglitz-Zehlendorf)
Gesamtkosten: 7.865.000 €
- Modularer Erganzungsbau (MEB) 3.200.000
- Sanierung der Klassenrdume 120.000
- energetische Sanierung der Sporthalle, Fassade 275.000
Gesamtkosten: 3.595.000.- €
- energetische Sanierung der Sporthalle 950.000
- Sanierung der Klassenrdume 250.000
- Sanierung der Sanitaranlagen (Schulgebaude, Sporthalle) 500.000
- energetische Sanierung der Bauteile A und C (Dach, Fenster und Fassanden) 1.800.000
Gesamtkosten: 3.500.000.- €
- Herstellung der Barrierefreiheit (5 Aufzlige, Rampen bzw. Treppenlifte) 800.000
- Sanierung der Sanitareinrichtungen 950.000
- Sanierung der Sportplétze (Kleinspielfeld) 200.000
- Sanierung der Klassenrdume 230.000
- energetische Sanierung des Geb&udes 4.520.000
Gesamtkosten: 6.700.000.- €
- energetische Sanierung der Turnhalle 450.000
- Sanierung der Klassenraume 230.000
- Sanierung der Sanitaranlagen (Schulgebéaude, Sporthalle) 250.000
- energetische Sanierung des Schulgebaudes inklusive Brandschutz und Manahmen zur Barrierefrei- 750.000

heit
Gesamtkosten: 1.680.000.- €
- Sanierung der Klassenraume (Finanzierung tiber SIWA-Mittel) 300.000
- Sanierung der Sanitaranlagen (Finanzierung tiber SIWA-Mittel) 750.000
- energetische Sanierung Gebaude (Dach, Fenster, Fassade) 1.500.000
- Sporthalle, energetische Sanierung 740.000

Gesamtkosten: 3.290.000.- €
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4.5.4 Jugend-, Freizeit- und Kultureinrichtungen

Im Fordergebiet befinden sich sieben Einrichtungen, die Kultur-, Jugend- und
Freizeitangebote bereitstellen. Das Klubhaus an der Westerwaldstrale bietet
diverse Freizeit-, Bildungs- und Sportangebote fiir Jugendliche an (Trager:
Bezirksamt Spandau). Die JugendTheaterWerkstatt (eingetragener Verein,
gefordert vom Bezirksamt Spandau) bietet Jugendlichen die Maéglichkeit, in
Theaterauffihrungen mitzuwirken. Auf dem Bauspielplatz (Trager: Bezirksamt
Spandau) gibt es Spielangebote fir 10-14-Jahrige sowohl auf Innen- als auch
auf AuRenanlagen. Das Schwedenhaus bietet Beratungs- und Férderungsan-
gebote fir Kinder und Jugendliche. Eine Begegnungsstatte mit verschiedenen
Programmpunkten ist zudem das Mehrgenerationenhaus. Die beiden letztge-
nannten Einrichtungen werden von der ev. Paul-Gerhard-Gemeinde betrie-
ben.

Bestandsliste der Jugend-, Freizeit- und Kultureinrichtungen im Fordergebiet:

Einrichtung Standort Trager

Klubhaus Falkenhagener Feld | Westerwaldstrale 13 Bezirksamt Spandau

Stadtteilbibliothek Westerwaldstr. 9 Bezirksamt Spandau

Forum JugendTheaterWerk- | Gelsenkircher StraBe 20 | JugendTheaterWerkstatt

statt Spandau e.V. e.V.

Bauspielplatz Pionierstrale 195 Bezirksamt Spandau

Schwedenhaus Stadtrandstrale 481 Paul-Gerhard-
Kirchengemeinde

Mehrgenerationenhaus Im Spektefeld 26 Paul-Gerhard-
Kirchengemeinde

Sport- und Begegnungsstatte | Im Spektefeld 27 Bezirksamt Spandau

Die bisherigen MalRnahmen des Stadtumbaus im Bereich der Freizeit- und
Kultureinrichtungen waren Uberwiegend generationsubergreifend (Mehrgene-
rationenhaus, Stadtteilbibliothek, Sport- und Begegnungsstatte) ausgerichtet
oder wendeten sich an Kinder und Jugendliche als Hauptzielgruppe (Umbau
Klubhaus, Modernisierung Bauspielplatz). Sieben MalRnahmen mit einem
Fordervolumen von bisher rund 10,5 Mio. € aus dem Handlungsfeld Qualifi-
zierung der sozialen und kulturellen Infrastruktur - Jugend- Freizeit- und Kul-
tureinrichtungen - wurden bisher iber das Stadtumbauprogramm finanziert.

68 Planergemeinschaft KohlbrennereG | Lietzenburger Str.44 | 10789 Berlin | T.(030) 8859140 | www.planergemeinschaft.de



Durchgefihrte und laufende MalBnahmen im Programm Stadtumbau-West -
Handlungsfeld Qualifizierung der sozialen und kulturellen Infrastruktur

Jugend-, Freizeit- und Kultureinrichtungen

Kar- | MaRnahmenbiindel/MaRnahme | Pro- Durch- | Fordermittel | Pro-
ten- gramm- |fihrung |in € jekt-

Nr. jahr stand

3.13 | Sport- und Gesundheitszentrum, | 2005, 2007- 199.431 | abge-

Am Kiesteich, vorbereitende 2006, 2010 schlos
MaRnahmen/4 Mainahmen 2007 sen

3.14 | Klubhaus Umbau/3 MaRnahmen |2005, 2007 - 5.329.724 | abge-

2007, 2013 schlos
ok : . 2008, sen

Energetische Sanierung Bauspiel- 2009

platz 3.15 | Beratungsgebaude fiir soziale 2014 2014- 2.350.000 | lau-
Dienste - Sanierung und Umbau 2015 fend

d. ehem. Bibliothek,
Er6ffnung September 2015

3.16 | Garten der Generationen, ev. 2005, 2006- 258.499 | abge-
Jeremia Kirchengemeinde, 2012 2013 schlos
Burbacher Weg 2/2 Mafinahmen sen

3.17 | Sport- und Begegnungsstatte im | 2006, 2007- 889.613 | abge-
Spektefeld 27 2008, 2011 schlos

2009 sen

3.18 | Mehrgenerationenhaus, Paul- 2007, 2007- 1.142.532 | abge-
Gerhard Gemeinde/4 Malnah- {2008 2011 schlos
men sen

3.19 | Stadtteilbibliothek - Ankauf, 2008, 2008- 2.135.969 | abge-
Umbau und Nachnutzung eines | 2009 2013 schlos
ehemaligen Supermarktes, 2011 sen
Westerwaldstrale 9/4 Mafinah-
men

3.20 |Energetische Sanierung des 2012 2012- 528.717 | abge-
Bauspielplatzes, Planung und 2013 2014 schlos
Durchfthrung, Wiesen am Was- sen
serwerk / 2 Mallnahmen

3.21 | Zufluchtskirchengemein- 2015 2015 35.000 | lau-
de/Jeremiakirchengemeinde - fend

Machbarkeitsstudie und Wirt-
schaftlichkeitsbetrachtung zur
Umnutzung des Gebaudes (Kita,
Seniorentreff, interkulturelles
Begegnungszentrum)

Weiterer Handlungsbedarf sowie geplante Malinahmen - Jugend-,
Freizeit- und Kultureinrichtungen

Nachdem die vorhandenen Angebote fiir Kinder und Jugendliche in den letz-
ten Jahren ausgebaut und qualifiziert wurden, bestehen nun insbesondere
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noch Handlungserfordernisse im Bereich der Senioren und Migranten. Wie in
Punkt 2.5. beschrieben, liegt der Anteil der tber 65-jahrigen bei knapp einem
Viertel der Bevolkerung. Altersspezifische Angebote werden in groRerem
Umfang jedoch nur im Mehrgenerationenhaus angeboten. Insbesondere im
ostlichen Teilgebiet des Falkenhagener Felds besteht hier Nachholbedarf. Im
Rahmen einer im Jahr 2015 zu erstellenden Machbarkeitsstudie zur energeti-
schen Sanierung und Umnutzung kirchlicher Gebaude/Raume der beiden
Kirchengemeinden Zuflucht und Jeremia sollen auch der Bedarf und die Um-
setzungsmaéglichkeiten flir einen Seniorentreffpunkt analysiert werden. Des
Weiteren untersucht die Machbarkeitsstudie auch die Mdglichkeit eines inter-
kulturellen Begegnungszentrums, um fiir die groRe Bevolkerungsgruppe von
Bewohner*innen mit Migrationshintergrund einen Anlaufpunkt zur Vernetzung
und Integration zu schaffen. Das QM bestatigt aus seiner Arbeit ebenfalls
einen hohen Bedarf an neuen Angeboten flir Senioren. Eine abgestimmte
Angebotsplanung zwischen dem Bezirk, Stadtumbau und Sozialer Stadt wird
hierbei angestrebt.

MaRnahmenempfehlung fiir das Handlungsfeld Qualifizierung der sozialen
und kulturellen Infrastruktur - Jugend-, Freizeit- und Kultureinrichtungen

MaRnahmenbiindel/Malinahme/Lage Gesamtkosten
in€
Kulturzentrum Forum Gelsenkirchener Str. 12-20
Sanitareinrichtungen, energetische Sanierung Fenster, Tiiren, 2.000.000
Dach,

Zufluchtgemeinde/Jeremiagemeinde, Westerwaldstrale 16

Umbau und energetische Sanierung - Umnutzung des Gebaudes 1.000.000
(Kita, Seniorentreff, interkulturelles Begegnungszentrum)
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5 MaRnahmenliste (Kosten- und Finanzierungsibersicht)

Grundlage zur Erstellung der Mainahmenliste waren die in der Bestandsana-
lyse ermittelten Bedarfe (z.B. unzureichende Kitaplatzversorgung), die Er-
kenntnisse und Projektwiinsche aus den Gesprachen mit lokalen Akteuren
sowie insbesondere die Projektmeldungen inkl. Kostenschatzung der
Fachamter. Vor diesem Hintergrund erfolgte in Abstimmung mit dem Stadt-
entwicklungsamt eine Festlegung der Prioritdten der MaRnahmen unter der
MaRgabe eines begrenzten Forderzeitraums und eines zielgerichteten Ein-
satzes von Fordermittel bzw. einer Konzentration auf zentrale Ziele des Stad-
tumbaus. Es wurden MaBnahmen ausgewahlt, welche zu einer nachhaltigen
und spurbaren Verbesserung der Lebenssituation fiihren und die Chancen-
gleichheit der Menschen in den Stadtgebieten wesentlich verbessert. Um
diese Ziele zu erreichen muss insbesondere die soziale Infrastruktur der de-
mografischen Entwicklung im Gebiet angepasst werden. Mit Unterstitzung
des Stadtumbaus sollen unter anderem die baulich-materiellen Grundlagen
fur eine qualitativ hochwertige Bildungs- und Betreuungsarbeit geschaffen
werden. Oder anders gesagt: eine qualitativ hochwertige Bildungs- und Be-
treuungsarbeit bendtigt eine qualitativ hochwertige materielle Grundlage.

Grundsatzlich werden in allen baulichen MaRnahmen die Querschnittsthemen
Klimaschutz und Klimaanpassung bereits in der frihen Planung mitbetrachtet.
In den Projekten sind die baulichen Manahmen daher so ausgerichtet, dass
sie einen Beitrag zur Verhinderung einer weiteren Erderwarmung leisten und
gleichzeitig die Folgen des Klimawandels flr Natur und Mensch abfedern.

Um zum Ende des ISEK-Prozesses noch einmal die praktische Umsetzbar-
keit der MaRnahmen anhand der Ressourcen der bezirklichen Verwaltung zu
Uberprifen, wurde die Mafnahmenliste des ISEK abschlieRend in der
fachamterlbergreifenden AG Stabile Kieze im Mai 2015 vorgestellt und be-
statigt. AnschlieRend erfolgte die finanzielle und zeitliche Abstimmung der
zukinftigen Fordermittel und Projekte mit SenStadtUm im Rahmen der Kos-
ten- und Finanzierungsplanung gemaf Statusbericht. Hierbei wurde an erster
Prioritat die Kapazitatserweiterung von Kitaplatzen vereinbart sowie die quali-
tative (Energieeffizienz) und bedarfsgerechte Weiterentwicklung der Be-
standsschulen. Die Kosten- und Finanzierungsplanung wird im Statusbericht
2015 aktualisiert. Anfang des Jahres 2017 soll eine Evaluierung des Stad-
tumbauprozesses erfolgen und die weitere Fortflhrung des Gebiets als Stad-
tumbaukulisse zwischen Bezirk und SenStadtUm abgestimmt werden. Die
Kosten- und Finanzierungsplanung fur alle Projekte ab PJ 2016 mit einer
Einteilung nach Programmjahren und Finanzquelle sind als Anlage dem ISEK
beigeflgt.

Im Anschluss folgen die MaBnahmenkarte und die MaRnahmenliste. Beide
sind ausgeklappt direkt im Zusammenhang lesbar.

72 Planergemeinschaft KohlbrennereG | Lietzenburger Str.44 | 10789 Berlin | T.(030) 8859140 | www.planergemeinschaft.de






o z =
o 2 g
N -
—~ E =
< : F | |
=) |
~ E 3 | E
o = s |
1Y s £ S
e =]
X - 2
(] g 5 E
2 =]
[7p] & £ .
- k] ) z [
g 5 %
> 3 £ |
= S i : : §
o
[} E‘:% g B ; g
S 3 3 3 2 ‘_
e 2z : £ Z | | _
% 1] | | D . g e 3
c o < 2 5 e LL < E
(=] = . ’ lq_) Z
= g.. o c |
I 2
2 5 F :
< £ ) ) ]
c © E ) :
) ] g
N S g
2 = ¢ )
e ¢ E
X ; ) ]
b oz 2
. b 52 &2
%) = % g
a I




000°00%°€2 | 000°5G1°LE Jwesan

nis 000051 000051 ) N 61/8107 BunJenajswelBold sjbeiyneagnequinipess| 64
114
Bipuamjou (aInyospunig “As “pedepyads ajoqebueliazield) sjogabueinpyniselul (agenspuelpels ‘, plejepeds
Jweyoe4 yoinp Bunisisneuoyusisoy nis apjeloidsyoisibiap|  000°06 000°06 z N 19]e1Zos anau JioyJeqyoielig - BunisyoiseBap) Inz usyienselqez| Wi, BYOH Ul yoleisery wy| g1
Uayoel4 aylpuayo/eleAud
Buebieqp) Jeleyelsiueq Bun.aizueuyjoy usliwpsnzqe
Japiaizueuy yolpuayo J66 ayoIuayo Jownuabig wap Jw
‘auozssoyosabipi3 Bunisiueg ajeaud J66 “Jewnuabi3| 1s1 8y0i9/Bunzusibaeusyoe|4 Yy Yy [ B Bamsneyysod wnijuazsianieny) Bunyjejsas sjeyalalieg Bomsneyisod| /|
g3\ sep pun sesneysbunjelag usbunzueyduenauwneg
sap BunjjeisBied yoeN nis VOS| 00099} 00099} ) A aImos Bunjyonajag ayoljziesnz ‘sabsp pIwYoS-uuewsy sap Bunpemyny | C-61 8yensplemisisepy| 9l
g3 Buniaisiieay yoeu | g3\ Jebenswyeugen VoS 000051 | N aensylaniassep), sazjeidaidg usyolpuayg sap Bunisjueg/BunupionaN 16} agensisuod| Gl
bipuamiou bunjyoLuleleues 0Z-¢l 8gens
Jweyoe4 yoinp Bunisisnaiuoyus)soy nLs NLS [1ewy xew| 000°000°Z | 000°0002 z 1 (yoeq ‘uain] ‘iesusd) Bunisiues syosnabiaus ‘Wnio4 Wnpuszinyny Jayoiussien)|

UsWyeugewezuig

(apesse pun Jsjsus4 ‘yoeq) 9 pun y |18jneg bunisiues ayosiebieug

n.s yuawiobeuey Ay 000008} | 000008} 4 W alnyosiaqQ-usnel || ze-9z Bom Jesneybuipoay| ygl
(]]eYl0dS Jop pun apnegabinydg) Jejiues bunisiues

uayo Juswabeuely A 000°00S z " ajnyasiaqo-uanel -'g| ze-9z Bap Jesneybuippay| €¢l
(usyegJezing pun -1o|e|\ ‘Bejgquapog) swney bunisiues

n.s yuswobeue)y Ayloe3-va| 0000052 | 000082 4 W alnyosiaqQ-usnel || zg-9z Bom Jesneybuipoay| z'¢)
9||eyuodg Jap bunisiueg ayosiebieug

n.s yuswobeue)y Ayloe4-va| 0000096 | 000056 4 W alnyosiaqQ-usnel || zg-9z Bom Jesneybuipoay| ¢l

000°000°€ | 000°005°€ [opunqualyeusel - ajnyasiaqQ-useil-'g| z€-9¢ b Jasneybuiyoey| ¢
(apesse4 pun Jsjsus4) bunisiueg ayosiebisug

nis Juawabeuel Ay 000°02S'¥ | 000°0¢S'¥ 4 N 8InydsiaqQ-sagng-upey €€ plajepeds wi| 'z}

(Bunyonajag pun
YHpiB|3 Jop Bunisiues ‘usyiagiezing pun -aje|y ‘Bejequapog) swney Bunisjues

nis Juawiebeueyy Ayjoe4-va|  000°0£2 000°0€2 4 W 8|nydsIaqQ-saqng-uiey €€ plajepeds wi| 'z}
(piajiaidsulaly) azjejdyiods bunisiues
nis Juawiebeueyy Ayjoe3-va| 000002 000°002 € W 8InydsIaqQ-saqng-uiey €€ plajepeds wi| €z}
uabejuese)iueg bunisiueg
nis Juawiebeueyy Ayjoe4-va| 000096 000°056 3 A 8InydsIaqQ-saqng-uiey €€ plajepeds wi| z'z)
(ayjuaddai] “mzq uadwey ‘8bnzjny G) JieyrelisLieg Jop bunjsisieH
nis Juawiebeueyy Ayjoe3-va| 000008 000008 3 4 8|nydsIaqQ-saqng-uiey €€ plajepeds wi| 1z}
0000049 | 0000029 [9punquawyeugel - 8|nyasiaqQo-1aqng-ulep e plejepRds W]z
bBunuajueg ayosnabiau3 ‘a|jeypods
nis Juawiebeueyy Ayjoe4-va| 000072 000°0¥L 4 1 8|nyog-usAel | -'g Blamzinyospurug) Biyumynz - puepebalg sjeljid L€ "G JapIBYoswWay| '}
nequin + (epesse4 pun Jajsus4 ‘yoeq) buniaiues aydsnabiaua
YMIS ‘466 Juswabeuey Ayjioed-yg 000005} € 1 8|nyog-uaAel | -'g Blamzinyospunig Biyuminz - puepebalg sjeljid L€ "G JapiByosway | €11
161[[1Maq 8|NYISS}eYDSUIBWSD
negyny nj oI |} aylaIagejiues Jap aimos uabunyiapielues Jap Bunisiues
Jwesabsul ‘YIS Jaqn Bunisizueul4 VMIS ‘166 Juswabeuep Ayjoe4-yg 000°0SZ 4 b 8|nyog-uanel | -'g Biemzinyaspunis) Biyunynz - puepabalg 9| /-€ 1S Japlayoswiay| Z'L1
161[11Maq 8|NYDSSIeYOSUIBWSD
neqyny Jnj oI | (yupte|3 Jop Bunusiues ‘usjieqiezing pun -1aje}\ ‘Bejaquapog) swney Bunisiues
Jwesabsul ‘YIS Jagn Bunisizueuly VYMIS 66 Juawabeue}y Aljioe4-vg 000°00€ I 1 8|nyos-uaneu | -'g Blemzinyospunig) Biyunynz - puepsbalg afel|i4 1-€ 1S Japiayosway | |1}
000°0¥2 [ 000°062°€ [apunquawyeugel - 8|nYdspunI9-puepiabalg lelid L-€ NiS Jopioyosway | |}
Hlopus|yaz-z)[bals 9g/es}SpEMIBIS)\N JOp UE B|NYdS
“Yoluadoy-moydal| ) axiizeg Jap Buniayiamug pun Buniynjuswiwesnz yoeu ajjeyuods-1ap|ajiamz Jauis neqnaN
UaJgpy| NZ YoOou Hopuelg YMIS 166|  Jasepue apjelqosyielBion 000005°€ | 1 a|nyospuni9-puepebalg|  |z-6| ayensplemsissp| 20}
1e)e1sab Jajeuonyuny
pun Jag0.b yoreseqsbuebuig Jlayla4aiaLlieg Iz uslyeugep
Jap yone paim Bunieiues pun uswyeugewznyospuelg saisnul apneqabinyog ‘Bunisiues ayosnabiaug
uayosieblous Jop uswyey w| nis Juawiebeueyy Ayloe4-va| 000'G9€'y | 000°'G9€ ¥ 3 A 8|nyospuni9-puepsbalg 1 2-61 dyensplemisisap | 10l
000'59€'¥ | 0009982 [9punqualyeugej - 8|nYydspuni9-puepabals 1¢-6) dyeasplemBIsap| 0L

Jayia4alaLlieg Inz uslyeugep
pun uswyeugewznyaspuelg ‘joul apneqabinyog ‘Bunisiues ayosnabiaug

nis Juswabeueyy Ayjoe4-ya| 00005, | 000°05. 14 W [oYuIMIBag Wi B|nydspunio L€ plojepteds wi| 6
(8]leyHods /opeqgabinyog aydlesagielues Jap bunisjueg) Jejiues bunisiues
nis Juswabeueyy Ajloe4-ya| 000052 | 000052 14 W [oYuIMIBag Wi B|nydspunio L€ plojepteds wi| €6
("msn yupd|3 ‘uslagIezind pun -1oe|\ ‘bejaquapog) swney bunisiues
nis Juswabeueyy Ajloe4-ya| 000062 | 000062 14 W [oYuIMIBag Wi B|nydspunio L€ plojepteds wi| 76
9|leyuin bunisiues
nis Juswabeueyy Ayjoe4-ya| 000057 | 00005y 14 W [oYuIMIBag Wi B|nydspunio L€ plojepeds wi| |6
000°089°} | 000°089'} [9pUNquUaWyeUg B - [S4uiMIiasg We 3|nyaspunio 1€ Plajepieds w 6
9||eypodg apesse bunisiues
uago jJuawabeue}y Anjioe4-vg 000'S/2 z W Yomiasse)\ We a|nyaspunis) / puesjpels We a|nyds 16} ayensiauold| €8
('msn US| ‘usliagiezing pun -1aje|\ ‘bejaquapog) swney bunisiues
uayo Juawabeue}y Aljioe4-yg 00002} L N YJOMBSSEA WE 9|NYISPUNS) / PUBJIPEIS WE 8|NYdS 161 9gensiooid| z'8
yolbow N 1S Bunpjawiuy - UspueyIon
[eRiwzueUl4 SuIdY UUBAA “udjnid
Bunuejdsuonisenu| ‘mzq uspjawue (g3w) negsbunzuebig Jasejnpopy
Mrguss 18g g3 ssnw jwenyog usjjo Nndg 000002°¢ 3 A YJOMISSSENN WE 8NYdspunis) / puesjpels we sjnyos 161 dyensioluoidf |8
0 000°G65°€ |9PUNQUAWYBUYEI - MISNUSSSEA) WE S|NYISPUNIS) / PUBLPE]S WE 3NydS 161 9gensiooid| 8
Yol bow wney usyoeai4 Jabel] Buniajues ayospabiaus
Japus|ya} punibyne Buniayemig| / wwesbosdeyy / N1S| siobeil sep Bunzieyosusisoy| 000007 | 000°00% ¢ N ‘ddI4 EISejueq Wnjuszusi|iwe pun ey /1-G) agensplemidisap| L
Yol /bow wney usyoeai4 Jabel] Buniajues ayospebiaus
Japuajya} punibjne bunisyiemig| / wweiboideyy / LS| siebell sap Bunzieyosusisoy| 000052 000°0SZ ¢ N ‘g9sapjads we ey €9 Bomapadg 9
yo11Bow wney uayoeyyielq Jabeu] | Bunisiuesonys|3 pun -Jejlues Bunisiuesbueng pun oipya|3 “JejueS auyo ‘usjieqJesbunisiues
Japus|ya} punibyne Buniayemig| / wwesbosdeyy / N1S| duyo ‘siebei] sap usjydrINg| 000052 | 0007052 ¢ N ‘ PUBQIS/\ JoyosnsiuBWINH, BYIY ¢ ogeisyiomiassep| G
(wnyuazsbunubabieg
G10Z 'd / @Ipnissyiax.equoe Sa||a.n)nyJa)ul ‘YaLjuLIoIUS ‘EIIY) SPNE]RS) Uauayasabion Bunzinuwn inz
Ul Us)sox)Wesas) Jap Buniaisnaiyuoy| nis NLS [y Xew| 000°000°} Wy | N Jap Buniajueg ayospebiaua pun nequin - apulewabelwalar / aputewabiyonynz 9] 9gesISplemIa}sapn ¥
puayIaIsne buniajiemy JEE (Buniayemiz)
Ul ry ayoglsyomspunig |/ wwesboideyy / N1S NLS 11|y "xew| 000000} AA € 1 (uiieg pue gejequebl3) szye|d Jep Bunieyemi3 pun ey Jauie Bunislues| 66y - £61 ogeASpuElpEIS| €
JEE
jwweiboideyy / N1S NLS I'Buy xew| 00001} 000048 3 A uszje|d GG W B}y Jauld nz sneyyosep-Ms9o nequin 0 syeqsplemisisep| ¢
WINJJUSZS)IdaYpuUNsas) pun -Jodg JEE
YomspuniBpjalold sebijewsys| /wwesBoideyy /1S NLS 11|y "xew| 000000} AA 3 N B}y Jouts Bumyou3 ‘negnaN Yolajsaly| we zjejdiied }
0000LSY [000°026°} uape)ssabeyapury Buniaiues ayosyabiaus pun Bunisjiemig
Buueb = ¢
3UnLs su _m%_vc._ul : B w__“mwm”“_m_. . obe
usBunyiawuy yesBunisizueul4 abejpunibsuonenyey|| ussoy us)soy ooy = | SN = awyeugep 1 IN
uaydralaqyoe Biysuyziny - y /Mopuels
8)z}eyosab | -jwesas
usp wneuydzsbunzyasin
She jejlioud
wney pun jpels Inj zusyadwoy G1L0Z'01'8¢ puels

yoyosulswabiaun|d G1/v10Z YIS Ssiuawyeugel - pie4 JeuaBeyuayied eiqebnequinipels










pled Jousbeyusyed-nepueds - LEY - 102 I40M

996Gl 0Lv'61
00€
00€
6899 GSe
G90°}
19L Y G688l
y1§¢l OLL'6L
996°'G1 0LL'61
00€
0
L
nequnipels sne 01-£-ds
1yoiu bunisizueury swwng
u MIS9Y
nz zuasayig NEQUINIPEIS

099°€1 0€S'v 0ce’tL 9.£°GE 9€.°LC €LLE9 0.¢°81 JNNNS
swabeuewuagelssyeyosay) buninbiap|  €g
0G} 0G} 00€ G8G G88 eibesyneagsieigen) Bumnbiepn 2§
Jebesisbunisiues Buninbiap 1§
0G1 0SG1 00€ G8S °1:1:] uiseg 40y Bunjinpisuaqebiny S
uswiyeugep anjesbajul-01zog| €
9 19 Buniaiyoid ‘Bunieinmy ‘Bunyeispopuels gy
spuojsbunbnua 'n -slalgan 1y
19 19 Jonuqg Bunbijeleg ‘BunBinply v
uswyeugely abisuosg  gg
usgalleg uoA Buniepuy Jepo Buniebepep e
06 591 562 8091 €981 Syl Bunbiosiep ‘usbejuesiyayiep pun -sbungaiyosi3 £ee
0G| GEV'S G8G'S 096'6 ozje|djeids pun usbejueunn cee
0cv'El GoEV 040+ [WASK 2 96061 19/°€S S6EY ANIYNIISEBIU| B]|84N}NY pun d|e1zos 1€
I I I I I _ I TUOAED ‘Winey JaydI|jusyQ ‘usbuniydnuisabjoq
01G°El 0€Sv 040} 9/0°GE 6€1°9C S1c'19 082Gl U -SHEpAqUIB aE PUMEPUY PUN BUMUoMT €e
06¥'¢ apnegabagiaman pun .c.co>> 1SUIpoN 1€
0LS°EL 0€est 0L0°} 9.0°GE 6€1°9C Sic19 0.¢°81 uswyeugewneg €
uswyeugewsbunupiQ abisuog| gz
uayonispunis) uoA bunbajiei4 €2
punbipeyosiug ‘yoleibsnealieH
‘uagallag pun ulauyomag uoA Bnzwn ce
92/ 92/ ‘Bunupiouapog ‘gJamiapunis 12
CrdA 9gL uswyeugewsbunupiQ 2
0 GO} 90} SSN|yosqy ‘buniiaiagiop aJslem| 2l
a1dazuoysbunyoimiug
0zt et apeubajul pun Bunyonsisiun apuaNLIagIon H
0 cze Gze ssnjyasqy ‘Bunqiaiyosyiod ‘Bunyaiaqiopn !
0k 6 8 L 9 S 14 € 4 3
4 8102 rd e 466 £102 rd 466 9102 rd 466 §102 rd 510z rd e ¥102 rd usIsoy Bunzieyos o
ualsoyisey sIq Ualzueuly -Jwesan -us)soy
nequnjpels bunuejdwweiboid /-zueulq
31 ul uagebuy
uaiyelwwelbold yoeu uaisoxisay Jap bBunjiopap 0l - £ usyedg 9002 rd ge mﬂxm.—o\_n_ ae
G dleds snuiw ¥ sljeds 9 ajjeds v1L02 uyelsyoueg
¥102 Id sIq usbunyaidiap apusysisaq pun uagebsny Ja1bneleb bunjelsieq G aleds LOSO MS PIe4 ._wcwmﬁ_._cwv__ﬂu_ ;19109bneqWINIPBIS / SWYBUYBWIWESSL)
Bunzyeyosualsoy| Jop Bungiaiyosyo4  ojeds :mv:mnw Mizeg
M3SI AdezuoysBunpoimiug pundyez Bunzieyos € ojeds

L€ abejuy

G102'01°L0/'90°G0/'¥0°0€

1we yg yoeiabuid

woisi1aqnsbuniaizueul pun -ualsoy|



| UOA | ple4 Jeusbeyusyied-nepueds - €€V - 102 140M

0lS°€l 0€S'Y 9.0°GE LEV €19°GE 9 |uonnsanu) sjueldab
0 0 0 0 0 q [weldab Bunuejd-| ui
0 0 0 £0.°G2 €02°G2 e [Jeizueuysne
2j00eDUBINPNASElU| 19[eIZ0S
06 06 06 ° Janau yaxequalallg - Buniayoisabapy Nz usjlesseiqsz eee
usabunzuejduensauwneg aImos bunjyonsjag
91 GO S91 ° ‘|z1eSnz pjui B3 1pIWYOS-uueweH Bunpemny| EEE
06 SS9l 652 |809°L €98°L » WNeJuage.}s 18yoljjuayo ‘uabejuesiysyliop / ££€ HON
0G|} oSt o] Bunisiues / Bunupiona ‘261 “isialuold ziedisids| zee
0 0 0S| GEV'S G8G°S azje|djaids ‘uabejueyied pun -uniy / Ze€ HON
0 0 0 0 0 uswyeugewneqyooH abnsuog / 61£¢ addniBusisoy swwng
0 0 0 0SE°C 0S€C , S9[eIZoS / 91£€ addnibuslsoy swwng
0 0 0 1660°L 660°L . bods / G1eg addnibus)soy swwng

[CERTNEE]
021 021 0 ‘uajlegiezing pun -ia[e|y ‘Bejequapog) swney Buniaiues| yiee | X
MIOMOSSE A\ WE 8|NyOSpuNny) / PUBApelS We ajnyos
oz Gz 5 9|leynods apesse bunisiues viee | x
}IOMISSSE A\ WE 9NYISPUNIL) / PUBIIPEIS WE 9|NYOS
R . (g3) neqgsbunzuebig Jasenpopy
00c’e 00ce ° }IOMIBSSE AN WE S|NYOSPUNIL) / PUBLPEIS WE 3INYdS viee x g3an
3 161 “isisluoid vlee
449MIaSSEM WE 9|NYISPUNID / PUBLIPEIS WE 3|NYdS
(p1aye1dsuialy)
azje|duods Bunisiues ‘a|nyosiaqQ-1agqng-uilejy
(Bunjyonajeg
0€2 0€2 o] pun yupa|3 Jep Bunisiues ‘usyagiezing pun -idepN| yiee | x
‘Bejaquapog) awney Bunisiues ‘ajnyosiaqQ-1eqng-uilep
(epesse4 pun

00¢ 00¢ 0 viee | x

025y Ocsy ° J19isua4) Bunisiueg ayosnebiaul ‘ainyosiaqO-legqng-urlepn viee | X
0S6 0S6 0 uabejueienues Bunisiues ‘ainyosiaqQ-iegng-uey| viee | X
(eyuaddal] "mzq uadwey ‘ebnziny G)
008 008 ° JaylaualauIeg Jap BunjieisieH ‘8inyoasiaqQ-leqng-uilepn vige | X
00S°¢ o] uazje|dinyos uoa bunyeyos| viee
€€ plejapjads wy ‘9|nydsiaqo-1aqng-uie| 1ee
0S¥ 0S¥ 0S¥ 0 8lleyuin . Bunusiues ‘[exuimiseg wi sinyospunin| yLee | X
9|leyuiods /epeqebinyos ayodlalaqelueS 49
052 052 052 5 (slreypOdS /opEGEBINYDS BYDIBIGIBNUES IO viee | x

Bunisiuesg) Jeyues Bunisiues ‘|eyuImIaag Wi 3|NYospunis

(*msn eI ‘usuagqiezind pun -19e\ ‘bejaquapog)
0ge 0€e 0ge ° awiney Buniaiues ‘|exuImIaag Wi 8|NyospunI vige | X

YayaleljaIanieg Jnz usWyeugep

052 0S/ 052 0 pun uswyeugewziNyospuelg ‘joul apnegabinyos| yiee | X
‘Buniaiues ayosiabiaul ‘|eyuIMIaag Wi 3|NYospunis)
9 LE PIRJOBIRAS Wi ‘|o)uIMIBag Wi dINYIspunIn| 1ee
("msn Bunyonajag pun Jueg
00S 00¢ o] Jap Bunisiues ‘usyaqiezing pun -sje ‘Bejaquapog)| viee | X

awney Bunieiues ‘/-¢ “IiS Japlayosway afel|i4
Nequin + (9pesse pun Jajsua ‘yoeq)

005°+ 005’} ° Bunisiueg ayosiabisua ‘/-g 1S Jopiayosway ojel|i4 viee [ X
oL oL oz ° . e PUNIRLEST || ee | x
ayosijebiaul ‘ajleyuods ‘/-¢ 1S Jeplayosway dfel|i4
aydlalagieliues Jap aimos uabunjialielues Jop
052 05/ ° Bunisiues ‘Jeyues Bunisjues ‘/-¢ "1iS Joaplayosway ajelji4 viee | X
9 1-€ 1S 19pIaydsway ‘so-pueliabalg send| viee
00G°€ 00G9°¢ o} a|leyuods-iap|afiemz Jauld negnap ‘SH-puenabalg| v1ee X
. . . 6-9 yd Nayralaisiieg pun zinydspuelg
g9€Y G9¢"Y S9EY ° ‘Mut 8)nyos Bunisiues syosnebiaul ‘SH-puelabalg vige | X
12-61 "ISplemIgIsa ‘B|nyospunin-puepiabals| viee
0G6 0G6 0S6 o] s|leyuodg Bunisiues ayosiabisul ‘o|nyosiaqo-usael|-'g| viee | X
. . . (epesse4 pun Jajsua4 ‘yoeq) D pun
008} 008°} 008’1 ° Vv l1emneg Bunisiues ayosiiebiaus ‘o|nyosiaqQ-usael] -'g vige | X
uajlag/ezing pun -io[e|
052 05z 05z o (uetogiezing pun BIEN| || oo

‘Bejaquapog) swney Bunisjues ‘a|nyosiaqQ-useil-'g
(aI1eyHOdS Jop pun
009 00s ° apneqabinyog) Jejues Buniaiues ‘a|nyosiaqO-usAel|-'g vige | X

9z Ba Jesneybuipoay ‘einyosiaqo-uanelt-g| v1ee

026°8 [*1:1 4 G99°/¢C oS, 108V . Uasamsjniag ‘a|nyos / ¢ 1€ addniBus)isoy swwng
. . . UOEQ "UBIN] 18ISUs ‘BUNyoLUBIBIUES
00072 000°¢ 000°c ° ‘02-2 | "NIS J8Y2IBUSS|SY) ‘WNIOH WNJUSZINYNY Elee [ X
000°C 0 000°C G0S" | G0S'€ L ANy} / £ €€ addnibus)soy swwng
000" L 000 L 0 | yoeisaly we ziedyied ‘i usjuoleguods Jaule Bunyouig| zLee X

BUNUIEIT0S IS YOIIEUISHIA, - SIPNISSIIEqUIE]Y
i 3 ‘[our ‘Bunzieswin + (wnyuazsbunubabag
920° 1 9¢e0°} ° sellemImysIul ‘yonusioes ‘euy) sopnegen| 8 [ X
sap Bunznuwin - spurswabelwaisp / apuiswabiyonjnz

0c 1SPlemIaISa\\ ‘Uazield
0/S 0.5 0 09 HW BYY J2UId NZ SNBYYISBA\-UBULYOAA Id SOp Nequin cree | X

(uiyag puen gatiequably) ezield

000} 000'+ 9 | Jap Bunisyemig pun Bunisiues ‘66v-g6v “spuenpels em| <HEE | X
5 bunisiues N
00% 0ov ayosileblaus ‘dd|4 BISelue wnijuazualjiwe- pun ey clee
0G. 052 0 |Bunisiues ayosiebisus ‘c9 Bomapads ‘easapiads we emy| ziee | X
Bunisiuesbuens
0G2 0Ge o} pun oipfa|3 ‘Jelues auyo ‘usyaquesbunisiues| ziee | X
‘g "JISHIOMISSSE A ‘ PUBCUSA JOUOSHISIUBWNH, EBNY
0052 2 uazigid-eu) uoA Bunyeyos| ziee
0052 0 |oo00°s 900°L cloch « lliwe pun pusbnr/ g|eg addnibusisoy swuwng
0 0 0 0 0 . Haypunsay / | Lgg eddniBusisoy swwng
0cr'El S9EV LL9'vE 196061 19/°€S ANPinJdise.ju] sjjain}n} pun 9jeizos - | €€ HON
€l [ 0l 6 8 L 9 S v ¢ 2 |
m
AN e 9402 1d 400 5102 rd qe y10z rd uetsoy ; 3|z
nequinipers udisoyisay SIq uaizueuly -Jwesen) M R [F m m IV
Bunuejdwweibo.id /-zueuly 3 =
31 ur uagqebuy 9002 d ge apeloid o|e
Jejuswwoy se usbunieinglig eJeyeu Y10¢ Jyelsyyoueg
uaiyelwwe.boid yoru uajsoyisay Jep Bunjisbiap €1 - L} usyeds 10S0 MS PI°d ‘_ocomme_cox_mn_ ‘dlwyeugewlwessy)
6 @ljeds snuiw g a)edg 0} aeds :mv:anm Mzag
#102 I'd siq usbunyoidia A spuaygiseq pun usqebsny Jeibieleb bunjieisieq 6 d)eds GL02'0}1°L0/'90°S0/'¥0°0€ ‘we yg yoesebuie

e¢ abejuy (e€€ ‘2EE “1LEE D)) wney JaydIjuajjQ pun Jepaquisway - Jydisiaqnsbuniajzueuly pun -ualsoy






6 Quellenverzeichnis

GSW Immobilien AG (2014): WohnungsmarktReport Berlin 2014. Berlin
Holtkamp, S.; Kénecke, B. (2013) 50 Jahre Falkenhagener Feld. Berlin

Investitionsbank Berlin (2015): IBB Wohnungsmarktbericht 2014: Inklusive
Schwerpunktthema. Wohnungsneubau und neue Wohnungsbauférderung.
Berlin

Schwangenscheidt, J. (2013) Immobilien & Finanzierung. Nr. 19: Qualitaten
verbessern in Grofsiedlungen: Das Beispiel Falkenhagener Feld. Minchen

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt (2013) Berliner Mietspie-
gel mit Berliner Betriebskostenubersicht im Anhang. Berlin.

STERN (2006): Voruntersuchung Stadtumbau West. Falkenhagener Feld -
Berlin Spandau. Berlin

7 Verzeichnis zu Akteursgesprachen und besuchte Veranstal-
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- Vorstellung der Bestandsaufnahme und Abfrage der Bedarfe aus den
Fachamtern (24.6.2014)

- Vorstellung der zentralen Aussagen des ISEK und der MaRnahmenliste
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- Auswertung gemeinsame Aktivitaten, Zukunft Stadtteilzeitung, Vorstellung
geplanter Manahmen ISEK (25.11.2014)

Zukunftstage Kirche (Stadtumbaurelevante Themen):

- Gebéaudeplanung, Kitaangebot (28.06.2014)

- Gebaudeplanung (11.11.2014)

- Machbarkeitsstudie / Gebaudeplanung (18.04.2015)

78 Planergemeinschaft KohlbrennereG | Lietzenburger Str.44 | 10789 Berlin | T.(030) 8859140 | www.planergemeinschaft.de



	Spandau: 
	Berlin: 


