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A  Einfliithrung

1 Ausgangssituation

Berlin setzt seit Uber einem Jahrzehnt erfolgreich das Forderprogramm Stadtumbau West ein,
um auf die Erfordernisse des demografischen und wirtschaftlichen Wandels sowie des Klima-
schutzes und der Klimaanpassung bzw. der damit verbundenen stadtebaulichen Auswirkungen
zu reagieren. Im Jahr 2015 hat das Land Berlin das Gebiet Brunsbiitteler Damm / Heerstralde
fUr eine Forderung im Bund-Lander-Programm Stadtumbau West geprift. Damit das Forder-
gebiet nordlich und sldlich der beiden HauptverkehrsstralRen zukunfts- und bedarfsgerecht
weiterentwickelt werden kann, hat der Bezirk die Erarbeitung eines Integrierten stadtebau-
lichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) beauftragt.

Das Gebiet Brunsbitteler Damm / Heerstrafde im Ortsteil Staaken ist ein wichtiger WWohnstand-
ort im Bezirk Spandau, der den Ubergangsbereich in das Berliner Umland sowie zu Frei- und
Erholungsbereichen markiert.

Das geplante Fordergebiet am westlichen Stadtrand umfasst eine Flache von ca. 443 ha und
wird insbesondere durch die GroRsiedlung HeerstraRe Nord geprégt, die zu einer der grofsten
Nachkriegssiedlungen des Bezirks gehdrt. Die Siedlung teilt sich in die entlang des Blasewitzer
Rings gelegene 'Obstalleesiedlung’ und die westlich des Magistratsweges gelegene 'Rudolf-
Wissell-Siedlung' auf. Im Norden des Fordergebietes befindet sich noérdlich und sddlich des
Brunsbltteler Damms die 'Louise-Schroeder-Siedlung’, die, wie die GroRsiedlung Heerstralde
Nord, Ende der 1960er und 1970er Jahre errichtet wurde. Im geplanten Fordergebiet leben mit
Stand vom 31.12.2015 30.374 Einwohner.

Ein Geflecht aus Wassergrdben sowie grofderen, zusammenhidngenden Grunflachen (der
Bullengrabengriinzug sowie die Staakener Felder) fihren bis zur Heerstralle im westlichen
Gebietsbereich. Dieser Bereich wirkt als 'Puffer' zwischen der Ostlich gelegenen Grof3siedlung
Heerstralle-Nord und dem Wohnpark Staaken (Schwalbensiedlung), der aufserhalb des Forder-
gebietes liegt. Das Fordergebiet fihrt weiter im Sidwesten zum historischen Fort Hahneberg
sowie dem sUd-(0stlich) daran anschlieflenden Hahneberg. Ferner umfasst das Fordergebiet
Einfamilienhaussiedlungen beidseitig des Magistratsweges sowie aufgelockerte Bebauungs-
strukturen und Kleingartenanlagen beidseitig des Weinmeisterhornweges.

Im zukUnftigen Fordergebiet zeigen sich deutliche Instandhaltungsriickstande im Gebaudebe-
stand sowie Defizite in der 6ffentlichen Infrastruktur und im 6ffentlichen Raum (Platze, Spiel-
platze, Grlinflachen, ErschlieRung) ab. Besonders pragnant treten diese Defizite im Ortsteilzent-
rum Obstallee auf. Handlungsbedarfe im sozialen Bereich (Bevolkerungsstruktur, soziale Ein-
richtungen) sowie im Einzelhandel treten ebenfalls deutlich in Erscheinung.

Trotz der stddtebaulichen Missstdnde weist der Wohnstandort eine positive Einwohnerent-
wicklung auf. Insbesondere der Zuwachs an Einwohnern zwischen 12 und 25 Jahren sowie der
55- bis 65-Jahrigen zeigt eine zum Berliner Durchschnitt gegenlaufige Tendenz. Positiv ist, dass
die aktuelle Einwohnerentwicklung vor allem durch den Zuzug junger Familien mit Kindern be-
einflusst wird. Diese Bevolkerungsentwicklung wird laut Bevolkerungsprognose 2011 bis 2030
auch in den nachsten Jahren anhalten. Mit der zu erwartenden Bevolkerungsentwicklung po-
tenzieren sich die schon heute vorhandenen Herausforderungen im Bereich der sozialen Infra-
struktur sowie in der zeitgemafien und nutzerorientierten Gestaltung des 6ffentlichen Raums.
DarUber hinaus ist Tendenzen der sozialen Segregation (unterschiedliche soziale, kulturelle und
religidse Gruppen) entgegenzuwirken.

Einen wichtigen Beitrag zur Stabilisierung von Teilbereichen der ISEK-Kulisse leistet seit 2005
das Quartiersmanagement Heerstralle (QM), das durch den Gemeinwesenverein Heerstralie
Nord e.V. als Gebietsbeauftragten wahrgenommen wird. In diesem Kontext wurden in
Zusammenarbeit von Bezirksamt, interessierten Blrgern sowie lokalen Akteuren Problemlagen
im Quartier erfasst und untersucht sowie Vorschlage zur Verbesserung der sozialrdumlichen
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Situation  erarbeitet. Aufschluss hierlber gibt das Integrierte Handlungs- und
Entwicklungskonzept (IHEK) 2015-17.

Seit 2005 wurde gezielt u.a. an der 'Aktivierung der Bewohnerinnen und Bewohner' (Beteili-
gung an Veranstaltungen, Selbstorganisation, Bildung von Initiativen und Vereinen etc.), der
Ubernahme von 'Verantwortung fiir den Kiez' (6ffentliche, private Investitionen sowie Einsatz
bezirklicher Mittel, ehrenamtliches Engagement) sowie der Férderung der 'Vernetzung' (Unter-
nehmensnetzwerke, Bildungsnetzwerke, Netzwerke von Ehrenamtlichen) und der 'Bildungs-
situation' (Qualitat und Quantitat der Betreuungsplatze fir 0-3 und 3-6 Jahrige, Jugendfreizeit-
angebote, Zugang zu Fortbildungs- und Qualifizierungsangeboten fir Jugendliche und Erwach-
sene) gearbeitet.

Im Mittelpunkt des IHEK stehen die Themen 'Bildung, Ausbildung und Jugend', 'Nachbarschaft'
(Gemeinwesen, Integration) sowie 'Bessere Qualitat des Wohnumfeldes'. Vor dem Hintergrund
vielfaltiger Schnittstellen erscheint eine — in Abstimmung mit dem Quartiersmanagement vor-
zunehmende — Integration wichtiger Konzeptaussagen des IHEK in das ISEK sowie umgekehrt
sinnvoll. Von beispielhafter Bedeutung u.a. fur die soziale Integration ist die vertiefende Unter-
suchung der sozialen Infrastruktur (Bedarfe und Angebote unterschiedlicher Altersgruppen,
mogliche Entwicklungschancen).

2 Ziele / Methodik

Die Erarbeitung des ISEK ist eine formale Voraussetzung fir die Aufnahme des Fordergebietes
Brunsbitteler Damm / HeerstralRe in das Bund-Lander-Programm Stadtumbau West. Das Kon-
zept dient

—  der Steuerung der mittel- bis langfristigen raumlichen Gesamtentwicklung,
— der Benennung von MalRnahmen und Projekten,

—  der Festlegung von Prioritaten / zeitlichen Rangfolgen,

— der Klarung von Verantwortlichkeiten sowie

—  der Abschatzung der voraussichtlichen Kosten.

Als informelles Steuerungsinstrument entfaltet das ISEK nur verwaltungsintern, nicht aber ge-
geniber Privaten / Dritten eine direkte Wirkung. Es ist Grundlage fir Verwaltungshandeln und
stadtentwicklungspolitische Entscheidungen. Seine Aussagen flielsen

— indie Erarbeitung und Aktualisierung von Fachkonzepten u.a.,

— indie Erarbeitung von stadtebaulichen und anderen Konzepten fir Teilrdume und

— indie Aufstellung von Bebauungsplanen

ein.

Das ISEK ist als ein zukunftsfahiges Konzept fiir die Entwicklung des Fordergebietes zu verste-
hen. Seine Aufgabe ist, einerseits die wesentlichen Erkenntnisse und Ziele des IHEK fir den
Bereich Heerstralle aufzugreifen und zu vertiefen, andererseits weitere Ziele, z.B. im Bereich
der offentlichen und sozialen Infrastruktur, des 6ffentlichen Raums und der Stadtsanierung
sowie auch flr die Louise-Schroeder-Siedlung zu formulieren. Ziel des Konzeptes ist, einen

wegweisenden, entwicklungsstrategischen und stadtebaulichen Rahmen zu setzen, der
Realitaten und Visionen in Einklang bringt und planerisch umsetzbar ist.

Mit dem ISEK werden als Grundlage der Forderung im Stadtumbauprogramm konkrete, lang-
fristig wirksame und lokal abgestimmte Losungen formuliert, die auf die Herausforderungen
des geplanten Fordergebietes Brunsbutteler Damm / HeerstraRe im Ortsteil Staaken angemes-
sen und effizient reagieren. Die genaue Gebietsabgrenzung der Forderkulisse erfolgte im Zuge
der Bearbeitung des ISEK. Aufbauend auf einer Bestandsanalyse sowie einem Starken-Schwa-
chen-Profil wurde ein Leitbild erarbeitet. Fir die identifizierenden Handlungsrdume und Hand-
lungsfelder wurden darUlber hinaus Projekte und Mafinahmen sowie eine Umsetzungsstrategie
und eine Kosten- und Finanzierungsubersicht aufgestellt. Die Definition von Schlisselmalnah-
men und eine Priorisierung der Projekte ist ein weiterer Bestandteil des ISEK.
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In allen Arbeitsphasen trug ein intensiver interner und 6ffentlicher Dialog mafRgeblich dazu bei,
die zentralen Aufgaben der Stadtentwicklung zu identifizieren.

Von Bedeutung war dabei, laufende und zukinftige Fachplanungen und die Ergebnisse der
Beteiligung von Bewohnern, Nutzern sowie Akteuren zusammenzufihren.

Um moglichst viele Zielgruppen anzusprechen, zu informieren und fiir die Mitwirkung an der
Stadtteilentwicklung zu gewinnen, wurden parallel zum Bearbeitungsprozess des ISEK unter-
schiedliche Birgerbeteiligungsformate angesetzt, die auf die soziale Herkunft der Bewohner
sowie unterschiedliche Altersgruppen abgestimmt waren.

Im Ergebnis der Analyse wurden sechs Handlungsfelder und entsprechende Themenschwer-
punkte fur die Entwicklung des Stadtumbau-Gebietes definiert und mit den Fachamtern abge-
stimmt:

(1) Stadtstruktur und Bebauung

Gebietsbezogene stadtebauliche Struktur, Verflechtung der Quartiere, Barrieren, Bebauungs-
struktur, Baudenkmale, Uberwiegende Art der baulichen Nutzung, Instandhaltungs- und Sanie-
rungsbedarf, Wohnungsbestand, Wohnungsneubau, 6ffentlich geférderte Wohnungen, Wohn-
lagen und Wohnumfeld, Mietpreisentwicklung, Leerstand

(2) Soziales, Gesundheit und Kultur

Kitas, Schulen, Gesundheit, Inklusion, Sicherheit, integrierte schulische und auf3erschulische
Bildungsprojekte, lebenslanges Lernen, Geschichte, kulturelle Einrichtungen und Veranstaltun-
gen, Jugendfreizeiteinrichtungen, Senioren, Stadtteil- und Begegnungszentren

(3) Einzelhandel und Gewerbe

Zentrenfunktion, Wirtschaftsstruktur, Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen, Branchen-
mix, Angebotsstruktur, Beschaftigungsentwicklung, Beschaftigungsangebote, Kaufkraft, regio-
nale u. Uberregionale Bedeutung

(4) Offentliche Réume, Griin- und Freifldchen, Spiel- und Sportplatze

Platze, Barrierefreiheit, Sicherheit, Sauberkeit, Ordnung, Orientierung, Grin- und Freiflachen,
Grinraumvernetzung, Naherholungsraume, Spiel- und Sportplatze und Bewegungsraume,
Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Larmschutz

(5) Verkehr und Mobilitét

Einbindung in Uberregionale Verkehrsnetze, Regional- und Nahverkehr, motorisierter Verkehr
und Parken, Radwegenetz, FulRganger, neue Mobilitdtsarten, Fahrradfahrer, Barrierefreiheit

(6) Klimaschutz und Klimaanpassung

Stadtklimatische Bedeutung von Grin- und Freiflachen, bioklimatische Belastung, Klimaschutz,
Klimaanpassung.

Die Handlungsfelder, die Querschnittsbeziehungen und Synergien aufweisen, definieren die
Struktur des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes. Fir jedes Handlungsfeld
wurden die Ausgangssituation zu Beginn des Erneuerungsprozesses und strategische Anséatze
sowie die relevanten Projekte mit wesentlichen Inhalten dargestellt. Wichtiges Kriterium fir die
Festlegung von Handlungsfeldern ist das Vorliegen mehrerer sich Uberlagernder Mangel /
Risiken, die zu beheben sind. Gleichzeitig spielt das Vorhandensein von besonderen
Potenzialen, die als Initialgeber fur eine zukunftsfahige Entwicklung des Raumes grundsétzlich
geeignet sind, eine wichtige Rolle.

Die inhaltlichen Handlungsfelder sind nicht auf bestimmte Raume fixiert, sondern haben flr das
gesamte Fordergebiet eine besondere Bedeutung. Vielfach sind sie auch als Querschnittsauf-
gaben zu verstehen, die in mehrere Handlungsfelder hineinspielen.
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Einen plakativen Gesamtlberblick ermoglicht die nach Handlungsfeldern geordnete Maldnah-
men-, Durchflhrungs-, und Finanzierungsubersicht (s. Anhang 2 und Anlagenband, 1). Dieser ist
zu entnehmen, welche Prioritdt dem jeweiligen Projekt zugeordnet wird, wann die
voraussichtliche Realisierung stattfindet, wer fir das Projekt zustandig ist und die
federflinrende Projektverantwortung Ubernimmt, welche voraussichtlichen Kosten mit dem
Projekt verbunden sind und welche Finanzierung in Betracht kommt.

3 Stadtumbaugebiet Brunsbiitteler Damm / HeerstraRe

Im Ergebnis der Analysen bildet sich die abzugrenzende Forderkulisse wie nachfolgend darge-
stellt ab (s. Abbildung 1 und s. Anhang 1, Plan 1).

Das geplante Fordergebiet Brunsbutteler Damm / HeerstraRe umfasst 443 ha und wird im
Norden von der Trasse der Regionalbahn nach Staaken begrenzt, im Siden grenzt es
unmittelbar an die Brandenburger Landesgrenze. Im Westen reicht das Fordergebiet bis zum
ehemaligen Krankenhaus Staaken. Im Osten wird das Gebiet durch den Spandauer Ortsteil
Wilhelmstadt begrenzt. Der groRte Teil der Gebietskulisse ist zwischen den Ubergeordneten
HauptverkehrsstraRen Brunsbitteler Damm und HeerstralRe gelegen.

Das Fordergebiet ist Gberwiegend durch GroRwohnsiedlungen der 1960er und 1970er Jahre
gepragt. Im nordlichen Bereich schlieRt die Gebietskulisse die durch den Brunsbitteler Damm
durchquerte Louise-Schroeder-Siedlung mit ein. Sidlich der Einfamilienhaussiedlung
Magistratsweg befindet sich mit der GroRwohnsiedlung Heerstrale Nord entlang der Heer-
stralde eine der groRRten Nachkriegssiedlungen Berlins. Sie besteht aus dem westlich des
Magistratsweges gelegenem Siedlungsteil, der Rudolf-Wissell-Siedlung, und der &stlich ge-
legenen Obstalleesiedlung.

Sudlich der HeerstraRe liegen innerhalb der Gebietskulisse die Einfamilienhaussiedlungen
Amalienhof | und Il sowie mehrere Kleingartenanlagen.

Abbildung 1:  Gebietskulisse

Quelle: ALK Berlin
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Das historische Fort Hahneberg sowie die Grin- und Landschaftsrdume mit dem Hahneberg,
den Staakener Feldern, dem Egelpfuhl und dem Bullengrabengriinzug sind prdgende Grin- und
Freiraume im Fordergebiet. Das Fordergebiet markiert als wichtiger Wohnstandort Spandaus
den Ubergang in das Berliner Umland sowie zu umliegenden Frei- und Erholungsbereichen.

4 Forderprogramm Stadtumbau West

Das ISEK ist als Regiebuch fir die Umsetzung des Forderprogramms Stadtumbau West zu
sehen, das im Gebiet Brunsbiitteler Damm / Heerstralse zur Anwendung kommen soll. Das
Programm unterstltzt MalBnahmen zur Verbesserung der sozialen Infrastruktureinrichtungen,
zur Aufwertung von 6ffentlichen Freiflachen, Platzen und Wegen, zur Erhéhung der Wohnguali-
tat sowie zur Herstellung nachhaltiger stadtebaulicher Strukturen von Grof3siedlungen und in-
nerstadtischen Stadtteilen.

Gemals dem Programmleitfaden 'Stadtumbau Berlin' sollen insbesondere:

— die Siedlungsstruktur den Erfordernissen der Entwicklung von Bevolkerung und Wirtschaft
sowie den allg. Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung angepasst,

— die Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie die Umwelt verbessert,
— nicht mehr bedarfsgerechte bauliche Anlagen einer neuen Nutzung zugefthrt,
— einer anderen Nutzung nicht zufihrbare bauliche Anlagen zurtickgebaut,

—  brachliegende oder freigelegte Flachen einer nachhaltigen, insbesondere dem Klimaschutz
und der Klimaanpassung dienenden stadtebaulichen Entwicklung oder

—  einer mit dieser vertraglichen Zwischennutzung zugefthrt werden.

Ziel ist es, durch passgenaue offentliche Investitionen, private Initiativen und Investitionen an-
zustoRen und hierlber zu einer umfassenden Gebietsentwicklung und -aufwertung
beizutragen." Im Férdergebiet nimmt dieses strategische Ziel eine besondere Rolle ein, da sich
der Uberwiegende Teil der Grundsticke im Eigentum von Wohnungsunternehmen befindet.

B Planung und Dialog

Um einen qualitatsvollen und konsensfahigen Planungsprozess zu gewahrleisten, wurden inte-
ressierte Burger, lokale Akteure und Wohnungsunternehmen, Experten der Verwaltung und
politische Mandatstrager in den Planungsprozess eingebunden. Bei der Erarbeitung des ISEK
wurden ein transparenter Planungsprozess und eine intensive Interaktion mit allen Beteiligten
verfolgt.

1 Amter- und Akteursbeteiligung

Neben den zwei Gesprachsrunden mit relevanten Fachamtern fanden drei Termine mit der
fachibergreifenden Arbeitsgruppe 'Stabile Kieze' statt. Diese dienten insbesondere der Analyse
von Starken und Schwéachen im Gebiet sowie der Diskussion und Bewertung der
Projektvorschldge. Neben Abstimmungsgesprachen mit dem FB Stadtplanung des
Bezirksamtes Spandau von Berlin fanden sechs Steuerungsrunden mit dem FB IV B der
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt statt.

In drei Terminen wurden wichtige Planungsstéande im Stadtentwicklungsausschuss vorgestellt.
Ein Gebietsrundgang mit der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, mit dem FB
Stadtplanung sowie dem Quartiersmanagement rundete die gewonnenen Erkenntnisse ab.

An weiteren Terminen wurden das Quartiersmanagement, VWohnungsunternehmen, Kitas und
Kirche beteiligt. In einem Akteurs-Workshop hatten lokale Akteure die Mdoglichkeit Meinungen
auszutauschen und Ideen zu sammeln. Des Weiteren wurden die Arbeitsergebnisse des ISEK
in einer Quartiersratssitzung diskutiert.

' Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, Stadtumbau Berlin Programmleitfaden, 2014, S. 8f.
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Tabelle 1:  Ubersicht Dialog im Gesamtprozess

Termin Datum

Auftakttermin Bezirksamt 02.02.2016
1. Steuerungsrunde Stadtentwicklungsamt, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt 26.02.2016
Stadtentwicklungsausschuss 01.03.2016
Termin mit Quartiersmanagement 08.03.2016
AG Stabile Kieze — Fachamterrunde 15.03.2016
2. Steuerungsrunde Stadtentwicklungsamt, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt 08.04.2016
Gebietsrundgang mit Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, Bezirksamt, 11.04.2016

Quartiersmanagement (QM)

Fachdmtergesprach 'Wohnen, Gesundheit, Soziales, Kultur und Einzelhandel'? 14.04.2016

Fachamtergesprach '‘Offentlicher Raum, Griin-, Freiflachen, Klima, Verkehr, Mobilitit und Naherholung™® 14.04.2016

Stadtentwicklungsausschuss 03.05.2016
Workshop lokale Akteure 20.04.2016
Stadtteilcafé 22.04.2016
Beteiligung Wohnungsunternehmen 09.05.2016
3. Steuerungsrunde Stadtentwicklungsamt, Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt 09.05.2016
Fachamtergesprach Schliisselprojekt 'Zentrum fiir Gesundheit, Jugend, Bildung und Stadtteilarbeit' 09.05.2016
(Abteilung Jugend, Bildung, Kultur und Sport)

4. Steuerungsrunde Stadtentwicklungsamt, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt 23.05.2016
Bewohnerrundgang 24.05.2016
Stadtteilforscher-Aktion 31.05.2016
ISEK-Forum (Burger-Veranstaltung) 02.06.2016
Stadtteilfest (Info-Stand) 03.06.2016
Abstimmungstermin mit Kitas 08.06.2016
Abstimmungstermin mit Kirche 10.06.2016
AG Stabile Kieze — Fachdmterrunde 14.06.2016
5. Steuerungsrunde Stadtentwicklungsamt, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt 24.06.2016
Quartiersratssitzung 29.06.2016
Stadtentwicklungsausschuss 05.07.2016
AG Stabile Kieze — Fachdmterrunde 12.07.2016
6. Steuerungsrunde Stadtentwicklungsamt und Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt 22.07.2016
7. Steuerungsrunde Stadtentwicklungsamt und Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt 09.09.2016

Quelle: Eigene Darstellung

Teilnehmende: Wirtschaftsforderung, Jugendamt, Schul- und Sportamt, Amt fir Weiterbildung und Kultur, Amt fir
Soziales, Planung und Koordinierung, Gesundheitsamt, Serviceeinheit Facility Management, Schulaufsicht,
Senioren- / Behindertenbeauftragter, Migrations- / Integrationsbeauftragter

Teilnehmende: Umwelt- und Naturschutzamt, Straflen- und Grinflachenamt, Ordnungsamt, Klimaleitstelle,
Senioren- / Behindertenbeauftragter
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2 Biirgerbeteiligung

Insgesamt fanden sechs Termine der Blrgerbeteiligung statt. Hierbei wurde jeweils ein ziel-
gruppenspezifischer Termin flr Jugendliche und Senioren angeboten, sodass auch die spezifi-
schen Bedurfnisse dieser Bevolkerungsgruppen aufgenommen werden konnten. Die Bewer-
tungen zu den Starken und Schwachen sowie die MalRnahmen- und Projektvorschlage sind in
die Bearbeitung des ISEK integriert worden.

Stadtteilcafé

Zu dem Stadtteilcafé wurden insbesondere Senioren des Gebietes zur gemeinsamen ldeen-
sammlung bei Kaffee und Kuchen ins Café Pi8 eingeladen. Auf Plakaten konnten die 14 Teil-
nehmenden Stéarken und Schwéchen des Gebietes markieren sowie Hinweise und Anregungen
notieren. So konnten die Bedirfnisse und Befindlichkeiten der &lteren Anwohner ermittelt
werden.

Bewohnerrundgang

Bei einem gemeinsamen Spaziergang mit Bezirksstadtrat Carsten Roding hatten interessierte
Anwohner und Akteure die Maoglichkeit, direkt vor Ort auf Mangel und Probleme im
offentlichen Raum, im Wohnumfeld, in der Versorgung sowie im Bereich der sozialen
Infrastruktur hinzuweisen. Der Rundgang bot auRerdem die Gelegenheit, Projekt- und
Malinahmenvorschlage, die z.B. Uber die Postkarten eingereicht wurden, zu erldutern. Es
nahmen insgesamt 11 interessierte Anwohner und Akteure an dem Rundgang teil.

Stadtteilforscher-Aktion

Im Rahmen eines Projekttages der Carlo-Schmid-Oberschule wurde eine Stadtteilforscher-Ak-
tion mit zwei 11. Klassen durchgefiihrt. Uber definierte Forscherauftrage, mittels eines Leitfra-
gebogens sowie Uber Fotos erfassten die Schiler mit eigenem Blick Starken und Schwéachen
im Gebiet und sammelten Vorschlage zu Veranderungen und Aufwertung.

ISEK-Forum

In einer Birger-Veranstaltung im Kulturzentrum 'Gemischtes' wurden die Blrger Uber das ISEK
informiert und zur weiteren Beteiligung aufgerufen. Auf Plakaten wurden Starken und Schwa-
chen des Gebietes markiert und soweit moglich verortet. Auch MafRnahmen- und Projektvor-
schlage wurden notiert und in Plane eingezeichnet. Des Weiteren konnten bislang gesammelte
Malinahmenideen nach Wichtigkeit 'bepunktet' werden. An der 'Bepunktung' haben ca. 16
Bdrger und Interessierte teilgenommen. Viele weitere Birger haben ergdnzende Ideen und
Hinweise eingebracht.

Stadtteilfest

Auf dem Stadtteilfest hatten die Birger die Gelegenheit, sich am Mitmach-Stand zum Forder-
gebiet Uber die ersten Ergebnisse des ISEK's zu informieren und an der weiteren Planung zu
beteiligen. Auf Plakaten wurden Starken und Schwachen sowie Hinweise und Projektideen
notiert. Des Weiteren haben ca. 47 Blrger und Interessierte an der 'Bepunktung' bislang
gesammelter Mafinahmenideen nach Wichtigkeit teilgenommen.

Beitrag auf 'staaken.info’

Auf der Homepage des Stadtteils www.staaken.info wurde ein MenU 'Stadtumbau’ eingerich-
tet, unter dem fortlaufend Informationen zu aktuellen Terminen veréffentlicht sowie interes-
sierte Blrger zum Dialog eingeladen wurden. Mit dem Hinweis auf die im Fdérdergebiet verteil-
ten Postkarten sowie die flr die Blrgerbeteiligung eingerichtete E-Mail-Adresse (stadtum-
bau.bd-h@herwarth-holz.de) wurde zur Mitwirkung aufgerufen. Darlber hinaus bot die Seite
Informationen Uber das Fordergebiet, das Fdrderprogramm Stadtumbau West sowie die Ver-
fahrensschritte zur Erarbeitung des Konzeptes.
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Postkarte

Im Rahmen der Blrgerbeteiligung wurden im Fordergebiet auch Postkarten verteilt. Interes-
sierte Blrger hatten die Mdglichkeit, ihre Anregungen und Hinweise (Stichtag 03.06.2016) mit-
zuteilen und diese an das Stadtentwicklungsamt zu versenden oder im Stadtteilladen im
Staaken-Center oder im Geschwister-Scholl-Haus in die bereitgestellten Sammelkésten einzu-
werfen. Die Postkarten enthielten darlber hinaus Informationen Uber die Abgrenzung des
Fordergebietes, den Hinweis auf die Homepage staaken.info sowie wichtige Termine (ISEK-
Forum / Info- und Mitmach-Stand beim Stadtteilfest). Insgesamt sind 51 Postkarten sowie 4
E-Mails eingegangen.

Zusammenfassende Auswertung der Blrgerbeteiligung

Nachfolgend sind die am haufigsten genannten Starken und Schwaéachen sowie Projektideen
und Mafinahmenvorschlage in einer Ubersicht zusammengefasst.

Dabei wurde auch die '‘Bepunktung' der MaRnahmenideen nach Wichtigkeit berlcksichtigt. In
den ldeen und Anregungen der Blrger spiegeln sich die altersspezifischen Bedirfnisse wider.
Die Senioren verweisen insbesondere auf die eingeschrankte Nutzbarkeit der Wege aufgrund
fehlender Barrierefreiheit und den Bedarf an Sitzgelegenheiten im 6ffentlichen Raum. Die
Jugendlichen heben insbesondere den Bedarf an weiteren Freizeit- und Sportangeboten hervor.

Die Projektideen und Maflinahmen sind nach Handlungsfeldern gegliedert. Die YOrstellungen
der Birger wurden im Kontext der Erarbeitung des ISEK abgewogen. Viele Uberlegungen
finden sich in MaRnahmen wieder.

Tabelle 2:  Ergebnisse aus der Blirgerbeteiligung zu den Starken und Schwachen im Gebiet

Starken und Schwiéchen

+ Viele Grinflachen

+ GroRe Vielfalt an sozialen und kulturellen Angeboten

+ Skateranlagen und Bolzplatze

+ Viele Einkaufsmaoglichkeiten

+ Gute medizinische Versorgung (Arzte, Apotheken)

+ GroRtenteils Barrierefreiheit im Gebiet

—  Verschmutzung und Vermullung der Grunflachen und des 6ffentlichen Raums

— Fehlende Sitzgelegenheiten, Mulleimer, Beleuchtung, Toiletten

— Fehlende Querungsmaoglichkeiten insb. an den Hauptverkehrsstrafien

— Verkehrsbelastung innerhalb der GroRsiedlung HeerstralRe

— Eingeschrankte Nutzbarkeit der Wege und Fahrradwege

— Sanierungsbedarf der sozialen und kulturellen Infrastruktur

— Unzureichendes Freizeit- und Sportangebot sowie Angebot an Treffpunkten / Raumlichkeiten

— Unzureichende Nutzung / Bekanntheit der vorhandenen sozialen und kulturellen Angebote

—  Subjektiv empfundene Unsicherheit insbesondere in den Abendstunden

— Barrierewirkung der Hauptverkehrsstrafsen Brunsbutteler Damm, Heerstrale und Magistratsweg

— Graues Erscheinungsbild (z.B. Fassaden)

Quelle: Eigene Darstellung
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Tabelle 3:  Ergebnisse aus der Blirgerbeteiligung zu Projektideen und MalBnahmen

Projektideen und MaRnahmen

Handlungsfeld 1 Stadtstruktur, Bebauung und Wohnen

Aufwertung der Stadtgestalt im Bereich der Stadtteilbibliothek

Freundlichere Fassadengestaltung

Handlungsfeld 2 Bildung, Jugend, Soziales, Gesundheit und Kultur

Sanierung der Schulen und weiterer sozialer sowie kultureller Einrichtungen

Neubau der Jugendfreizeiteinrichtung STEIG inkl. Neugestaltung der Freiflachen

Neubau eines Zentrums fir Gesundheit, Jugend, Bildung und Stadtteilarbeit (Rdume fiir Stadtteilbibliothek,
Volkshochschule, Musikschule)

Erhalt des Kulturzentrum 'Gemischtes'

Schaffung weiterer Freizeit- und Sportangebote

Schaffung von Treffpunkten / Rdumlichkeiten und Freizeitangeboten

Handlungsfeld 3 Einzelhandel und Gewerbe

Gestaltung des Vorplatzes des Staaken-Centers

Aufwertung der Freiflachen rund um das Nahversorgungszentrum Brunsbditteler Damm / Magistratsweg

Aufwertung des Einzelhandelsangebots

Handlungsfeld 4 Offentliche Raume, Griin- und Freiflichen, Spiel- und Sportplitze

Kleinteilige MaRnahmen im &ffentlichen Raum (z.B. Sitzgelegenheiten, Beleuchtung, Mulleimer)

Generationentbergreifende (kostenlose) Bewegungsangebote

Sanierung der Spielplatze, Erneuerung und Erweiterung der Spielgerate

Erweiterung des Angebots an Sport- und Spielplatzen

Aufwertung des Bullengraben-Griinzugs

Forderung der Nutzung und Aufenthaltsqualitdt des Landschaftsschutzgebietes Hahneberg / Naturschutzstation
Hahneberg

Handlungsfeld 5 Verkehr und Mobilitat

Verkehrsberuhigung innerhalb der GroRsiedlung Heerstral3e

Kleinteilige MaRnahmen im &ffentlichen Raum zur Verbesserung der Barrierefreiheit und Sicherheit
(z.B. Beleuchtung, Bordsteinabsenkungen, barrierefreier Bodenbelag, Querungsmaoglichkeiten, Verkehrsberuhigung)

Verbesserung / Ausbau des StralRenraums Weinmeisterhornweg

Ausbau der Wege und Fahrradwege

Handlungsfeld 6 Klimaschutz und Klimaanpassung

Umsetzung kleinteiliger MaRnahmen zur Verbesserung des Stadtklimas (Entsiegelung von Flachen zum Tempera-
turausgleich, Fassaden- und Dachbegriinung)

Klimaanpassung soziale Infrastruktur

Quelle: Eigene Darstellung

Daruber hinaus wurden auch Hinweise und Anregungen aus der Blrgerbeteiligung, die nicht zu
den meist genannten zéhlen, berlcksichtigt. Andere Hinweise zur Entwicklung des Gebietes,
wie z.B. zur Miillbeseitigung, zur Schaffung von kostenlosen Toiletten etc., wurden aufgrund
ihrer Thematik oder ihrer rdumlichen Lage aulRerhalb des Fordergebietes Brunsbitteler Damm /
Heerstralle an die jeweiligen Fachamter (zur Einarbeitung u.a. in das IHEK) und
Wohnungsunternehmen weitergeleitet, jedoch im Rahmen des ISEK nicht weiter vertieft.
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Abbildung 2:  Beitrag auf staaken.info (Auszug)

NEWS STADTFELL

STADTUMBAL i STANDELE ANGEBL T

KALEMDER

QUARTIERSMANAGEMENT |

Geplantes Stadtumbau West-Férdergebiet Brunsbitteler
Damm / Heerstralbe

Filr die #ubuntts. und bedarfsgerechbe Enbwicklurg des Gebiabes Arunshittales Damm
Heerstrabe orachebet das Biiro el b o Hole m Aultrad des Bearksambog Spandaun,
Fachber gich Stadiplanung, i Abstimmung mit des Senatsverwaltung far Stadtentwicklsng und
Lenwelt, Refecat 1Y B, ain intagriertes stadtehauliches Enkbwickhungskonzept (T5EK).

[ras 1SFK 1t pine nhaltliche, programmatische Richbschour fin das Fésderpregramm Stadiumbai
West, das kisnftig an geplanten Stadtumban West-Gebel Brunsbiitteler Damm § Heerstrafie zur
anwendung kommt, Das Untersudnungsgebiet reicht von der Lowse-Schroeder-Siadleng im
forden dber die GroBssedlunn Hesrstrabe bis o dem Berich der Grundschule am Amalienbnf,
Allgemeines Fiel des Foderprogramms @t es, die cinzelnen Quarhiene als bebondgwierle wod
attraktive Orte fir Wohnen, Arbeiten, Badung und Freizeit nachhaltig zu stabsgieran und
zukunftaweisend wetarzuentwickaln,

Aul dipser Sete werden Sie (ber akhuelle Verdshrensschrdte rur Erarbetung des Konzeptoes
infarmiert und 2u einem Dialog emgeladen:

= Was zesdhnet das Gebist Brunsbouttaler Damm f Heerstralle und sein Umfeld aus?
= Welcha Orte sind besonders schon, welhe nicht?

= Was lauft gut wnd was lauft wamger gut?®

= Wa sollte sich aukirtbg otwas dndam?

= Welche verbesserungsvorschlzge und Projektideen haben Sie?

Abbildung 3:  Postkarten zur Blirgerbeteiligung

Wir sammeln |deen fiir das neue

Was seichiiet das Geblel Brunsbifteler Damm ¢ Hie retrale und
sain Umifeld aus?

Weiche Drte sind besonders schon, welche micht?

Wo solite aich zukunitig etwas anderm?

Welche Verbesserunyavirschiags und Projektidean haben Sie |

BEITRAGE STADTUMBAL
WEST

MATEHLALTEN [+]

Kontakt Stadtumban Waest
Eszirksamt Spendeu von Bsrin
Abt. Bauen, Flaren, Umeehschutz
und Wirscheft=fardsring

[ mekharsich Geadbplaming
Carl-Echorz-5trade /6

135E7 Barlin

adar

Harmarh + Holz

Sthissische Stafie 27

L0957 Barlin

Telafans G630/ 51 634 78 - &
Talafax: 030/ 51 594 78 - 29
staiftunm b bd-hlherwartl-

botr.de

Beteiligung - Brunsbiitteler Damm / Heerstralle

Fir die Entwickiung das Stadtumbaugshistes Brunshittelsr Damm | Heer- i 30
strale im Bezirk Spandau kinnen Sie bis 3 Juni lhre ldesn und arschigs frasalaran
fur MaBrahmen auf dfertlichen Flachen auf dieser Postkarte oder per
E-Mall an stadiumbau bd-hi@herwartn-holz.de mittalen, Die Postkarts
kann versendat bze. im Stadbailladen im Staaken-Centar ader im
Geschwisier-Scholl-Haus abgegeben werden,

Bezirksamt Spandau von Berin

Abt. Bauen, Planen, Umweltschutz

und Wirtschattsfrcerung
Fachberaich Stadtplanirg

Carl-Schurz-Strafe 26
135847 Berlin

Stadtumbau hdl'”h:"
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C Planerische Rahmenbedingungen und iibergeordnete Zielaussagen

Die bestehenden gesamtstadtischen und teilrdumlichen Planungen und Gutachten sind
wichtige Grundlagen fur die Erarbeitung des ISEK. Sie beschreiben bereits wesentliche
Entwicklungsziele und Handlungsempfehlungen, die das Stadtumbau West-Gebiet
Brunsbutteler Damm / HeerstraRe und ihr Umfeld betreffen. Die vorhandenen relevanten
Planungen, Konzepte und Vereinbarungen werden in Ubersichtlicher Form zusammengestellt
und hinsichtlich ihrer zentralen Aussagen zum Foérdergebiet ausgewertet. Aktuelle und
zuklnftig erkennbare Handlungserfordernisse und Bedarfslagen werden einer integrierten
Prifung und Bewertung unterzogen. Mdgliche Zieldifferenzen und Dissense werden
herausgearbeitet.

1 Gesamtstadtische Planungen

Flachennutzungsplan, 2015

Der Flachennutzungsplan (FNP) wurde 1994 vom Abgeordnetenhaus beschlossen und in Ande-
rungsverfahren Uberarbeitet (Neubekanntmachung von 2015 s. Abbildung 4). Er ist der vor-
bereitende Bauleitplan im Land Berlin und gibt einen Uberblick tber die wichtigsten Planungs-
ziele. Als Planungsinstrument schafft er die rdumlichen Voraussetzungen fir die langfristige
Daseinsvorsorge und bildet gleichzeitig die strategische Grundlage fir Nutzungsent-
scheidungen und die raumliche Investitionssteuerung.

Ziele und MalSnahmen

Der FNP stellt fur das Fordergebiet Wohnbauflachen mit mittlerer bis hoher GFZ (0,8 bis 1,5)
sowie grofdraumige Grinflachen und Grinverbindungen dar, Gberwiegend sind diese als Park-
anlage ausgewiesen. Der Hahneberg, der im Westen in ein Waldgebiet Ubergeht, wird als FFH-,
Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiet dargestellt. Im Foérdergebiet selbst sowie im nahe-
ren Umfeld werden im FNP zahlreiche Kleingartenanlagen dargestellt. Im Zentrum der Grof3-
wohnsiedlung an der HeerstraRe wird eine Gemeindebedarfsfliche ausgewiesen. Verortet ist
dort ebenfalls eine ausgewiesene Einzelhandelskonzentration. Die Carlo-Schmid-Oberschule im
nordostlichen Gebietsbereich wird im FNP als Schulstandort dargestellt, ebenso wie die sidlich
gelegene International School Villa Amalienhof, die als Gemeinbedarfsflaiche mit Zweck-
bestimmung Schule ausgewiesen ist. Der Brunsbltteler Damm, die Heerstralle und der
Magistratsweg sind als Gbergeordnete HauptverkehrsstraRen dargestellt.

Abbildung 4:  Flachennutzungsplan
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Stadtentwicklungsplane

Flr das gesamte Stadtgebiet Berlins werden gemafs § 4 Abs. 1 Satz 1 AGBauGB Stadtent-
wicklungsplane (StEP) ausgearbeitet. Stadtentwicklungspldne konkretisieren die Zielsetzungen
der Flachennutzungsplanung. Sie sind sektorale Gesamtplane, die stadtplanerische Mafinah-
men und Handlungsmaoglichkeiten aufzeigen. Die Ergebnisse der Stadtentwicklungsplane sind
bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB).

Stadtentwicklungsplan Zentren 3, 2011

Der Stadtentwicklungsplan (StEP) Zentren 3, der eine Fortfihrung und Qualifizierung des StEP
Zentren 2020 ist, wurde 2011 vom Senat beschlossen. Er kommuniziert gesamtstadtische
Ziele, Leitlinien und Steuerungsgrundsatze sowie ein gesamtstadtisches Zentrenkonzept. Der
StEP Zentren 3 dient insbesondere der 'Sicherung und Starkung der Berliner Zentren und damit
der Attraktivitadtssteigerung der Metropole Berlin'. Innerhalb des StEP Zentren 3 wird auf der
Grundlage des Flachennutzungsplans die Heerstralle West (Obstallee) als ein Ortsteilzentrum
in Berlin Spandau definiert. Anhand der im Entwicklungsplan definierten Ausstattungsmerkmale
Ubernimmt das Ortsteilzentrum die Versorgungsfunktion fir den Wohnsiedlungsbereich und
den Ortsteil. Die Orientierungswerte zur Flachenausstattung liegen bei ca. 5.000 m?2 bis
10.000 m2 Verkaufsflaiche. Der sowohl stadtebauliche als auch einzelhandelsrelevante
Handlungsbedarf im Ortsteilzentrum HeerstraRe West (Obstallee) wurde 2011 als hoch
eingestuft. Einzelhandelsrelevante oder funktionale Defizite bestehen Uberwiegend aufgrund
eines niedrigen und mittleren Angebotsniveaus mit einer geringen Sortimentstiefe und
Sortimentslicken. Stadtebauliche Defizite werden fir das Ortsteilzentrum HeerstralRle West
(Obstallee) nicht genannt, konnen jedoch u.a. durch Mangel in der Bausubstanz, der
Aufenthaltsqualitét, im StraRenbild oder durch eine erhéhte Verkehrsbelastung entstehen.*

Ziele und MalRnahmen

Fir das Land Berlin werden u.a. folgende Ziele definiert:

—  die Starkung der Funktionsmischung in den Zentren,

— die Steuerung der Quantitat mit dem Ziel der Qualitatssteigerung,

— die Sicherung der Nahversorgung,

- die stadtvertragliche Integration grofflachiger Einzelhandelseinrichtungen.®

Anmerkungen

Eine Fortschreibung erfolgt etwa alle 5 Jahre. Am 01. August 2014 sind die Ausflhrungs-
vorschriften Uber grof3flachige Einzelhandelseinrichtungen fir das Land Berlin in Kraft getreten.
Diese enthalten 'inhaltliche und verfahrensbezogene Vorgaben zur Planung von grofflachigen
Einzelhandelsstandorten sowie zur Beurteilung einzelner groRflachiger Ansiedlungs-,
Erweiterungs- und Umnutzungsvorhaben'.® Sie wurden auf der Grundlage des StEP Zentren 3
und des Fachmarktkonzeptes Berlin fortgeschrieben.’

Stadtentwicklungsplan Verkehr, 2011

Der Stadtentwicklungsplan (StEP) Verkehr 2025 wurde am 29. Marz 2011 vom Berliner Senat
beschlossen. Die Fortschreibung des StEP Verkehr 2003 ist als 'Kursbuch fiir die verkehrlichen
Entwicklungen der nachsten Jahre' zu sehen. Danach gilt es, die 'Mobilitdtsbedirfnisse der
Menschen und Unternehmen in der Stadt sozial gerecht, den dkologischen und ékonomischen
Gegebenheiten angepasst und zukunftsfahig zu befriedigen'.®

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, Stadtentwicklungsplan Zentren 3, S. 37

Ebd., S. 24

Ausfuhrungsvorschriften groRflachige Einzelhandelseinrichtungen fir das Land Berlin (AV Einzelhandel), 2014, S. 4
www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/stadtentwicklungsplanung/de/zentren/av.shtml

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, Stadtentwicklungsplan Verkehr Berlin, S. |
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Abbildung 5. Netz des éffentlichen Personennahverkehrs — Planung
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Ziele und Maf3nahmen

Fir den Untersuchungsraum sind insbesondere folgende soziale und okologische Ziele des
StEP Verkehrs zu beriicksichtigen:

— die Herstellung gleicher Mobilitatschancen (Berlcksichtigung unterschiedlicher Mobilitats-
bedurfnisse aufgrund unterschiedlicher Lebensbedingungen),

— die Starkung der polyzentrischen Stadtstruktur (Verbesserung der Erreichbarkeit stadti-
scher Teilrdume und Stadtteile untereinander sowie mit den innerstadtischen Haupt-
zentren),

— die Erhdéhung der raumstrukturellen Stadtvertraglichkeit des Verkehrs (Begrenzung von
Schneisenwirkungen im Stadtraum, Reduzierung von Zasuren, Aufwertung von Verkehrs-
raumen, Respektierung historischer Verkehrsnetzstrukturen),

— die Erhéhung der Verkehrssicherheit (alle Verkehrsarten, alle Stadtraume),

— die Reduzierung des verkehrsbedingten Verbrauches natlrlicher Ressourcen (Energie,
freie Flache / Boden),

— die Entlastung der stadtischen und globalen Umwelt von verkehrsbedingten Belastungen,
— die Schaffung eines stadtvertraglichen Verkehrs fur sich verandernde MobilitatsbedUrf-

nisse (Starkung der Inter- und Multimodalitat, Reduzierung des motorisierten Verkehrs-
aufwands).’

Weitere Malinahmen zur Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs (MIV) sind u.a.:
—  der Ausbau von Fahrradabstellméglichkeiten an Haltestellen auch in Verbindung mit einem
gekoppelten Angebot fir 6ffentliche Fahrrader,

- die Integration neuer, innovativer Mobilitatsdienstleistungen in das Tarifsystem des OV,
z.B. offentliche Rader und Carsharing Angebote zur Verbesserung der Bedingungen fir
Multimodalitat und intermodales Verkehrsverhalten.

Auswirkungen auf den Bezirk Spandau und den noérdlichen Teil des geplanten Fordergebietes
hat die geplante Verlangerung der S-Bahn bis zur Hackbuschstral’e (Landesgrenze). Mit dem
damit verbundenen Neubau der S-Bahnhdfe Nauener StrafRe und HackbuschstraRe wiirde auch
Staaken besser erschlossen werden.

Anmerkungen

Das Mobilitatsprogramm 2016 ist als Konsequenz aus dem StEP Verkehr fir die Verkehrspolitik
der nachsten Jahre bereits 2011 beschlossen worden.

°  Ebd, S. Vil
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Stadtentwicklungsplan Wohnen 2025, 2014

Der am 08. Juli 2014 vom Senat beschlossene Stadtentwicklungsplan (StEP) Wohnen 2025 lie-
fert die Planungsgrundlage fiir die wachsende Stadt und legt die Grundziige der neu ausgerich-
teten Wohnungspolitik fur die ndchste Dekade dar. Der StEP Wohnen 2025 beziffert den 'Be-
darf an neuen Wohnungen, zeigt die groRen Wohnungsneubaustandorte, definiert Ziele fir die
Bestands- und Neubaupolitik, weist Wege und benennt viele einzelne MalRnahmen, mit denen
Berlin diese Ziele erreichen kann.'™ Als Grundlage fur den StEP Wohnen gilt vor allem die neue
Bevolkerungsprognose fir Berlin, welche bis 2025 von einem Bevolkerungszuwachs um
239.000 Personen ausgeht. Um dem enormen Bevolkerungszuwachs gerecht zu werden,
missen bis 2025 ca. 137.000 Wohnungen neu gebaut werden."

Flr den Bezirk Spandau wird eine Zunahme an 6.700 Haushalten zwischen 2011 und 2025
(5,6 %) erwartet.'? Der GroRteil der Wohnungsneubaupotenziale in Spandau liegt mit ca. 5.200
Wohnungen auf Uberwiegend nicht landeseigenen Flachen (ca. 900 Wohnungen auf
Uberwiegend landeseigenen Flachen). Darlber hinaus weist der Bezirk Spandau ein Nach-
verdichtungspotenzial von ca. 9.300 Wohnungen auf.™

Abbildung 6:  Grofle Wohnungsneubaustandorte — Realisierungseinschétzung
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Ziele und Maf3nahmen

Ziel des StEP Wohnen ist es, '"Mieten bezahlbar zu halten und den Nachfragedruck zu entschar-
fen'. Geplante MalRnahmen finden sowohl im Bestand als auch in der Forderung des \Woh-
nungsneubaus statt. Im dstlichen Umfeld des Fordergebietes, nahe der WilhelmstralRe, werden
auf den Arealen der Wilhelm-Kaserne (Nord / Stid) bis 2025 insgesamt 1.000 Wohneinheiten als
Potenziale eingestuft.'

Stadtentwicklungsplan Industrie und Gewerbe, 2011

Der Stadtentwicklungsplan (StEP) Industrie und Gewerbe wurde am 25. Januar 2011 vom
Berliner Senat beschlossen. Darin werden der StEP Gewerbe von 1999 sowie das Entwick-
lungskonzept fur den produktionsgepragten Bereich in Berlin von 2004 Uberarbeitet und zu
einem Planwerk zusammengefasst.

Der Stadtraum Nord-West (Bezirke Spandau, Reinickendorf und Mitte) ist von historisch ge-
wachsenen GroRstandorten mit hohem Industriebesatz geprdgt, die von gesamtstadtischer

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, Stadtentwicklungsplan Wohnen 2025 - Grundlagen fir Berlins
Wohnungspolitik, S. 107

" Ebd.,S.7

2 Ebd., S.50

3 Ebd., S.72/74

“ Ebd., S.97/99
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Bedeutung sind. Im R&aumlichen Modell des StEP Industrie und Gewerbe werden Schwer-
punktrdume fir die Starkung der Produktion ausgewiesen. Innerhalb des im StEP integrierten
Entwicklungskonzepts flir den produktionsgepragten Bereich (EpB) (dunkelgraue Flachen)
werden die an das Fordergebiet angrenzenden Gebiete 'Klosterfelde' und 'Staaken' in einem
Steckbrief dargestellt.

Abbildung 7:  StEP Industrie und Gewerbe — Konzept
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Ziele und Maf3nahmen

1B - Staaken

Der Standort 'Klosterfelde' (ca. 69 ha) ist als gewachsener Grofdstandort ausgewiesen. Er ist
durch eine heterogene Nutzungsstruktur mit einem hohen Anteil an verarbeitendem Gewerbe
gepragt. Ziel ist es, durch eine Sicherung der produktionsgeprdgten Bereiche und die Verbesse-
rung der gebietsinternen ErschlieBung, den Standort weiterzuentwickeln.

Dabei gilt es, die Flachenpotenziale (hohe Verfligbarkeit, Leerstand in Gebauden) auszuschop-
fen und zu entwickeln."®

Der Standort 'Staaken' (ca. 49 ha) wird als neuer Gro3standort definiert und weist einen mittle-
ren Anteil an verarbeitendem Gewerbe mit vorwiegend mittelstandischen Unternehmen auf.
Der Standort eignet sich insbesondere fir kleinere und grofRere Produktionsbetriebe, Bauge-
werbe und als Logistikstandort. Grof3flachiger Einzelhandel wird am Standort ausgeschlossen.
Ziel ist es, den Standort langfristig zu qualifizieren und in Teilen neu zu entwickeln."®

Beide Standorte befinden sich nicht innerhalb des Fordergebietes, haben jedoch Auswirkungen
z.B. als Arbeitsstandorte flr die umgebenen Wohnquartiere.

Stadtentwicklungsplan Klima, 2011

Der Stadtentwicklungsplan (StEP) Klima'’ wurde am 31. Mai 2011 beschlossen. Er ist der erste
zentrale Baustein, um die Stadt im Sinne der nachhaltigen, klimagerechten Stadtentwicklung
zukunftsfahig zu machen. Dabei werden die gegenwartigen Berliner Leitbilder der 'Kompakten
Stadt' und der 'Stadt der kurzen Wege' unter den Aspekten der Anpassung an den Klimawan-
del und der Anstrengungen im Klimaschutz untermauert.

Der StEP Klima benennt fir das Stadtumbau West-Gebiet und den Verflechtungsbereich (per-
spektivisch) prioritdre Handlungsraume fir Wohngebiete, Siedlungsrdume mit Uberwiegender
Arbeitsplatznutzung, Grin- und Freiflaichen sowie Stadtbdume im Siedlungsraum. Er weist

Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung und Umwelt, Stadtentwicklungsplan Industrie und Gewerbe -
Entwicklungskonzept fir den produktionsgepragten Bereich, S. 94

'® Ebd., S.95

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Stadtentwicklungsplan Klima, Urbane Lebensqualitdt im Klimawandel
sichern, S. 18
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Potenzialflachen zur bioklimatischen Entlastung im Gebdude- und Siedlungsbestand aus und
kennzeichnet MaRnahmen fir das Handlungsfeld Gewdasserqualitat und Starkregen.

Abbildung 8:  MaBnahmenplan Bioklima, Griin- und Freiflachen
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Ziele und MalShahmen

Der Uberwiegende Anteil der Wohnquartiere im Stadtumbau West-Gebiet ist gemafll StEP
Klima mit aktuellem bzw. perspektivisch prioritdrem Handlungsbedarf verbunden. Fir das Ge-
biet und den Verflechtungsbereich sind folgende Malinahmen benannt:

— die Qualifizierung und Anpassung der Grin- und Freiflachen,
— der Erhalt und die Neupflanzung von Stadtbaumen,

— die Entsiegelung unbebauter Flachen (z.B. Hofflachen und geeignete Flachen im StralRen-
raum),

— die Sicherung der Funktionsfahigkeit von Kaltluftaustauschgebieten,
— die Ausweitung der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung,
— die Ausschopfung der Versickerungspotenziale.

Empfehlungen und Anmerkungen

Die Inhalte des StEP Klima sind innerhalb eines Anpassungsprozesses durch weitere Planun-
gen, Diskurs- und Vertiefungsprozesse abzustimmen sowie rdumlich und sachlich zu konkreti-
sieren und umzusetzen.

Machbarkeitsstudie 'Klimaneutrales Berlin 2050', 2014

Die Machbarkeitsstudie zum Klimaneutralen Berlin 2050 wurde im Marz 2014 fertiggestellt. Sie
bildet die Grundlage fir ein Berliner Energie- und Klimaschutzprogramm (BEK), welches ein
‘zentrales und ganzheitliches Instrument zur Erreichung der energie- und klimaschutzpolitischen
Ziele' bildet. Unter diesen Voraussetzungen ware Berlin klimaneutral, wenn die stadtischen
Emissionen bis zum Jahr 2050 auf rd. 4,4 Mio. t abnehmen wirden, also um mindestens 85 %
verglichen mit dem Basisjahr 1990."®

Ein hoher spezifischer Endenergieverbrauch des Gebaudebestands (ohne Solarthermie und
Umweltwarme) ist gemald der Machbarkeitsstudie flr das gesamte Foérdergebiet definiert. Be-
reiche um den BrunsbUtteler Damm sowie Ostlich des Magistratswegs, am Stadtteilzentrum,
sind beziiglich des spezifischen Endenergieverbrauchs sogar als sehr hoch eingestuft.'

'8 Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, Machbarkeitsstudie 'Klimaneutrales Berlin 2050' -

Hauptbericht, S. 26
¥ Ebd.,S.122
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Abbildung 9:  Spezifischer Energieverbrauch ohne Solarthermie und Umweltwédrme (Bestand
2010)
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Ziele und MafSnahmen

Fur das Ziel der Klimaneutralitat bis 2050 wurden neben einem Referenzszenario zwei weitere
Zielszenarien geprift. Dabei sollen die Teilgebiete mit einem sehr hohen spezifischen Endener-
gieverbrauch auf mindestens einen hohen (Ziel 1), bestenfalls einen mittleren (Ziel 2) Verbrauch
reduziert werden. Zum Erreichen dieser Szenarien sind u.a. folgende MalRnahmen formuliert:

—  Ein zentrales Leitprojekt ist der '‘Masterplan Solarhauptstadt Berlin'. Er bldndelt mehrere
Malinahmen, die bestehende Hemmnisse abbauen, lokale Kompetenzen bindeln und
spezifische 'solarurbane Anreize' setzen sollen.

—  Gleichzeitig sollen Anpassungsmaf3nahmen an den Klimawandel bericksichtigt werden,
was das Offenhalten und die qualitative Aufwertung strategisch wichtiger Grin- und Frei-
flachen bedeutet (s. hierzu StEP Klima).

—  Bei der energetischen Sanierung im Berliner Bestand missen Renovierungs- und Moderni-
sierungszyklen bericksichtigt, Sanierungsrickstande gezielt behoben, und in ausge-
wahlten Quartieren mit Gberschaubaren Eigentimerstrukturen nach besonders effizienten
Gesamtlosungen gesucht werden (Leitprojekt 'Klimakieze' im Bestand). Mit angepassten
Sonderldsungen sollten auch denkmalgeschiitzte Bereiche ihren Beitrag leisten.

—  Die Immobilien des Landes Berlin missen mit gutem Beispiel bei Warmebedarf und
Energieversorgung vorangehen.

— Die aktive Unterstltzung seitens des Senats und der Bezirke flr einen reflektierten und
sparsamen Konsum (z.B. durch eine Griine Sparkarte Berlin, die Forderung von Tauschbor-
sen und Reparaturangeboten).

—  Die Schaffung von unterstitzenden Rahmenbedingungen fir klimafreundliche Aktivitaten
und Prozesse auf zivilgesellschaftlicher und Kiez-Ebene.

—  Eine Bildungsoffensive fur Klimaneutralitdt, die vom schulischen bis zum universitdren und
aufderschulischen Bereich reicht.

Monitoring Soziale Stadtentwicklung Berlin 2015, 2015

Das Monitoring Soziale Stadtentwicklung (MSS) wird seit 1998 alle zwei Jahre fortgeschrieben
und dokumentiert kleinrdumige Veranderungen der soziodkonomischen Entwicklung in den
Berliner Stadtteilen. Es ist als Hinweis- und Frihwarnsystem zu sehen, das aktuelle sozialrdum-
liche Trends gesamtraumlich darstellt und dazu beitragen soll, soziale Ungleichheiten und
Polarisierungstendenzen auf gesamtstadtischer Ebene zu identifizieren. So sollen Brennpunkte
frihzeitig erkannt werden, um weitere Analysen durchzufihren und Handlungsmafinahmen
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rechtzeitig zu ergreifen. Der in einem Stufenverfahren ermittelte Gesamtindikator flir soziale
Ungleichheit setzt sich aus den vier Indikatoren Arbeitslosigkeit, Langzeitarbeitslosigkeit, Trans-
ferbezug und Kinderarmut zusammen, wobei fir jeden Indikator jeweils der Status sowie die
Dynamik Uber zwei Jahre erhoben werden.?°

Das neueste MSS von 2015 beleuchtet die aktuelle Situation und die Veradnderung fir die vier
Indikatoren von 2013 auf 2014 fur 435 Planungsrdume (PLRs). Rdumliche Grundlage flr die
Analyse bilden die lebensweltlich orientierten Rdume (LORs).

Abbildung 10:  Monitoring Soziale Stadtentwicklung: Status — Dynamik — Index
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Ziele und MalSnhahmen

Im Stadtumbau-Gebiet Brunsbitteler Damm / HeerstralRe befinden sich ganz oder anteilig ins-
gesamt sechs relevante Planungsrdume. Die Planungsraume Weinmeisterhornweg (PLR
05020524) und Staakener Strafse (PLR 05020417) verfigen Uber einen mittleren Status mit
stabiler bzw. positiver Dynamik. Es zeigt sich, dass vor allem im Bereich der GroRsiedlung
HeerstraBe und in der Louise-Schroeder-Siedlung®' von einem niedrigen bis sehr niedrigen
Status ausgegangen werden muss (PLR 05020523 u. 05020419).

In drei der sechs Planungsraume zeigt sich auRerdem eine negative Dynamik. Im Bereich der
Staakener Stralle wird dabei von einem mittleren Status ausgegangen (PLR 05020417), im
Bereich des Magistratsweg von einem niedrigen (PLR 05020419). Besonders dynamisch in
negativer Richtung zeigt sich die Entwicklung im Gebiet des Pillnitzer Weges (PLR 05020522).
Dieses ist bereits durch einen sehr niedrigen Status kategorisiert, der Dynamik-Index zeigt
ebenso eine negative Entwicklung an. Ahnliches gilt fir den Planungsraum Maulbeerallee (PLR
05020523), der Uber einen sehr niedrigen Ausgangsstatus, allerdings mit einer stabilen
Dynamik verfligt.

In Reaktion auf die negative Entwicklung in den Planungsraumen Maulbeerallee und Pillnitzer
Weg wurden diese Bereiche von der Senatsverwaltung als 'Gebiet mit besonderem Aufmerk-
samkeitsbedarf' ausgewiesen. Im Vergleich dazu ist der Bereich um den Magistratsweg auf-
grund einer leicht positiven Veranderung zum MSS 2013 aus dieser Kategorie herausgefallen.??
Als weitere Handlungsmalinahme erfolgte die Aufnahme in die Stadtumbau West-Kulisse.

20 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, Monitoring Soziale Stadtentwicklung Berlin  2015-

Kurzfassung, S. 2

Die Louise-Schroeder-Siedlung befindet sich fast vollstandig in der PLR 05020419 und mit einem kleinen noérdlichen
Teilgebiet im PLR 05020418. Da in dieser PLR zu einem Grofteil Einfamilienhausgebiete liegen, ist dieser PLR fir
Aussagen zur Louise-Schroeder-Siedlung aufRer Acht zu lassen.

2 Ebd., S. 6ff.
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Anmerkungen
Im Fordergebiet liegen Planungsraume mit sehr niedrigem und mittlerem Status nebeneinan-

der. Die Dynamik fir das ISEK-Gebiet zeigt, dass sich der bestehende Status in Zukunft verfes-
tigen und in Teilen sogar in eine negative Richtung fortsetzen wird.

2 Teilraumliche Planungen

Planwerk Westraum, 2004

Das informelle Planwerk der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung wurde 2004 erstmals ver-
offentlicht. Es entwickelt ein stadtebauliches sowie landschaftsplanerisches Leitbild fir den
Westraum Berlins und formuliert Nutzungs- und Handlungsstrategien. Die Strategien und Ziele
dienen als Orientierungshilfe fir diejenigen Akteure, die an den zuklnftigen Entwicklungspro-
zessen beteiligt sind. Far den Westraum werden als Planungsleitlinien der Stadtentwicklung
u.a. die Themen 'Wirtschaftlicher Strukturwandel — der Westraum auf dem Weg zum moder-
nen Arbeitsort', 'Der zentrale Ort Spandau etabliert sich zwischen Spreemindung und Fern-
bahnhof' und 'Neue Perspektiven fir den Westraum trotz Nutzungswandel und Schrumpfung'
formuliert. Die Leitlinien sowie die Nutzungsstrategie behandeln auch die angrenzend an das
Stadtumbau West-Gebiet gelegenen Vertiefungsraume 'Flugplatz Staaken', 'Fliegerhorst Kaser-

ne', 'Brunsbutteler Damm'. %

Abbildung 11:  Planwerk Westraum Leitbild Landschaft
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Ziele und MafSnahmen

Far den ehemaligen Flugplatz Staaken und die angrenzende Fliegerhorst-Kaserne westlich der

Louise-Schroeder-Siedlung sind im Planwerk Westraum u.a. folgende Leitlinien / Nutzungsstra-

tegien definiert:

— die Entwicklung eines gemeindelbergreifenden Gewerbegebiets mit der Gemeinde Dall-
gow-Ddberitz,

— die Weiterfiihrung des Brunsbutteler Damms und der Anschluss an die Landesstralle 20

— die Aufnahme von Grin- und Freiraumbeziigen, die Verlangerung des Bullengrabengrin-
zuges in Richtung Dallgower Niederung,

— die Sicherung der Ost-West-Grinverbindung als Weiterflihrung des
Bullengrabengrinzuges.

B Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, Planwerk Westraum Berlin — Ziele, Strategien und

landschaftsplanerisches Leitbild
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Fir den Bereich Brunsbutteler Damm, angrenzend an das Zentrum Spandaus, werden folgende
Leitlinien / Nutzungsstrategien definiert:

— die Erganzung des Spandauer Zentrums mit Dienstleistungen und Einzelhandel,
—  der Erhalt vorhandener Arbeitsplatze und denkmalgeschitzter Bebauung,
— der Erhalt der gewerblichen Nutzungen im westlichen Teil.

Fur den Westraum ist It. Planwerk eine in 'ihren Grundzliigen gesteuerte' und nachhaltige Ent-
wicklung unabdingbar, damit insbesondere keine 'Brachen durchsetzten Patchworkgebiete', die
an Qualitdt und Wert verlieren, entstehen. Maogliche Folgen wie der 'Fortzug wichtiger Unter-
nehmen’, das 'Entstehen von Wohngebieten mit sozialen Problemen' und eine insgesamt 'sin-
kende Lebensqualitat' sollen dadurch vermieden werden.?

Empfehlungen und Anmerkungen

Das Planwerk Westraum befindet sich derzeit in der grundsatzlichen Uberarbeitung und plane-
rischen Fortschreibung.

Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept fiir den Aktionsraum Spandau Mitte, 2012

Das Integrierte Stadtteilentwicklungskonzept (INSEK) fir den Aktionsraum Spandau Mitte stellt
die Fortschreibung des INSEK 2010 dar und war in den laufenden Prozess der Programmpla-
nung und Projektumsetzung im Aktionsraum eingebettet.

Die wesentlichen Ergebnisse des INSEK 2012 sind das fortgeschriebene Leitbild (mit den we-
sentlichen Zielen und Handlungsschwerpunkten) sowie eine regelméalige fachdmterlbergrei-
fende Arbeitsgruppe im Bezirk (AG Stabile Kieze).?®

Abbildung 12:  Rdumliches Leitbild 2010
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Ziele, Malsnahmen und Empfehlungen
Es werden u.a. folgende Handlungsempfehlungen benannt:
— die sozial vertragliche Aufwertung der Wohngquartiere / des Wohnungsbestandes,

— die Sicherung und Starkung sozialer Treffpunkte (Einrichtungen und Trager der Nachbar-
schaftsarbeit),

— die Forderung integrierter Bildungsstandorte mit einem vielseitigen schulergdnzenden
Freizeit-Angebot,

2 Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, Planwerk Westraum Berlin — Ziele, Strategien und

landschaftsplanerisches Leitbild
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept fir den
Aktionsraum, Fortschreibung 2012, S. 7
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— die Forderung von lebenslangen Lernen / der Ausbau generationenibergreifender
Bildungsangebote zur Sicherung einer Grundversorgung an Weiterbildungsangeboten,

— der Ausbau integrierter sportpadagogischer Angebote,

— die Entwicklung eines 'Griinen Netzes' (bessere Vernetzung der Quartiere durch Schlie-
Rung von Licken im Wegenetz).

Im Jahr 2013 wurde die Senats-Initiative Aktionsrdume plus beendet. Die Kulisse des Aktions-
raumes blieb bestehen und wurde Ubergeleitet in den Netzwerkfonds der Sozialen Stadt.
Folgende Maflinahmen wurden / werden im Aktionsraum Spandau-Mitte im Bereich des ISEK-
Gebietes durchgefihrt:*

— die Forderung des Kulturzentrums 'Gemischtes' (Bildungs- und Kulturstandort und
interkultureller Treff),

—  Fdrderung von Umweltbildung und Naturerfahrung an der Naturschutzstation Hahneberg,
— Aufbau eines Praventionsnetzes Gesundheit,

—  Fdrderung von Projekten zum Abbau von Schuldistanz,

—  Lernoffensive: Nachhilfe fir Grundschdiler an Bibliotheken.

Bezirksregionenprofile HeerstraRe Nord und Brunsbiitteler Damm, Teil I, 2013

Die Bezirksregionenprofile (BZRP) Heerstrafte Nord und Brunsbitteler Damm wurden 2013 im
Auftrag des Bezirksamtes Spandau von Berlin erarbeitet. Sie sind ein Analyse-, Planungs- und
Steuerungsinstrument zur Umsetzung einer fachamtertbergreifenden Sozialraumorientierung.
DarUber hinaus sind sie eine Planungs- und Analysegrundlage mit dem Ziel demographische,
soziale und strukturelle Entwicklungen zu identifizieren und vergleichbar zu machen. Das BZRP
Heerstralde Nord baut auf dem 2012 fortgeschriebenen Integrierten Stadtteilentwicklungskon-
zept (INSEK) 2012 fiir den Aktionsraum Spandau-Mitte auf und bildet eine Ubersicht des
Stadtteils, indem wesentliche Daten und Fachplanungen integriert werden. Durch eine regel-
mafiige Fortschreibung bzw. Aktualisierung der Planungs- und Entscheidungsgrundlagen kon-
nen sich die Beteiligten der verschiedenen Fachrichtungen einen schnellen Uberblick verschaf-
fen und eine gemeinsame Zielrichtung und Strategie zur nachhaltigen Entwicklung der Bezirks-
regionen verfolgen.?’

In einer zusammenfassenden Starken-Schwéachen-Analyse wurden flir die Bezirksregion
Heerstralde Nord folgende Starken / Potenziale sowie Schwachen / Defizite identifiziert:
Attraktive landschaftliche Lage an der Déberitzer Heide angrenzend

Bullengraben-Griinzug und das Naturschutzgebiet Hahneberg mit wertvollen Naturrdumen und vielféltigen
Angeboten zur Erholung

Beste Versorgungssituation mit wohnungsnahen Grinflachen im Aktionsraum

+  Kooperation der Carlo-Schmid-Oberschule im Rahmen der Initiative 'Partnerschaft Schule-Betrieb der IHK mit
Firmen' um Schuler bei der Berufsfindung zu unterstitzen

Gemeinwesenzentrum mit Alleinstellungsqualitat
Birgerschaftliches Engagement / gut funktionierende Blrgerbeteiligung durch Quartiersrat und die Bewohnerjury
—  Viele soziale Entwicklungsrisiken (v.a. PLR Maulbeerallee) (QM Heerstral3e)

—  Siedlungsbestande der 1960-1970er Jahre weisen einen deutlichen Sanierungs- und Modernisierungsbedarf auf
im QM-Gebiet HeerstralRe

—  Energetischer Sanierungsbedarf des Wohnungsbestandes

—  Drohende Zwangsumzlge von ALG Il Empfanger aufgrund der Miethohe

—  Notwendigkeit der Anpassung des Wohnungsbestandes an die BedUrfnisse von Senioren
—  Fehlendes Freizeitangebot fiir Senioren

—  Defizitdre Ausstattung mit Platzen in Jugendfreizeiteinrichtungen

—  Defizitdre Ausstattung mit Kitaplatzen

% Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept fiir den

Aktionsraum, Fortschreibung 2012, S. 149

27 Bezirksamt Spandau von Berlin, Bezirksregionenprofil HeerstraRe Nord und Brunsbiitteler Damm, 2013, S. 3
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—  Wenig o6ffentlich nutzbare Sportanlagen
—  Schlechte Versorgung mit Spielplatzen in Teilbereichen
—  Wenig Betriebe als potenzielle Arbeitgeber in der BZR

—  Geringe Kaufkraft im Gebiet flhrt zu Austausch von inhabergeflihrten Geschéften durch Filialisten und
kurzfristigen Zwischennutzungen

—  Modernisierungsbedarf Sozialer Infrastruktureinrichtungen.

Far die Bezirksregion Brunsbltteler Damm wurden folgende Starken / Potenziale und
Schwachen / Defizite festgestellt:

Vielfaltige Bau- und Nutzungsstrukturen

Einzelstandorte mit Entwicklungspotenzial

Stabile Einwohnerzahl

Unterdurchschnittlicher Anteil von Transferleistungsempfangern

Unterdurchschnittlicher Anteil von Schilern mit Lernmittelkostenbefreiung

Gewerbeflachen mit Entwicklungspotenzial

Vielfalt an sozialer Infrastruktur

+ o+ o+ o+ o+ o+ o+ o+

Bullengrabengriinzug als griine Wegeverbindung zur Altstadt und in das Umland

In Teilrdumen drohende Uberalterung (Anpassungsbedarf Barrierefreiheit, Einrichtungen)

Grinflachenversorgung leicht unter dem Bezirksdurchschnitt

Leicht unterdurchschnittliche Versorgung mit Spielplatzen

—  OPNV-Anbindung nur (iber Buslinien (auer Regionalbahnhalte)

—  Nord-Slud-Wegeverbindungen unattraktiv fir Fu3ganger und Radfahrer und lickenhaft (auRer Mauerweg)
—  Hohe Larmbelastung durch Flughafen Tegel (kiinftig wegfallend).

Zentren- und Einzelhandelskonzept Berlin Spandau, 2013

Im Auftrag des Bezirksamtes Spandau wurde 2013 ein Zentren- und Einzelhandelskonzept er-
stellt, in dem die wesentlichen Perspektiven der Zentren- und Einzelhandelsentwicklung darge-
stellt werden. Dabei wurden hinsichtlich des Handels u.a. fir das Ortsteilzentrum Obstallee (im
StEP: HeerstraRe West (Obstallee)) sowie fir das Nahversorgungszentrum Brunsbutteler
Damm / Magistratsweg Starken und Schwéachen benannt, Handlungsbedarfe abgeleitet und
MalRnahmen formuliert. Fir die beiden relevanten Einzelhandelskonzentrationen im
Stadtumbau-Gebiet werden vor allem Maldnahmen zur Stabilisierung der Funktion als Standorte
der Nahversorgung und zur Vermeidung von Kaufkraftabflissen festgehalten.

Das Konzept definiert fir das Ortsteilzentrum HeerstraRe West (Obstallee) einen
Entwicklungsrahmen (d.h. keinen Zielwert) mit zuséatzlichen 3.000 m? Verkaufsflache fir
nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente. Als wesentliches Handlungsziel wird die
'laufende Anpassung des Ortsteilzentrums an sich verdandernde Kundenerwartungen' benannt,
um die 'Funktionsfahigkeit als Ortsteilzentrum fir einen weitldufigen und teilweise dicht

bebauten Einzugsbereich zu erhalten'.?®

%8 Bezirksamt Spandau von Berlin, Zentren- und Einzelhandelskonzept Berlin Spandau 2013, 2013, S. 107/ 108
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Abbildung 13:  Zentren- und Einzelhandelskonzept Spandau
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Fir das Nahversorgungszentrum Brunsbutteler Damm / Magistratsweg wird ein Entwicklungs-
rahmen mit 1.800 m2 an zusatzlich mdglicher Verkaufsflache fir nahversorgungs- und zentren-
relevante Sortimente vorgesehen (kein Zielwert). Zu den wesentlichen Zielen gehdren u.a. die
‘Stabilisierung des Zentrums in seiner wichtigen Nahversorgungsfunktion durch laufende Mo-
dernisierung' sowie die 'ggf. Zusammenlegung von Ladenlokalen', die 'Schaffung einer zweiten
gesicherten Querungsmoglichkeit Gber den Brunsbutteler Damm' und die 'Aufwertung des

FuRgangerbereichs'.?

Das Zentren- und Einzelhandelskonzept wird derzeit fortgeschrieben.

Quartiersmanagement HeerstralRe - Integriertes Handlungs- und Entwicklungskonzept
2015-2017, 2015

Das Integrierte Handlungs- und Entwicklungskonzept (IHEK), welches erstmals 2005 erarbeitet
und zuletzt 2013 bis 2015 fortgeschrieben wurde, ist eine durch den Gemeinwesenverein
Heerstralde Nord e.V. (als Gebietsbeauftragter im Auftrag der Senatsverwaltung fir Stadtent-
wicklung und Umwelt) in Zusammenarbeit mit Bewohnern, dem Bezirk, der Senatsverwaltung
sowie lokalen Akteuren entwickelte ‘integrierte sozialraumorientierte Strategie mit
ressortibergreifenden Konzepten zum Abbau von Benachteiligungen'. Seit 2013 wurden
Vorgaben zur Gliederung, zur Benennung der Handlungsfelder und zum Aufbau des IHEK
geandert sowie aktuelle Datengrundlagen im Rahmen des Programms Soziale Stadt IHEK 2015-
2017 erganzt.®

Ziele und MalSnhahmen

Im Zuge der Erarbeitung des IHEK 2015-2017 wurden auf Grundlage der Starken-Schwachen-
Analyse nachfolgende Schwerpunkte abgestimmt:

—  Bildung, Ausbildung, Jugend,

—  Nachbarschaft (Gemeinwesen, Integration),

—  Bessere Qualitat des Wohnumfeldes.

Fir diese drei Schwerpunkte werden folgende wesentliche Ziele und Mafinahmen definiert:
—  Beteiligung und Aktivierung der Bewohner sowie Akteure,

— MaRnahmen gegen soziale Segregation sowie gegen Verdrangung von benachteiligten
Bevolkerungsgruppen,

—  MaRnahmen fir mehr Bildungsgerechtigkeit,

2 Bezirksamt Spandau von Berlin, Zentren- und Einzelhandelskonzept Berlin Spandau 2013 — Anhang Zentren-

beschreibung, 2013, S. 17

%0 Quartiersmanagement HeerstraRe, Integriertes Handlungs- und Entwicklungskonzept 2015-2017, 2015, S. 1
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—  Starkung der Bildungseinrichtungen und der Einrichtungen der sozialen Infrastruktur,
- Kooperation und Vernetzung im Stadtteil und mit den Fachverwaltungen,

- Treffpunkte und Anlasse flr Begegnungen und Austausch, aktivierendes Bildungs-, Frei-
zeit- und Kultur-Programm,

- Einbindung der Wohnungsgesellschaften in Strategien zur Gebietsentwicklung.'

Folgende MaflRnahmen wurden in Spandau Mitte u.a. durch das Quartiersmanagement
umgesetzt:

— der Aufbau des Stadtteilcafés 'Pi8' und des Stadtteilportals 'staaken.info' sowie die alle
drei Monate erscheinenden Stadtteilzeitung 'Treffpunkt’,

— die Verbesserung der Bildungschancen im lokalen Bildungsnetz 'Bildungswelle',

— die Forderung von 'Familie im Zentrum — FIZ": Ort flr soziale und interkulturelle Integration
und Grindung des 'NETZWERK ELTERN" als Gemeinschaftsprojekt mehrerer Trager,

— das gewaltpraventive Integrationsprojekt 'MitternachtsSport', welches sozialbenachteilig-
ten Jugendlichen die Mdglichkeit gibt, Turnhallen am Wochenende nachts zu nutzen.

Schulentwicklungsplan fiir den Bezirk Spandau fiir die Schuljahre 2015/16 — 2020/21,
2015

Der Schulentwicklungsplan stellt eine Planungsgrundlage fir aktuelle und kinftige Entschei-
dungen zur Entwicklung bestehender (inkl. aufgegebener) und neuer Schulstandorte im Bezirk
Spandau dar. Darlber hinaus werden u.a. die gegenwartigen und kinftigen Schulbedarfe, die
zu sichernden und dem Schulgesetz entsprechenden Bildungsangebote sowie die Entwicklung
der Schiilerzahlen untersucht und beschrieben. Die Versorgungskapazitaten ergeben sich dabei
aus der Bilanz von Schulerzigen zu Raumzlgen. Daraus resultierend, wird der Rahmen fir er-
forderliche strukturelle und / oder bauliche Verdnderungen im bezirklichen Schulnetz und in der
Schulorganisation aufgestellt.*

Das Schulnetz im Bezirk Spandau ist insgesamt gut ausgebaut und deckt momentan die vor-
handenen Bedarfe. Im Schuljahr 2014/15 wiesen die Grundschulen freie Kapazitaten von 6,4
ZUgen auf. Verschiedene Schulregionen weisen jedoch einen erheblichen Fehlbedarf auf (u.a.
Hakenfelde, Altstadt / Neustadt und Haselhorst / Siemensstadt).

Aufgrund der zunehmenden Bedarfe im Bezirk Spandau wird bis zum Schuljahr 2020/21 ein
Fehlbedarf von 6,2 Zligen prognostiziert (entspricht ca. zwei neuen Grundschulen).*® Durch
vorhandene, planungsrechtlich gesicherte Vorhalteflaichen (u.a. Wiesen-/ Weidenweg und
Goltz-/ Mertensstralde) und zuklnftige MaflRnahmen (Kapazitdtsveranderungen) kann der zu
erwartende Anstieg der Nachfrage gedeckt werden.®*

Ziele und Maf3nahmen

Zu den wesentlichen Zielen der Schulentwicklungsplanung gehoéren die 'Bereitstellung und
Sicherung der wohnortnahen, bedarfsgerechten und nach Schularten ausgewogenen Schul-
platz- und Bildungsangebote'.* Darliber hinaus werden nachfolgende integrierte Handlungs-
felder formuliert:

— Inklusion (u.a. Beratungs- und Unterstltzungszentren fir inklusive Padagogik,
Schwerpunktschulen),

—  Schuldistanz,
—  Ganztagsbetreuung und erweiterte Betreuung,
— Integration von Schilern nichtdeutscher Herkunftssprache und ohne Deutschkenntnisse,

S Ebd., S.22
32 Schulentwicklungsplan fiir den Bezirk Spandau fiir die Schuljahre 2015/16 — 2020/21, 2015, S. 20
% Ebd., S.17
* Ebd,S.17
% Ebd., S.20
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—  Schulstandorte in Stadtentwicklungsgebieten,
—  Schiler mit Lernmittelbefreiung und das Bonus-Schulen-Programm und
- Kooperation von Schulen.®®

Fir die im Fordergebiet liegenden offentlichen Grundschulen und die Oberschule werden nach-
folgende gesicherte und notwendige MaRnahmen beschrieben:

—  Sanierung der Schulgebaude, Schulhdfe / Aula und Sporthalle und
-  Entwicklung von Barrierefreiheit.*’

Anmerkungen

Aufgrund der sich permanent verandernden Bedingungen und Anforderungen an die Schulent-
wicklung wird der Schulentwicklungsplan alle finf Jahre fortgeschrieben und durch ein ge-
meinsames Monitoring von Schule und Stadtplanung erganzt.

Entwicklungsplan Kindertagesbetreuung, 2015

Die Kindertageseinrichtung sowie die Tagespflege gewinnen zunehmend an Bedeutung. lhr
Bildungs-, Erziehungs- und Betreuungsauftrag wird umfassender und komplexer. Sie tragen im
Wesentlichen dazu bei, eine 'Vereinbarkeit von Familie und Beruf' sowie die "Herstellung von
Chancengerechtigkeit fur alle Kinder' zu ermdglichen. Eine kontinuierliche und nachhaltige Qua-
litatsentwicklung bzw. -sicherung ist erforderlich, um den sich fortlaufend verdndernden Anfor-
derungen fachlich und sachlich gerecht werden zu kénnen.

Ziele und MafSnahmen

Der Kitaentwicklungsplan stellt im Bezirk Spandau bis 2016 die aktuellen und die zu erwarten-
den Bedarfe der Kinder im Alter von 0 Jahren bis zum Schuleintritt dar. Dabei wurden insbe-
sondere Bevolkerungsprognosen und Wohnungsbaupotenziale in Spandau analysiert und Be-
darfe der sozialen Infrastruktur abgeleitet. Zu den wesentlichen Schwerpunkten gehdren die
kontinuierliche Zusammenarbeit und Unterstltzung der Trager von Kitas bei Ausgestaltung und
Sicherstellung der Qualitaten in den Angeboten sowie die 'systematische Kitabedarfsplanung'.

Fir die im Fordergebiet liegenden Kindertages- sowie Tagespflegeeinrichtungen koénnen die
Entwicklungstendenzen folgendermalien beschrieben werden:

— die Versorgungssituation in der BZR HeerstralRe Nord hat sich verschlechtert, mit
Kategorie 1 ausgewiesen (derzeit keine Platzreserven, prognostisch steigender Bedarf),

— die BZR Brunsbutteler Damm wird mit Kategorie 3+ ausgewiesen (derzeit nur noch
geringe Platzreserven, prognostisch steigender Bedarf),

— der Bedarf an Kitaplatzen wird insbesondere bei Realisierung von Neubauvorhaben
zunehmen.*®

Wohnungsbauflachenpotenziale im Bezirk Spandau auf Basis des Wohnbauflachen-
Informationssystems, 2015

In Abstimmung zwischen der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt und den
Bezirken sollen die Wohnbaupotenziale aus dem StEP Wohnen 2025 und den Wohnflachen-
entwicklungskonzepten der Bezirksamter im neuen Wohnbauflachen-Informationssystem
(WOoFIS) konkretisiert werden. Seit Ende 2013 fihrt dieses als geodatenbasierte Internet-
plattform bisherige Monitoring-Ansatze im Bereich der Wohnflachenvorsorge in einem berlin-
weiten Instrument zusammen. Das Stadtentwicklungsamt Spandau hat in einer Studie zu den
bezirklichen Wohnungsbauflachenpotenzialen zusatzlich auch Folgebedarfe im Bereich der
sozialen Infrastrukturen untersucht.

% Schulentwicklungsplan fiir den Bezirk Spandau fiir die Schuljahre 2015/16 — 2020/21, 2015, S. 41 - 52
¥ Ebd., S.114/115
% Entwicklungsplan Kindertagesbetreuung — Berichtsjahr 2015, 2015, S. 4
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Abbildung 14:  Wohnbauflachen-Informationssystem
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Quelle: WoFIS-Flachen fir den Bezirk Spandau, Entwurf Stand 31.12.2015

Ziele und MafSnahmen

Im Fordergebiet werden flr zwei Flachen in der Louise-Schroeder-Siedlung mittelfristige Nach-
verdichtungs-Potenzialflachen im Siedlungsbau im Rahmen von 200 WE ausgewiesen. Fir eine
dieser Flachen in kommunalem Besitz der Wohnungsbaugesellschaft Berlin Mitte (WBM)
wurden bereits Varianten fir eine mogliche Nachverdichtung (ca. 26.700 m2 neue Wohnflache,
ca. 270 WE) erarbeitet. Die bestehende hohe Dichte durch die Bestandsnutzung fuhrt jedoch zu
Zielkonflikten, sodass eine Nachverdichtung nach Ansicht des Bezirksamtes nicht méglich ist.®
Innerhalb des Stadtumbau-Gebietes liegt darliber hinaus eine kleine Flache an der Obstallee /
Sandstral3e mit Potenzial fir 30 WE (mittelfristig). Insgesamt bestehen damit im Fordergebiet
Brunsbitteler Damm / HeerstralRe Potenziale fur 230 WE.

Im unmittelbaren Umfeld, aber aullerhalb des Fordergebietes Brunsbitteler Damm /
Heerstralde liegen mehrere Potenzialflachen fir den Neubau von Wohnungen mit relevanten
Ausmalen. Durch den Bezirk Spandau wurden im naheren Umfeld 14 Potenzialflachen mit
einem Gesamtpotenzial von 4.595 WE identifiziert von denen 3.325 WE mit einem kurzfristigen
Realisierungshorizont ausgewiesen wurden.*’ In Abstimmung mit der Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung und Umwelt konkretisiert das WOoFIS davon 10 Flachen mit einem
potenziellen Gesamtumfang von 3.321 WE (s. Abbildung 14 und Tabelle 4).

Tabelle 4:  Uberblick tiber Neubaupotenziale im Wohnungsbau im Férdergebiet und in der

Umgebung
Zeitlicher Rahmen Kurzfristig Mittelfristig Langfristig Perspektivische | Gesamt
(bis 2018) (bis 2023) (nach 2023) Potenziale
Neubaupotenziale in 217 2.559 60 485 3.321
WE

Quelle: WoFIS-Flachen fiir den Bezirk Spandau, Entwurf Stand 31.12.2015

Von den im WOoFIS dargestellten Flachen erscheinen vor allem die groRrdumigen Potenzial-
flachen relevant, die sowohl im Osten als auch im Westen an das Stadtumbau-Gebiet an-
grenzen. Im Osten ist die Flache der ehemaligen Schmidt-Knobelsdorf-Kaserne als mittel-
fristige Potenzialflache fir 950 WE dargestellt. Die Flache wird momentan als Einrichtung fur
Geflichtete genutzt und soll Anfang 2017 fir ca. 2.300 Personen erweitert werden. Somit

% Bezirksamt Spandau von Berlin Stadtentwicklungsamt, Wohnungsbauflichenpotenziale im Bezirk Spandau,

Potenzialflachen, Einzelbogen, S. 105/ 106
Ebd., Karte 7: Entwicklungsprioritaten, S. 7
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steht diese derzeit nicht fir Wohnbau zur Verfiigung steht. Eine weitere Flache an der Wil-
helmstralde ist als perspektivische Potenzialflache fir 450 WE ausgewiesen, sodass der Reali-
sierungshorizont fir mdgliche Neubauwohneinheiten nicht absehbar ist. Fir diese Flache be-
stehen ebenfalls Planungen zur Errichtung von Einrichtungen fir Geflichtete. Weitere um-
liegende grof3flachige Neubaupotenzialflichen werden im Nordwesten mittelfristig auf dem
Gebiet des ehemaligen Krankenhauses Staaken mit 300 WE sowie am Nennhauser Damm mit
1.100 WE ausgewiesen.

Empfehlungen und Anmerkungen

Die aufderhalb der Forderkulisse gelegenen Wohnbaupotenziale werden aufgrund ihrer GroRRe
und Ausmale den Nutzungsdruck insbesondere auf die Frei- und Erholungsflachen im Gebiet
und ggf. auf die Infrastruktureinrichtungen erhdhen.

Far eine strategische Infrastrukturplanung wurde in der Studie des Bezirkes eine Prognose zu
zusatzlichen Bedarfen an Schulen und Kitas erstellt. Demnach ist von zuséatzlichen Bedarfen in
den Neubaugebieten auszugehen. Nach den Berechnungen des Bezirksamtes kénnten auf den
vom WOoFIS ausgewiesenen Flachen Wohnungen fiir 7.237 Einwohner entstehen. Aufierdem
entstehen Bedarfe in Héhe von 333 Kita-Platzen fur Kinder im Alter von 0 bis unter 7 Jahren,
253 Hort-Platzen, 396 Grundschulplatzen sowie Bedarfe in Hohe von 350 Platzen fir die
Sekundarstufen | und 11.*' Die Studie geht allerdings von anderen Bedarfswerten als den von
der Senatsverwaltung®? vorgegebenen aus, sodass die Bedarfe beziiglich eines Neubaus von
Schulen und Kitas im Falle einer Bebauung genauer zu priifen sind.*® Dazu wird derzeit fiir den
gesamten Bezirk Spandau ein Soziale Infrastruktur-Konzept erarbeitet.

Soziale Infrastruktur-Konzept (SIKo)

Vor dem Hintergrund der wachsenden Stadt Berlin ist insbesondere mit Blick auf die soziale
und grine Infrastruktur eine rdumlich integrierte Entwicklungsplanung erforderlich. Das SIKo
ermittelt die klnftigen Flachenbedarfe fir 6ffentliche Einrichtungen der wohnungsnahen
sozialen und grinen Infrastruktur und stimmt ihre rdumliche Verteilung auf die Standorte fir
den Bezirk Spandau ab. So werden Effektivitdt, Synergien und Nachhaltigkeit bei der
Flachensicherung und der Haushaltsplanung gewahrleistet. Das SIKo befindet sich derzeit in
Aufstellung.

Ziele und Maf3nahmen

Das SlIKo setzt sich mit der demographischen Entwicklung und der Wohnungsbauentwicklung
auseinander und gibt eine Bestandsanalyse und Bedarfsprognose flir déffentliche Einrichtungen
der sozialen und wohnumfeldbezogenen grinen Infrastruktur ab. Es werden Handlungsbedarfe
vor allem bezlglich der flachenmaRigen Auswirkung, der Art der notwendigen Investitionen
und deren Priorisierung ermittelt. Die Betrachtung bezieht sich vor allem auf Schulen, Kitas und
Sportanlagen aber auch auf offentliche Einrichtungen wie z.B. Bibliotheken, Musikschulen,
Hallenbader, Senioreneinrichtungen oder Friedhofe.

Im Ergebnis trifft das SIKo u.a. Aussagen zu erforderlichen und zu sichernden, ggf. zu
erwerbenden Flachen flr die Infrastruktur, abgestimmten Losungen bei Flachenkonkurrenzen
sowie verbindlichen Vorgaben fir die Bauleitplanung. Im Rahmen der transparenten
Liegenschaftspolitik Berlins dient es als Grundlage flr die Entscheidung Uber Liegenschaften.

41 Bezirksamt Spandau von Berlin Stadtentwicklungsamt, Wohnungsbaufldchenpotenziale im Bezirk Spandau, o.J.,

S.33f.

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, Aktualisierte Planungsannahmen fir soziale Infrastruktur als
Folgeeinrichtungen bei Wohnungsbau, Berlin, Marz 2014

Bezirksamt Spandau von Berlin Stadtentwicklungsamt, Wohnungsbauflachenpotenziale im Bezirk Spandau, o.J.,
S.33f.20/41
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Einrichtungen fiir Gefliichtete

In unmittelbarer Umgebung des Fdrdergebietes Brunsbutteler Damm / HeerstralRe befinden
sich bestehende sowie weitere geplante Einrichtungen fir Geflichtete. Derzeit werden in Not-
und Gemeinschaftsunterkinften 1.874 Personen untergebracht. Geplant sind weitere Platze fur
bis zu 3.500 Personen (s. Tabelle 5).

Abhangig von der Versorgung im Bereich der Einrichtungen oder ihrem Umfeld ergeben sich
Auswirkungen auf die Erhéhung respektive Reduzierung des Fehlbedarfs an Kitas und Schulen
im Fordergebiet.

Tabelle 5:  Ubersicht zu bestehenden und geplanten Einrichtungen fir Gefliichtete
im Umfeld des Fordergebietes

Standort Einrichtart Platze (Ist) Platze (geplant)

Schmidt-Knobelsdorf-StraRe 31 Gemeinschatsunterkunft / 1.500 bis zu 3.000
Notunterkunft

WilhelmstrafRe 25 Gemeinschaftsunterkunft 500

Spandauer Strafde 22-25 Gemeinschaftsunterkunft 374

Gesamt 1.874 3.500

Quelle: Soziale Infrastruktur-Konzept, Stand 2016, Beauftragter flr Migration und Integration 2016

Bebauungsplane

Im Fordergebiet sind eine Vielzahl aufgestellter Bebauungspléne verortet, die vor allem flr den
Bau der GroRwohnsiedlungen aufgestellt wurden. Mehrere dieser Bebauungsplédne sind nach
Aufstellungsbeschluss jedoch nicht weiter bearbeitet worden, z.B. entlang des Weinmeister-
hornweges.

Abbildung 15: Ausschnitt Geltungsbereiche Bebauungsplédne
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Quelle: Geoportal Berlin, Stand 2016

Relevant flir das ISEK sind die in Aufstellung befindlichen Bebauungspléane auf Neubau-
potenzialflachen, da hieraus ein maoglicher Realisierungshorizont abgeschatzt und madgliche
Bedarfe abgeleitet werden koénnen. GrofRere Neubaupotenziale befinden sich aul3erhalb des
Fordergebietes, jedoch in unmittelbarer Nahe, auf angrenzenden Flachen im Westen: Hier
befinden sich zwei Bebauungspldne in Aufstellung. Mit dem Bebauungsplan 5-91 flr das
Gelande des ehemaligen Krankenhauses Staaken mit Aufstellungsbeschluss von Dezember
2012 wird ein Wohngebiet mit 780 WE sowie Sport- und Spielflachen geplant. Es ist noch nicht
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abschatzbar, ob eine zusatzliche Kita errichtet wird, um den voraussichtlichen Bedarf zu
decken.

Der Bebauungsplan 5-99 fir die Flache am Nennhauser Damm mit Aufstellungsbeschluss vom
November 2015 weist ebenfalls Wohngebiete aus. Auch hier wird entsprechend der Bedarfe
voraussichtlich eine Gemeinbedarfsflache festgesetzt. Es muss davon ausgegangen werden,
dass durch die beiden Vorhaben zuséatzliche Bedarfe im Bereich der sozialen Infrastruktur ent-
stehen, die allerdings, soweit absehbar, durch die Erweiterung der Kapazitdten vor Ort gedeckt
werden kénnen. Mit Blick auf die Unterversorgung einiger Teilgebiete des Fdrdergebietes mit
Kitaplatzen und Jugendfreizeiteinrichtungen, wie dem Bereich an der Obstallee, sollte dieser
Sachverhalt beim Neubau von Einrichtungen der sozialen Infrastruktur Eingang in die Abwagung
finden.

Beide Bebauungsplanverfahren befinden sich in der Anfangsphase des Verfahrens, sodass eine
kurzfristige Realisierung der geplanten Neubauvorhaben bis 2018, wie in den Wohnungsbau-
flachenpotenzialen des Bezirkes ausgewiesen, unrealistisch erscheint.
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D Ausgangssituation

1 Gesamtstadtische Lage und Einbindung

Das Fordergebiet Brunsbitteler Damm / Heerstralde ist am westlichen Stadtrand von Berlin im
Bezirk Spandau, westlich der Havel und stdwestlich der Spandauer Altstadt, gelegen (s. Ab-
bildung 16). Ostlich grenzt es an die Spandauer Wilhelmstadt und im Sitiden an die Branden-
burger Landesgrenze mit den hieran anschlieffenden ausgedehnten landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen.

Durch die beiden Ubergeordneten Hauptverkehrstrassen, den Brunsbltteler Damm und die
HeerstralRe, die das Fordergebiet durchqueren, ist das Gebiet sehr gut mit dem motorisierten
Individualverkehr (MIV) an die City West / Zoologischer Garten (Fahrzeit ca. 30 Minuten), ange-
bunden.

Im Nordwesten ist das Gebiet durch den Bahnhof Staaken an das Netz der Regionalbahn ange-
schlossen. Nordostlich des Gebietes liegt der Bahnhof Spandau, der ebenfalls eine Anbindung
mit Fern- und Regionalzligen sowie der S- und U-Bahn ermdglicht. Beide Bahnhdfe liegen aller-
dings aufderhalb des Fordergebietes und sind fulRlaufig von dort nur schwer zu erreichen. Durch
mehrere Buslinien ist das Gebiet an das Stadtteilzentrum Spandau und die City West ange-
schlossen.

Abbildung 16: Lage des Férdergebietes
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Quelle: Geoportal Berlin, Digitale farbige Orthophotos (DOP20RGB), 2015
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2 Abgrenzung von Lebensweltlichen orientierten Raumen (LOR)

Die 'Lebensweltlich orientierten Raume' (LOR) wurden im Jahr 2006 durch einen Senatsbe-
schluss als neue raumliche Grundlage fur Planung, Prognose und Beobachtung demografischer
und sozialer Entwicklungen in Berlin festgelegt. Fir das Fordergebiet sind folgende Ebenen der
LOR von Bedeutung:

—  der Prognoseraum (PRG)
—  die Bezirksregionen (BZR) und
— die Planungsraume (PLR).

Das Fordergebiet befindet sich im Prognoseraum SPA 2 (0502). Dieser erstreckt sich von der
westlich gelegenen Landesgrenze zu Brandenburg bis zur Havelchaussee im Osten und ist
damit deutlich gréRer als das Foérdergebiet.

Abbildung 17: Lebensweltlich orientierte Rdume (LOR) — Prognoserdume
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Quelle: Geoportal Berlin, Stand 2015

Der Prognoseraum unterteilt sich wiederum in zwei Bezirksregionen, den Brunsbutteler Damm
(050204) und die HeerstralRe Nord (050205). Das ISEK-Gebiet beinhaltet nach der Systematik
der LOR insgesamt folgende acht Planungsraume bzw. Teile von Planungsraumen (s.
Abbildung 18):

— 05020417 Staakener Stralde (Einfamilienhausgebiet um den Magistratsweg)

— 05020420 Werkstrafde (nur Grinverbindung entlang des Bullengrabens)

— 05020418 Spandauer Stral3e (ndrdliches Teilgebiet der Louise-Schroeder-Siedlung)

— 05020419 Magistratsweg

— 05020522 Pillnitzer Weg

— 05020523 Maulbeerallee

— 05020524 Weinmeisterhornweg (Teilgebiet im Nordwesten des PLR)

— 05020626 AdamstralRe (Flache der Grundschule am Birkenhain).

Die Ebenen der LOR bilden nicht die exakte Gebietsgrenze des Fordergebietes ab. Die Auswer-
tungen, die auf den LOR-Rdumen basieren, kdnnen daher nur in Teilen auf die Gebietskulisse
Ubertragen werden. Fir die weitere Analyse sind vor allem die Planungsrdume Staakener
Stralde, Spandauer Stralde, Magistratsweg, Pillnitzer Weg, Maulbeerallee und Weinmeister-
hornweg relevant. Die Planungsraume Werkstrafse und AdamstralRe liegen nur zu einem gerin-
gen Teil im Fordergebiet. Zudem handelt es sich um Grin- bzw. Gemeinbedarfsflachen, welche
fUr statistische Aussagen nicht ins Gewicht fallen, sodass diese Planungsraume nicht Teil der
weiteren Untersuchung sind.
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Abbildung 18: Lebensweltlich orientierte Rdume (LOR) — Planungsrdume
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3 Bevoélkerungs- und Sozialstruktur

Die Datenermittlung zur Bevdlkerungs- und Sozialstruktur wurde anhand unterschiedlicher Da-
tenquellen und Bezugsrdume vorgenommen. Die wesentlichen Bezugsrdume sind der
Prognoseraum SPA 2 mit seinen fir das Fordergebiet des ISEK relevanten Planungsrdumen
bzw. Teilen von Planungsraumen:

— 05020417 Staakener Strafde (Einfamilienhausgebiet um den Magistratsweg)

— 05020418 Spandauer Stral3e (ndrdliches Teilgebiet der Louise-Schroeder-Siedlung)
— 05020419 Magistratsweg

— 05020522 Pillnitzer Weg

— 05020523 Maulbeerallee

— 05020524 Weinmeisterhornweg (Teilgebiet im Nordwesten des PLR).

Die Bezugsraume Uberschreiten die Flache des Fordergebietes Brunsbutteler Damm / Heer-
straflde. Hieraus ergeben sich kleinere statistische Differenzen, die jedoch flr das Aufzeigen von
generellen Entwicklungstendenzen im Fordergebiet vernachlassigbar sind.

Bevoélkerungsstruktur

Die Einwohnerzahl im Foérdergebiet ist in den einzelnen Planungsraumen zwischen 2009 und
2014 angestiegen, am starksten ist ein Anstieg im Planungsraum Pillnitzer Weg zu verzeichnen.
In den Planungsrdumen des Fordergebietes betragt die Einwohnerzahl 41.384 (Stand 2014).*
Im Vergleich dazu ist die Einwohnerzahl im Bezirk Spandau bis 2015 in den letzten 5 Jahren um
3,7 % auf 234.630 Einwohner angestiegen.*

Der Bezirk Spandau erfuhr in den 1990er Jahren einen deutlichen wegzugbedingten Rickgang
der Bevdlkerung. Dieser war zum einen auf den Verlust von Arbeitsplatzen, zum anderen auf
den Anreiz, Wohneigentum zu glnstigen Konditionen im Berliner Umland zu erwerben, zurtck-
zuflhren. Aufgrund des Bevolkerungswachstums in Berlin und dem Anstieg der Mietpreise in
den Innenstadtbezirken, stieg die Einwohnerzahl in den letzten Jahren wieder an. Ausschlief3-
lich im Planungsraum Weinmeisterhornweg ist die Einwohnerzahl in den letzten 5 Jahre gesun-
ken (s. Tabelle 6).*

4 Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg, Stand 31.12.2014
4 Zur Berechnung des prozentualen Anstiegs der Einwohner wurden die Einwohnerzahlen fiir das Jahr 2010 aus dem
vom Amt flr Statistik Berlin-Brandenburg herausgegebenen Statistischen Jahrbuch 2015, S. 35 entnommen.

% Quartiersmanagement HeerstraRe - Integriertes Handlungs- und Entwicklungskonzept 2015-2017, S. 1/2
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Der Stadtteil ist heute insbesondere fir Familien mit Kindern attraktiv, die den Grof3teil der zu-
gezogenen Einwohner ausmachen. In den Planungsraumen Maulbeerallee und Pillnitzer Weg
ist ein grofder Anteil von Kindern und Jugendlichen zu finden. Dagegen weisen die Planungs-
raume Magistratsweg und Weinmeisterhornweg einen hohen Anteil an Senioren Uber 65
Jahren auf.*’

Tabelle 6:

Einwohnerentwicklung nach LOR-Planungsrdumen

Veranderung EW
Planungsraum Einwohner (EW) gesamt gesamt in %
Vorjahr 5 Jahre
0417 Staakener StralRe 5.704 0,5 2,8
0418 Spandauer Stral3e 3.971 0.1 0.9
0419 Magistratsweg 6.897 1,4 2,2
0522 Pillnitzer Weg 7.117 6,7 13,3
0523 Maulbeerallee 11.613 0.2 7.3
0524 Weinmeisterhornweg 6.082 0,7 2,1
Gesamt 41.384 - -

Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, Stand 31.12.2014

Zur genaueren Erhebung der Einwohnerzahlen und Differenzierung nach Altersklassen, Auslan-
deranteil und Geschlecht wurden die einzelnen Wohnbldcke ausgewertet (s. Tabelle 7).

Im Fordergebiet Brunsbitteler Damm / Heerstralse selbst leben mit Stand vom 31.12.2015
30.374 Einwohner. Der Ausladnderanteil betragt 17,1 % (Durchschnitt Berlin 17,2 %).*® Von den
Einwohnern sind 52,4 % weiblich. Nach Altersgruppen betrachtet ist der Anteil der Uber
65-Jahrigen mit 24,8 % am hdchsten. 21,0 % der Einwohner sind zwischen 18 und 27 Jahre

alt, 19,3 % sind unter 18 Jahre.*

Tabelle 7:

Aktuelle Einwohner im geplanten Férdergebiet (basierend auf ausgewerteten

Daten der Wohnblécke), im Bezirk Spandau und in Berlin nach Altersklassen,
Auslanderanteil und Geschlecht

Geplantes Fordergebiet Bezirk Spandau Berlin

absolut prozentual absolut prozentual absolut prozentual
Unter 18 Jahre 5.851 19,3 39.302 16,8 557.436 15,4
18 bis 27 Jahre 3.052 10,0 24.749 10,5 373.981 10,4
27 bis 45 Jahre 6.385 21,0 52.027 22,2 1.002.531 27,8
45 bis 55 Jahre 4.006 13,2 36.418 15,5 555.493 15,4
55 bis 65 Jahre 3.544 11,7 29.779 12,7 429.883 11,9
Uber 65 Jahre 7.536 24,8 52.355 22,3 690.832 19,1
Einwohner gesamt 30.374 100,0 234.630 100,0 3.610.156 100,0
Ausléander 5.182 171 37.207 15,9 621.075 17,2
Manner 14.473 47,6 114.227 48,7 1.779.319 49,3
Frauen 15.901 52,4 120.403 51,3 1.830.837 50,7

Quelle: Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg, Stand 31.12.2015

47

Spandau Mitte, Fortschreibung 2012, S. 146
% Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg, Statistischer Bericht A | 5 - hj2 /15, Stand 31.12.2015

49

blocken am 31.12.2015, Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg.

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, integriertes Stadtentwicklungskonzept fir den Aktionsraum

Melderechtlich registrierte Einwohner am Ort der Hauptwohnung in Berlin-Spandau, aufgeschlisselt nach Wohn-
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Trotz der stadtebaulichen Mangel weist der Wohnstandort eine positive Einwohnerentwicklung
auf. Positiv ist, dass die aktuelle Einwohnerentwicklung vor allem durch den Zuzug junger
Familien mit Kindern beeinflusst wird. Diese Bevolkerungsentwicklung wird laut
Bevolkerungsprognose 2015 bis 2030 auch in den nachsten Jahren anhalten. Bis zum Jahr
2030 wird eine Bevolkerungszunahme von 2.067 Einwohnern im Fordergebiet prognostiziert.
Insbesondere die Bevdlkerungsgruppen zwischen 6 und 18 Jahren sowie die 25- bis
45-Jéhrigen nehmen zu. Auch fuar den Anteil der 80-Jahrigen und élter wird in den nachsten
zehn Jahren, sowohl im Fordergebiet als auch fur Berlin insgesamt, ein starker Zuwachs
prognostiziert (s. Tabelle 8).

Mit der zu erwartenden Bevdlkerungsentwicklung potenzieren sich die schon heute
vorhandenen Herausforderungen im Bereich der sozialen Infrastruktur sowie in der
zeitgemalen und nutzerorientierten Gestaltung des 6ffentlichen Raums. Darlber hinaus sind
Tendenzen der sozialen Segregation (unterschiedliche soziale, kulturelle und religidse Gruppen)
entgegenzuwirken.

Tabelle 8:  Einwohnerentwicklung im Férdergebiet Brunsbiitteler Damm / Heerstral3e®®

2014 2020 2025 2030 Berlin 2030
EW | Anteil EW Antell EW Anteil EW | Anteil EW Antell
unter 6 1.595 5,3 1.804 5,8 1.758 55| 1.701 5,3 205.979 54
BE 6 bis u. 18 3.2565 10,9 3.627 11,6] 3.934 12,4| 3.994 12,6 415.852 10,7
§ 18 bisu. 25 | 2.326 78| 2.290 7.3 2.251 7,1 2.395 75| 263.360 6,9
35 § 25 bisu. 45 | 7.103 23,7 7.760 24,8 7.881 24,8| 7.635 23,8| 1.106.950 29,0
§ E 45 bis u. 65 | 8.631 28,8| 8.630 27,6 8.604 27,0| 8.409 26,2| 992.339 25,9
E 65 bis u. 80 | 5.539 18,5 5.003 16,0] 4.913 15,4| 5.458 17,0/ 580.807 15,2
; 80 und alter | 1.533 5,1 2.182 7.0 2.480 78| 2.457 7,7 262.913 6,7
Gesamt 29.982 100| 31.296 100| 31.821 100 |32.049 100 | 3.828.200 100

Durchschnitts-
44,81 44,49 44,49 44,99 44,15

alter

Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage Senatsverwaltung flir Stadtentwicklung und Umwelt, Bevélkerungsprognose
fir Berlin 2015-2030, Stand 31.12.2014

Sozialstruktur

Das Fordergebiet Brunsbutteler Damm / Heerstrale ist sowohl aus kultureller als auch sozialer
Perspektive sehr heterogen. Der Anteil an Einwohnern mit Migrationshintergrund im Jahr 2014
ist in allen Planungsrdumen aufder den Gebieten Weinmeisterhornweg und Spandauer Stralse
Uberdurchschnittlich hoch (s. Tabelle 9). Insbesondere im Planungsraum Pillnitzer Weg ist der
Anteil an Einwohnern mit Migrationshintergrund in den letzten Jahren um 57,2 %
angewachsen. Die Zahl der Bewohner mit Migrationshintergrund aus einer zunehmenden
Bandbreite von Herkunftsldandern (Polen, ehem. Jugoslawien, ehem. Sowijetunion, Trkei,
Arabische Lander) liegt flr das Gebiet Brunsbitteler Damm / HeerstraRe mit mehr als 30,2 %
leicht Uber dem Spandauer Wert (29,6 %) und dem Berliner Wert (28,6 %).

% Die Einwohnerentwicklung des Férdergebiets wurde auf Basis der Daten zum Prognoseraum SPA 2 berechnet. Fiir
die prognostizierten Werte wird von den gleichen Bevdlkerungsanteilen in Hohe von 35 % der Bewohner des
SPA 2 ausgegangen, die gegenwartig im Fordergebiet Brunsbitteler Damm / Heerstrale leben.
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Tabelle 9:  Einwohner mit Migrationshintergrund nach LOR-Planungsrdumen

Einwohner (EW) mit Migrationshintergrund
Planungsraum Gesamt Verdnderung innerhalb der letzten
Gesamt in % 5 Jahre in %
0417 Staakener Straf3e 1.347 23,6 23,6
0418 Spandauer Stral3e 667 16,8 29,3
0419 Magistratsweg 1.450 21,0 26,4
0522 Pillnitzer Weg 2.567 36,1 57,2
0523 Maulbeerallee 5.616 48,4 14,1
0524 Weinmeisterhornweg 858 14,1 4,9
Gesamt 12.505 30,2 -
Bezirk Spandau 68.215 29,6 -
Berlin 1.017.599 28,6 -

Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, Stand 31.12.2014

Das Wanderungsvolumen 2014 unterscheidet sich auf Ebene der Planungsraume deutlich von-
einander. Es reicht von -0,2 % (Maulbeerallee) und 0,5 % (Staakener und Spandauer Straf3e)
Uber 1,9 % (Magistratsweg) bis hin zu 6,2 % (Pillnitzer Weg). Auch der Wanderungssaldo der
Einwohner unter 6 Jahren weist sehr grofse Springe von 1,7 % (Maulbeerallee) und 2,1 %
(Staakener StralRe) bis hin zu 9,0 % (Magistratsweg) und 15,6 % (Pilinitzer Weg) auf. In allen
Planungsraumen, bis auf den Planungsraum Maulbeerallee, ist somit ein positiver Wanderungs-
gewinn festzustellen (s. Tabelle 10).

Tabelle 10:  Wanderungssaldo nach LOR-Planungsrédumen

Wanderungssaldo
Planungsraum .Gesamt EW unter 6 Jahre (je 100 EW
(je 100 EW) unter 6 Jahre)
absoluter Wert in % absoluter Wert in %
0417 Staakener StraRRe 29 0,5 4 2,1
0418 Spandauer Stral3e 20 0,5 6 3,4
0419 Magistratsweg 131 1,9 35 9,0
0522 Pillnitzer Weg 439 6,2 85 15,6
0523 Maulbeerallee -18 -0,2 17 1,7
0524 Weinmeisterhornweg 74 1,2 8 4,6
Bezirk Spandau - 1,6 - 34
Berlin - 11 - 0,0

Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, Stand 31.12.2014

Das Fordergebiet ist gepragt von zwei GroRwohnsiedlungen, die sich sowohl in ihrer sozialen
Zusammensetzung als auch ihrer sozialen Infrastruktur unterschiedlich definieren lassen. Eine
soziale Durchmischung des Fordergebietes ist eingeschrankt, da die Wohnungsmieten im Ver-
gleich zu anderen Bezirken Berlins giinstig sind und viele Familien mit Transferleistungen oder
mit Migrationshintergrund im Férdergebiet leben.®

Festzustellen ist, dass zurlickliegende Leerstande und entsprechende Vermietungsstrategien,
die Konzentration von Miethaushalten mit niedrigem okonomischen Status begunstigt haben.
2005 lag der Anteil der Bezieher von Transfereinkommen im Gebiet Brunsbitteler Damm /
Heerstralde bei 45,5 % (Berlin 14 %), von 2011 bis 2013 stieg die relative Zahl der Leistungs-

" Fachdmtergesprach 14.04.2016 / Stadtteilcafé 22.04.2016
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empfanger um weitere 4,1 %, von 2008 bis 2013 sogar um 21,7 %. Die Zahl der Arbeitslosen
lag 2014 in den PLR Maulbeeralle (16,6 %), Pillnitzer Weg (14,2 %) und Magistratsweg
(12,6 %) deutlich Uber dem Berliner Wert von 7,9 % und dem Spandauer Wert von 9,4 %. Eine
Folge ist eine zunehmende Konzentration von Armut und Armutsfolgen im Gebiet.

Aufféllig ist dabei insbesondere der Planungsraum Maulbeerallee, der einen Anteil an
Empféangern von Transferleistungen (Personen in Bedarfsgemeinschaften nach SGB Il unter 65
Jahre) von 54,2 % und einen Anteil an Arbeitslosen (nach SGB Il und SGB IIl im Alter 15 bis
unter 65 Jahre) von 16,6 % aufweist (s. Tabellen 11/ 12).%?

Tabelle 11:

Erwerbsbeteiligung und Arbeitslosigkeit

Planungsraum

Anteil der
sozialversicherungspflichtig

Beschiftigten am Wohnort an

Einwohnern im Alter
15 bis unter 65 Jahre (%)

Anteil Arbeitslose nach SGB Il und
SGB Il an Einwohnern im Alter
15 bis unter 65 Jahre (%)

Veranderung Veranderung
absolut in % innerhalb der absolut in % innerhalb der
letzten 5 Jahre letzten 5 Jahre
in % in %

0417 Staakener Straf3e 1.768 43,1 1,3 190 5,2 -0,2
0418 Spandauer Stral3e 1.273 52,3 4,3 171 7.0 -0,7
0419 Magistratsweg 1.948 49,8 6,1 495 12,6 -0,5
0522 Pillnitzer Weg 1.762 40,3 2,0 622 14,2 -1,0
0523 Maulbeerallee 2.588 36,7 5,4 1.167 16,6 -1,7
0524 Weinmeisterhornweg 1.669 48,3 4,5 177 5,1 -0,5
Bezirk Spandau - 471 - - 9,4 -
Berlin - 47,9 - - 7.9 -

Quelle: Amt flir Statistik Berlin-Brandenburg, Stand 31.12.2014

Tabelle 12:  Abhéngigkeit von Transferleistungen

Planungsraum

Anteil Empfanger von Transferleistungen
(Personen in Bedarfsgemeinschaften) nach SGB Il
an Einwohnern im Alter unter 65 Jahre (%)

Veranderung innerhalb

absolut in % der letzten 5 Jahre in %

0417 Staakener StralRe 421 9,8 0,0
0418 Spandauer Stral3e 407 13,6 -4,4
0419 Magistratsweg 1.611 33,8 -0,6
0522 Pillnitzer Weg 2.494 43,9 1.8
0523 Maulbeerallee 5.104 54,2 -0,8
0524 Weinmeisterhornweg 395 10,0 -0,4
Bezirk Spandau - 25,3 -
Berlin - 19,4 -

Quelle: Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg, Stand 31.12.2014

2 Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg, Stand 31. Dezember 2014
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Tabelle 13:  Soziale Situation von jungen Erwerbstéatigen und Kindern

Anteil Arbeitslose nach SGB I
und SGB Il unter 25 Jahren an
Einwohnern der Altersgruppe®

Anteil nicht erwerbsfahiger

Empfanger von

Transferleistungen nach SGB Il im

Alter unter 15 Jahren an Einwohnern

Planungsraum e dieser Altersgruppe (%)
Veranderung Veranderung
absolut in % innerhalb der absolut i 0% innerhalb der
letzten 5 letzten 5 Jahre
Jahre in % in %
0417 Staakener Straf3e 14 2,2 -0,9 84 | 13,8 0,7
0418 Spandauer Stral3e 17 3.9 2,2 79 | 14,2 -8,9
0419 Magistratsweg 55 8,3 1,3 464 | 54,1 -0,4
0522 Pillnitzer Weg 86 10,2 2,9 850 | 64,7 3.0
0523 Maulbeerallee 142 10,6 1,3 1.751 | 74,0 -1,2
0524 Weinmeisterhornweg 18 3.6 1,3 78 | 15,5 1,6
Bezirk Spandau - 9,4 - - | 40,8 -
Berlin - 7.9 - - 321 -

Quelle: Amt flir Statistik Berlin-Brandenburg, Stand 31.12.2014

Tabelle 14: Soziale Situation von alleinerziehenden Bedarfsgemeinschaften mit Kindern

Planungsraum

Anteil der alleinerziehenden Bedarfsgemeinschaften (BG)
an BG mit Kindern nach SGB Il (%)

Veranderung innerhalb

absolut in % der letzten 5 Jahre in %

0417 Staakener StralRe 33 49,3 -0,7
0418 Spandauer Stral3e 44 68,8 10,6
0419 Magistratsweg 199 60,1 0,9
0522 Pillnitzer Weg 278 53,5 4,8
0523 Maulbeerallee 520 47,1 3.7
0524 Weinmeisterhornweg 38 61,3 2,1
Bezirk Spandau - 53,2 -
Berlin - 52,0 -

Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, Stand 31.12.2014

% Anteil an Einwohnern im Alter von 15 bis unter 25 Jahre
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Tabelle 15:  Soziale Situation von Senioren

Anteil Empfanger von Grundsicherung
(auBerhalb von Einrichtungen) nach SGB XIl im
Alter von 65 Jahren und mehr an Einwohnern
Planungsraum i
dieser Altersgruppe (%)
i Veranderung innerhalb
absolut in % i
der letzten 5 Jahre in %
0417 Staakener StraRRe 17 1,2 0,7
0418 Spandauer Stral3e 39 3,9 1,6
0419 Magistratsweg 77 3,7 0,3
0522 Pillnitzer Weg 118 8.3 1.3
0523 Maulbeerallee 232 10,5 2,1
0524 Weinmeisterhornweg 42 2,0 0,3
Bezirk Spandau - 5,1 -
Berlin - 5,3 -

Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, Stand 31.12.2014

4  Stadtebauliche, nutzungsstrukturelle Situation

Der bis in das 20. Jahrhundert eher kleinteilig strukturierte Bereich des Dorfes Staaken, der
Gartenstadt Staaken sowie die angrenzenden Einfamilien- und Reihenhaussiedlungen bzw.
Kleingartenanlagen erhielt in den 1950er bis 1970er Jahren durch umfangreiche Stadterweite-
rungs- und UmbaumalRnahmen innerhalb kirzester Zeit eine stadtische Pragung. Die Louise-
Schroeder-Siedlung nérdlich und sldlich des Brunsbutteler Damms wie die GroRsiedlung
Heerstralle wurden Ende der 1960er und 1970er Jahre errichtet. Die neu entstandenen
GrofRsiedlungen mit Punkthochhédusern und langgestreckten mehrgeschossigen Gebaude-
riegeln deckten den gestiegenen Wohnbedarf der damaligen Zeit ab.

Die Bebauungsstruktur im Gebiet Brunsbutteler Damm / HeerstralRe ist entsprechend hetero-
gen. Neben den Grof3siedlungen finden sich grof¥flachige Einfamilienhausgebiete. Die Ein-
familienhaussiedlung am Magistratsweg schliefst stdlich an den Bullengrabengriinzug an, die
Einfamilienhaussiedlung Amalienhof liegt im sitdlichen Gebietsteil in  unmittelbarer
Nachbarschaft zum Hahneberg sowie zu mehreren Kleingartenanlagen.

Abbildung 19:  Stddtebauliche Dichte, Geschossfldchenzah!

unbebaute Flachen, GFZ = 0,0
0,06 bis < 0,2

002 bis < 0,4

Ot bz = 0,8

0.6 biz = 0,8

0A bi= < 1,0

1.0bis =12

1.2hiz< 1,6

I:l Fardargebint Brunshittales Denm f Hoarstrefie

Quelle: Geoportal Berlin, Stand 2011
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Die Bebauungsdichte bildet sich analog zur Bebauungsstruktur (s. Abbildung 19) differenziert
ab. Die durchschnittliche Geschossflachenzahl GFZ liegt im Planungsraum Magistratsweg, der
die Louise-Schroeder-Siedlung umfasst, bei 0,8 bis kleiner 1,0. Eine vergleichbar hohe GFZ
weisen die Planungsraume Maulbeerallee und Pillnitzer Weg, in denen die Rudolf-Wissell- und
Obstalleesiedlung liegen, auf. Die Planungsraume Weinmeisterhornweg und Staakener Stralie,
in denen mehrere Einfamilienhaussiedlungen liegen, die sich zu einem GroRteil auRerhalb des
ISEK-Fordergebietes befinden, weisen mit einer GFZ von 0,2 bis kleiner 0,4 eine deutlich
geringere bauliche Dichte auf.

Das Fordergebiet wird fast ausschlieRlich zu Wohnzwecken genutzt (s. Anhang 1, Plan 2 Nutz-
ungen). Nach Auswertung der Flachennutzungen auf Basis der Planungsrdume ergibt sich ein
sehr geringer Anteil an Flachennutzung fir Gewerbe und Industrie. Im PLR Magistratsweg liegt
dieser Anteil bei 0 %, im PLR Pillnitzer Weg bei 0,7 %, in der Maulbeerallee bei 1,1 % und im
Weinmeisterhornweg bei 0,3 %.% Der Einzelhandel im Fordergebiet konzentriert sich im
Wesentlichen auf das Ortsteilzentrum Heerstralle West (Obstallee) und das Nahversorgungs-
zentrum am BrunsbUtteler Damm. Eine weitere kleinere Einzelhandelskonzentration befindet
sich ndrdlich und sudlich des Blasewitzer Rings.

Die relativ monoton wirkenden Siedlungsbestande der 1960er bis 1970er Jahre (u.a. Rudolf-
Wissell-Siedlung, Obstalleesiedlung) weisen stadtebauliche Defizite und einen hohen (energe-
tischen) Sanierungs- und Modernisierungsbedarf auf.

Neben den Mangeln in der Bausubstanz wirken sich eine unzureichende Aufenthaltsqualitat im
offentlichen Raum, im StralRenraum sowie eine erhdhte Verkehrsbelastung negativ aus. Ins-
besondere das Ortsteilzentrum Heerstral3e West (Obstallee) ist von diesen Problemen betrof-
fen.”™ Das Fordergebiet wird durch die stark befahrenen HauptverkehrsstraBen Bruns-biitteler
Damm und die HeerstralRe in Ost-West Richtung gegliedert. Diese bilden groRrdumige Zasuren
und erschweren eine Verflechtung mit den angrenzenden Quartieren.

Sinnbilder der historischen Entwicklung sind die Denkmaler:

—  Fort Hahneberg, Befestigungsanlage, 1882-86, Hahnebergweg, Baudenkmal,

—  Teile des ehem. Gutes Amalienhof, 1836-1900, Heerstralse 465/467, Denkmalensemble
Wohnhaus mit Stall und Scheune, Weinmeisterhornweg 123, Baudenkmal,

— August-Hermann-Francke-Heim, 1938, Cosmarweg 15/19, Baudenkmal,

—  Nowakscher Hof, um 1830, Magistratsweg 86/90, Baudenkmal,

— Johannastift, Altersheim, 1885, 1890, 1892, Seeburger Strafse 60/61 a, Baudenkmal und
Gartendenkmal.*®®

Im stdlichen Gebietsbereich am Berliner Stadtrand ist der Hahneberg als groRflachiges Natur-
schutz- und Landschaftsschutzgebiet, das im Westen in die Doberitzer Heide Ubergeht, préa-
gend. Die nordlich an den Hahneberg anschlieRenden Staakener Felder sowie der Bullen-
graben-Grinzug mit dem Egelpfuhlgraben-Griinzug in Ost-West Ausrichtung stellen weitere
wichtige Grinrdume dar. Der Bullengraben reicht in seiner Ausdehnung bis an die Ostlich ge-
legene Havel.

®  Flachennutzung der Planungsraume 2010 (LOR), Geoportal Berlin

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept fir den
Aktionsraum Spandau Mitte, Fortschreibung 2012, S. 149
Denkmalkarte Berlin, Geodatenportal 2016 und Denkmalliste Spandau

55

56
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Bebauung und Wohnumfeld Heerstralse

i PRI T s

Louise-Schroeder-Siedlung

Weinmeisterhornweg Bullengraben-Griinzug
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5 Soziale und kulturelle Infrastruktur

Die Qualitat der sozialen Infrastruktur ist ein Schllssel fur attraktive Wohn- und Lebensbedin-
gungen sowie die Basis sozialer Integration und Interaktion. Um kiinftige Bedarfe und Hand-
lungserfordernisse im Bereich der sozialen Infrastruktur bestimmen sowie dauerhaft eine
bedarfsgerechte Versorgung sichern zu konnen, wurde die qualitative und quantitative Ausstat-
tung — auch unter Berlicksichtigung geplanter Vorhaben sowie unter Berlcksichtigung beson-
derer Gruppen (z.B. Kinder, Jugendliche, Familien und Senioren) — erfasst (flr die Standorte der
sozialen und kulturellen Infrastruktur s. Anhang 1, Plan 2 Nutzungen).

Es zeichnet sich ab, dass das Fdrdergebiet aufgrund des Anstiegs der Bevolkerung eine
unzureichende Versorgung in der sozialen Infrastruktur aufweist. Unzureichend ist u.a. das
Angebot an Kitaplatzen und Platzen in Jugendfreizeiteinrichtungen. Bedarf besteht u.a. an
Kultur-, Freizeit- und Sportangeboten. Positiv ausgewirkt hat sich in diesem Kontext bereits die
bauliche Aufwertung, Erganzung und Aktualisierung des Bestandes der Stadtteilbibliothek (in
Teilen mit mehrsprachigen Medien), die zu einem Anziehungs- und Treffpunkt geworden ist.®’

Schulen

Das Fordergebiet gehort den Grundschulregionen Staaken und Wilhelmstadt an, die nicht
deckungsgleich mit der ISEK-Gebietskulisse sind, sondern auch Schulen auflerhalb des
Fordergebietes umfassen.

Die Grundschule am Brandwerder und die Astrid-Lindgren-Grundschule befinden sich im
nordlichen Teil des Stadtumbau-Gebietes und zdhlen zu der Schulregion Staaken, die darlber
hinaus den westlichen Teilbereich des Prognoseraums SPA 2 umfasst. Die Schulregion verflgt
insgesamt Uber vier 6ffentliche Grundschulen.

Die im o6stlichen Teil des Stadtumbau-Gebietes liegenden Standorte der Christian-Morgenstern-
Grundschule, der Grundschule am Birkenhain, der Grundschule am Amalienhof sowie der in
privater Tragerschaft gefUhrten Swiss International School (SIS) Berlin (eine Grundschule mit
Integrierter Sekundarschule (ISS) und gymnasialer Oberstufe, friiher International School Villa
Amalienhof) sind Teil der Schulregion Wilhelmstadt, welche insgesamt sieben o6ffentliche
Grundschulen umfasst. Zudem befindet sich mit der Carlo-Schmid-Oberschule eine Integrierte
Sekundarschule mit gymnasialer Oberstufe im Fdrdergebiet. Insgesamt wurden im Schuljahr
2015/16 1.813 Kinder an den offentlichen Grundschulen im Stadtumbau-Gebiet unterrichtet.
Die Carlo-Schmid-Oberschule besuchten im gleichen Schuljahr 976 Schiler.®

Im Stadtumbau West-Gebiet weisen die vorhandenen o&ffentlichen Grundschulen noch eine
positive Versorgungsbilanz und rechnerisch freie Kapazitdten auf. Dies betrifft vor allem die
Grundschule am Amalienhof (0,7 Zige), die Grundschule am Brandwerder (0,6 Zige), die
Christian-Morgenstern-Grundschule (0,2 Zige) und die Grundschule am Birkenhain (0,1 Zige),
wahrend die Astrid-Lindgren-Grundschule bereits in der rechnerischen Bilanz zwischen Raum-
und Schiler-Ziigen ein Versorgungsdefizit aufweist (-0,5).° An der Integrierten Sekundarschule
Carlo-Schmid-Oberschule werden die bereits vorhandenen Bedarfe zuklnftig weiter zunehmen.

Die Prognosen fir die Grundschulregionen Staaken und Wilhelmstadt gehen fir das Zieljahr
2020/21 von unterschiedlichen Entwicklungen in den Gebieten aus. Unter Einbeziehung der
kurz- bis mittelfristig zu realisierenden Wohnungsbaupotenziale in der Schulregion Staaken (ca.

% Quartiersmanagement HeerstralRe, Integriertes Handlungs- und Entwicklungskonzept 2015-2017, 2015, S. 9/ 10

% Eckdaten aus der IST-Statistik der allgemein bildenden Schulen Schuljahr 2015/16 (Stichtag: 18.09.2015) und Raum-
Zuge (Stand: 31.12.2014), SenBildJugWiss - Referat | C -, 11/2015

Ebd.; Schulen werden in Klassen und Ziigen organisiert. Die Bezeichnung 'Zug' dient der Bestimmung von 'Schdiler-
Ziugen' (Grundschule: 144 Schiler / Zug; ISS: 100 Schuler / Zug), von 'Raum-Zigen' (Grundschule: offener
Ganztagsbetrieb 11,5 Unterrichtsréume / Zug; gebundener Ganztagsbetrieb: 12,5 Raume / Zug; ISS ohne SEK II: 9,5
Raume / Zug, ISS mit SEK II: 12,0 Rdume / Zug) und der Bilanz aus 'Raum- und Schiler-Zigen'. Die Bilanz wird kurz
als 'Zug' (Raum-Zug / Schiiler-Zug) bezeichnet, diese dient der Versorgungseinschatzung. Mehr Raum-Zlge als
Schiler-Ziige zeigt eine positive Bilanz, d.h. freie Kapazitdten bzw. eine ausreichende oder Uberversorgung auf.
Weniger Raum-Zlge als Schiler-Zlge zeigt eine negative Bilanz, d.h. einen Fehlbedarf bzw. eine Unterversorgung,
auf. Schulentwicklungsplan fir den Bezirk Spandau fur die Schuljahre 2015/16 — 2020/21, 2015, S. 25
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1.245 WE) wird eine Uberversorgung von 0,6 Zigen prognostiziert. In der Schulregion
Wilhelmstadt wird unter Einbeziehung der kurz- bis mittelfristig zu realisierenden
Wohnungsbaupotenziale (ca. 1.885 WE) jedoch eine Unterversorgung von -0,7 Zigen
prognostiziert.®°

Noch nicht absehbar ist der zusatzliche, kurzfristige Bedarf an der Grundschule am Birkenhain.
Auf der angrenzenden Flache der Schmid-Knobelsdorf-Kaserne in der Wilhelmstrafse befindet
sich eine Notunterkunft fir Gefllichtete, die bis zum Frihjahr 2017 erweitert werden und nach-
folgend als Gemeinschaftsunterkunft auch dauerhaft erhalten bleiben soll.®" Die Schulen im
Gebiet missen vor diesem Hintergrund neben zusatzlichen Platzen und Rdumen voraussicht-
lich auch weitere Integrationsklassen fiir schulpflichtige Kinder ohne Deutschkenntnisse schaf-
fen.

Die Integrierten Sekundarschulen im Bezirk Spandau sind im Schuljahr 2015/16 insgesamt
Uberausgelastet. Die Carlo-Schmid-Oberschule weist im Schuljahr 2015/16 mit -0,6 Zligen eine
negative Versorgungsbilanz auf. Dies entspricht einer Uberauslastung von mehr als einem hal-
ben Schilerzug.®® Auch die Bilanz des vorherigen Schuljahres 2014/15 zeigte bereits, dass es
an der Schule deutlich zu viele Schuler fir das bestehende Raumangebot gibt. Die Prognosen
gehen davon aus, dass der Bedarf flr diesen Schultyp im Bezirk Spandau bis 2030 stark anstei-
gen wird.%® Neben einem noch zu priifenden Erweiterungsbedarf fiir die Aufnahme weiterer
Schilerziige bestehen an der Schule erhebliche bauliche Mangel, da bisher nur dringende
BrandschutzmaRnahmen umgesetzt wurden.®* Ein wichtiger Bedarf fiir die Schule ist neben
der energetischen Sanierung des Schulgebdudes der Umbau der ehemaligen Hausmeister-
wohnung zu Musikraumen entsprechend dem musikbetonten Profil der Schule.

Auch die Ubrigen Schulen sind sanierungsbedurftig (s. Tabelle 16). Aufgrund des baulichen und
qualitativen Aufwertungsbedarfes macht sich bereits ein Wechsel von Schilern in andere
Schulregionen auRerhalb des Férdergebietes bemerkbar.

Tabelle 16:  Handlungsbedarfe Offentliche Schulen

Standort / Lage und Schiiler-Ziige / Raum-Ziige Bedarf
Schulnummer (Schuljahr 2015/16)
Grundschule am Brandwerder, 2,0 Schler- Zige / — Sanierung Schulgebaude (energetisch:
Spandauer Str. 86 2,6 Raum-Zuge Fenster, Fassaden), Schulhof, Sporthalle
05G23 (Innenbereich)

— Flachenankauf
Astrid-Lindgren-Grundschule, 3,0 Schiler-Zuge / — Sanierung Schulgebaude und
Stidekumzeile 5 2,5 Raum-Zige Sanitéranlagen
05G17 — Erweiterung auf 3 Raum-Ziige

— Aufwertung der Au3enanlagen
Christian-Morgenstern-Grund- 3,2 Schiler-Zige / — Gestaltungsbedarf der AufRenbereiche
schule 3,4 Raum-Zige

Racknitzer Steig 12

05G22

Grundschule am Birkenhain, 2,2 Schiler-Zuge / — Sanierung Sporthalle
Seeburger Str. 59 2,3 Raum-Zlge — Barrierefreiheit (Aufzug)
05G10

8 Schulentwicklungsplan fiir den Bezirk Spandau fir die Schuljahre 2015/16 - 2020/21, 2015, S. 81ff,
Wohnungsbaupotenziale im Schulentwicklungsplan berechnet nach Ubersicht FB Stadtplanung, Stand Juli 2015

5 AG Stabile Kieze vom 12.07.2016

2 Eckdaten aus der IST-Statistik der allgemein bildenden Schulen Schuljahr 2015/16 (Stichtag: 18.09.2015) und Raum-
Zlge (Stand: 31.12.2014), SenBildJugWiss - Referat | C -, 11/2015

5 Entwurf SIKo Spandau, Stand 27.06.2016

5 Quartiersmanagement HeerstraRe, Integriertes Handlungs- und Entwicklungskonzept 2015-2017, 2015, S. 10
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Grundschule am Amalienhof, 2,3 Schiler-Zige / — Sanierung Sporthalle (Innenbereich)
Weinmeisterhornweg 122 3,0 Raum Ziige — Einbau von brandschutzgerechten
05G26 Aufenthaltsmdglichkeiten

— Neugestaltung und Erganzung der
Schulfreiflachen

Carlo-Schmid-Oberschule, 6,3 Schiler-Zuge / — Brandschutzmafnahmen und Sanierung
Lutoner Str. 15/19 5,7 Raum-Zlge Hauptgebaude einschlieRlich Heizungs-
05K02 technik

— Umbau der Aula (gréfRerer Versamm-
lungsraum)

— Sanierung der Dachflachen

— energetische Sanierung (Fassade,
Fenster)

— Ertlchtigung der Mensa und Umbau
ehemaliger Hausmeisterdienstwohnung
zu Musikraumen

Quelle: Grundlage Entwurf vom SIKo Spandau: Tabelle Schulstandorte und MalBnahmen an Schulgebéduden, Stand

20.04.2016, ergénzt um Aussagen aus den Fachamtergesprdchen

AuBerschulische Bildungs- und Kulturangebote

Die Stadtteilbibliothek Heerstralde in der Obstallee 22 f mit einem Bestand von ca. 20.000
Medien stellt in der Grof3siedlung Heerstralse Nord einen wichtigen Ort der Begegnung dar und
ist Anziehungspunkt fir alle Altersgruppen.

Nach einem Um- und Ausbau unter Einsatz von EFRE-Mitteln (Projekt Bibliothek im Stadtteil)
hat sich die Familienbibliothek zu einem wichtigen Bildungsort im Gebiet Heerstralle Nord
entwickelt.° Neben kulturellen Veranstaltungen wird auch eine Zusammenarbeit mit dem QM
gepflegt, das dort u.a. Projekte im Bildungsbereich umsetzt.

Aufgrund der versteckten Lage hinter dem Staaken-Center sowie einer Verschattung weist der
Eingangsbereich der Stadtteilbibliothek Aufwertungsbedarf auf. Zudem besteht bei der Biblio-
thek aufgrund der nicht ausreichenden FlachengroRe Erweiterungsbedarf.

Zum weiteren Service der Stadtteilbibliothek in Spandau gehort ein Blcherbus, der einmal in
der Woche Ecke Meydenbauerweg / SandstraRe halt.®® Daneben verfiigen die Christian-
Morgenstern-Grundschule sowie die Carlo-Schmid-Oberschule Uber eine Schulbibliothek.

Der Berechnung des Bedarfes an Bibliotheksangeboten liegt ein Richtwert von
2,5 Medieneinheiten pro Einwohner zugrunde. In Spandau standen 2015 2,1 Medieneinheiten
pro Einwohner zur Verfigung. Dieser Wert wird sich bis 2030 voraussichtlich auf 1,94 ver-
schlechtern. Fur das Gebiet Brunsbultteler Damm / Heerstra’e ist mit dem Medienpoint
Staaken des Kulturrings in Berlin e.V. im Loschwitzer Weg 13 kompensierend das Angebot
eines freien Tragers vorhanden. Blrger kénnen sich dort kostenfrei mit Medien versorgen, die
aus Spenden stammen und von den Mitarbeitern gesammelt werden. Auch soziale Einrich-
tungen, wie Nachbarschaftsheime oder Schulen kénnen das Angebot nutzen. Die verschiede-
nen Anlaufstellen des Kulturrings sind tber Berlin verteilt und arbeiten mit den jeweiligen Job-
centern zusammen.®’

Das Bildungs- und Sozialcafé Charlie am Blasewitzer Ring 36 besteht seit Uber 25 Jahren und
wird seit 2011 von CHANCE - Bildung, Jugend und Sport BJS gGmbH betrieben. Zum Angebot
zahlen unterschiedliche Beratungsangebote und kostenfreie Sprachkurse fiir Migranten.®®

% Quartiersmanagement HeerstraRe, Integriertes Handlungs- und Entwicklungskonzept 2015-2017, 2015, S. 16

http://www.staaken.info/kultur/stadtteilbibliothek-heerstrasse/
https://www.berlin.de/stadtbibliothek-spandau/bibliotheken/heerstrasse/artikel. 182099.php
http://www.kulturring.org/buecher-und-mehr.php?info=medienpoints
http://cafe-charlie.de/index.php/aktuelles
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Das Kulturzentrum 'Gemischtes' des Gemeinwesenvereins in der Sandstral3e ist der einzige
groRere offentlich zugangliche Veranstaltungsort mit vielfaltigem Kultur-, Bildungs- und Freizeit-
programm im Fordergebiet.

Es hat sich als Ort der Begegnung und des Austausches etabliert, der durch ein grofdes blrger-
schaftliches Engagement unterstitzt wird. In einem ehemaligen und umgebauten Supermarkt
ist ein Ort fUr Stadtteilkultur, Familienbildung, soziale und interkulturelle Integration und Beteili-
gung entstanden, der sich nicht nur in der Grof3siedlung, sondern in ganz Spandau groRer
Beliebtheit erfreut.®® Seit dem 01.08.2016 ist CHANCE - Bildung, Jugend und Sport BJS
gGmbH der neue Betreiber. Mit dem Eigentiimer der Immobilie, ADO-Properties, konnte zu-
nachst ein Mietvertrag bis zum Jahr 2019 abgeschlossen werden. Die langfristige Sicherung
des Kulturstandortes durch Ankauf des Gebadudes kdnnte mit Stadtumbaumittel finanziert wer-
den.

Zusammenfassend stehen folgende aulRerschulische Bildungs- und Kulturangebote zur
Verflgung:
—  Stadtteilbibliothek Heerstralde, Obstallee 22 f

—  Medienpoint Staaken, Loschwitzer Weg 13
—  Café Charlie, Blasewitzer Ring 36
—  Kulturzentrum 'Gemischtes’, Sandstral3e 41.

In der Louise-Schroeder-Siedlung sind keine aufderschulischen Bildungs- und Kulturangebote
vorhanden.

Tabelle 17: Handlungsbedarfe Bildungs- und Kultureinrichtungen

Standort / Lage Trager Ist-Situation / Bestand Bedarf
Stadtteilbibliothek BA Spandau — Um- und Ausbau durch — Erweiterungsbedarf in der
Heerstrale von Berlin EFRE-Mittel abgeschlossen Flache, Umgestaltungs-

bedarf im AuRenbereich
durch rlckwartige Lage zum
Staaken-Center

Obstallee 22 f

Kulturzentrum Gemischtes CHANCE - — seit Ende Juni 2016 neuer — Sicherung des
Sandstrafke 41 BJS gGmbH Trager (Mietvertrag bis 2019) Kulturstandortes durch
Ankauf des Gebaudes

Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage der Fachdmtergesprédche

Kindertagesstatten

Im gesamten Bezirk Spandau ist eine Unterversorgung mit Kindertagesstatten (Kitas) festzu-
stellen. Diese stellt sich fiir das Gebiet Brunsbiitteler Damm / HeerstraRe besonders akut dar.”®
Mit Stand vom 31.06.2015 stehen in der Bezirksregion Brunsbitteler Damm 746 Platze an 11
Standorten zur Verfligung. Vier der Kitas befinden sich im Stadtumbau-Gebiet, von denen
jedoch nur drei Kitas mit 331 Platzen in Betrieb sind.”" In der Bezirksregion HeerstraRe Nord
stehen an 12 Standorten 1.340 Platze zur Verflgung von denen sich 1.096 Platze in den neun
Kitas im Stadtumbau-Gebiet befinden. Insgesamt verfliigt das Fordergebiet Uber 13
Tagesbetreuungseinrichtungen mit einem Angebot von 1.427 Platzen (s. Tabelle 18).”

Von den zum 31.12.2015 betreuten 738 Kindern in der BZR Brunsbutteler Damm haben 439
Kinder (59,5 %) ebenfalls ihren Wohnort in der BZR. Aufierdem werden 299 Kinder aus anderen
Bezirksregionen Spandaus in der BZR betreut, davon 121 Kinder (16,4 %) aus der BZR Heer-

8 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept fiir den

Aktionsraum Spandau Mitte, Fortschreibung 2012, S. 147

° Fachadmtergesprach 14.04.2016

" Die vierte Kita im Magistratsweg 69 wurde zum 31.08.2015 aufgegeben. Der neue Trager Kids R Kids plant mit
einer Neuerdffnung im August 2016. Die Platzkapazitdten sind im Moment noch nicht absehbar.

2 Entwicklungsplan Kindertagesbetreuung — Berichtsjahr 2015, 2015, S. 13/ 14
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straRe Nord. Von den 1.369 betreuten Kindern in der BZR Heerstraflte Nord leben 894 Kinder
(65,3 %) in derselben BZR. 475 Kinder aus anderen BZRs werden ebenfalls im Gebiet Heer-
strafde Nord betreut, davon 160 Kinder (11,7 %) aus der BZR Brunsbutteler Damm.

Im Stadtumbau-Gebiet leben mit Stand vom 31.12.2015 2.039 Kinder im Alter von 0 bis unter 6
Jahren. Entsprechend dem vorhandenen Angebot an Platzen betragt die Versorgungsquote,
welche das Verhaltnis von zur Verflgung stehenden Platzen zu unter 6-Jahrigen Kindern ab-
bildet, 70,0 % im Fordergebiet (BZR Brunsbuitteler Damm 68,9 % / BZR Heerstralle Nord 69,2
%).

Die Auslastungsquote, welche das Verhaltnis zwischen belegten Platzen zur Anzahl der
angebotenen Platze darstellt, ist in beiden Bezirksregionen mit 93,1 % am Brunsbutteler Damm
und 90,5 % an der HeerstralRe Nord sehr hoch. Zum Teil sind Kitas somit Uberbelegt und es ist
schwierig einen freien Platz zu finden.

Nach Berechnung des Bezirksamtes betragt die Differenz zwischen dem Angebot und dem
Bedarf flr das Berechnungsjahr 2016 / 2017 im Bereich HeerstraRe Nord ca. -244 Platze, im
Bereich Brunsbiitteler Damm -202 Platze.”® Dariiber hinaus mangelt es im Gebiet Brunsbitteler
Damm / HeerstralRe auch an Erziehern, was dazu fihrt, dass nicht alle Kitaplatze vollstandig
belegt werden kénnen. Der Bedarf wird voraussichtlich weiter zunehmen, da Wohnungsbau-
vorhaben in der Umgebung geplant sind.

Aus der Bedarfsprognose flr den Betreuungsbedarf bis 2020 geht fir beide Bezirksregionen
hervor, dass ein Mehrbedarf an Platzen nicht nur aufgrund des Einwohnerzuwachses besteht,
sondern auch um die Betreuungsquoten zu erhdhen. Im Jahr 2015 wies die BZR Brunsbutteler
Damm eine Betreuungsquote von 61,8 % fur Kinder zwischen 0 bis unter 7 Jahren auf. Fir das
Jahr 2020 wird eine Zielbetreuungsquote von 68,6 % angegeben. Fir die BZR Heerstralle Nord
soll die Quote von 2015 zu 2020 von 62,2 % auf 68,4 % gesteigert werden.”* Dies ist von
Bedeutung um Bildungsbenachteiligung auszugleichen, die u.a. aus dem niedrigen
dkonomischen Status vieler Eltern resultieren.”®

Auf gesamtstadtische Ebene werden fir beide Bezirksregionen ebenfalls hohe Bedarfe
festgestellt. Im Bedarfsatlas des Kitaausbauprogrammes der Senatsverwaltung fir Bildung,
Jugend und Wissenschaft wurde der Bereich HeerstraRe Nord mit Prioritdt 1 (derzeit keine
Platzreserven, prognostisch steigender Bedarf) ausgewiesen (s. Kapitel C 2).”° Der Bereich
Brunsbitteler Damm  wird mit 3+ ausgewiesen (derzeit noch geringe Platzreserven,
prognostisch steigender Bedarf).”’

Tabelle 18: Handlungsbedarfe Kindertagesstétten

Standort / Lage Trager Ist-Situation / Bestand Bedarf

Kita Laurentius Ev. Gemeinde 110 Platze -
HeerstralRe 367

Kita HeerstralRe Outlaw 190 Platze — Neubau eines kleinen
Heerstrake 570 Gebéaudes zur Eltern- und
Familienarbeit
MafRnahmen zur Klimaan-
passung

Wunderblume FiPP e.V. 120 Platze -
Leubnitzer Weg 2

Mareyzeile KiB 180 Platze -
Mareyzeile 22

78 Auszlige aus der Kita-Entwicklungsplanung 2016, Stand 31.12.2015

% Tagesbetreuung Bedarfsprognosen 2020/2021, Stand 31.12.2015

5 Quartiersmanagement HeerstralRe, Integriertes Handlungs- und Entwicklungskonzept 2015-2017, 2015, S. 9
Bei Forderentscheiden sind Projekte der Regionen 1, 2, 3+ / 3 férderfahig.

Entwicklungsplan Kindertagesbetreuung — Berichtsjahr 2015, 2015, S. 4 / 13f.
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EKG Kita Regenbogen Ev. Gemeinde 47 Pléatze -
Obstallee 22b

Humanistische Kita HVD 95 Platze -
Pillnitzer Weg 'Kommen-
Schauen-Mitmachen'
Pillnitzer Weg 6

Staaken Bar JUS 115 Platze -
Racknitzer Steig 6

Tausendfuhler EB NW 93 Platze — Anbau eines Infrastruktur-

Richard-Miinch-Str. 69 trakts zur Erhéhung der
Kitaplatze

Kita Kids R Kids Kids R Kids offnet als bilinguale Kitaab | —

Magistratsweg 69 August 2016

Kita Seeburger Weg 35 EB NW 146 Platze — Mullproblematik im Um-
feld

Zauberschiff EB NW 128 Platze -

Spandauer Stralse 84

Zwergenwinkel AWO 135 Platze -
Zweiwinkelweg 12-14

Erweiterung bestehender
Kita-Standort

Kita Arche Noah Ev. Gemeinde 68 Platze
Stieglakeweg 11

Quelle: Entwicklungsplan Kindertagesbetreuung flir den Bezirk Spandau, Berichtsjahr 2015, Stand 30.06.2015

Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtungen

Die Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtungen verteilen sich auf drei Standorte im Gebiet, wobei
eine Einrichtung im Einzugsgebiet der Louise-Schroeder-Siedlung liegt. Am Standort am
Magistratsweg befindet sich das Geschwister-Scholl-Haus mit 170 Platzen als Freizeitein-
richtung mit umfangreichem Angebot fir unterschiedliche Altersgruppen (6 bis 27 Jahre). ”® Die
Jugendarbeit weist insbesondere einen kiinstlerischen Schwerpunkt auf.”

Weitere Angebote fiir Jugendliche sind im Bereich der Obstalleesiedlung verortet. Das Jugend-
café KiK (Kinder im Kiez) mit 46 Platzen liegt in der Obstallee 28-30, das Jugendzentrum STEIG
mit dem Medienkompetenzzentrum CIA (Computer in action) am Réacknitzer Steig und verflgt
insgesamt Uber 190 Platze. Das CIA vermittelt Kompetenzen im Bereich der digitalen Medien.
Bei dem Medienkompetenzzentrum handelt es sich um berlinweite Einrichtungen des
Landesprogramms ‘'jugendnetz-berlin’ der Senats-verwaltung fur Bildung, Wissenschaft,
Forschung und der Jugend- und Familienstiftung des Landes Berlin.

In der Zusammenschau sind die Platze in Jugendfreizeiteinrichtungen nicht ausreichend. In der
BZR Brunsbutteler Damm standen 2015 6,3 Platze je Jugendlichem zwischen 6 und 25 Jahren
zur Verflgung. In der BZR HeerstralRe Nord wurde im selben Jahr nur ein Wert von 4,8 erreicht.
Der Zielwert liegt mit 11,4 Platzen deutlich hoher. Die Unterversorgung wird im Bereich Bruns-
bUtteler Damm bis 2030 weiter leicht zunehmen, in der HeerstralRe bleibt der Versorgungs-
status ungefahr stabil.®

Das IHEK betont, dass vor allem fir jingere verhaltensproblematische Kinder und Jugendliche
Angebote fehlen. Dies gilt insbesondere fir Ferien und Wochenenden, da z.B. das kommunale
Jugendzentrum 'STEIG' am Wochenende nicht gedffnet ist.?’

78 Angaben zu vorhandenen Platzen in den Jugendfreizeiteinrichtungen aus den Bezirksregionenprofilen Heerstralke

Nord und Brunsbdtteler Damm 2013, Stand 2012

www.gshonline.de

8 Entwurf SIKo Spandau, Stand 27.06.2016

8 Quartiersmanagement HeerstraRe, Integriertes Handlungs- und Entwicklungskonzept 2015-2017, 2015, S. 12
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Problematisch erscheint auch, dass sowohl die Angebote im Bereich der Jugendarbeit, als auch
fUr andere Zielgruppen, den Bewohnern vielfach nicht bekannt sind und daher schlecht ange-
nommen werden. Die Bekanntheit kdnnte z.B. Uber Aushange in Schulen verbessert werden.®

Von Bedeutung ist neben den Freizeiteinrichtungen auch die 'contract Kinder- und Jugendhilfe'
in der Obstallee 22 d/e. Die Schwerpunkte der Arbeit liegen hier im Bereich der Hilfen zur
Erziehung und der Eingliederungshilfe.

Zusammenfassend stehen folgende Einrichtungen fir Kinder und Jugendliche zur Verfligung:
—  Geschwister-Scholl-Haus, Magistratsweg 95

— Jugendcafé KiK (Kinder im Kiez), Obstallee 28-30

- Jugendzentrum STEIG und CIA (Computer in action), Racknitzer Steig 10

—  contract Kinder- und Jugendhilfe, Obstallee 22 d/e.

Gesundheit, Pflege und Senioren

Am Racknitzer Steig hat das Gesundheitsamt eine Auldenstelle des Kinder- und Jugendgesund-
heitsdienstes eingerichtet. Es ist Ansprechpartner flr eine Vielzahl unterschiedlicher Zielgrup-
pen (Familien, Jugendliche, Lehrer und Erzieher) im Bereich der Heerstral3e.

Ein Pflegeschwerpunkt mit einer Sozialstation, einem Hauspflegedienst und einer Kranken-
wohnung befindet sich im Pilinitzer Weg 8. Eine Tagespflege des Forderervereins Heerstralde
Nord befindet sich in der Obstallee. Das medizinische Versorgungszentrum in der Obstallee
verfugt ebenfalls Uber eine Krankenwohnung und ist ein wichtiger langjahriger Partner in der
Stadtteilarbeit. Entlastungsangebote fur pflegende Angehorige Demenzkranker bietet der 'Care
Express' des Forderervereins Heerstrale Nord.

Fir die Bewohner der Louise-Schroeder-Siedlung befinden sich die Sozialstation Staaken sowie
der Mobilitatshilfedienst im Brunsbitteler Damm 312.

Die medizinische Versorgung mit Arzten und Apotheken im Gebiet wird grundsitzlich als gut
beschrieben.®® Mehrere Arzte haben ihren Sitz im Bereich des Nahversorgungszentrums am
Brunsbitteler Damm. Das Arztehaus im medizinischen Versorgungszentrum an der Obstallee
wird aktuell um Fachérzte (Hautarzt und Orthopade) erweitert.®

Im Gebiet befinden sich einige Seniorenwohnhauser, die u.a. offentlich zugangliche Freizeit-
angebote (Heerstralde / Maulbeerweg) bieten. Der Begegnungs- und Nachbarschaftstreff am
Pillnitzer Weg 21 ist ebenfalls auf diese Zielgruppe ausgerichtet. In der Zusammenschau wird
angeregt, Angebote zu schaffen, die insbesondere junge Senioren ansprechen.®®

Einige Einrichtungen im Gebiet der Heerstrale Nord sind barrierefrei ausgebaut. Dazu zadhlen
der Fordererverein Heerstralde Nord mit u. a. Sozialstation und Begleitdienst fir Senioren, das
Arztehaus, die Christian-Morgenstern-Grundschule sowie die Kirchengemeinde Heerstralle
Nord.®®

Die Louise-Schroeder-Siedlung verflgt Gber keine Freizeiteinrichtungen flr Senioren. Die vor-
handenen Einrichtungen fir diese Zielgruppe befinden sich mehrheitlich im Bereich der Heer-
strafde Nord. Diese sind teilweise flr Senioren der Louise-Schroeder-Siedlung weit entfernt und
schwer erreichbar. Allerdings bietet die Kirchengemeinde zu Staaken an ihrem Standort der
Zuversichtskirche am Brunsbutteler Damm einige Angebote fir Senioren an. Die Nutzbarkeit
des Gemeindezentrums ist aufgrund der baulichen Gegebenheiten nicht mehr angemessen.
Zur Erweiterung des Angebotes besteht Erneuerungsbedarf.

82 Stadtteilcafé 22.04.2016 und Stadtteilforscher-Aktion 31.05.2016

8 |SEK-Forum 02.06.2016

8 Akteursworkshop 20.04.2016

8 Fachdmtergespréach 14.04.2016

8 Beauftragter fiir Senioren und Menschen mit Behinderung, Bezirksamt Spandau
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Zusammenfassend stehen folgende Einrichtungen im Bereich Gesundheit, Pflege und Senioren
zur Verflgung:

—  Sozialstation + Hauspflegedienst + Krankenwohnung, Pillnitzer Weg 8
—  Sozialstation Staaken + Mobilitatshilfedienst, Brunsbutteler Damm 312
- Arztehaus, Haberlandweg 4

—  Care Express, Pillnitzer Weg 8/ Obstallee 22 ¢

—  Tagespflege (Fordererverein HeerstralRe Nord), Obstallee 27-29

—  Medizinisches Versorgungszentrum mit Krankenwohnungen und Praxisgemeinschaft
HeerstralRe Nord, Obstallee 22 a

—  Kinder- und Jugendgesundheitsdienst, Racknitzer Steig 8-8 a (Aufdenstelle des
Gesundheitsamtes)

—  Begegnungs- und Nachbarschaftstreff (Volkssolidaritat), Pillnitzer Weg 21.

Sonstige Infrastruktureinrichtungen

Angebote fur Familien konzentrieren sich im Bereich der Heerstralte. Neben dem Familientreff
Staaken des Gemeinwesenvereines in der Obstallee, ist das FiZ Familienzentrum des
evangelischen Johannesstift am Racknitzer Steig (Modellprojekt der Sozialen Stadt) ansassig.

Das Familienhaus am Cosmarweg liegt an zentraler Stelle zwischen der Rudolf-Wissell- und der
Louise-Schroeder-Siedlung und ist damit aus beiden Gebieten gut zu erreichen. Hier wurde
Mitte 2016 auf einer gegenlberliegenden Brache in Zusammenarbeit von Staakkato e.V. und
der Stiftung Naturschutz Berlin ein Naturerfahrungsraum als Pilotprojekt eroéffnet. Er wurde mit
Beteiligung u.a. der Christian-Morgenstern-Grundschule, Astrid-Lindgren-Grundschule, Kita-
Gruppen und Erwachsenen entwickelt.

Laut IHEK besteht trotz der vorhandenen Angebote ein Mangel an zielgruppenorientierten
Bildungs-, Beratungs-, Kultur-, Gesundheitsforderungs- und Sportangeboten fiir Familien.®’
Potenziale fir Gemeinbedarf bietet das Gebaude Sudekumzeile 3, ehemals Sitz der Beratungs-
stelle des Regionalen Sozialen Dienstes (RSD). Es kdnnte vor allem die Versorgungssituation
fur die Louise-Schroeder-Siedlung verbessern. Hier ist eine schulische Nutzung, eine Nutzung
als Familienzentrum oder Beratungsstelle des Jugendamtes denkbar.

Das Gemeinwesenzentrum (GWZ) an der Obstallee ist ein zentraler und wichtiger Nachbar-
schaftstreffpunkt und wird als Stadtteilzentrum durch die Senatsverwaltung fir Gesundheit und
Soziales gefordert (IFP STZ). Die unterschiedlichen Einrichtungen am Standort werden in
Kooperation von der evangelischen Kirchengemeinde zu Staaken, dem Foérdererverein Heer-
strafde Nord und dem Gemeinwesenverein betrieben. Daneben sind an dem Standort Ein-
kaufsmoglichkeiten (Staaken-Center und Wochenmarkt), Beratungsstellen und Angebote des
Gemeinwesen- und des Fdrderervereines, ein Familienzentrum sowie Kindertagesstatten, Ju-
gendfreizeiteinrichtungen, Spiel- und Bolzplatze usw. vorhanden. Neben Sanierungsbedarfen
besteht Erweiterungsbedarf vor allem fir familienzentrierte Arbeit, da hier der Bedarf gestiegen
ist.®® Durch Kooperationen z.B. mit den Wohnungsbaugesellschaften kénnen ggf. dezentrale
Angebote in anderen Raumlichkeiten ermdoglicht werden. Das Gemeinwesenzentrum Uber-
nimmt mit kooperierenden Partnern unterschiedliche Aufgaben der Gemeinwesenarbeit sowohl
generationenUbergreifend als auch inklusiv. Ziele sind Gesundheitsversorgung, die Starkung
von Nachbarschaften, die Férderung von bulrgerschaftlichem Engagement und Ehrenamt, Bil-
dung, Beratung und Begleitung sowie Selbsthilfe und Seelsorge.®

Eine weitere Einrichtung des Gemeinwesenvereins ist das Stadtteilcafé Pi8, das sich in dem
mit Soziale Stadt-Mitteln umgebauten Gebdude einer ehemaligen Kita am Pillnitzer Weg

8 Quartiersmanagement HeerstraRe, Integriertes Handlungs- und Entwicklungskonzept 2015-2017, 2015, S. 12

% Rundgang 24.05.2016
8  Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept fiir den
Aktionsraum Spandau Mitte, Fortschreibung 2012, S. 147
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befindet. Das Café ist ein Gemeinschaftsprojekt der Kirchengemeinde zu Staaken als Trager,
des Forderervereines Heerstralde Nord, des Gemeinwesenvereins und ehrenamtlich tatiger
Bewohner, von denen das Projekt im Wesentlichen betrieben wird. Es soll als Ort der
Begegnung und Vernetzung im Quartier fungieren. Die Potenziale des Cafés sind noch nicht
ausgeschopft. Das Angebot kdnnte durch den Einsatz weiterer ehrenamtlicher Helfer
ausgeweitet werden.%

Der Chance-Verein fur Bildung, Integration und Soziales e.V. hat zwei Selbsthilfe-Angebote fir
Bewohner im Quartier geschaffen. Im Café Charlie gibt es eine Nahwerkstatt. In der Ladenzeile
in der Sandstralle wurde mit dem Werkstattprojekt 'Chance Hilfe zur Selbsthilfe' ein leer
stehender Gewerberaum zu einer Kiezwerkstatt umgebaut.”’

Als Handarbeitswerkstatt und offenen Frauentreff betreibt die Schildkrote GmbH den
‘Kiosk_aller.Hand.Arbeit' am Loschwitzer Weg. Auch die Angebote des Vereins Alphabet e.V.
richten sich an Frauen und Maéadchen. Es werden Alphabetisierungs- und Bildungskurse vor
allem fir muslimische Frauen und handwerkliche Aktivitdten wie Nahen und Basteln angebo-
ten.

Durch den Landschaftspflegeverband (LPV) Spandau e.V. wurde auf Wunsch des Bezirkes eine
Flache an der Heerstrale gepachtet, die als Naturschutzstation am Hahneberg genutzt wird. Es
werden umfangreiche Aktionen, Fihrungen sowie Ausstellungen durchgefihrt, die u.a. durch
den Bezirk und das Quartiersmanagement HeerstraRe Nord unterstiitzt werden, um die
Umweltbildung im Quartier zu starken. Zu den Aufgaben zahlt auch die Pflege der Freiflachen
um das Fort Hahneberg als Naturschutz- und Flora-Fauna-Habitat-Gebiet. Zu diesem Zweck
werden Schafe zur Beweidung des Hahneberg gehalten. Das Gebaude der Naturschutzstation
wurde bereits instandgesetzt und ein Bauerngarten sowie mehrere Naturgartenelemente
angelegt.” Es besteht jedoch Erweiterungsbedarf.®?

Insgesamt verflgt das Gebiet Brunsbutteler Damm / HeerstraRe Uber eine Vielzahl an Ange-
boten flr unterschiedlichste Zielgruppen. Diese befinden sich aber Uberwiegend im Bereich der
Grof3siedlung Heerstralde Nord, sodass die Erreichbarkeit und Nutzbarkeit fir die Bewohner der
Louise-Schroeder-Siedlung eingeschrankt ist. Mit dem Gebaude in der Sidekumzeile 3 konnte
die Versorgungssituation vor allem fir den nordlichen Bereich des Stadtumbau-Gebietes erheb-
lich verbessert werden. Weitere Potenziale bietet das Gemeindezentrum der Zuversichtskirche
der Kirchengemeinde zu Staaken, da dringender Bedarf nach einer offenen Begegnungsstatte
fUr unterschiedliche Zielgruppen, wie Senioren und Familien in dem Stadtteil besteht.

An einigen bestehenden Standorten sind Handlungsbedarfe wie die Aufwertung des Familien-
hauses am Cosmarweg (Treffpunkt fir Workshops mit Ubernachtungsmaoglichkeiten), festzu-
stellen (s. Tabelle 19).**

Des Weiteren zeichnet sich ein Bedarf an Raumlichkeiten fir soziale und kulturelle Angebote
ab. In einem 'Zentrum fir Gesundheit, Jugend, Bildung und Stadtteilarbeit' (an einem
prominenten Ort mit groRen, multifunktionalen R&umen und kurzen Wegen) sollen
(familienorientierte) Angebote, wie Bibliothek, Volkshochschule, Musikschule und Café
kombiniert werden. Eine Integration des Gemeinwesenvereins und des Jugendamtes, der
Beratungsstelle des Regionalen Sozialen Dienstes (RSD) mit Erziehungs- und
Familienberatungsstelle und evtl. auch des Kinder- und Jugendgesundheits-Dienstes (KJGD)
waren denkbar.?® Unter den Bewohnern des Gebietes wurden auRerdem zugewiesene Raume
oder Platze fir die Trinkerszene gefordert.*

9 Stadtteilcafé 22.04.2016

9 www.staaken.info/2013/06/kiezwerkstatt-macht-montag-auf/
www.berlin.de/ba-spandau/buergerhaushalt/staaken/behindertengerechte-zusatzausbauten-der-naturschutzstation-
am-hahneberg-staaken

% Akteursworkshop 20.04.2016

% Quartiersmanagement HeerstraRe, Integriertes Handlungs- und Entwicklungskonzept 2015-2017, 2015, S. 16

% Fachdmtergespréach 14.04.2016

% Akteursworkshop 20.04.2016, ISEK-Forum 02.06.2016, Stadtteilcafé 22.04.2016

92

Herwarth + Holz im Auftrag des Bezirksamtes Spandau, Stadtentwicklungsamt 56



Berlin

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Brunsbiitteler Damm / HeerstraRe

Bericht — D Ausgangssituation

Zusammenfassend stehen folgende weitere Infrastruktureinrichtungen zur Verfligung:

—  Familienférderverein Loschwitzer Weg 11, Heerstrale 440

—  Familienhaus Cosmarweg (Staakkato Kinder und Jugend e.V.) und Naturerfahrungsraum,

Cosmarweg 71

—  Familientreff Staaken, Obstallee 22 d
—  FiZ, Racknitzer Steig 12

—  Gemeinwesenzentrum, Obstallee 22 a-e

—  Stadtteilcafé Pi8, Pillnitzer Weg 8

—  Kiezwerkstatt, Sandstralse 66
—  Handarbeitswerkstatt 'Kiosk_aller.Hand.Arbeit', Loschwitzer Weg 17

— Naturschutzstation Hahneberg, HeerstralRe 549

Tabelle 19:  Handlungsbedarfe Kinder-, Jugend- und Familieneinrichtungen

tenzzentrum

Streetwork Staaken

Standort / Lage Trager Ist-Situation / Bestand®’ Bedarf

Geschwister-Scholl-Haus BA Spandau — Jugendzentrum — Standortsicherung, ggf.

Magistratsweg 95 von Berlin — Bedarfe im Bereich aufsu- Sanierung / Erweiterung
chende Jugendarbeit®

Jugendzentrum STEIG BA Spandau — Jugendfreizeiteinrichtung — Sanierung und Neubau inkl.

Racknitzer Steig 10 von Berlin — CIA Spandau Medienkompe- Neugestaltung der

Freiflachen auf dem
Parkplatz der Christian-
Morgenstern-Grundschule /
Racknitzer Steig 12 mit
Baufonds-Mitteln

Familienhaus Cosmarweg

Cosmarweg 71

Staakkato e.V.

Familienzentrum

Bedarfe im Bereich
aufsuchende Jugendarbeit®

Aufwertungs- und
Erweiterungsbedarf
(Schlafplatze nicht
ausreichend)

Schaffung Werkzeugraum

Nutzung bzw. Eignung des
Grundstiicks gegenlber
Cosmarweg 64 zu prifen

Stadtteilzentrum
Obstallee 22 d

Gemein-
wesenverein
HeerstralRe
Nord e.V.

Stadtteilzentrum

Aufwertung des Standortes
durch energetische
Sanierung, baulich-raumliche
Anpassung an veranderte
Bedarfe inkl. Erweiterung
Kita

Naturschutzstation
Hahneberg
HeerstralRe 549

LPV Spandau
e.V.

Optimierung der
Gebéaudesituation: u.a.
barrierefreie Toiletten, Dach
fir Schafunterstand
Sicherstellung Begehbarkeit
und Verkehrssicherheit

Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage der Fachdmtergespréche

% Platzangebot am 30.06.2015

% Fachdmtergespréach 14.04.2016
% Fachdmtergespréach 14.04.2016
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Stadtteilarbeit

Die Obstalleesiedlung sowie die Rudolf-Wissell-Siedlung sind Teil des stadtebaulichen Forder-
programmes 'Soziale Stadt' und werden seit 2005 von einem Quartiersmanagement (QM) des
Gemeinwesenvereins betreut. Das QM tragt vor allem zur Vernetzung der unterschiedlichen
Akteure und der Bevolkerung im Quartier bei und unterstlitzt seine Stabilisierung. Seit 2014
wird ein Stadtteilladen im Staaken-Center betrieben, dessen zentrale Lage im Quartier dazu
beitragt, die Nahe zu den Blirgern und den Austausch zu fordern.

Handlungsgrundlage ist ein fortschreibungsféhiges Integriertes Entwicklungs- und Handlungs-
konzept (IHEK), das neben einer Bestandsaufnahme und Leitlinien fir die Entwicklung auch
wesentliche Handlungsbedarfe aufzeigt.

Ein zentrales Projekt war die Verbesserung der Bildungschancen durch den Ausbau des
Bildungsnetzwerkes. Dieses hat sich etabliert und wird von den lokalen Bildungsakteuren
weiter gestaltet. Unterschiedliche bildungsrelevante Einrichtungen, wie Schulen, Kitas, Fa-
milienzentren und Kirchen, aber auch Vereine und Verwaltung arbeiten zusammen um
Bildungsnachteile abzubauen. Auf gemeinsamen Veranstaltungen werden Leitvorstellungen,
Themenschwerpunkte und weitere Planungen abgestimmt sowie bisherige Ergebnisse reflek-
tiert. Die Arbeit konzentriert sich u.a. auf die Gestaltung der Uberginge zwischen ver-
schiedenen Bildungsstufen (Frithkindlich, Grundschule, Oberschule) und die Elternarbeit.'®

Mit dem Staakkato Jugend und Kinder e.V. als freier Trager ist ein zentraler Akteur der Kinder-
und Jugendarbeit vorhanden, der verschiedene Einrichtungen, wie die Kunstschule im Ge-
schwister-Scholl-Haus, das Medienkompetenzzentrum im Jugendzentrum STEIG und das Fa-
milienzentrum am Cosmarweg unterhalt und auch Trdger der Streetwork-Arbeit in Staaken
ist.'”" Ein weiteres Angebot ist ein betreuter Raum am Blasewitzer Ring, wo mit dem 'Jungs-
projekt' gezielt mannliche Jugendliche angesprochen werden.

Der Gemeinwesenverein ist ebenfalls ein zentraler Akteur im Fordergebiet, der u.a. mit dem
Stadtteilzentrum, 'contract’, dem Quartiersmanagement und einem Familienzentrum eine Viel-
zahl unterschiedlichster Einrichtungen betreibt. Das Veranstaltungsangebot reicht von der Ar-
beit mit autistischen Kindern, mit Mutter-Kind-Gruppen Uber Informationsveranstaltungen und
Kochkurse mit Fllchtlingen bis hin zu Medienarbeit, in deren Rahmen auch die Stadtteilzeitung
‘Treffpunkt' erarbeitet wird.

Ebenso umfangreich ist das Angebot des Férderervereins Heerstrale Nord e.V., dessen
Schwerpunkte die Betreuung und Pflege von alten oder kranken Menschen aber auch ein um-
fangreiches Angebot an Begegnungen, Freizeit, Selbsthilfe-, Hobby- und Fortbildungskursen fir
eine soziale Integration und ein aktives Leben im Alter sind. Die vom Foérdererverein geflihrten
Einrichtungen umfassen u.a. eine Sozialstation, Kranken- und Pflegewohnungen sowie die
Tagespflege. Im Bereich Integration ist der Harmonie e.V. ein Ansprechpartner fiir Bewohner.
In den Rdumen des Vereins am Blasewitzer Ring werden Projekte flr unterschiedliche Gene-
rationen angeboten, die vor allem die Kontakte zwischen Zugewanderten und Einheimischen
fordern sollen.’®

Im Gebiet Brunsbutteler Damm / Heerstralde Nord sind auch drei Kirchengemeinden ansassig.
Der Standort der katholischen Kirche St. Maximilian Kolbe am Maulbeerweg gehort zur Ge-
meinde von St. Wilhelm. Von den zwei evangelischen Kirchen, der Weinbergkirchgemeinde in
der HeerstraRe und der Kirchengemeinde zu Staaken ist besonders die letztere in der Stadtteil-
arbeit aktiv. Hauptstandort und Gemeindehaus befinden sich am Pillnitzer Weg, wo auch das
Café Pi8 betrieben wird. Weitere Standorte befinden sich mit der Zuversichtskirche Staaken im
Einzugsbereich der Louise-Schroeder-Siedlung sowie der Dorfkirche Staaken in der Haupt-
stral3e, aulRerhalb des Fordergebietes. Die Kirchengemeinden zu Staaken betreibt im Stadtum-
bau-Gebiet an ihren zwei Standorten an der Obstallee, sowie am Brunsbitteler Damm Ge-

10 http://www.staaken.info/bildungsnetz/
1 http://www.staakkato.de/index.php?url=1
102 http://integrationsverein-berlin.de
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meindezentren und tragt dazu bei, ein umfangreiches Angebot fir unterschiedliche Zielgruppen
aufrecht zu erhalten.

Im IHEK wird auch das grofse Engagement der Anwohner im Quartier Heerstrale Nord hervor-
gehoben. Dazu gehort die Beteiligung an Stadtteilfesten und Veranstaltungen, am Quartiersrat
und der Aktionsfondsjury, an Elterncafés und an Projekten und Initiativen wie z.B. 'Beratung
und Begleitung' des Gemeinwesenvereins im Familienzentrum FiZ.'® Stadtteilfeste haben
auch im Gebiet Brunsbitteler Damm / HeerstraRe Tradition. Aufgrund der hohen Besucher-
zahlen bieten sie eine gute Plattform zur Information der Birger Uber laufende und geplante
Projekte im Quartier.'®*

Insgesamt besteht im Fordergebiet eine vielfaltige Akteurslandschaft und ein Netzwerk, das
seit 30 Jahren besteht.'® Wichtige Akteure sind:

—  Gemeinwesenverein Heerstrale Nord e.V., Obstallee 22 d

—  Fordererverein Heerstralle Nord e.V., Obstallee 22 a

—  Staakkato Kinder und Jugend e.V., Blasewitzer Ring 26

— Harmonie e.V. Integrationsverein, Blasewitzer Ring 28

— Quartiersmanagement Heerstralse, Blasewitzer Ring 32

—  Evangelische Kirchengemeinde zu Staaken, Obstallee 22 e

—  Zuversichtskirche der Kirchengemeinde zu Staaken, Brunsbutteler Damm 312
—  St. Maximilian Kolbe, Maulbeerallee 23

—  Evangelische Weinbergkirchengemeinde, Heerstralke 367.

Gedeckte und ungedeckte Sportanlagen

Die Sportflachen innerhalb des Gebiets Brunsbitteler Damm / Heerstralse sind fast aus-
schlieRlich als Sporthallen und Schulsportflachen an den Schulstandorten angegliedert. Von
diesen kommt fir eine 6ffentliche Nutzung die Schulsportanlage der Carlo-Schmid-Oberschule
in Betracht. Im Einzugsbereich der Louise-Schroeder-Siedlung befindet sich an der Spandauer
Stralde eine offentliche Sportanlage.

Der SC Staaken 1919 e.V. nutzt mit mehreren Frauen-, Méanner- und Junioren-Mannschaften
den Sportpark Staaken am Kurzen Weg (auRerhalb des Fdrdergebietes) sowie den Sportplatz
Spandauer StralRe. Des Weiteren bietet der SC Staaken Damengymnastik, Herzsport und
Cheerleading in den Turnhallen mehrerer Grundschulen auf3erhalb des Fordergebietes (Zep-
pelin-Grundschule, Birken-Grundschule, Carl-Schurz-Grundschule) an.

Bei der Beurteilung der Versorgungssituation mit Sportvereinsanlagen wird zwischen Hallen als
gedeckte Sportstatten und Sportplatzen unter freiem Himmel als ungedeckte Sportstatten un-
terschieden. Die Senatsverwaltung fir Inneres und Sport hat fir die Beurteilung der Ver-
sorgungssituation einen Berliner Mittelwert von 0,2 m%/EW fir gedeckte Sportanlagen und
1,5 m2%/EW fur ungedeckte Sportanlagen festgelegt.

Die Versorgungssituation mit ungedeckten Sportanlagen stellt sich fir den Prognoseraum
SPA 2, in dem das Fordergebiet liegt, mit 1,7 mZEW als gut dar. Bis 2030 wird der Wert ledig-
lich geringflgig auf 1,62 m%EW sinken. Bei den gedeckten Sportanlagen besteht mit einem
Wert von 0,12 m2/EW allerdings eine starke Unterversorgung. Die Prognose geht bis 2030 von
keiner Ausweitung der Flachen aus, sodass der akute Bedarf in den nachsten Jahren bestehen
bleiben wird."® Auch das IHEK stellt dar, dass eine fir die Jugendarbeit geeignete Sporthalle,
u.a. mit Platz fir Nischensportarten und Musikiibungsraumen, fehlt.'"’

198 Quartiersmanagement HeerstraRe, Integriertes Handlungs- und Entwicklungskonzept 2015-2017, 2015, S. 7

% Epd., S.5

15 Akteursworkshop 20.04.2016

1% Entwurf SIKo Spandau, Stand 27.06.2016

7" Quartiersmanagement HeerstraRe, Integriertes Handlungs- und Entwicklungskonzept 2015-2017, 2015, S. 11
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Von Seiten des Fachamtes / Abteilung Jugend, Bildung, Kultur und Sport wird auf den zu-
nehmend nachweisbaren Bedarf an gedeckten und ungedeckten Sportanlagen im Bereich
HeerstraRe / Wilhelmstadt hingewiesen.'®

Die bisher als reine Schulsportanlage genutzte Flache der Carlo-Schmid-Oberschule hat das
Potenzial auch 6ffentlich genutzt zu werden. Wahrend die Schulsporthalle bereits ganztagig und
am Wochenende von Schulen und Vereinen genutzt wird, steht die Aufensportanlage (Kunst-
rasen-Grofdspielfeld, 400m-Rundlaufbahn, Weitsprunganlage) ausschlieBlich der Schule zur
Verfigung. Neben vergabetechnischen Aspekten wird dies mit der fehlenden Infrastruktur
(keine separaten Umkleidekabinen, Duschen und Réume flir Schiedsrichter, Platzwartraum)
begriindet. Infolge des zu erwartenden Sportflachenbedarfs ist die Nutzbarmachung der Schul-
sportanlage auch fir den Vereinssport und die Offentlichkeit sinnvoll. Der Neubau eines Um-
kleide-, Dusch- und Mehrzweckgebaudes sowie einer Flutlichtanlage fir die Aufenanlage der
Carlo-Schmid-Oberschule kdnnte im Rahmen des Férderprogramms umgesetzt werden.'®

Im Rahmen des Stadtumbau-Programms und der Planung von Infrastruktureinrichtungen, wie
Schulen, Kitas, Familienzentren oder Nachbarschafts- und Stadtteilzentren sind die Bedarfe an
gedeckten Sportflachen zu berlcksichtigen und nach Mdglichkeit das Angebot zu erweitern.
Das Angebot an ungedeckten Sportmodglichkeiten kann durch die Doppelnutzung der Grinfla-
chen fir sportliche Betatigungen in Form von z.B. Calisthenics-Anlagen (Bewegungsparcours)
erweitert werden. Angesichts des demographischen Wandels sind zukinftig auch starker auf
Senioren abgestimmte Bewegungsmaoglichkeiten zu berlcksichtigen.

Tabelle 20: Handlungsbedarfe gedeckte und ungedeckte Sportanlagen

Standort / Lage Ist-Situation / Bestand Bedarf
Sportanlagen Carlo-Schmid- — Sportplatz vor einigen Jahren — Ertlchtigung der schulischen
Oberschule erneuert AufRenanlagen fur die 6ffentliche

Lutoner Str. 15/19 (Vereins-) Sportnutzung

— Neubau eines Umkleide-, Dusch- und
Mehrzweckgebaudes

Offnung der Sportanlage

— Bau einer Flutlichtanlage'"®

Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage der Fachdmtergesprédche

1% Schreiben JuBiKuS vom 18.05.2016 zur Fachdmterrunde am 14.04.2016
199 Vermerk JuBiKuS vom 26.04.2016
10 Fachamtergesprach 14.04.2016
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Impressionen — Soziale und kulturelle Infrastruktur

o~ 2
e

_— e s D WL AU
--:n;nr..:-.-—.-m W =
o ;

--..--

L 4

o

Kita Kommen-Schauen-Mitmachen Kita Mareyzeile

Herwarth + Holz im Auftrag des Bezirksamtes Spandau, Stadtentwicklungsamt 61



Berlin Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Brunsbiitteler Damm / HeerstraRRe

Bericht — D Ausgangssituation

-

Familienhaus am Cosmarweg Kulturzentrum Gemischtes

Gemeinwesenverein

Stadtteilbibliothek Naturschutzstation
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6 Wohnen und Wohnumfeld

Das Fdrdergebiet weist ein vielseitiges Wohnangebot auf, das von Mietwohnungen im
Geschosswohnungsbau mit unterschiedlichen Eigentiimerverhéltnissen (ber Reihenhauser bis
zum privaten freistehenden Einfamilienhaus reicht. Der Uberwiegende Teil der Mietwohnungen
befindet sich im Bestand der GroRwohnsiedlungen der Louise-Schroeder-, der Rudolf-Wissell-
und der Obstalleesiedlung aus den 1960er bis 1970er Jahren. Am Weinmeisterhornweg befin-
det sich mit einer Reihenhaussiedlung im Townhouse-Stil eine Neubau-Siedlung aus den Jah-
ren 1994 / 1995.

In den Bestanden der GrofRwohnsiedlungen sind viele private, wie halbdffentliche wohnungs-
nahe Grin- und Spielflachen vorhanden. Diese Flachen, insbesondere im Bestand der Woh-
nungsbaugesellschaften, sind teilweise kaum nutzbar oder unzureichend gepflegt. |hr Zustand
wirkt sich u.a. auf die Wohnlagenbewertung und Mieten aus. Die BZR HeerstraRe Nord (inkl.
PLR Magistratsweg) weist eine einfache Wohnlage und die geringste Lagequalitdt im
Aktionsraum Spandau Mitte auf.""’ Fir das Fordergebiet wird eine (iberwiegend einfache
Wohnlage ausgewiesen. Ausnahmen bilden lediglich kleine Bereiche am Cosmarweg und in
der Richard-Munch-StraRe, fir die eine mittlere Wohnlage konstatiert wird (s. Abbildung 20).""?

Uberwisgend sinfeche YWohnlags

g Y =1

( = uberwiegend mittlers Wihndage
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ubsrwiegend gute Wohnlags

—

i Wiih&ln*_
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Gebiete chne betroffenan Wohnraum

Fardergebiet Brunshuttelar Damm / Heersrale

e 3

Quelle: Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, Wohnlagenkarte Berliner Mietspiegel, Stand 2015

Die Wohnqualitat wird darlber hinaus durch die Larmemissionen und die Barrierewirkung der
Verkehrsachsen HeerstralRe und Brunsbitteler Damm beeintrachtigt. Im zentralen Bereich des
Fordergebietes wirkt auch der Magistratsweg zwischen den Wohnquartieren Rudolf-Wissell-
Siedlung und Obstalleesiedlung als Barriere.'"

Auf der Ebene der Planungsraume wurde die Belastung durch Larm fir die einfachen Wohn-
lagen in Berlin herangezogen. So ist der Bereich im Planungsraum Weinmeisterhornweg zu
50 - < 75 % belastet, der GroR3teil des Fordergebietes ist mit 75 - < 100% starker belastet und
der Planungsraum Maulbeerallee, der die Obstalleesiedlung umfasst, wird als einfache
Wohnlage mit einer Larmbelastung von 100 % eingestuft (s. Abbildung 21).

" Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept fir den

Aktionsraum Spandau Mitte, Fortschreibung 2012, S. 147

Wohnlagen werden im Berliner Mietspiegel in drei Stufen eingeordnet — einfach, mittel und gut. Die
Wohnlagebewertung muss gebietspragend sein und bewertet das weitere Wohnumfeld.

"% |SEK-Forum 02.06.2016
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Abbildung 21:  Einfache Wohnlage (einschl. Ldrmbelastung)

I 50% ks umisr 100%
75% s unter 100%
100%

Fardergebiat Brunskitelsr Damm | Heerstralle

Al des EW in erfacher Waohrilage nach Mistzpesgs] (floknlsgen-
annaeme mf siggensnesanar LArmbedastung dorgh Strallarvareshe)
arn den BV gesermd in Propent am 31.12.2012 auf Ebene der Fla-
rargeEums IFLS)

Wit hwert: 35,86 %

Quelle: Geoportal Berlin, Stand 2012

Die einfache Wohnlage spiegelt sich in noch verhéaltnismaRig niedrigen Mieten wider. Vor dem
Hintergrund des angespannten Wohnungsmarktes ist jedoch von einem sich bereits heute
abzeichnenden Anstieg der Mietpreise auch in den Wohnquartieren des zukilnftigen Stadtum-
bau-Gebietes Brunsbutteler Damm / Heerstrale auszugehen. In den letzten Jahren sind die
Mieten allgemein bereits stark angestiegen (Anderung zu 2013 +7,3 % im Vergleich Lichten-
berg +12,2 %, Mitte +10,0 %, Neukdlln 9,7 %, Stand 2014)."" Griinde dafir sind u.a. die dras-
tisch steigenden Mietpreise in den Innenstadtbezirken, die laut IHEK eine Verdrangung von
Bevolkerungsgruppen mit niedrigerem Einkommen in die Stadtrandbezirke und somit einen
Anstieg der Nachfrage verursachen."”® In der Folge steigt die Gefahr einer zunehmenden sozia-
len Entmischung. Hinzu kommt, dass die BZR Heerstralte Nord (inkl. PLR Magistratsweg)
Sozialwohnungen im Umfang von ca. 15 % aufweist.''® Ziel sollte daher sein, dass die noch
vergleichsweise niedrigen Mieten nicht nur als Magnet fir Transferempfanger gesehen wer-
den, sondern dass auch ein Klientel angesprochen wird, das glinstigen Wohnraum sucht und
gleichzeitig zu einer Aufwertung des Gebietes beitragt, wie z.B. Studierende.

Nach der aktuellen Mietentwicklung liegt der Median der Kaltmiete aller Marktsegmente im
Stadtbezirk Spandau bei 6,75 € pro m? im Monat, Stand 2014. Die Kaltmieten in den Stadt-
bezirken Spandau, Marzahn-Hellersdorf (5,96 €) und Reinickendorf (7,08 €) gehdren zu den
niedrigsten im gesamten Stadtgebiet.''” Fir einige Bereiche innerhalb des Férdergebietes
kdbnnen noch niedrigere Mieten angenommen werden. So liegt die Nettokaltmiete bei
Neuvermietung in einigen Bestdnden westlich des Magistratsweges in der Rudolf-Wissell-
Siedlung bei 5,30 € bis 6,00 €.''®

Der Bezirk Spandau wies mit einem durchschnittlichen Mietwohnungsanteil von 80,5 % am
Wohnungsbestand im Jahr 2013 einen geringfligig niedrigeren Anteil aus, als der Durchschnitt
Berlins (85 %).""° Ein GroRteil des Wohnungsbestandes im Férdergebiet ist im Mietwohnungs-
bau der GroRwohnsiedlungen zu finden. Nach unterschiedlichen Privatisierungsphasen ehemals
kommunaler Wohnungen koénnen die Wohnungsbesténde einer Vielzahl unterschiedlicher
Eigentimer zugeordnet werden. Im Bereich der Obstalleesiedlung befindet sich ein Grof3teil
der Bestande im Besitz von ADO Properties (ADO Immobilien Management GmbH). Als

14 \Wohnmarktreport Berlin 2015, 2015, S. 8

"% Quartiersmanagement HeerstraRe, Integriertes Handlungs- und Entwicklungskonzept 2015-2017, 2015, S. 2
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept fir den
Aktionsraum Spandau Mitte, Fortschreibung 2012, S. 147

"7 \Wohnmarktreport Berlin 2015, 2015, S. 8

"8 Quartiersmanagement HeerstraRe, Integriertes Handlungs- und Entwicklungskonzept 2015-2017, 2015, S. 12

"% |BB Wohnungsmarktbericht 2014, S. 42
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groRter kommunaler Wohneigentimer tritt die kommunale GEWOBAG auf (1.850 WE).'® In
der Siedlung ist ein hoher energetischer Sanierungsbedarf vorhanden, da viele Wohnungen
noch Uber Nachtspeichertfen beheizt werden.

Die Bestande der Rudolf-Wissell-Siedlung verteilen sich hauptséchlich auf die Ypsilon Liegen-
schafts-Verwaltung sowie die WESTGRUND Immobilien GmbH. In der Louise-Schroeder-
Siedlung befindet sich die Mehrzahl der Gebdude im Bestand der Berliner Wohn- und
Geschaftshaus GmbH (BEWOGE), ein Unternehmen der kommunalen WBM. Die bauliche
Aufwertung der Louise-Schroeder-Siedlung als eine der éalteren GroRRwohnsiedlungen im
Foérdergebiet schreitet aktuell voran.

Die weiteren Bestande im Mietwohnungsbau verteilen sich auf verschiedene GmbHs, Kapital-
gesellschaften und private Einzeleigentiimer. Der Anteil der kommunalen Wohnungen ist ins-
gesamt gering. Damit entspricht das Fordergebiet der Verteilung innerhalb des Prognoseraums
SPA2, fir das ein geringer Anteil (2 % bis unter 10 %) an landeseigenen Wohnungen ausge-
wiesen wird (Berlin 14,4 %, Stand 2012).'*'

Einen etwas geringeren Flachenanteil nehmen die Einfamilienhausgebiete im Gebiet ein, die
sich hauptsachlich am Magistratsweg und entlang des Weinmeisterhornweges befinden. Das
Kaufpreisniveau fur Ein- und Zweifamilienhduser (100 bis 150 m2 Wohnflache), ausgehend vom
Median fir Berlin 2013 / 2014 mit 336.000 €, liegt im Foérdergebiet unter dem Berliner
Durchschnitt. Die Spannweite variiert zwischen -5 % bis 5 % und -40 % bis -30 %. In Spandau
ist das Angebot an preisginstigen Ein- und Zweifamilienhausern vergleichsweise hoch.'??

Nachfrageentwicklung und Investitionsklima

In den nachsten Jahren ist in Berlin ein weiterer Bevolkerungsanstieg prognostiziert. Der Druck
auf dem Wohnungsmarkt bleibt damit bestehen. Die Leerstandsquoten sind Uber die gesamte
Stadt verteilt gering. Ende 2013 lag die durchschnittliche Leerstandsquote in Berlin bei ca. 2 %
und somit unter der Fluktuationsreserve fir ausgewogene Wohnungsmarkte von 3 %. Trotz
der Anstrengungen auf dem Immobilienmarkt wird sich diese Quote mittelfristig nicht mehr auf
die 3 %-Fluktuationsreserve erhdhen. Auch die Leerstandsreserven aufierhalb des Zentrums
haben deutlich abgenommen, sodass in Spandau von geringen Leerstadnden ausgegangen
werden kann.'” Mit Ausnahme von aktuellen BaumaRnahmen und Leerstinden aufgrund
notwendiger Asbestsanierungen ist im Férdergebiet kaum Wohnungsleerstand vorhanden.'**

Laut IBB Wohnungsmarktbarometer aus dem Jahr 2015 sagen Experten flr Berlin in allen
Eigentumssegmenten des Wohnungsmarktes ein Angebotsdefizit voraus. Dieses Angebots-
defizit hatte sich von 2014 auf 2015 vergroRert. Fir die nachsten drei Jahre wurden keine
relevanten Veranderungen prognostiziert, sodass in allen Bezirken die Nachfrage weiterhin das
Angebot Uberschreitet.

Die Angebotssituation im Bereich Eigentum — Einfamilienhduser war im Jahr 2015 in Spandau
geringer als in den Vorjahren (leicht negative Tendenz). Damit liegt der Bezirk im Berliner
Durchschnitt. Im Gegensatz zu den meisten anderen Bezirken gehen die Prognosen jedoch in
Spandau zumindest in einigen Teilsegmenten (Reihenhauser, Eigentumswohnungen) kinftig
von einer ausgewogenen Angebots- und Nachfragesituation aus.'?®

Im Bereich Miete hat sich die Angebotssituation von 2014 auf 2015 ebenfalls gesamtstadtisch
verscharft. Besonders schwerwiegend sind die Angebotsdefizite in den unteren und mietpreis-
gebundenen Segmenten. Die Angebotssituation im Jahr 2015 zeigt auch fir den Bezirk
Spandau den grofRten Nachfragelberhang fir das untere Segment. U.a. fir Spandau wird im

120 Quartiersmanagement HeerstraRe, Integriertes Handlungs- und Entwicklungskonzept 2015-2017, 2015, S. 2

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, Stadtentwicklungsplan Wohnen 2025. Grundlagen fur Berlins
Wohnungspolitik 2014, S. 30

122 1BB Wohnungsmarktbericht 2014, S. 47-50

2 Ebd., S. 66f.

124 Quartiersmanagement HeerstraRe, Integriertes Handlungs- und Entwicklungskonzept 2015-2017, 2015, S. 12/ 13
125 |BB Wohnungsmarktbarometer 2015, S. 9
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Wohnungsbarometer eine starke Diskrepanz zwischen Angebot und Nachfrage bei den Miet-
wohnungen im preisgebundenen Segment betont.'?°

Im Jahr 2015 wurde das Investitionsklima in Berlin fir den Neubau von Eigenheimen, Eigen-
tumswohnungen und Mietwohnungen durchweg als gut eingeschatzt. Am positivsten ent-
wickelte sich das Investitionsklima im Bereich Eigentumswohnungen. Die Steigerungen im Be-
reich Neubau von Mietwohnungen fallen nicht ganz so hoch aus, weisen aber die besten Zu-
kunftsaussichten auf.'”’ In Spandau ist das Investitionsklima, wie in den meisten Berliner Bezir-
ken insgesamt gut, wobei vor allem der Neubau von Mietwohnungen und der private Erwerb
bestehenden Wohnraums an den Berliner Randbezirken bessere Werte aufweisen als in den
zentralen Lagen.'*®

Wohnungsneubaupotenziale

Innerhalb des Fordergebietes Brunsbltteler Damm / Heerstrale befinden sich nach Unter-
suchung der Wohnungsbaufldchenpotenziale durch den Bezirk (s. Kapitel C 2) keine realisier-
baren Neubaupotenziale. Nachverdichtungspotenziale im Bereich der Louise-Schroeder-Sied-
lung sind wegen der bestehenden Wohnnutzung und der damit verbundenen bereits dichten
Bebauung kaum vorhanden. Die GEWOBAG und die WBM prifen aktuell eigensténdig Vari-
anten einer Nachverdichtung, z.B. durch Aufstockung von Gebauden mit Mikro-appartements
(ca. 26.700 m2 neue Wohnflache, ca. 270 WE) oder durch den Neubau von Punkthochhdusern
auf Freiflachen im Wohnumfeld.'?

Wohnungsangebote fiir Senioren

Im Fordergebiet existieren bereits teilweise Wohngebaude mit ebenerdig erreichbaren Aufzi-
gen, barrierefreien Badern und Schwerbehinderten-Parkplatzen.” Die Nachfrage nach diesen
Angeboten wird langfristig zunehmen. Vor allem die Planungsrdume Magistratsweg und
Weinmeisterhornweg weisen einen hohen Anteil an Senioren Uber 65 Jahren auf. Die Mieter-
schaft der GEWOBAG setzt sich bereits heute zu 23 % aus (ber 60-Jahrigen zusammen.! Im
Zuge des demografischen Wandels ist daher eine umfangreiche altersgerechte Anpassung des
Wohnungsbestandes (Wohnungen und Hauseingénge) erforderlich."? Nachbesserungen sind
u.a. in einigen Hochhéusern bei den Zugéngen zu den Fahrstihlen notwendig.”® Lediglich die
GroRsiedlung HeerstraRe ist weitestgehend barrierearm oder barrierefrei errichtet worden."*
Entlang der HeerstraRe und in der Obstalleesiedlung befinden sich mit finf Seniorenwohn-
hausern weitere seniorengerechte Angebote. Die beiden Einrichtungen in der Heerstral3e und
in der Maulbeerallee werden vom Bezirk betrieben, wahrend das Seniorenwohnhaus am
Meydenbauerweg eine Einrichtung der evangelischen St. Nikolai Gemeinde ist. Die Einrichtung
am Pillnitzer Weg wird von der Volkssolidaritdt unterhalten, wahrend die Einrichtung am See-
burger Weg privat betrieben wird.

26 Ebd., S. 12

77 Ebd, S. 24

8 Ebd., S. 26f.

129 Abstimmung Wohnungsunternehmen 09.05.2016

Beauftragter flr Senioren und Menschen mit Behinderung, Bezirksamt Spandau

1 Gewobag 01.08.2016

82 Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept fiir den
Aktionsraum Spandau Mitte, Fortschreibung 2012, S. 73

38 |SEK-Forum 02.06.2016

¥ Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept fir den
Aktionsraum Spandau Mitte, Fortschreibung 2012, S. 44
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Impressionen — Handlungsfeld Wohnen und Wohnumfeld
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7 Einzelhandel und Gewerbe

Der Einzelhandel im Fordergebiet konzentriert sich im Wesentlichen auf das Ortsteilzentrum
Heerstralle West (Obstallee) und das Nahversorgungszentrum am Brunsbutteler Damm /
Magistratsweg (s. siehe Anhang 1, Plan 2 Nutzungen). Eine weitere kleinere Einzelhandels-
konzentration befindet sich nérdlich und sidlich des Blasewitzer Rings. Ansonsten sind im
Fordergebiet kaum Geschéafte vorhanden, sodass teilweise aufgrund unzureichend ausgebauter
OPNV-Verbindungen lange FuRwege bis in die Nahversorgungszentren (insb. zwischen der
Obstallee / Ecke Sandstrae und dem Magistratsweg) in Kauf genommen werden miissen.'®

Das Ortsteilzentrum HeerstraRe West, mit dem 1975 errichteten und in den 1990er Jahren
erweiterten, Einkaufszentrum Staaken-Center und einem kleineren Erganzungsbereich westlich
des Magistratsweges, befindet sich in zentraler Lage der Grofdwohnsiedlung HeerstralRe Nord.
Es verflgt Uber eine hohe Passantenfrequenz und ist insgesamt gut erreichbar. Fir Nutzer des
OPNVs und des nicht motorisierten Individualverkehrs (FuRganger, Radfahrer) sind die Ver-
bindungen teilweise allerdings wenig attraktiv, die Haltestellen zu weit weg oder es muissen
HauptverkehrsstraRen gequert werden.'®®

Mit einer Verkaufsfliche von ca. 4.700 m? dient es als Quartierszentrum insbesondere der
Nahversorgung. Fiir das Ortsteilzentrum wird mit 3.920 € / m? im Vergleich zu den anderen
Zentren in Spandau eine Uberdurchschnittliche Flachenproduktivitdt ausgewiesen (durch-
schnittliche Flachenproduktivitat bei 2.930 € / m?, Hauptzentrum Spandau Zentrum 3.980 € /
m?). Dies ist auf die jeweiligen Anteile der nahversorgungsrelevanten, sonstigen zentrenre-
levanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimente zurlckzufiihren.™’

Aufgrund der geringen Kaufkraft im Gebiet Heerstraf3e ist ein vermehrter Umbruch von inha-
bergefiihrten Geschaften zu Filialisten mit kurzfristigen Zwischennutzungen festzustellen. Das
Staaken-Center weist in Reaktion auf die Kaufkraft ein niedriges bis mittleres Angebotsniveau
mit einer geringen Sortimentstiefe und Sortimentslicken auf. Die Uberwiegend niedrigpreis-
orientierte Angebotspolitik bewirkt, dass ein hoher einzelhandelsrelevanter Handlungsbedarf
besteht."® Das Angebot geht allenfalls im Bereich Mode / Textil Uber die reine Grundversor-
gung hinaus. Es beschrankt sich ansonsten auf das Basisangebot eines Ortsteilzentrums im
Bereich Nahversorgung.

Die Leerstandsquote, bezogen auf den potenziellen Einzelhandels-Bestand des Ortsteil-
zentrums Heerstralde West (Obstallee), liegt im Vergleich zu anderen Zentren in Spandau weit
Uber dem Durchschnitt (Leerstandsquote bez. auf die potenzielle Verkaufsflache 12 % / auf die
Anzahl der potenziellen Einzelhandels-Betriebe 17 %, Bezirk Spandau 4 % / 14 %)."* Die Tra-
ding-Down-Effekte sind neben den oben dargestellten Punkten auch auf die Anziehungs-
wirkung der Spandau-Arcaden (Entfernung ca. 3 km) am Bahnhof Rathaus Spandau sowie den
HavelPark Dallgow (Entfernung ca. 6 km) zurlickzufiihren.'*

Das Staaken-Center ist bereits barrierefrei zuganglich und ermdglicht die Teilhabe fur alle
Bewohner- und Besuchergruppen.’' Die Gestaltung der engen und kiinstlich belichteten
Passage wirkt sich jedoch negativ auf die Zahl der Besucher aus. Einzelne Ergdnzungsbereiche
werden durch breite StralRenrdume abgekoppelt und bedlrfen einer verbesserten Vernetzung
und ErschlieRung.'* Umgestaltungsbedarf ist auch im Umfeld des Centers vorhanden. Uber
Verbesserungen der Aufenthaltsqualitdt kdnnte der im Stadtumbau-Gebiet zentral gelegene
Bereich zu einem Treffpunkt fir die Bewohner werden. Neben der Ausschopfung der Ent-

¥ Beauftragter fiir Senioren und Menschen mit Behinderung, Bezirksamt Spandau

Bezirksamt Spandau von Berlin, Zentren- und Einzelhandelskonzept Berlin Spandau 2013 — Anhang Zentren-
beschreibung, 2013, S. 9

87 Bezirksamt Spandau von Berlin, Zentren- und Einzelhandelskonzept Berlin Spandau 2013, 2013, S. 60 /139

% Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept fir den
Aktionsraum Spandau Mitte, Fortschreibung 2012, S. 148

Bezirksamt Spandau von Berlin, Zentren- und Einzelhandelskonzept Berlin Spandau 2013, 2013, S. 62

0 Epd., Anhang Zentrenbeschreibung, 2013, S. 9

1 Beauftragter fir Senioren und Menschen mit Behinderung, Bezirksamt Spandau

42 Bezirksamt Spandau von Berlin, Zentren- und Einzelhandelskonzept Berlin Spandau 2013, 2013, S. 139/ 140

136

139

Herwarth + Holz im Auftrag des Bezirksamtes Spandau, Stadtentwicklungsamt 69



Berlin

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Brunsbiitteler Damm / HeerstraRe

Bericht — D Ausgangssituation

wicklungspotenziale von ca. 3.000 m? Verkaufsflache fir nahversorgungs- und sonstige zentren-
relevante Sortimente steht neben einer Umstrukturierung die Aktivierung von Potenzialflachen
im Vordergrund."™ Zu den Potenzialflichen gehdren neben Ladenleerstanden im Center auch
ein Erganzungsstandort sidlich der Obstallee und Parkflachen beiderseits des Loschwitzer
Weges. Eine Erweiterung des Centers und die Verbreiterung eines fir Ortsteilzentren
typischen Angebotes kann zur Stabilisierung als wichtiger Standort der wohnungsnahen
Versorgung flr die Bevdlkerung eines grof3en Einzugsbereiches beitragen. Handlungsziele sind
dabei auch die Modernisierung des Einkaufszentrums und die Schaffung grofserer
Flacheneinheiten. Ggf. ist die Ansiedlungsméglichkeit eines Discounters zu priifen.'*

Das Nahversorgungszentrum Brunsbutteler Damm / Magistratsweg bildet sich vor allem fir die
Louise-Schroeder-Siedlung und die umliegenden Einfamilienhausgebiete als wichtiger Ein-
kaufsschwerpunkt ab. Die Ladenzeile befindet sich auf der sidlichen Seite entlang eines Ab-
schnitts (ca. 250 m) der Hauptverkehrsachse Brunsbitteler Damm. Auf ndrdlicher Seite haben
sich ebenfalls einige Einzelhandelseinheiten sowie ein grof3flachiger Nahversorger (REWE)
angesiedelt. Neben Angeboten des taglichen Bedarfs sind Fachgeschéafte vorhanden. Gleich-
zeitig werden Dienstleistungen angeboten, die Uber das Mindestangebot hinausgehen. Das
Angebot umfasst Waren fir die Nahversorgung auf niedrigem bis mittlerem Niveau, sowie
Textilien. Ein ausgepragter Schwerpunkt ist nicht erkennbar. Die Erreichbarkeit fir Fuldganger
und Radfahrer konnte z.B. durch den Ausbau der vorhandenen Fahrradwege verbessert wer-
den.

Das Nahversorgungszentrum weist ebenfalls Umstrukturierungs-, Sanierungs- und Erneue-
rungsbedarf, auch im Bereich der Barrierefreiheit auf. Dies ist vor allem vor dem Hintergrund
der Stabilisierung als Standort der Nahversorgung wichtig. Unzureichende Querungsmaglich-
keiten sowie die Barrierewirkung des Brunsbutteler Damms machen eine zweite gesicherte
Querungsmaglichkeit notwendig. Die nicht mehr zeitgemalie Anmutung der Ladenzeile und die
Uberwiegend kleinen, schwer erweiterbaren Ladenlokale sind heutigen Anforderungen des
Einzelhandels nicht mehr angemessen, sodass sich Leerstande abzeichnen. Eine Lésung waére
die Zusammenlegung der kleinen Ladenlokale zu gréfseren Einheiten. Aufwertungen vor allem
im Fufdgangerbereich der Ladenzeile kdnnen zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat bei-
tragen. Handlungsziele sind auferdem die Vermeidung weiterer konkurrierender Einzelhandels-
entwicklungen im Nahbereich, gleichzeitig sollten die Kunden durch gemeinsame Aktionen der
ansassigen Unternehmen starker an das Nahversorgungszentrum gebunden werden. Positive
Anzeichen fir die weitere Entwicklung sind, dass das Unternehmen Rossmann eine Erwei-
terung seiner Flachen plant. Die REWE-Kette hat ebenfalls zur Erweiterung, ein Grundstlck am
Brunsbltteler Damm / Barmbeker Weg erworben, fir das ein Bebauungsplanverfahren ein-
geleitet wurde.'*® Der Nahversorger plant, Verkaufsflachen in Héhe von 1.800 m2 fiir nahversor-
gungs- und sonstige zentrenrelevante Sortimente zu schaffen.'*

Tabelle 21:  Einzelhandelsbetriebe — Verkaufsfldche
Nahversorgungsrelevant | Sonst. zentrenrelevant Insgesamt
Obstallee 2.500 m?2 2.200 m2 4.700 m2
Brunsbiitteler Damm / 2.300 m? 1.000 m?2 3.300 m?
Magistratsweg

Quelle: Bezirksamt Spandau von Berlin, Zentren- und Einzelhandelskonzept Berlin Spandau— Anhang, Stand 2013

“ Ebd., S. 141
% Ebd., Anhang Zentrenbeschreibung, 2013, S. 9
%5 Bezirksamt Spandau, Bebauungsplan im Verfahren Nr. 5-96 mit Aufstellungsbeschluss vom 14.07.2015

Bezirksamt Spandau von Berlin, Zentren- und Einzelhandelskonzept Berlin Spandau 2013 - Anhang Zentren-
beschreibung, 2013, S. 17
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Dienstleistungen

Mehrheitlich werden Dienstleistungen an den Einzelhandelskonzentrationen angeboten, wie im
Umfeld bzw. im Staaken-Center und am Brunsbutteler-Damm / Magistratsweg. Einige wenige
Dienstleistungsbetriebe verteilen sich Uber das geplante Fordergebiet. Die Mehrzahl der
Dienstleistungsanbieter stammt aus den Bereichen Gesundheit und Gastronomie.

Moglich auftretende Leersténde in den Grofdwohnsiedlungen, wie der Louise-Schroeder-
Siedlung, kdnnten insbesondere in den Erdgeschossen Moglichkeiten zur Etablierung weiterer
Dienstleistungen eréffnen.'’

Gewerbe und Industrie

Die BZR Heerstrale Nord (inkl. PLR Magistratsweg) ist Uberwiegend durch Wohnnutzung
gepragt, wodurch eine Nutzungsmischung mit wohnungsnahen Arbeitsplatzen kaum gegeben
ist. Im weiteren Einzugsbereich liegen mit 'Klosterfelde' (nérdlich des Brunsbutteler Damms)
und ‘'Staaken' (norddstlich des Nennhauser Damms) zwei attraktive Gewerbe- und
Industriestandorte, die ihre AuRenwirkung durch eine Qualifizierung und (Weiter-)Entwicklung
starken, neue Arbeitsplatze generieren und dadurch auch die soziale Lage im Bezirk weiter
verbessern kénnen.'*®

7 Fachamtergesprach 14.04.2016

48 Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung und Umwelt, Berlin Strategie — Stadtentwicklungskonzept Berlin 2030,
S. 65
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Impressionen - Handlungsfeld Einzelhandel und Gewerbe

Nahversorgungszentrum Brunsblitteler Umfeld, Nahversorgungszentrum
Damm / Magistratsweg Brunsbdtteler Damm / Magistratsweg

bt o 0] s 1

- i B - . L
Ruhender Verkehr, Nahversorgungszentrum Fehlende Querung, Nahversorgungszentrum
Brunsbdtteler Damm / Magistratsweg Brunsbdtteler Damm / Magistratsweg
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8 Verkehrliche ErschlieBung (MIV)

Motorisierter Individualverkehr

Das Gebiet Brunsbitteler Damm / HeerstralRe ist Uber die B 5 (Heerstralle) gut an das
Uberortliche Verkehrsnetz angebunden und die weiter westlich gelegene A 10 ist schnell
erreichbar. Die B 5 verbindet ebenfalls die Brandenburger Gemeinde Dallgow-Doberitz des
Landkreises Havelland.

Das Fordergebiet wird noérdlich und stdlich von zwei in Ost-West Richtung verlaufenden
zentralen Magistralen gequert. Im sidlichen Gebietsteil verlauft die HeerstralRe, im nordlichen
Teilbereich der Brunsbitteler Damm. Das Gebiet ist Uber beide Trassen fir den MIV sehr gut
erschlossen. Die Heerstralse und der Brunsbitteler Damm bieten eine direkte Verbindung zur
Berliner Innenstadt und den angrenzenden Gemeinden im Land Brandenburg. Aufgrund der
hohen Verkehrsdichte kommt es auf einzelnen Abschnitten der HeerstralRe sowie dem Bruns-
bitteler Damm allerdings vermehrt zu Verkehrsunfallen.'®

Der Magistratsweg fungiert als zentrale Erschlieffungsstral3e, die das Gebiet von Nord nach
Sud durchquert und damit die Erschlieffung fir die Einfamilienhaussiedlungen gewaéhrleistet.
Der Magistratsweg wirkt wie die bereits genannten Verkehrsstrafden als stadtraumliche Barri-
ere. Die Grofdsiedlung Louise-Schroeder-Siedlung im nordlichen Gebietsteil wird vom
Magistratsweg Uber die Sidekumzeile erschlossen.

Im mittleren Gebietsteil ermdglichen der Cosmarweg und die Lutoner StraRe die ErschlieRung
in Richtung West und Ost. Die GrofRsiedlung Heerstralie weiter sldlich wird Uber die
Maulbeerallee / Obstallee ringformig angebunden. Aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens
auf der HeerstraRe werden die Maulbeerallee und der Pillnitzer Weg vermehrt als Umgehungs-
stralRen genutzt. Die daraus resultierende starkere Frequentierung durch den motorisierten
Individualverkehr, die Aufhebung von Geschwindigkeitsbegrenzungen (Tempo-30-Zone) und der
'‘Rechts vor Links'-Regelung in der Maulbeeralle sowie das Fehlen von Zebrastreifen zur
sicheren Uberquerung, fiihren zu einer erhdhten Verkehrsunsicherheit insbesondere fiir den
Fulganger- und Radverkehr. Aufgrund der Nahe von Kindertagesstatten, einer Schule und
eines Seniorenwohnhauses sind insbesondere Kinder und altere Menschen verunsichert. Uber
den Ausbau verkehrstechnischer Hilfen kann die Verkehrssicherheit gestarkt und eine
Verkehrsberuhigung erméglicht werden.'® Handlungsbedarf hinsichtlich der Barrierefreiheit
und FuRgédngersicherheit besteht allerdings nahezu im gesamten Fordergebiet. Insbesondere
Bordsteinabsenkungen und Querungshilfen fehlen.'’

Der Bereich sudlich der HeerstralRe wird durch den Semmelldnderweg als Verldangerung des
Magistratswegs und den west-Ostlich verlaufenden Weinmeisterhornweg erschlossen.

Ruhender Verkehr

In Bezug auf den ruhenden Verkehr kdnnen Schwerpunkte festgestellt werden, an denen Park-
platze fehlen. Dies betrifft vor allem den Hahneberg, den Bereich um das Staaken-Center, die
Rudolf-Wissell-Siedlung und die Louise-Schroeder-Siedlung, sodass vermehrt Pkw's den
StraRenraum blockieren.'®?

Offentlicher Personennahverkehr

Das Gebiet Brunsbutteler Damm / HeerstralRe ist durch mehrere Buslinien an das Stadtteil-zent-
rum Spandau und die City West angeschlossen. Die Linien M 49 und X 49 bieten direkte Ver-
bindungen in die City West sowie Uber die HeerstraRe an den S-Bahnring. Die Linie M 37 ver-
bindet das Gebiet Uber den Seeburger Weg / Seeburger Strale mit dem Verkehrsknotenpunkt
Bahnhof Spandau. Die Linie M 32 verbindet diesen Ulber den Brunsbditteler Damm. Weitere
Linien sind die Linien 131, 134, 136 und 137. Die Taktung der Busse wird jedoch aus Sicht der

9 Bezirksamt Spandau von Berlin, Bezirksregionenprofil HeerstraRe Nord, 2013, S. 27 und Bezirksamt Spandau von

Berlin, Bezirksregionenprofil Brunsbitteler Damm, 2013, S. 26

Der Tagesspiegel Spandau — '‘Maulbeerallee soll entscharft werden' von Rainer W. During, 29.02.2016
Bezirksamt Spandau von Berlin, Bezirksregionenprofil HeerstraRe Nord, 2013, S. 28

82 Fachamtergesprach 14.04.2016, Akteursworkshop 20.04.2016, Stadtteilcafé 22.04.2016
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Blrger als unzureichend gesehen und sollte eine hdhere Frequenz aufweisen. Vor allem betrifft
dies die Buslinien, die die Schulen verbinden. An den Bushaltestellen fehlen oftmals elektroni-
sche Anzeigetafeln.'®

Durch einen U- und S-Bahnanschluss sowie den Anschluss an das Netz der Regional- und
Fernbahn auRerhalb des Fordergebietes im Spandauer Zentrum (Bahnhof Spandau) kénnen
weite Teile Berlins und des Umlandes zlgig erreicht werden. Eine Anbindung ist mit der S 5
(Strausberg Nord — Rathaus Spandau) und der U-Bahnlinie 7 (Rudow — Rathaus Spandau) gege-
ben.'™ Im Férdergebiet selbst ist die OPNV-Vernetzung jedoch unzureichend.

Ful3- und Radverkehr

Der Berliner Mauerweg fihrt als gut ausgebauter und beschilderter, (bergeordneter Fuf- und
Radweg entlang der ehemaligen Stadtgrenze im sldlichen Gebietsbereich und stellt eine Ver-
bindung zu den nordlich und sudlich angrenzenden Bezirksteilen dar. Der Bullengraben-
Griinzug, der von West nach Ost durch den nordlichen Gebietsteil fihrt, stellt eine attraktive
und gut ausgebaute FulR- und Radwegeverbindung dar, die perspektivisch bis zum Havelufer
flhren wird."®

In den Staakener Feldern wie auch im sidlichen Gebietsbereich sind Mangel in der Durch-
wegung festzustellen. Im &stlichen Gebietsbereich kénnte die ehemalige B2-Trasse eine
verbesserte Verbindung schaffen.

Querungsmaglichkeiten fehlen insbesondere im Bereich Maulbeerallee / Blasewitzer Ring so-
wie stellenweise zwischen den Quartieren im Bereich um den Magistratsweg und im Bereich
der HeerstralRe. Die (fudlaufige) Erreichbarkeit von Einrichtungen ist ebenfalls als unzureichend
einzustufen. Im gesamten Gebiet sind Wege aufgrund des Bodenbelags teilweise nicht barrie-
refrei.’®®

Beidseitige Radwege befinden sich im Gebiet entlang der Heerstralse und des Brunsbutteler
Damms sowie entlang des Cosmarweges / der Lutoner Strafde. Insgesamt ist auch das Rad-
wegenetz unzureichend ausgebaut und Iickenhaft, z.B. ist entlang des Magistratsweges nur
ein einseitiger Radweg vorhanden. Der Seeburger Weg ist aufgrund seiner Enge fir Radfahrer
gefahrlich. Im Bereich Carlo-Schmid-Platz kommt es haufig zu Konflikten zwischen Radfahrern
und Bussen."’

188 Akteursworkshop 20.04.2016, Stadtteilforscher-Aktion 31.05.2016 und Stadtteilfest 03.06.2016

% Quartiersmanagement HeerstraRe, Integriertes Handlungs- und Entwicklungskonzept 2015-2017, 2015, S. 13
Bezirksamt Spandau von Berlin, Bezirksregionenprofil HeerstraRe Nord, 2013, S. 28

1% Akteursworkshop 20.04.2016, Stadtteilcafé 22.04.2016, Stadtteilfest 03.06.2016

%7 Fachamtergesprach 14.04.2016, Akteursworkshop 20.04.2016, ISEK-Forum 02.06.2016
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Impressionen - Verkehrliche ErschlieBung
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9 Offentliche Raume, Griin- und Freiflachen, Spielplatze / Klima

Zu den wichtigen Naherholungsflachen im Fordergebiet Brunsbltteler Damm / Heerstralde
gehdren der Bullengraben-Griinzug, der Egelpfuhlgraben-Griinzug, der Hahneberg als grof3fla-
chiges Natur- und Landschaftsschutzgebiet, an den weiter im Westen die Doberitzer Heide
anschlieRt sowie die ndrdlich des Hahneberg angrenzenden Staakener Felder. Ein Teil der
Grinverbindungen im Gebiet zahlt zu den '20 Grinen Hauptwegen' in Berlin. Jedoch ist ledig-
lich der Bullengraben beschildert, sodass eine Erganzung der Beschilderung notwendig ist."®
Darlber hinaus ist die Vernetzung der Grinflachen insbesondere vom nordlichen zum stdlichen
Teilbereich des Fordergebietes sowie bis zum Hahneberg unzureichend. Um die Attraktivitat
der Granflachen fir die Wohngebiete auszuschopfen, ist eine bessere Verknlpfung der
Griinflichen mit diesen notwendig.'®® Lediglich vereinzelt sind Bereiche, wie im Planungsraum
Maulbeerallee, nicht ausreichend mit ¢ffentlichen wohnungsnahen Griinflachen versorgt. Auch
im Norden des Fordergebietes sind Liicken im Griinflichennetz zu verzeichnen.'®

Die Versorgungssituation des Fordergebiets mit éffentlichen Grin- und Freiflachen ist als gut zu
bewerten und das Gebiet ist insgesamt als versorgt klassifiziert (s. Abbildung 22). Im Bereich
um die Einfamilienhaussiedlungen am Magistratsweg ist der Anteil an privaten bzw. offentli-
chen Freirdumen hoch. Im Bereich der GroRwohnsiedlungen Louise-Schroeder-Siedlung sowie
Obstalleesiedlung und Rudolf-Wissell-Siedlung liegen die Anteile im mittleren Bereich. Ein Teil-
bereich stdlich der HeerstralRe im Planungsraum Weinmeisterhornweg ist als schlecht versorgt
eingestuft.

In einzelnen Planungsrdumen wie dem Pillnitzer Weg liegt die Relation von offentlichen Grin-
anlagen pro Einwohner mit einem Wert von 89,6 m2 weit Uber dem Berliner Durchschnitt von
17,1 m2 sowie Uber dem Durchschnittswert flr den Bezirk Spandau von 29,4 m2 pro Einwohner
(s. Tabelle 22). In diesem Planungsraum ist der Hahneberg als grof3zligige Grinanlage verortet.
Dieser Ubernimmt neben der Funktion als Freizeit- und Erholungsraum weitere wichtige
Funktionen, wie Klimaschutz sowie Natur- und Artenschutz. Im Planungsraum Weinmeister-
hornweg liegt der Wert mit 3,2 m? je Einwohner weit unter den Durchschnittswerten. Auch im
Planungsraum Maulbeerallee ist der Durchschnittswert mit 11,9 m2 offentliche Grinanlage je
Einwohner recht gering.

Abbildung 22:  Versorgung mit éffentlichen, wohnungsnahen Griinanlagen
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‘Wald (Fur die Erfolung nutebare Flachen)

{ JIF Gavdanmar | Bahnfléchon

" I:I Fardergebiet Brunshbitsler Damm / Heersralls

Quelle: Geoportal Berlin, Umweltatlas, Stand 2011

%8 Fachamtergesprach 12.04.2016
%9 Fachamtergesprach 12.04.2016

60 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept fir den
Aktionsraum Spandau Mitte, Fortschreibung 2012, S. 148, Rundgang 24.05.2016, Fachdmtergespréach 14.04.2016
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Tabelle 22:  Versorgung 6ffentliche Griinanlagen nach LOR-Planungsréumen’®’

Planungsraum Offentliche Griinanlagen (m?) (")ffentliche-GriinanIagen m2 je
gesamt Einwohner

0417 Staakener StraRe 345.264 60,5
0418 Spandauer Stral3e 70.731 17,8
0419 Magistratsweg 134.927 19,6
0522 Pillnitzer Weg 637.692 89,6
0523 Maulbeerallee 138.434 11,9
0524 Weinmeisterhornweg 19.629 3,2
Gesamt 1.346.677 ~32,5
Bezirk Spandau - 29,4

Berlin - 17,1

Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, Stand 31.12.2014

Die fur das Fordergebiet wichtigsten 6ffentlichen Griin- und Freiflachen werden im Folgenden
dargestellt.

Hahneberg

Der 87 m hohe klnstliche Hahneberg ist auf einer ehemaligen Sand- und Kiesgrube, die als
Bauschuttdeponie genutzt wurde, entstanden. Ab 1977 wurde das Gebiet renaturiert und zu
einem Erholungsgebiet umgestaltet. Die halboffene Wiesenlandschaft bietet Lebensraum fir
verschiedene Tier- und Pflanzenarten. Wegen seinem Ausblick und den wertvollen
Sichtbeziehungen auf Staaken und Brandenburg ist der Hahneberg ein beliebtes Spaziergebiet.
Das denkmalgeschutzte Fort Hahneberg wird zunehmend gut besucht und hat das Potenzial
sich zu einem touristischen Ausflugsziel weiterzuentwickeln. Das Fort ist das zweitgrofite
Berliner Winterquartier fir Fledermause, darunter befinden sich viele geschitzte
Fledermausarten, sodass sich bei der touristischen Weiterentwicklung Konflikte ergeben
koénnen. Die Arbeits- und Schutzgemeinschaft (ASG) Fort Hahneberg e.V. (1993 gegriindet) hat
einen Nutzungsvertrag, setzt sich fir die Sicherung der Festungsruine und des
Naturschutzgebietes ein und bietet verschiedene Flihrungen und Veranstaltungen an. Der
Landschaftspflegeverband (LPV) Spandau e.V. betreibt am Hahneberg zur Umweltbildung und
Landschaftspflege der Offenlandflachen eine Naturschutzstation. Die bestehende Pacht soll
langfristig verlangert werden, geplant sind Angebote der Umweltbildung, wie umfangreiche
Aktionen, FUhrungen sowie Ausstellungen.

Der ostliche Bereich des Hahnebergs ist als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen, der west-
lich gelegene Bereich hat den Schutzstatus als Naturschutzgebiet. Das Fort Hahneberg mit
seiner unmittelbaren Umgebung ist zusatzlich als Flora-Fauna-Habitat Schutzgebiet (FFH) aus-
gewiesen (s. Anhang 1, Plan 2 Nutzungen). Damit ist es Teil des europadischen Schutzgebiets-
netzes 'Natura 2000', das dem Erhalt wildlebender Pflanzen- und Tierarten und ihrer natlrlichen
Lebensraume dient.

Bullengraben-Griinzug

Der Bullengraben-Griinzug befindet sich als wichtige Natur- und Naherholungsflache entlang
des Bullengrabens, sldlich des Brunsbutteler Damms zwischen dem Dorf Staaken und der
Havel. Die geschiitzte Griinanlage wurde auf 12 ha als Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme der
Deutschen Bahn fur die Schnellbahnverbindung Hannover — Berlin nach o&kologischen und
asthetischen Gesichtspunkten neu gestaltet und 2008 fertiggestellt.

Der Bullengraben-Griinzug hat als Grinverbindung vor allem fir Freizeitaktivtdten (u.a. Joggen,
Radfahren) und als Aufenthaltsort fir Familien und Kinder Bedeutung. Die Durchwegung des
Grlnzuges ist gut. Die Wege sind asphaltiert und somit barrierefrei gestaltet. Sie sind multi-

167 Alle Teile des Grundstiickes, einschlieRlich verpachteter Fldchen, Kinderspielpltze, kleiner Gewésser.
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funktional nutzbar als Ful3-, Rad- oder Skateweg. Der Bullengraben bietet eine Radverbindung
bis zur Altstadt Spandau. Im mittleren Bereich, sidlich der Louise-Schroeder-Siedlung, wurden
mit Sport- und Spielplatzen, Klettermdglichkeiten sowie einer Skateanlage, Nutzungsmaoglich-
keiten fUr unterschiedliche Zielgruppen geschaffen. Die Skateanlage ist vor allem bei Jugend-
lichen beliebt, weist aber ebenso wie der Spielplatz Erneuerungsbedarf auf. Da der Bullen-
graben bei Starkregen die wasserwirtschaftliche Funktion eines Vorfluters dbernimmt, sind
weitere Abschnitte wie der Abschnitt zwischen Magistratsweg und EgelpfuhlstralRe, der bei
Regen als Uberschwemmungsbereich dient, dagegen relativ naturnah belassen.'®?

Staakener Felder

Die Staakener Felder umfassen den Bereich zwischen Bullengraben und Heerstralle, beider-
seits des Cosmarweges. Sie sind fur die Erholung, den Klimaschutz und als Biotopverbindung
von Bedeutung und werden insbesondere von Spaziergangern genutzt. Aufgrund der teilweise
landwirtschaftlichen Nutzung und der insgesamt geringen Gestaltung der Flachen fehlen
Wegeverbindungen, vor allem in Richtung Hahneberg.

Ende der 1980er Jahre wurde mit BA-Beschluss vom 27.10.1987 das 'Landschaftsplan-Ver-
fahren VIII L-2 Staakener Felder' eingeleitet und bis zur friihzeitigen Blrgerbeteiligung 1988
durchgeflhrt. Als damaliges Planungsziel wurde die Freihaltung der Felder bestéatigt (u.a. keine
Hundefreilaufflachen). Das Verfahren ist bis heute nicht eingestellt.

Egelpfuhlgraben-Griinzug / Egelpfuhlwiesen

Der Grinzug mit weitlaufigen Wiesenflachen sowie Spiel- und Ballspielplatzen im mittleren
Bereich ist durch einen Wanderweg mit dem Bullengrabengriinzug verbunden. Im &stlichen
Bereich ist das bezirkliche Grinflachennetz in Richtung des Sidparks unterbrochen.

Im Fordergebiet ist ein hoher Bedarf an generationenibergreifenden Spiel- und Bewegungsan-
geboten zu verzeichnen. Der mittlere Abschnitt des Griinzugs stellt eine potenzielle Flache fir
die bendtigten Freizeit- und Sportangebote dar. Ideen hierflir sind der Ausbau des Egelpfuhl-
parks zu einem Aktivpark mit Bewegungs- und Motorikelementen.'®

Die Egelpfuhlwiesen sind als ehemalige Milldeponie stark mit Altlasten kontaminiert. Zur Quali-
fizierung sind eine Altlastensanierung sowie eine Renaturierung des Egelpfuhls, fir die um-
fassende Untersuchungen notwendig sind, erforderlich. Die bestehende geringe Aufenthalts-
qualitat ist auf Erneuerungsbedarfe im offentlichen Raum, Angstraume sowie eine Drogen-
problematik zurtckzufihren.

Im Zuge einer Renaturierung konnte die Licke im 0Ostlichen Bereich des Grinflachennetzes
geschlossen und das dort befindliche Biotop weiterentwickelt werden.

Langes Becken

Das Lange Becken liegt im Stdosten des Fdrdergebietes zwischen Heerstralke und nordlichem
Rieselfeldabfanggraben. Der Grlnzug ist bisher eingeschrankt zugénglich, bietet jedoch das
Potenzial, zu einer Grlinverbindung zwischen Egelpfuhlgraben-Griinzug und noérdlichem Riesel-
feldabfanggraben entwickelt zu werden.

Griinzug am nordlichen Rieselfeldabfanggraben

Bislang ist dieser Grlnzug nicht zuganglich und fir die Naherholung nicht erschlossen. Eine
Potenzialflache fir die Naherholung ist der Rieselfeldabfanggraben vor allem fir den sldlichen
Teilbereich des Fordergebietes am Weinmeisterhornweg.'®*

162 Rundgang 24.05.2016, Stadtteilforscher-Aktion 31.05.2016, http://www.agu-berlin.de/gru_bullen.htm (28.07.2016)
162 Fachémtergesprach 14.04.2016, Rundgang 24.05.2016
8% Fachamtergesprach 14.04.2016
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Die Ist-Situation / der Bestand sowie der Bedarf der grofleren oOffentlichen gewidmeten
Grlnanlagen und Freiflachen im Fordergebiet sind in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrt.

Tabelle 23:  GréBere bffentliche, gewidmete Griinanlagen und Freiflachen mit Handlungsbedarf

im Férdergebiet Brunsbitteler Damm / HeerstraRe'®

Standort / Lage und Ist-Situation / Bestand Bedarf

Anlagennummer

Hahneberg (gesamt) — wichtige Naherholungsanlage mit — Beseitigung der Geruchsraume,
klimatischer Bedeutung Sicherstellung der Begehbarkeit und der

— groRtenteils hohe Aufenthaltsqualitat Verkehrssicherheit

und hoher Erholungswert, teilweise — Erhohung der Nutzungsqualitat
Geruchsraume

Fort Hahneberg — 191.800 m? — Festungsbau Fort Hahneberg: Pflaste-

Naturschutzgebiet — Naturschutzgebiet rung der Kapital- und Querpoterne (Zu-

gang zum Fort) zur Erhéhung der Ver-
kehrswegesicherheit, der Barrierefrei-
heit sowie der Qualitat der Préasentation

— Teilbereich mit Fort Hahneberg
(95.000 m?) wurde aulerdem als Gebiet
mit gemeinschaftlicher Bedeutung

(FFH-Gebiet) erklart und ist Bestandteil des Ortes
des 'Natura 2000"-Netzes'® — Ausbau / Einrichtung einer Toiletten-
anlage

— Beweidung durch Rinder und Schafe zur
Landschaftspflege — Studie zur Vereinbarkeit von

Denkmalschutz und Naturschutz am
Fort Hahneberg

— Hunde sind an der Leine zu fihren'®’

— Baudenkmal Festungsbau Fort
Hahneberg (kulturelle Einrichtung)

— Arbeits- und Schutzgemeinschaft (ASG)
Fort Hahneberg e.V. hat einen
Nutzungsvertrag

— Fort Hahneberg ist nicht an das
offentliche Trinkwassernetz
angeschlossen; sanitdre Versorgung
des Forts erfolgt Gber angemietete
mobile Toiletten'®®

— ZweitgroRtes Berliner Winterquartier far
Fledermause mit vielen geschitzten
Arten geméall EU-Anhang VI

Grlnanlage Hahneberg/ | — 399.400 m? — Naturschutzstation: Optimierung der
Hahneberg und - Landschaftsschutzgebiet Gebéudesituation: Barrierefreies
Sanitargebaude, Klassenzimmer, Dach

Umgebung — teilweise Biotopflache ! )
des Schafstalls, Blirogebédude

Landschaftsschutzgebiet | — Landschaftspflegeverband (LPV)
Spandau e.V. betreibt eine
Naturschutzstation

— der Hahnebergteich sowie der dstliche
Teil des Nordlichen Rieselfeldabfang-
grabens liegen innerhalb der Grlinanlage
Hahneberg

— auf dem Hahneberg befindet sich eine
Sternwarte sowie eine Rodelbahn

85 Bezeichnung und FlachengroBen gemiaR Geoportal Berlin; Quelle: Offentliche Grinanlagen (einschlieRlich

Spielplatze) des Geoportals Berlin (Stand: 01.03.2016); Schutzgebiete nach Naturschutzrecht (inklusive Natura
2000) des Geoportals Berlin (Stand: 01.10.2013)

Verordnung zum Schutz der Landschaft des Hahneberges und Umgebung Uber das Naturschutzgebiet Fort
Hahnberg im Bezirk Spandau von Berlin vom 22. Juli 2009; Schutzgebiete nach Naturschutzrecht (inklusive Natura
2000) des Geoportals Berlin

Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung und Umwelt, Naturschutz- und Natura 2000-Gebiet Fort Hahneberg und
Umgebung, 2015

ASG Fort Hahneberg, Anregungen der Arbeits- und Schutzgemeinschaft Fort Hahneberg e.V. zum geplanten
Stadtumbau-West Fordergebiet Brunsbditteler Damm / Heerstral3e

166

167

168
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Bullengrabengriinzug
(gesamt)

Natur- und Erholungsflache (qualitativ
und 6kologisch aufgewertet) mit
klimatischer Bedeutung

'Geschitzte Grlnanlage' nach dem
Berliner Griinanlagengesetz

6 km langer berollbarer
Bullengrabenweg, einer der 20 griinen
Hauptwege Berlins'®®

Radverbindung zur Altstadt Spandau
Aufenthaltsqualitat ist groRtenteils
gegeben

— Renaturierung des naturfernen Bullen-
und Stieglakegrabens

— Unzureichende Sitzgelegenheiten und
Miulleimer

(zwischen Nennhauser
Damm und Magistrats-
weg)

30710
Bullengraben-Griinzug
Abschnitt Mitte + West

Lindenhain, Stieglake | und das
Stieglakebecken liegen innerhalb des
Grunzuges

grofRe, barrierefreie Mehrzweckspiel-
anlage mit Ballspielplatzen, Tischtennis-
platten, einem Wasserspielbereich,
einer grofRen Kletterkombination,
Wippen und Schaukeln (Erneuerung der
Spielgerate 2014) sowie einer groRen
Skateanlage

Bullengrabengriinzug 20.360 m? — Aufwertungsbedarf der Grinflache
(zwischen Brunsbiitteler nordlich der Dorfkirche Staaken
Damm, Bullengraben (langfristig)

und Nennhauser Damm) — Neubau Bolzplatz

31535

Bullengrabengriinzug 110.648 m? — Aufwertung des Griinzugs u.a. durch

Renaturierung des naturfernen Bullen-
und Stieglakegrabens sowie
Entwicklung von seniorengerechten
Bewegungsangeboten

— Erneuerungsbedarf der Pipe des
Skateparks

— Neugestaltungsbedarf Spielplatz
(langfristig)

Bullengrabengriinzug
(zwischen Magistrats-
weg und Egelpfuhl-
straf3e)

70521

20.746 m?2

Feuchtgebiet, Rasenflachen,
Uberschwemmungsmulde'”

das Wiesenbecken liegt innerhalb des
Griinzuges

Bullengrabengriinzug
Egelpfuhlgraben
(zwischen Bullengraben
und Lutoner Stral3e)
60148

Egelpfuhlgraben-
Grtinzug Abschnitt Nord

4.308 m?

Altlasten-Problem, Alt-Industrie
geringe Aufenthaltsqualitat
stdwestlich angrenzend:
Kleingartenanlage

Ostlich angrenzend: Grin-/ Freiflache
mit Handlungsbedarf

— Altlastensanierung
— Renaturierung des Egelpfuhls
— Erneuerungsbedarf der Steganlage

— Wegeverbindung zum Bullengraben
bzw. Anschluss an das stadtische Rad-
und FuBwegenetz

Staakener Felder-
Griinanlage

zwischen Bullengraben
und Heerstrale

00220

196.218 m?

landwirtschaftliche Nutzung
unzureichende Wegeverbindung
Landschaftsplan in Aufstellung

— Verbesserung der Erholungsfunktion
und generationenuibergreifender Spiel-
angebote

— Qualifizierung / Entwicklung einer
Griunverbindung zur Verbesserung der
Grlnflachenvernetzung insb. in Nord-
Std-Richtung bis zum Hahneberg (inkl.
Leitsystem)

Egelpfuhlgraben-
Griinzug /
Egelpfuhlwiesen
(gesamt)

Griinanlage mit groRen Wiesenflachen
Biotopverbindung

Uber einen Wanderweg am
Egelpfuhlgraben mit dem Bullengraben
verbunden

— Qualifizierung / Entwicklung des
Grlinzugs als durchgéngige
Grlnverbindung

— Machbarkeitsstudie zum technischen
Umweltschutz inkl. zur orientierenden
Altlastenklarung und Renaturierung

189 https://gruen-berlin.de/projekt/gruenzug-bullengraben (28.07.2016)
70 http://www.agu-berlin.de/gru_bullen.htm (28.07.2016)
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Egelpfuhlwiesen-Grin-
zug (sUdlich der Lutoner
StralRe bis Seeburger
Weg)

30770

Egelpfuhlgraben-
Griinzug Abschnitt Mitte

65.680 m?

Egelpfuhlgraben-Plateau und Egelpfuhl-
graben am sudlichen Rand des Plateaus

westlich angrenzend: Kleingartenanlage
Spielplatz, Ballspielplatz

Grunflachen bieten Potenzial fir weitere
Nutzungen, Ausbau und Qualifizierung

stellenweise Angstraume, bestehende
Drogenproblematik

geringe Aufenthaltsqualitat

Altlastensanierung

Aufwertung und Renaturierung des
Egelpfuhlgrabens

Wegeverbindung entlang des Grabens
Qualifizierung und Ausbau Egelpfuhl-
park zum 'Jonny K.-Aktivpark' mit gene-
rationenlbergreifenden Bewegungs-
und Motorikelementen

Hundeauslaufplatz

Egelpfuhlwiesen-
Orchideenwiese

30017
Egelpfuhlgraben-
Griinzug Abschnitt Sid

29.486 m?

Naturdenkmal Orchideenwiese
aufgrund einiger Barrieren nicht bzw.
nur mit groReren Umwegen erreichbar
sudlich angrenzend: Kleingartenanlage
(entlang Hasenheide)

Ostlich angrenzend: potenzielle
Fortsetzung des Grlinzugs (derzeit
private Flachen, ErschlieRung,
Teilbebauung)

SchlielRung der Liicke zwischen
Egelpfuhlwiesen und Sidpark fir die
Erholung inkl. Schaffung von
generationenlbergreifenden Spiel- und
Bewegungsangeboten

Entwicklung / Schutz des Biotops
(Naturdenkmal Orchideenwiese,
Schmidt-Knobelsdorf-StraRe)

Neugestaltung / Umnutzung der ehem.
geplanten B2-Trasse zur durchgangigen
Wegeverbindung zwischen
Egelpfuhlgraben-Griinzug und Langem
Becken

Nutzungskonzept fur die
Dauerkleingéarten

Langes Becken
30018

18.000 m?

Rickhaltebecken (nicht in
Flachenangabe enthalten)

unzureichende Zuganglichkeit von
Wohngebauden an der Gruberzeile

geringe Aufenthaltsqualitat

trennt Grofsiedlung und
Einfamilienhduser raumlich

Flachenankauf Griinzug Langes Becken
Herstellung / Aufwertung des Griinzugs
und SchliefSung der Liicke zwischen
Egelpfuhlgraben-Griinzug und dem
Grlinzug am nordlichen Rieselfeld-
abfanggraben entlang der ehem.
geplanten B 2-Trasse

Neubau eines Spielplatzes

Griinzug am
nordlichen Rieselfeld-
abfanggraben

Grinflache entlang des nordlichen
Rieselfeldabfanggraben

unzureichende Wegeverbindung
geringe Aufenthaltsqualitat

Bauvorbereitung / Parzellenberdumung
am Rieselfeldabfanggraben

Herstellung einer durchgangigen Wege-
verbindung mit Radweg entlang des
Grabens und Verbesserung der Aufent-
haltsqualitat

Qualifizierung der Grinflache zur
Verbesserung der Erholungsfunktion
und Biotopverbindung

Brache siidlich des
Semmellanderweges
Flurstlck 1752/41

2.742 m?2

brachliegende Freiflache
geringe Aufenthaltsqualitat
Potenzialflache

Neugestaltung / Umnutzung der Brache

Quelle: Geoportal Berlin, Umweltatlas, Stand 2013 /2016

Uber die Beteiligung der Birger haben sich dariiber hinaus weitere Bedarfe abgezeichnet:

—  Offentliche Grillplatze

—  Bademoglichkeit bzw. die Mdaglichkeit Fifse im Sommer zu kihlen (z.B. am Bullengraben)

— weitere Sportangebote: Badminton, Tennis, Trainings- / Bewegungselemente

—  Offentliche Toiletten (u.a. im Bereich Staaken-Center

)171

71 Akteursworkshop 20.04.2016, Stadtteilcafé 22.04.2016, Stadtteilforscher-Aktion 31.05.2016
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Das Fordergebiet ist Uber die 6ffentlichen Grinflachen hinaus von umfangreichen wohnungs-
nahen privaten grundstlicksbezogenen Griinflachen gepragt, die trotz der verdichteten Bau-
weise eine gute Wohnqualitdt gewahrleisten. Das Grinflachenpotenzial ist ein besonderes
Alleinstellungsmerkmal. Durch die Behebung von Mangeln in der Gestaltung und Aufenthalts-
qualitat vorhandener Grinflachen sowie die Entwicklung weiterer Griinztige kann das Potenzial
fUr ein sehr attraktives Wohnumfeld voll entwickelt werden. Ein GrofRteil der Freiflaichen in den
GrofBwohnsiedlungen befindet sich im Eigentum der Wohnungsbauunternehmen, die in den
weiteren Stadtumbauprozess einzubeziehen sind.

Spielplatze

Far die Analyse der Versorgungssituation werden die Planungsraume in Versorgungseinheiten
entsprechend der Verkehrsbarrieren bzw. Bebauungsstrukturen unterteilt. Zur Versorgung einer
Versorgungseinheit (VE) kann nicht eine eventuelle Uberversorgung der benachbarten VE oder
des Planungsraums hinzugezogen werden, da es Kindern nicht moglich ist, das Uberangebot
des Nachbarbereiches zu nutzen.

Fir die Versorgung mit 6ffentlichen Spielplatzflachen wird gemaR Kinderspielplatzgesetz § 4
Abs. 1 ein Richtwert von 1 m2 Spielplatzflache (Netto) / Einwohner (Gesamt) festgelegt. Bei der
Versorgung mit offentlichen Spielplatzen ist im gesamten Fordergebiet ein Defizit festzustellen
(s. Abbildung 23).

Vor allem die Einfamilienhausgebiete entlang des Magistratsweges sowie im Bereich sld-
Ostlich der Heerstralse weisen mit weniger als 0,1 m2 Spielplatzflache je EW ein sehr hohes
Defizit auf. Der Bereich um die Obstalleesiedlung wird mit der zweitgeringsten Versorgungs-
stufe dargestellt und verflgt Gber 0,1 bis unter 0,25 m?2 Spielplatzflache je EW. Die Louise-
Schroeder-Siedlung, die Rudolf-Wissell-Siedlung und die westlich befindlichen Staakener Felder
sowie der Bereich zwischen Semmellander Weg und Sandstralde weisen das geringste Defizit
mit einem Angebot von groRer gleich 0,6 m2 Spielplatzflache je EWV auf.

Durch das vorhandene Angebot an privaten Spielplatzen kann in einigen Bereichen des Forder-
gebietes das Versorgungsdefizit zumindest teilweise kompensiert werden.

Abbildung 23:  Spielplatzversorgung éffentlich

Versorgungsstuten je Hlenungsraum
urd Versorgungsasnhait

- Versorgungsstute 1 Kleiner 0,1

- Versorgungestufe 2 0,7 bis unter 0,25

Versorgungsstufe 3 0,26 bis unter 9,4
Versorgungssisfe 4 0.4 bis unter 0.8
Versorgesgsaiufe b groler glesch 08
Shiolplate

I:I Férdargehiot Brunshitteier Damm [ Hoorstralla

Quelle: Geoportal Berlin, Stand 2014

Viele der wohnungsnahen Spielplatze auf privaten Flachen der Wohnungsunternehmen wurden
bisher saniert, dennoch besteht Aufwertungs- und Anpassungsbedarf bezlglich aktueller Stan-
dards, insbesondere die Erweiterung des Spielgerdateangebots aber auch Aufenthalts-qualitat
und Beleuchtung betreffend. In Teilen ist eine Verschmutzung der Spielplatze durch Hunde
festzustellen, worlber der Bedarf an einer Hundeauslaufwiese, Tutenspendern oder einer Ein-
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zaunung deutlich wird."’? Der Ost-West verlaufende Wirtschaftsweg nérdlich der Obstallee
wurde durch die Wohnungsgesellschaft GSW zu einer Promenade mit ansprechenden Spiel-
und Freizeitangeboten als Park der Kulturen und Generationengarten umgestaltet. Die Finan-
zierung erfolgte in Teilen aus Mitteln des Baufonds Soziale Stadt.'”

Mit der durch die Bevdlkerungsprognose zu erwartenden Zunahme der Anzahl an Kindern und
Jugendlichen wird im Fordergebiet die Nachfrage nach Spiel- und Bolzplatzen steigen. Die un-
tergenutzte StraRenflache des Reclamweges konnte als potenzielle Spiel-, Sport- und Freiflache
dienen.'*

Die Ist-Situation / der Bestand sowie der Bedarf im Bereich der dffentlichen und privaten Spiel-
platze werden in den nachfolgenden Tabellen 24 und 25 aufgefihrt.

Tabelle 24:  Offentliche Spielpldtze im Fordergebiet Brunsbiitteler Damm / Heerstral3e

Standort / Lage und Ist-Situation / Bestand Bedarf
Anlagennummer
Bullengrabengriinzug — Spielplatz — Neugestaltungsbedarf: Erneuerung
Magistratsweg - 4121 m2 Holzsteg (mittelfristig), Emeuerung
00100 Spielgerate (langfristig)
Cosmarweg — Spiel- und Bolzplatz — Neugestaltungsbedarf Kleinkind- und
41620 - 7.571T m? Wasserspielbereich
— Sanierung Ballspielplatze, Spielgerate
Pfarrer-Theile-Stralke — 2.049 m? — Erneuerungsbedarf des Kunststoff-
00710 platzes
Richard-Miinch-StralRe — Spielplatz fir altere Kinder / Jugendliche | — Erneuerungsbedarf
00709 - 1.236 m2
Anschiitzweg / — Spiel- und Bolzplatz — Erneuerungsbedarf
Mareyzeile - 1.739 m?
49905
Racknitzer Steig — Spielplatz —
41740 — 906 m?
— Jugendfreizeitheim
Reclamweg — Spielplatz fir altere Kinder / Jugendliche | — Aufwertungsbedarf als Spielraum,
40020 — 495 m2 Umgestaltungsbedarf untergenutzter
Stral3enflachen
Egelpfuhlpark — Spielplatz — Erneuerungsbedarf
40771 — 745 m?
Egelpfuhlpark |l — Spielplatz fir altere Kinder / Jugendliche | — Erneuerungsbedarf
00493 - 640 m?
Schmidt-Knobelsdorf- — Spielplatz — Neugestaltungsbedarf (Barrierefreiheit) /
StraRe — 4.490 m2 Ausbaubedarf
41660 — letztes Sanierungsjahr 2011
Racknitzer Steig — Skateanlage — Erneuerungsbedarf

Quelle: Geoportal Berlin, Darstellung aller 6ffentlichen Griinanlagen (einschlie8lich Spielplédtze), Stand 01.03.2016

72 Quartiersmanagement HeerstraRRe, Integriertes Handlungs- und Entwicklungskonzept 2015-2017, 2015, S. 12,
Akteursworkshop 20.04.2016, Stadtteilcafé 22.04.2016, Stadtteilforscher-Aktion 31.05.2016, Stadtteilfest
03.06.2016

7% Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept fiir den Aktions-
raum Spandau Mitte, Fortschreibung 2012, S. 148, Quartiersmanagement HeerstralRe, Integriertes Handlungs- und
Entwicklungskonzept 2015-2017, 2015, S. 19

7% Fachamtergesprach 14.04.2016
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Tabelle 25: Private Spielpldtze im Férdergebiet Brunsblitteler Damm / Heerstral3e

mit Handlungsbedarf
Standort / Lage Ist-Situation / Bestand Bedarf
Bereich Pillnitzer Weg / — Spiel- und Sportplatze — Erneuerungs- und Umgestaltungsbedarf
Loschwitzer Weg — Aufwertungsbedarf Wohnumfeld
(Westgrund)
Gruberzeile — Spielplatz — Sanierungsbedarf, Erneuerung der

Spielgerate

Promenade — Spielplatz — Sanierungsbedarf, Erneuerung /

Erweiterung der Spielgeréte, Anlegen
einer Grinflache

Maulbeerallee /

Obstallee

Oldesloer Weg — Spielplatz — Sanierungsbedarf, Erneuerung der
Spielgerate

Bereich Stdekumzeile — Spielplatze — Sanierungsbedarf, Erneuerung / Er-

weiterung der Spielgerate, Beleuchtung

Quelle: Geoportal Berlin, Darstellung aller 6ffentlichen Griinanlagen (einschlielSlich Spielplétze), Stand 01.03.2016

Offentlicher Raum und Sicherheit / Kriminalitat

Im Zuge des Forderprogramms Soziale Stadt wurden unterschiedliche Mafinahmen zur Auf-
wertung des 6ffentlichen Raumes umgesetzt. Dennoch weisen das Wohnumfeld und o6ffentli-
che Raume zum Teil gravierende Mangel auf. Vor diesem Hintergrund empfehlen sich u.a. die
Aufwertung des Bereichs vor dem Staaken-Center zu einem attraktiven Stadtplatz, die
Beseitigung der Angstraume sowie die Aufwertung der Stadtgestalt im Bereich des nérdlichen
Ausgangs des Staaken-Centers, die weitere Aufwertung von Spielplatzen, Freiflachen und
Wirtschaftswegen (mit Bewegungsangeboten fir Kinder und Erwachsene) sowie die

Entwicklung von Mieter- und Gemeinschaftsgarten.

Im gesamten Fordergebiet fehlen Sitzgelegenheiten, Beleuchtung und Mdlleimer.'”® Im

offentlichen Raum lasst sich im geplanten Foérdergebiet insgesamt eine zunehmende
Verwahrlosung feststellen. Insbesondere im Bereich des Stadtteilzentrums Heerstralle, dem
Parkplatz an der Christian-Morgenstern-Grundschule und dem durch das Bezirksamt initiierten
Lesegarten der Bibliothek werden immer haufiger Vandalismus und Vermullung festgestellt.

Nach aktuellen Einschatzungen ist aufgrund negativer Vorurteile und der in Teilen abwertenden
Darstellung der GroRsiedlung HeerstraRe in der Offentlichkeit das subjektive Sicherheitsemp-
finden der Bewohner im Gebiet Heerstral’e gering. Die Kriminalitat im 6ffentlichen Raum ist
jedoch im Vergleich zu anderen Stadtteilen nicht aufféllig hoch. Durch die Entwicklung von
Lichtkonzepten wurden Angstrdume bereits teilweise beseitigt. Dennoch besteht weiterer
Handlungsbedarf. Die FuRwegeverbindung nérdlich der Christian-Morgenstern-Grundschule ist
nicht beleuchtet, im ndrdlichen Bereich des Egelpfuhlparks sowie im Umfeld des Staaken-
Centers besteht eine Drogenproblematik, die mit Nutzungskonflikten einhergeht und das
Empfinden subjektiver Unsicherheit erhoht. Unter den Senioren ist vor allem die subjektiv
empfundene Unsicherheit bei der Nutzung des OPNVs in den Abendstunden hoch.'”®

175 Akteursworkshop 20.04.2016, Stadtteilcafé 22.04.2016
76 Quartiersmanagement HeerstralRe, Integriertes Handlungs- und Entwicklungskonzept 2015-2017, 2015 S. 13,
Stadtteilcafé 22.04.2016
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Klima

Das Fordergebiet weist gemessen an der Blockflache im Siedlungsraum einen mittleren Anteil
an unbebauten versiegelten Flachen auf (20 % bis 40 %). Dieser Wert wird insbesondere von
den Grofldwohnsiedlungen gepragt. In den Einfamilienhaussiedlungen liegt der Anteil unbe-
bauter versiegelter Flachen bei 10 % bis 20 %. Ziel sollte sein, einem Aufheizen der Wohn-
quartiere Uber die Umsetzung von EntsiegelungsmalRnahmen im Bereich von Platzen und
Wegen etc. entgegenzuwirken. Entsprechend dem Anteil an unbebauten versiegelten Flachen
ist das Entsiegelungspotenzial im Fordergebiet durchschnittlich bis gering.

Innerhalb des Gebietes befinden sich einzelne Grin- und Freiflachen, die von (sehr) hoher bis
mittlerer stadtklimatischer Bedeutung sind. Dazu gehoren u.a. der Bullengrabengriinzug, der
Hahneberg mit dem Fort Hahneberg und vereinzelte Kleingartenanlagen wie z.B. die Egel-
pfuhlwiesen | und Il und die Hasenheide im &stlichen Bereich des Fordergebietes.

Die GroRsiedlungen Louise-Schroeder-Siedlung, Teile der Rudolf-Wissell-Siedlung und der
Obstalleesiedlung weisen tagsiber aktuell und prognostiziert auch zukinftig bioklimatische
Belastungen auf. Sie werden daher als Siedlungsraume mit aktuell prioritdrem Handlungsbedarf
ausgewiesen. Die besondere Empfindlichkeit von Teilen der Louise-Schroeder-Siedlung ist auch
auf die geringe Ausstattung mit StraRenbaumen zuriickzufithren.'”’

Im 'Klimamodell Berlin' des Umweltatlas 2015 werden in der Klimaanalysekarte fur die Sied-
lungsraume im Fordergebiet die unterschiedlichen raumlichen Klimaeigenschaften (thermische,
dynamische sowie lufthygienische Verhéltnisse) dargestellt. Im Stadtumbau-Gebiet erstreckt
sich eine Kaltluftleitbahn Uber die gering versiegelten Flachen der Kleingartenanlage Amalien-
hof |, die Staakener Felder, die Einfamilienhaussiedlung am Magistratsweg sowie die Ostlich
gelegene Kleingartenanlage Egelpfuhlwiesen | und Il in Richtung Altstadt Spandau (s. Abbildung
24). Kaltluftleitbahnen haben eine wichtige dkologische Funktion im Stadtgebiet und sind im
Zuge einer nachhaltigen Stadtentwicklung zu sichern. Sie versorgen das Stadtgebiet mit
Frischluft und sorgen fur einen Temperaturausgleich dicht besiedelter Rdume.

Die Gebiete mit lockerer und weniger verdichteten Einfamilienhausbebauung, wie am
Magistratsweg und Weinmeisterhornweg werden mehrheitlich als bebautes Gebiet mit klima-
relevanter Funktion dargestellt. Sie weisen eine mehr oder weniger starke eigene Kaltluft-
entstehung auf und beglnstigen das Einwirken nachtlicher Kaltluft in Richtung auf weiter ent-
fernte Siedlungsareale. Alle grofdrdumigen Grinflachen im Gebiet weisen einen Uberdurch-
schnittlich hohen Kaltluftvolumenstrom auf und dienen damit der AbkUhlung von Bereichen mit
Warmeinseleffekten.

Far die Grin- und Freiflachen im Untersuchungsgebiet sind vor allem Mafinahmen zum Schutz
und zur Vernetzung von fiir den Kaltlufthaushalt relevanten Flachen von Bedeutung.'’®

In den starker verdichteten GroRwohnsiedlungen ist der Warmeinseleffekt im Siedlungs- und
Strallenraum nachts schwach, in den Einfamilienhausgebieten ist er gar nicht vorhanden und
im Bereich des Staaken-Centers ist er maRig.'”®

V77 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, Fachgutachten Stadtentwicklungsplan Klima, Karte 1.2:
Bioklima im Siedlungsraum - Siedlungsrdume mit Bioklimatischer Belastung (Tagsituation), S. 42, Karte 1.4:
Bioklima im Siedlungsraum - Prioritdire Handlungsraume, S. 44, Karte 1.3: Bioklima im Siedlungsraum -
Siedlungsraume mit besonderer Empfindlichkeit, S. 43, Karte 4.0: Unbebaut versiegelte Flachen — Anteil der
unbebaut versiegelten Flache an der Blockflache im Siedlungsraum, S. 96

'8 Geoportal Berlin, Umweltatlas, Klimamodell Berlin: Klimaanalysekarte 2015, Stand: 15.12.2015

' Ebd.
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Abbildung 24: Klimamodell Berlin: Klimaanalysekarte
I e 7 e ] - Granflachin

Granflachenentedle mit Oberdurchschnrtlich
I'k'.'*'iﬂ'l'n Krﬂ.{h{ﬂ;‘.lr"‘rm‘lﬂil:ﬂl’“

Kaftlufieimsirkbereich innechalb won
Siadlungstiichan

BAabautes Gahiat mit khmeselavanter Funkhon

Kaltluftbeitbahn, varwiegend thermisch induzien

Lisiwlasturg fnch LisFnalarbirg

s geing e

nhi sncanden - rihwmch - mifiig

|:| Férdargabiat Bronskittalar Damm | Hesrstralla
Quelle: Geoportal Berlin, Umweltatlas, Stand 2015

Berlinweit wird die Erwarmung im Siedlungsraum zukilnftig zunehmen. Ein Indikator flr die
Erwarmung ist die mittlere jahrliche Anzahl an Hitzetagen. Im Klimamodell Berlin des Umwelt-
atlas werden flr die Jahre 2011 bis 2040 fur das Fordergebiet Uberwiegend zwischen 10 bis 14
Tage im Jahr mit 30°C und mehr prognostiziert. Im Vergleich dazu gehen die Prognosewerte fir
die Jahre 2041 bis 2070 mit 20 bis 26 prognostizierten Tagen mit 30°C und hoher fast von einer
Verdoppelung aus (s. Abbildung 25).'®

Abbildung 25: Mittlere jéhrliche Anzahl der Hitzetage 2041-2070
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Quelle: Geoportal Berlin, Umweltatlas, Stand 2015

In der 'Planungshinweiskarte Stadtklima 2015' des Umweltatlas werden Schutz- und Ent-
wicklungsmalRnahmen zur Verbesserung von Klima und Uber die Effekte der Verdinnung und
des Abtransportes auch der Luft dargestellt. Sie beziehen sich auf die unterschiedlichen Raum-
einheiten Siedlungsraum, offentliche Straf3en, Wege und Platze, Grin- und Freiflichen sowie
Gewadsser. Im Fordergebiet Brunsbitteler Damm / Heerstralle bestehen vor allem im Sied-
lungsraum viele Potenziale. Vor allem in der Rudolf-Wissel-Siedlung sowie entlang der
Obstallee werden Entsiegelungspotenziale dargestellt, die zu einer Reduzierung der Wéarme-
speicherung beitragen und die Verdunstungskihlung erhéhen kénnen. Weitere Potenziale zur

180 Geoportal Berlin, Umweltatlas, Klimamodell Berlin: Entwicklung der Anzahl der Hitzetage in der Zukunft 2015,
Stand: 15.12.2015
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Verbesserung des Stadtklimas bestehen bei der Begrinung von Innenhoéfen und Fassaden in
den GroRwohnsiedlungen sowie ganzraumig durch energetische Gebaudesanierungen.'®’

Der Anpassung des Gebdudebestands sowie der Grin- und Freiflachen kommt vor dem Hinter-
grund der klimatischen Situation zuklnftig eine wachsende Bedeutung bei. Hierzu sind er-
gédnzende Gutachten, Sanierungssteckbriefe sowie energetische Quartierskonzepte zu er-
stellen.

'8 Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, Planungshinweiskarte Stadtklima 2015, Begleitdokument zur
Online-Version, 2015, S. 52ff.

Herwarth + Holz im Auftrag des Bezirksamtes Spandau, Stadtentwicklungsamt 87



Berlin

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Brunsbiitteler Damm / HeerstraRe

Bericht — D Ausgangssituation

Impressionen - Offentliche Radume, Griin- und Freiflichen

Spielplatz, Seeburger Stral3e / Schmidt- Spielplatz, Cosmarweg
Knobelsdortf-Stral3e
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Bullengrabengriinzug

Egelpfuhlpark Plateau

& LT ‘m:m:!ﬂ; el b

Staakener Felder Hahneberg
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10 Akteurslandschaft

Far die Stadtteilentwicklung in Spandau und vor allem im Fordergebiet Brunsbditteler Damm /
Heerstralde relevante Akteure mit ihren Aufgabengebieten werden in den folgenden Tabellen

dargestellt.

Tabelle 26: Ansprechpartner des Bezirksamtes Spandau

Abteilung

Name

Telefon / E-Mail

Abt. Bauen, Planen, Umweltschutz und Wirtschaftsféorderung

Stadtentwicklungsamt

Leitung Stadtentwicklungsamt

Herr Schulte

(030) 90279-3572 /

markus.schulte@ba-spandau.berlin.de

FB Stadtplanung

Frau Deiwick

(030) 90279-2526 /

Forderprogramme nadine.deiwick@ba-spandau.berlin.de

FB Stadtplanung Frau Nagel (030) 90279-2642 /

Forderprogramme jennifer.nagel@ba-spandau.berlin.de

FB Stadtplanung Frau Hahn (030) 90279-2696 /

Forderprogramme nicole.hahn@ba-spandau.berlin.de

StraRen- und Griinflachenamt

Leitung Strafden- und Grinflachenamt Herr Spiza (030) 90279-2264 /
sga@ba-spandau.berlin.de

FB Grinflachen und Friedhdfe Herr Pasch (030) 90279-3023 /

sga@ba-spandau.berlin.de

FB Grinflachen und Friedhofe

Frau Behrens

(030) 90279-3041 /
sga@ba-spandau.berlin.de

FB Grinflachen und Friedhofe

Frau Nolthenius

(030) 90279-3026 /
sga@ba-spandau.berlin.de

Arbeitsgruppe Stadtebauliche
Forderprojekte

Herr Abbenhaus

(030) 90279-2560 /
ulf.abbenhaus@ba-spandau.berlin.de

Arbeitsgruppe Stadtebauliche
Forderprojekte

Frau Buhrow

(030) 90279-2698 /
maxi.buhrow@ba-spandau.berlin.de

Umwelt- und Naturschutzamt

Leitung Umwelt- und Naturschutzamt

Frau Sorges

(030) 90279-3025 /
umwelt@ba-spandau.berlin.de

Umwelt- und Naturschutzamt Herr Weil3 (030).90279-3039 /
manfred.weiss@ba-spandau.berlin.de

Wirtschaftsférderung

Leitung Wirtschaftsférderung Herr Sellerie (030) 90279-2266 /
sellerie@ba-spandau.berlin.de

Abt. Jugend, Bildung, Kultur und Sport

Jugendamt

Leitung Jugendamt Herr Sablotny (030) 90279-2330/

jugdir@ba-spandau.berlin.de

Jugendhilfeplanung

Frau Arira-Schiddel

(030) 90297-2341 / monika.arira-
schiddel@ba-spandau.berlin.de
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Jugend, Bildung, Kultur und Sport Frau Ohm (030) 90279-3172/
b.ohm@ba-spandau.berlin.de
Jugend, Bildung, Kultur und Sport Herr Wurl (030) 90279-2478 /

markus.wurl@ba-spandau.berlin.de

Regionaler Sozialer Dienst 2

Frau Willkommen

(030) 90279-2145 /
s.willkommen@ba-spandau.berlin.de

Schul- und Sportamt

Leitung Schul- und Sportamt

Herr Kempert

(030) 90279-2243 /

gregor.kempert@ba-spandau.de

Leitung FB Schule Herr Nack (030) 90279-3219/
thomas.nack@ba-spandau.berlin.de

Leitung FB Sport Herr Marx (030) 90279-3435 /
lars.marx@ba-spandau.berlin.de

Amt flr Weiterbildung und Kultur

Leitung Amt fir Weiterbildung und Kultur | Herr Albert (030) 3549-44 400/

f.albert@ba-spandau.de

Leitung FB Bibliotheken

Frau Schmidt

(030) 90279-5524 /
h.schmidt@ba-spandau.berlin.de

Abt. Soziales und Gesundheit

Gesundheitsamt

Leitung Gesundheitsamt

Frau Dipl.-Med. Widders

(030) 90279-4012 /
widders@ba-spandau.berlin.de

Kinder- und Jugendgesundheitsdienst
Racknitzer Steig

Herr Geilen,

Frau Brauweiler

(030) 36478111 oder 36478112 /
ges1@ba-spandau.berlin.de

Planung und Koordinierung

Leitung Planung und Koordinierung

Herr Welzel

(030) 90279-4030 /
pk@ba-spandau.berlin.de

Gesundheitsférderung und Pravention

Frau Gotz- Arsenijevic

(030) 90279-4030 /
goetz@ba-spandau.berlin.de

Amt fUr Soziales

Leitung Amt fur Soziales

Herr Fischer

(030) 90279-2252 /
sozialamt@ba-spandau.berlin.de

Amt fUr Soziales

Frau Dienel

(030) 90279-4030 /
silvia.dienel@ba-spandau.berlin.de

Abt. Personal, Finanzen und Facility Management

Service Einheit Facility Management (SE FM)

Leitung (SE FM)

Frau Behrens

(030) 90279-3460 /

SE FM Hoch Frau Hausler (030) 90279-2382 /
martina.haeusler@ba-spandau.berlin.de
SE FM Hoch Herr Hilgendorf (030) 90279-2968 /

e.hilgendorf@ba-spandau.berlin.de
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Leitstelle fiir Nachhaltigkeit und Klimaschutz

Leitung Leitstelle fir Nachhaltigkeit und
Klimaschutz

Frau Dr. Niemeitz

(030) 90279-2250 /
cornelia.niemeitz@ba-spandau.berlin.de

Beauftragte fiir:

Behinderte und Senioren Herr Lang (030) 90279-7551 /
s.lang@ba-spandau.berlin.de
Migration und Integration Herr Segina (030) 90279-3940

Tabelle 27: Ansprechpartner der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt

Abteilung

Name

Telefon / E-Mail

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt

IV B Soziale Stadt, Stadtumbau,
Zukunftsinitiative Stadtteil

Frau Pirch

(030) 90139-4800 /

martina.pirch@senstadtum.berlin.de

IV B 4 Gesamtsteuerung Stadtumbau
Forderung

Herr Hibscher

(030) 90139 4860 /
hendrik.huebscher@senstadtum.berlin.de

IV B 42 Stadtumbau West

Frau Lier

(030) 90139 4862 /
karin.lier@senstadt.berlin.de

IV B 45 Brunsbutteler Damsmm / Heerstral3e

Frau Forchmann

(030) 90139 4865 /
cornelia.forchmann@senstadtum.berlin.de

Tabelle 28: Ansprechpartner lokale Akteure und Einrichtungen

Institution / Einrichtung

Name

Telefon / E-Mail

Geschaftsfiihrung Fordererverein Heerstr.
Nord

Herr Stoffenberger

(030) 375 898-0/
empfang@foev.-hn.de

Geschéftsfiihrung Gemeinwesenverein
Heerstr. Nord

Frau Sperling

(030) 6546 7330/
sperling@gwv-heerstralle.de

Familienzentrum FiZ

Frau Hauer, Frau Schiller

(030) 36 403877/
fiz@evangelisches-johannesstift.de

Familientreff Staaken

Frau Scholz-Thies

(030) 36 34 112/
post@familientreff-staaken.de

contract - Hilfen fur Kinder, Jugendliche
und Familien

Herr Sonntag

(030) 3649397 /
sonntag@contract-berlin.de

Leitung Jugendzentrum STEIG

Herr Barunke

(030) 36 32 506 /
imsteig@imsteig.de

Vorstand Staakkato Kinder und
Jugend e.V.

Frau Muller, Herr Vohringer,

Herr Muller

(030) 9836 4972 /
info@staakkato.de

Leitung Stadtteilbibliothek HeerstralkRe

Frau Garau

(030) 70083966 / bibliothek-
heerstraRe@ba-spandau.berlin.de

CHANCE - Bildung, Jugend und Sport BJS
gGmbH - Trager 'Gemischtes' / Bildungs-
und Sozialcafé Charlie / Kiezwerkstatt

Herr Brauniger

(030) 80 20 34 28/
info@chance-berlin.com

Verwaltungsleitung
Ev. Kirchengemeinde zu Staaken

Frau Holz

(030) 86382413/
holz@kirchengemeinde-staaken.de
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Café Pi8

Frau Schoénbrodt

(030) 3638-18080 /
info@cafepi8.de

Center-Management
Staaken-Center

Frau Schmidt

(030) 36478082

Polizeiabschnitt 23

Herr Bathke

Herr Lautsch

(030) 4664-223211/
horst.bathke@polizei.berlin.de

030) 4664-223042 /
severin.lautsch@polizei.berlin.de

QM Heerstralte Nord

Frau Dittmar, Frau Imani
Zabet, Herr Porst

(030) 61740077 /
quartiersverfahren@heerstrasse.net

LPV Spandau e.V. / Naturschutzstation
Hahneberg

Frau Backhaus

(030) 3615 052 /
Ipvspandau@aol.com

Medizinisches Versorgungszentrum

Herr Dr. Matthes,
Herr Dr. Pape

(030) 34 33 37 130

Tabelle 29: Wohnungsbauunternehmen

Wohnungsbauunternehmen

Anschrift

Berliner Hauser Immobilien KG

CharlottenstraRe 13, 10969 Berlin

Berliner Wohn- und Geschaftshaus GmbH BEWOGE

Otto-Suhr-Allee 30, 10585 Berlin

Franconia Invest 1 GmbH

Goethestr. 83, 40237 Dusseldorf

Vonovia Elbe Wohnen GmbH

PhilippstralRe 3, 44803 Bochum

Rudolf Schmidt & Co. Spandauer Strafse KG

Wilhelmstrafde 124, 10963 Berlin

GSW Pegasus GmbH

CharlottenstraRe 4, 10969 Berlin

GAGFAH Erste Grundbesitz GmbH

PrinzeR-Luise-Straflte 33, 45479 Mihlheim

GEWOBAG Gemeinniitzige Wohnungsbau-AG Berlin

Bottroper Weg 2, 13507 Berlin

GEWOBAG WB Wohnen in Berlin GmbH

Alt-Moabit 101 A, 10559 Berlin

WESTGRUND Immobilien IV. GmbH

Joachimsthaler Strafse 34, 10719 Berlin

Ypsilon Liegenschafts-Verwaltungs GmbH

Ebereschenallee 16, 14050 Berlin

ADO Immobilien Management GmbH

Am Karlsbad 11, 10785 Berlin

Gartenstadt Staaken eG in Berlin

Am Heideberg 12, 16591 Berlin

Shemesh Grundstlcks GmbH

Am Karlsbad 11, 10785 Berlin

Hilfswerk-Siedlung GmbH Evangelisches
Wohnungsunternehmen in Berlin

Tollensestrafde 34, 14167 Berlin
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E Zusammenfassende Analyse — Starken-Schwachen-Profil

Aufbauend auf der dargestellten Ausgangssituation des Gebietes werden in der SWOT-Analyse
die wesentlichen Starken, Schwachen sowie Chancen und Risiken nach Handlungsfeldern
differenziert zusammengefasst und erlautert.

Behandelt wurden alle relevanten Fachthemen, die das Spektrum der durch den Bezirk
Spandau resp. das Land Berlin beeinflussbaren Faktoren zur Stadtteilentwicklung abdecken. Die
Ergebnisse der Amter- und Akteursbeteiligung sowie der Birgerbeteiligung wurden ebenfalls in
die Analyse eingearbeitet. Die Ergebnisse wurden in tabellarischer Form mit pragnanten Kurz-
Statements Ubersichtlich dargestellt. Dabei wurden auch etwaige Zielkonflikte, die sich aus den
Aussagen der vorliegenden formellen und informellen Programme und Planungen ergeben,
benannt.

Als Starken wurden die bereits im Fordergebiet vorhandenen und wirksamen Potenziale oder
Qualitaten, als Schwachen die (noch bestehenden) Mangel oder Risiken identifiziert. Zur
Beurteilung der Starken war nicht nur von Bedeutung, wodurch das Fdrdergebiet in der
Vergangenheit profitiert hat, sondern auch, ob zuklnftig auf den vorhandenen Starken aufge-
baut werden kann und welche Synergien genutzt werden kdénnen. Im Rahmen der Bewertung
der Schwaéchen stand im Vordergrund, diese zu beheben oder zumindest zu minimieren.

Die Chancen und Risiken sind als externe / Ubergreifende Einflussfaktoren fir die weitere Ent-
wicklung des Fordergebietes zu verstehen. Sie kdnnen unterschiedliche Grade positiver wie
negativer Beeinflussung beinhalten. Ziel war es, den Nutzen aus Stdrken und Chancen zu
maximieren und die Verluste aus Schwéachen und Risiken zu minimieren.

Im Ergebnis des Starken-Schwéachen-Profils wurden strategische Handlungsfelder und ihr
Zusammenwirken im Rahmen der kiinftigen Stadtteilentwicklung dargestellt:

— Stadtstruktur, Bebauung und Wohnen

— Bildung, Jugend, Soziales, Gesundheit und Kultur

— Einzelhandel und Gewerbe

— Offentliche Raume, Grin- und Freiflachen, Spiel- und Sportplatze
— Verkehr und Mobilitat

— Klimaschutz und Klimaanpassung.

Die wesentlichen raumbezogenen Starken und Schwachen wurden im Sinne einer raumlichen
Gesamtlbersicht erganzend in visuell pragnanter Form in einem SWOT-Plan (Stérken-
Schwachen-Chancen-Risiken-Plan) dargestellt (s. Anhang 1, Plan 3, Starken - Schwéachen).

1  Stadtstruktur, Bebauung und Wohnen

Die Starken des Fordergebietes Brunsbltteler Damm / Heerstral3e liegen vor allem in seiner
Lage am landschaftlich attraktiven Stadtrand, verhaltnismaf3ig niedrigen Mietpreisen und einem
Wohnumfeld mit umfangreichen, privaten und (halb-)6ffentlichen Griin- und Spielflachen. Bei
den GroRRwohnsiedlungen bestehen eine Reihe von Mangeln, die von einem recht monotonen
Gesamterscheinungsbild, energetischem Handlungs- sowie Sanierungsbedarf, funktions- und
gestaltungsarmen Freiflachen, einer geringen Aufenthaltsqualitat im o6ffentlichen Raum bis zu
einer grofRen Anonymitat reichen. Potenzial bietet hierbei das Interesse von Wohnungsunter-
nehmen an Erneuerungsmalfinahmen.

Positiv ist, dass die GroRwohnsiedlungen Uber einen groRen Anteil an barrierearmen
Wohnhausern verfligen und es seniorengerechte Wohnangebote im Fordergebiet gibt. Jedoch
besteht im Zuge des zunehmenden demographischen Wandels weiterer Anpassungsbedarf.
Uberwiegend ist das Gebiet als einfache Wohnlage mit Larmbelastung eingestuft.
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Stérken und Schwéchen

+ Verhéltnismélig niedrige Mietpreise

+ GroBer Anteil an barrierearmen Wohnhéusern (Eingangsbereiche, Aufzlige),
seniorengerechte \Wohnangebote

Voranschreitende bauliche Aufwertung der Louise-Schroeder-Siedlung
Umfangreiche private und halbéffentliche wohnungsnahe Griin- und Spielflachen
Lage am landschaftlich attraktiven Stadtrand

— Barrierewirkung der Hauptverkehrsstral3en durch sehr hohes Verkehrsauftkommen und
Bildung grof3rdumiger Zasuren mit einer erschwerten stadtrdumlichen Verflechtung

— Erhéhte Emissionen entlang der Hauptverkehrsstralsen

— Hoher stadtebaulicher Handlungs- sowie energetischer Sanierungsbedarf in den
Siedlungsbestinden der 1960-1970er Jahre (u.a. Rudolf-Wissell-Siedlung,
Obstalleesiedlung, Louise-Schroeder-Siedlung)

— Geringe Neubaupotenziale im Gebiet
— Monoton wirkende Siedlungsbestédnde der 1960er und 1970er Jahre
— Uberwiegend einfache Wohnlage mit hohen Ldrmbelastungen

— Weiterer Anpassungsbedarf des Wohnungsbestandes im Zuge des demografischen
Wandels (u.a. Schaffung von Barrierefreiheit)

— In vielen Teilbereichen ungepflegtes Wohnumfeld (u.a. Griin- und Spielflachen)
— Unzureichende Aufenthaltsqualitdt im &ffentlichen Raum

— Wohnquartiere besitzen kaum eigene Identitat

Chancen und Risiken

(+) Interesse von Wohnungsunternehmen an Erneuerungsmal3nahmen
(+) Mitwirkungsbereitschaft von Wohnungsunternehmen in der Louise-Schroeder-Siedlung

(+) Neubaupotenziale siidlich der Schmidt-Knobelsdorf-Stral3e (teilweise im Férdergebiet
liegend) sowie mehrere Potenzialfldéchen im unmittelbaren Umfeld

(=) Weiterer Anstieg der Mietpreise

(—) Geringe Mitwirkungsbereitschaft der Wohnungsunternehmen in der Obstalleesiedlung

2 Bildung, Jugend, Soziales, Gesundheit und Kultur

Das Fordergebiet weist aufgrund der umfangreichen wohnungs- und siedlungsnahen Griin- und
Freiflachen sowie der verhaltnismalig niedrigen Mietpreise eine hohe Attraktivitat flir Familien
mit Kindern auf, welche auch den grofsten Anteil unter den hinzuziehenden Einwohnern
ausmachen. Unter den im Gebiet lebenden Kindern und Jugendlichen lasst sich eine hohe
Armut verzeichnen. Ebenfalls die Arbeitslosigkeits- und Altersarmutsraten sind im Gebiet recht
hoch.

Starken des Stadtumbau West-Gebietes bestehen vor allem in einem vielfaltigen Angebot an
sozialen und kulturellen Einrichtungen und deren hoher Anziehungskraft. Viele dieser Angebote
sind zudem barrierefrei zuganglich, jedoch gibt es ein Ungleichgewicht bezlglich der Verteilung
der Angebote. Das Platzangebot der Jugendfreizeiteinrichtungen ist unzureichend und es be-
stehen Bedarfe flr eine gemeinwesenorientierte Sporthalle sowie generationsibergreifende,
kostenfreie Bewegungsangebote. Darlber hinaus fehlen Treffpunkte bzw. Raumlichkeiten fir
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Familien, Kinder, Jugendliche und Senioren. Die bestehenden Angebote im Stadtumbau-Gebiet
sind teilweise unzureichend bekannt und werden daher zu wenig genutzt. Defizite bestehen
zudem hinsichtlich der Modernisierung von sozialen Einrichtungen. Potenziale zum Ausbau des
Angebots der sozialen Infrastruktur bieten einige im Gebiet vorhandene Standorte, wie das leer
stehende, private Postgebaude (Magistratsweg 8 / 8a) oder aber die Schaffung unterstitzender
Angebote im Bereich Gesundheit, Jugend, Bildung und Stadtteilarbeit unter dem gemeinsamen
Dach eines 'Zentrums'.

Als Starke im Fordergebiet sind weiterhin die seit Gber 30 Jahren bestehende und gut vernetzte
Akteurslandschaft sowie das grofRe blrgerschaftliche Engagement im Teilgebiet HeerstralRe
hervorzuheben. Eine weitere Starke ist die gute medizinische Versorgung im Fordergebiet.

Im Bereich Bildung ist das gut ausgebaute Schulnetz eine Starke. Die Kapazitaten der
Integrierten Sekundarschulen in Spandau sind jedoch nicht ausreichend. Zudem weisen viele
Schulen Sanierungsbedarfe auf. Ein Risiko ist der mogliche Abzug von Schilern in andere
Schulregionen aufgrund der anhaltenden Sanierungsbedarfe. Eine Herausforderung besteht
langfristig in der Deckung der steigenden Bedarfe an Platzen in Kitas und Grundschulen, die im
Falle der Realisierung von geplanten Neubauvorhaben und der damit verbundenen
prognostizierten Bevolkerungszunahme entstehen.

Starken und Schwéchen

+ Hoher Einwohnerzuwachs (insb. Familien mit Kindern)

+ Attraktivitdt des Gebietes flir Familien mit Kindern (insb. aufgrund der umfangreichen
wohnungs- und siedlungsnahen Griin- und Freifldchen sowie niedriger Mietpreise)

+ Soziale und kulturelle Einrichtungen mit vielféltigen Angeboten und hoher Anziehungskraft
(u.a. Stadtteilbibliothek, Kulturzentrum Gemischtes, Gemeinwesenzentrum (GWZ)
Heerstral3e Nord, Geschwister-Scholl-Haus, Jugendzentrum STEIG, Familienhaus am
Cosmarweg, Naturschutzstation am Hahneberg)

+ GrolBes blrgerschaftliches Engagement / Biirgerbeteiligung im Soziale Stadt-Férdergebiet
Heerstral3e

Tradition von Stadtteilfesten im Soziale Stadt-Fordergebiet Heerstral3e

Gut ausgebautes Schulnetz

Vorhandenes 'Bildungsnetz Heerstral3e Nord' zum Abbau von Bildungsnachteilen
Gute medizinische Versorgung (Arzte, Apotheken)

Barrierefreie Angebote der sozialen Infrastruktur im Gebiet

Offentlich zugéngliche Freizeitangebote von Seniorenwohnhédusern

+ + 4+ + + 4+ +

Akteurslandschaft, Netzwerk seit 30 Jahren im Soziale Stadt-Férdergebiet Heerstralse

— Hohe Kinder- und Jugendarmut
— Hohe Arbeitslosigkeit und Altersarmut
— Unzureichende Ausstattung mit Kitapldtzen und Plédtzen in Jugendfreizeiteinrichtungen

— Ungleiche Verteilung von Angeboten (Ungleichgewicht Louise-Schroeder-Siedlung und
Heerstralle)

— Fehlende gemeinwesenorientierte Sporthalle, Beschrdnkung der Sporthallennutzung auf
Vereine

— Fehlende kostenfreie Bewegungsangebote, die generationenlibergreifend genutzt werden
kdénnen

— Kaum blrgerschaftliches Engagement in der Louise-Schroeder-Siedlung
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— Kein Akteursnetzwerk in der Louise-Schroeder-Siedlung

— Tendenzen sozialer Segregation, zunehmender Handlungsbedarf bei der Integration aller
Bewohner

— Hohe Anonymitat in den gréf3eren Wohnquartieren

— Unzureichende zielgruppenorientierte Angebote und Treffpunkte / Rdumlichkeiten fir
Familien, Kinder und Jugendliche sowie fiir (junge) Senioren

— Teilweise unzureichende Bekanntheit der Angebote, in der Folge teilweise zu geringe
Nutzung der Angebote

— Unzureichende Kultur-, Freizeit- und Sportangebote
— Hoher Modernisierungsbedarf bei sozialen Einrichtungen und Schulen
— Defizitdre Kapazitdten im Bereich Integrierter Sekundarschulen

— Umbaubedarf Naturschutzstation Hahneberg

Chancen und Risiken

(+) Neubau eines Zentrums fir Gesundheit, Jugend, Bildung und Stadtteilarbeit, Gesamt-
malnahme mit multifunktionalen Rdumen, Kombination von (familienorientierten)
Angeboten (Stadtteilbibliothek, VVolkshochschule, Musikschule, RSD, KJGD, Café)

(+) Gute Erreichbarkeit von sog. 'Problemfamilien’ (Familien, die besonderen dulReren
Belastungsfaktoren ausgesetzt sind und (ber mangelnde Bewidltigungsmittel verfiigen)

(+) Mégliche Umnutzung des leerstehenden Postgebédudes Magistratsweg 8 / 8a bei Verkauf
far (weitere) schulische und soziale Zwecke

(+) Mégliche Umnutzung des ehem. RSD-Gebéudes Stidekumzeile 3 flir (weitere) schulische
und soziale Zwecke

Mégliche 6ffentliche Nutzung der Sport-AulSenanlage der Carlo-Schmid-Oberschule

Moéglicher Ankauf des Kulturzentrums Gemischtes

(—) Steigender Bedarf an schulischen Bildungsangeboten, Kita- sowie Schulplédtzen

(=) Abzug von Schiilern in andere Schulregionen aufgrund des baulichen und qualitativen
Aufwertungsbedarfes der Schulen

(=) Neue Herausforderungen und steigende Bedarfe an sozialer Infrastruktur

3 Einzelhandel und Gewerbe

Das barrierefreie  Ortsteilzentrum  Staaken-Center und das Nahversorgungszentrum
Brunsbltteler Damm / Magistratsweg sind flr die Nahversorgungsfunktion im Stadtumbau-
Gebiet von hoher Bedeutung. Eine Schwache liegt auch in der fuRlaufigen Erreichbarkeit der
Zentren. Der Einzelhandel ist im gesamten Fordergebiet von Uberwiegend niedrigpreis-
orientierten Angeboten und geringer Sortimentstiefe gepragt. Hinzu kommen teilweise leer
stehende Laden im Staaken-Center, die oftmals nur temporar genutzt werden. Beide Standorte
einschliellich ihres Umfeldes weisen deutliche Umstrukturierungs- und Sanierungsbedarfe auf.
Falls attraktivitdtserhohende MalRnahmen ausbleiben, verstarken sich Trading-Down-Effekte
(Risiko).

Neben den Einzelhandels- und Dienstleistungsangeboten ist im Férdergebiet kein Gewerbe vor-
handen. Ein Potenzial ist mit der Nachnutzung von derzeit leer stehenden Gebauden durch
Blro- oder Gewerbeflachen, z.B. in der Louise-Schroeder-Siedlung, verbunden.
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Stérken und Schwéchen

+ Hohe Fldchenproduktivitédt im Ortsteilzentrum HeerstralSe West (Obstallee)

+ Einkaufszentrum Staaken-Center und Nahversorgungszentrum Brunsblitteler Damm /
Magistratsweg mit wichtiger Nahversorgungsfunktion

+ Barrierefreies Einkaufszentrum Staaken-Center

— Hoher einzelhandelsrelevanter Handlungsbedarf im Ortsteilzentrum Heerstral3e West
(Obstalleg)

— Geringe Kauftkraft im Gebiet Heerstral3e

— Geringe Anzahl an Betrieben

— Vorwiegend niedrigpreisorientierte Angebote und geringe Sortimentstiefe
— Teilweise Leerstand von Laden im Staaken-Center

— Oftmals kurzfristige Zwischennutzungen

— Umstrukturierungs- und Sanierungsbedarf Einkaufszentrum Staaken-Center und
Nahversorgungszentrum Brunsblitteler Damm / Magistratsweg mit Aufwertungsbedarf im
Umfeld

— Unzureichende Querungsmaglichkeiten im Bereich Nahversorgungszentrum Brunsblitteler
Damm / Magistratsweg (Brunsblitteler Damm / Ecke Barmbeker Weg)

— Lange FulBwege zu den Nahversorgungszentren

— Geringes Angebot an wohnungsnahen Arbeitspldtzen

Chancen und Risiken

(+) Attraktive Gewerbe- und Industriestandorte im Umfeld des Férdergebietes (Staaken und
Klosterfelde)

Mégliche Erweiterung des Einkaufszentrums Staaken-Center
Mégliche Erweiterung: Lebensmittelkette Rewe (Brunsblitteler Damm)
Mégliche Erweiterung: Drogeriekette Rossmann (Brunsblitteler Damm)

Potenzielle Biiro/ Gewerbefldchen in leer stehenden Erdgeschossfldchen / Partielle
Belebung der Erdgeschosszonen in den Grol3siedlungen

(=) Trading-Down-Effekte bei Ausbleiben von attraktivitdtserhéhenden Maldnahmen in den
Ortsteil- und Nahversorgungszentren

4  Offentliche Raume, Griin- und Freiflachen, Spiel- und Sportplatze

Die Wohnqgualitat im Gebiet ist malRgeblich durch die umfangreichen wohnungsnahen Grin-
und Freiflachen gepragt. Allerdings zeichnet sich Handlungsbedarf in ihrer gestalterischen und
nutzungsstrukturellen Qualitat, in ihrer Vernetzung und ihrer Pflege ab. Insgesamt weisen die
Grinflachen und offentlichen Rdume wie die Spielplatze in vielen Bereichen Aufwertungs- und
Neugestaltungsbedarf auf, zum Teil sind sie von Vandalismus und Vermullung gepragt. Im
Fordergebiet fehlen darlber hinaus generationenlbergreifende Spiel- und Bewegungsan-
gebote. Eine Starke stellt das denkmalgeschltzte Fort Hahneberg sowie das umliegende Natur-
und Landschaftsschutzgebiet dar, die auch groRes touristisches Potenzial bieten. Potenzial fir
die Schaffung von weiteren Spiel-, Sport- und Freiflachen besitzen mehrere Standorte. Durch
‘Lickenschliefungen' kann ein insgesamt attraktives Netz von Grinflaichen geschaffen
werden.
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Stérken und Schwéchen

+

+ + + + +

Umfangreiches Angebot an Naherholungsflachen und wohnungsnahen Griinflachen
Insgesamt gute Versorgungssituation mit éffentlichen Griin- und Freifldchen

‘Park der Kulturen / Generationengarten'

Barrierefreiheit des Bullengrabens

Denkmalgeschlitztes Fort Hahneberg und Natur- und Landschaftsschutzgebiet Hahneberg
Skateanlage im Bullengrabengriinzug

Geringes Angebot an éffentlichen Sportanlagen

Unzureichendes Angebot an generationenlibergreifenden Spiel-, Bewegungsangeboten
Defizit in der Versorgung mit éffentlichen Spielpldtzen

Ungentigende Versorgung mit 6ffentlichen Griinflachen im Bereich der Planungsraume
Weinmeisterhornweg und Maulbeerallee

In vielen Teilen ungepflegte wohnungsnahe Griinflachen, Aufwertungs- und
Neugestaltungsbedarf von Spielpldtzen insbesondere auf privaten Flachen

Geringes subjektives Sicherheitsempfinden (u.a. aufgrund fehlender Beleuchtung)
Angst- und Geruchsrdume am Hahneberg

Sanierungsbedlirftige Pldtze und 6ffentliche Rdume

Verwahrlosung des éffentlichen Raums durch Vandalismus und Vermdillung

Drogenproblematik im nérdlichen Teilbereich des Egelpfuhlparks sowie im Umfeld des
Staaken-Centers

Unzureichende Vernetzung der Griinflachen (insb. Nord-Sid bis zum Hahneberg und Ost-
West-Verbindung) sowie der Griinflaichen mit den Wohngebieten

Fehlende Beschilderung der Griinverbindungen (Leitsystem)

Umstrukturierungs-, Qualifizierungsbedarf Egelpfuhlwiesen (u.a. Altlastensanierung,
Rekultivierung, SchlieBung Liicke zwischen Egelpfuhlwiesen / Stidpark, Biotopschutz)

Fehlende Zugénglichkeit des nérdlichen Rieselfeldabfanggrabens
Verschmutzung durch Hunde (Griinflachen, Spielplédtze), fehlende Hundeauslaufwiese

Fehlende Sitzgelegenheiten, Beleuchtung und Miilleimer im gesamten Gebiet (u.a. am
Bullengraben und im Bereich der Nahversorgungszentren)

Fehlende barrierefreie, 6ffentliche Toiletten

Chancen und Risiken

(+)
(+)

Erarbeitung eines generationentibergreifenden Spiel- und Bewegungsmasterplans

Potenzial flir Spiel-, Sport- und Freiflachen im Egelpfuhlpark, Reclamweg und am
Cosmarweg

Rieselfeldabfanggraben als potenzielle Griin- und Freifldche flir Naherholung
Touristisches Potenzial des Fort Hahneberg

Schaffung eines attraktiven zusammenhédngenden Griinnetzes durch
‘LiickenschlieSungen’

Zunehmend steigende Bedarfe an Spiel- und Bolzpldtzen aufgrund des prognostizierten
Bevolkerungsanstiegs (Kinder und Jugendliche)
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5

Ehem. geplante B2-Trasse als potenzielle Griin- und Wegeverbindung zwischen
Egelpfuhlwiesen und Langem Becken

Potenzielle Griin- und Wegeverbindung entlang des nordlichen Rieselfeldabfanggrabens

Zunehmend fehlende Identifikation der Anwohner mit dem Wohngebiet sowie den
vorhandenen Angeboten

Moégliche Konflikte bei zunehmender touristischer Nutzung des Fort Hahneberg und der
Bedeutung als Winterquartier fiir Flederméause

Verkehr und Mobilitat

Mit den grofien Magistralen Heerstralse und Brunsbitteler Damm ist das Gebiet flr den mo-
torisierten Individualverkehr (MIV) (PKW, Motorrad, Motorroller, etc.) gut erschlossen sowie
Uber die nahe gelegenen Bahnhdfe Staaken und Spandau auch Uberregional angebunden.
Stadtrdumlich bilden die Hauptverkehrsstrafden jedoch grof3e Barrieren. Die von ihnen aus-
gehenden Emissionen, die Verkehrsdichte und Unfallschwerpunkte stellen weitere negativ zu
bewertende Faktoren dar.

Handlungsbedarf besteht auch in den Bereichen OPNV-Vernetzung, Barrierefreiheit und im
Bereich des nicht motorisierten Individualverkehrs (NIMV), v.a. in Bezug auf die Starkung der
Fulgangersicherheit sowie in der Schliefung von Licken im Radwegenetz.

Starken und Schwéchen

—+

—+
—+
—+

Néhe zum S-Bahnhof Staaken und Fern-, Regional-, S- und U-Bahnhof Spandau

Gute ErschlieSung fir den MIV

Attraktive Wegeverbindungen entlang des Bullengrabengriinzuges

Gut ausgebauter und beschilderter, tibergeordneter Rad- und FulBwanderweg 'Berliner
Mauerweg'

Hohe Verkehrsdichte, stellenweise Unfallschwerpunkte und Larmbelastung auf der
Heerstral3e und dem Brunsblitteler Damm

Teilweise hohe Larmemissionen

Stadtrdumliche Barrierewirkung der grolSraumigen und tibergeordneten
Stralsenverbindungen

Vermehrte Nutzung vom Bereich Maulbeerallee und Pillnitzer Weg, Obstallee als
Umgehungsstral3en und dadurch unzureichende Verkehrssicherheit

Unzureichende Barrierefreiheit und Ful3gdngersicherheit im gesamten Gebiet (u.a. hohe
Bordsteine, nicht berollbarer Stralen-/ Wegebelag, fehlende Querungshilfen und
Lichtsignalanlagen)

Unzureichende Durchwegung im gesamten Gebiet (u.a. Staakener Felder, zwischen den
Quartieren, Erreichbarkeit von Einrichtungen)

Fehlende bzw. unzureichend ausgebaute Radwege im gesamten Gebiet, insb. entlang der
Hauptverkehrsstralsen, sowie fehlende Fahrradabstellmdglichkeiten

Unzureichende OPNV-Vernetzung

Unzureichende Parkmdglichkeiten v.a. am Hahneberg sowie im Bereich Staaken-Center,
Rudolf-Wissell-Siedlung und Louise-Schroeder-Siedlung
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Chancen und Risiken

(=) Mégliche Zunahme des MIV infolge von Einwohnerzuwéchsen

6 Klimaschutz und Klimaanpassung

Das Fordergebiet verfligt Gber wichtige Grin- und Freiflachen von (sehr) hoher bis mittlerer
stadtklimatischer Bedeutung. Auch ein grofser Anteil an unbebauten Flachen, die Entsie-
gelungspotenziale aufweisen, sind im Fordergebiet verortet. Vor dem Hintergrund der zuneh-
menden Auswirkungen des Klimawandels sind dies wichtige Starken. Im Fall des Verzichts auf
Anpassungs- und AusgleichsmalRnahmen zeichnen sich jedoch die Gefahr zunehmender bio-

klimatischer Belastungen sowie Entwasserungsprobleme bei Starkregenereignissen ab.

Stérken und Schwéchen

+ Grin- und Freiflachen von (sehr) hoher bis mittlerer stadtklimatischer Bedeutung

+ Grof3er Anteil an unbebauten Flachen

— Hohe bioklimatische Belastung in Siedlungsraumen

— Siedlungsrdume mit geringer Ausstattung an StralSenbdumen (Teile der Louise-Schroeder-

Siedlung)

Chancen und Risiken

(+) Kaltluftleitbahnen mit wichtiger 6kologischer Funktion

(+) Hohes Entsiegelungspotenzial sowie Potenzialfldchen zur bioklimatischen Entlastung im

Gebéude- und Siedlungsbestand

(+) Erarbeitung von Gutachten zur energetischen Situation offentlicher Gebdude /
energetische Quartierskonzepte

—_
~

Mogliches Auftreten von Entwésserungsproblemen bei Starkregenereignissen

Zunahme der bioklimatischen Belastungen bei Ausbleiben von Anpassungs- resp.
Ausgleichsmaldnahmen.

—_
~

Herwarth + Holz im Auftrag des Bezirksamtes Spandau, Stadtentwicklungsamt

101



Berlin

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Brunsbiitteler Damm / HeerstraRe

Bericht — F Leitbild, Entwicklungsziele und strategische Anséatze

F Leitbild, Entwicklungsziele und strategische Ansatze

1 Leitbild

Das Leitbild

Brunsbiitteler Damm / Heerstral3e -

ein moderner Wohnstandort, griin gepréagt und sozial ausgewogen

ist ein Motto fir die Bedeutung des Stadtumbauraums, riickt die Potenziale des Gebietes ins
Bewusstsein und animiert, diese fir die weitere Stadtteilentwicklung zu nutzen.

Die strategischen Schllsselbegriffe

... ein moderner Wohnstandort

... griin gepréagt

... sozial ausgewogen

definieren die Entwicklungsziele des Stadtumbaus.

Moderner Wohnstandort steht insbesondere fir:

- Wohnquartiere mit eigener ldentitat und Wiedererkennbarkeit

- energetisch sanierte Quartiere und Gebaude

- zeitgemalen Standards entsprechende Wohnungen

- gut erreichbare und attraktive Nahversorgungsangebote

- ein bedarfs- und adressatengerechtes Angebot an sozialer Infrastruktur.

Griin geprégt steht insbesondere fir:

- ausgedehnte und vernetzte Grin- und Erholungsraume mit hoher Aufenthaltsqualitat
- eine durchgrinte und aufgelockerte Bebauung

- ein grines und ruhiges Wohnumfeld

- ein entlastendes Stadtklima

- generationenlbergreifende Bewegungs- und Freizeitangebote

Sozial ausgewogen steht insbesondere fir:

- ein Wohnungsangebot fir alle

- eine aktive und stabile Blrgerschaft

- eine gute Nachbarschaft von Alteingesessenen und Zuziehenden
- Inklusion und Barrierefreiheit

- familien- und altersgerechtes Wohnen.

2  Entwicklungsziel

Ubergeordnetes  Ziel ist, im Gebiet eine hohe generationen-, kulturen- und
schichtenibergreifende Wohn- und Lebensqualitdt zu schaffen. Wegweisend hierfir sind
Investitionen in vielféltige soziale und kulturelle Einrichtungen, die auf kurzen und attraktiven
Wegen erreichbar sind, sowie attraktive Grin- und Freiflachen, die das Wohnumfeld pragen
und zum Aufenthalt einladen.

3 Strategische Anséatze

Angestrebt wird eine umfassende Erneuerung und Qualitatssteigerung, falls notwendig auch
eine Erweiterung der griinen und sozialen Infrastruktur. Hierzu gehort einerseits die Sanierung
und Aufwertung von Schulen, Kitas und Freizeiteinrichtungen inkl. der Unterstlitzung
Ubergreifender sozio-kultureller Einrichtungen, andererseits die Aufwertung von Grinflachen
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und Platzen Uber ihre Anpassung an zeitgemafle Anforderungen und Uber ihre Entsiegelung
und Begrinung.

Die damit verbundenen Malinahmen flhren zu einem Imagegewinn fir den Wohnstandort,
schaffen einen hohen 'Mehrwert' fur die Bewohnerinnen und Bewohner und entfalten eine
hohe Impulswirkung auch flr private Investitionen im Gebiet wie in seinem Umfeld.

Aus der Analyse der gebietsrelevanten Daten und der Abstimmungen mit den Fachéamtern
ergeben sich fir den Stadtumbau West folgende konkrete strategische Ansatze, die der
Umsetzung des Leitbildes und des Entwicklungsziels dienen:

—  Sozial vertragliche Aufwertung des Wohnguartiers sowie des Wohnungsbestandes

— Qualifizierung des Quartiers flr vielfaltige Lebensstile und Altersgruppen

—  Behutsame Erganzung des Wohnungsbestands durch Neubau / Dachausbau / Aufstockung
—  Stabilisierung und Diversifizierung der Sozialstruktur

—  Sanierung und Modernisierung von Schulen und Kitas im Bestand (energetische
Sanierung, bauliche Instandsetzung, zeitgemal3e Ausstattung)

—  Bedarfsgerechte Erweiterung von Schulen und Kitas / Neubau auf Vorhalteflachen
aufgrund steigender Kinder- und Schiilerzahlen

— Aufwertung der Freiflachen von Schulen und Kitas

—  Bauliche Anpassung wichtiger Bildungs- und Freizeiteinrichtungen (z.B. Herstellung
Barrierefreiheit)

—  Neubau und Ausbau von Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtungen einschlieflich
ansprechender Freiflichengestaltung

— Aufwertung und Starkung sozio-kultureller Einrichtungen als attraktive Treffpunkte flr das
Gemeinwesen

—  Entwicklung eines 'Griinen Wegenetzes' zur besseren Vernetzung der Quartiere und
SchlieRung von Verbindungslicken

—  Beseitigung gestalterischer Defizite und funktionaler Mangel 6ffentlicher StraRen und
Platzen mit Steigerung der Aufenthaltsqualitat

— Aufwertung des Wohnumfelds durch Erhéhung der Aufenthalts- und Erlebnisqualitat
bestehender Grin- und Freiflachen

—  Aufwertung bestehender Kinderspiel- und Bolzplatze

—  Schaffung von generationslbergreifenden Sportfreiflachen (z.B. Bewegungsparcours als
Teil der Grinflachen)

—  Verbesserung der bioklimatischen Situation am Tag und in der Nacht in Siedlungsrdumen
mit ungunstiger bioklimatischer Situation

— Anpassung der Grin- und Freiflachen an klimatische Herausforderungen

—  Forderung des subjektiven Sicherheitsempfindens

—  Starkung der Zusammenarbeit mit WWohnungsbaugesellschaften (u.a.
GenerationenUbergreifendes, nachfragegerechtes Wohnungsangebot im Bestand und im
Neubau / Aufwertung wohnungsnaher Spiel- und Aufenthaltsflachen)

—  Starkung des Ortsteilzentrums an der Obstallee sowie des Nahversorgungszentrum am
Brunsbutteler Damm / Aufwertung des Umfeldes.

4 MaBnahmen und Projekte

Im Ergebnis von Abstimmungen mit den Fachamtern sowie auf Basis der Auswertungen der
Ideen von Birgern werden im MaRnahmenkonzept fir sechs Handlungsfelder sowie hand-
lungsfeldibergreifend insgesamt 54 Projekte vorgeschlagen, die der Umsetzung der benannten
strategischen Anséatze dienen (s. Tabelle 30).
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Anteilig verteilen sich die Projekte wie folgt:

— 3 Projekte im Handlungsfeld Stadtstruktur, Bebauung und Wohnen,
— 21 Projekte im Handlungsfeld Bildung, Jugend, Soziales, Gesundheit und Kultur,
— 2 Projekte im Handlungsfeld Einzelhandel und Gewerbe,

— 18 Projekte im Handlungsfeld Offentliche Rdume, Griin- und Freiflichen, Spiel- und Sport-
platze,

— 4 Projekte im Handlungsfeld Verkehr und Mobilitat,
— 4 Projekte im Handlungsfeld Klimaschutz und Klimaanpassung sowie
— 2 Projekte zu handlungsfeldtbergreifenden Themen.

In der nachfolgenden Tabelle sind alle Projekte mit ihrem Standort sowie der Projektnummer,
nach Handlungsfeldern geordnet, aufgeflnhrt.

Tabelle 30: MalSnahmendibersicht nach Handlungsfeldern

Handlungsfeld 1. Stadtstruktur, Bebauung und Wohnen

1.1 Aufwertung der Stadtgestalt im Bereich der Stadtbibliothek

1.2 Installation eines Kunstprojektes als Willkommens-Auftakt in das Stadtumbaugebiet

1.3 Konzept zur Umgestaltung der Wohnumfeldfldchen, Flachen der GEWQOBAG, Blasewitzer Ring

Handlungsfeld 2. Bildung, Jugend, Soziales, Gesundheit und Kultur

2.1 Neubau / Ausbau Kitagebédude oder Erweiterungsbau vorhandener Kita-Standorte

2.2 Aufwertung des Gebdudes: Gemeinwesenzentrum, Obstallee 22 a — e

2.3 Neubau eines kleinen Gebéudes zur Eltern- und Familienarbeit: Kita Heerstral3e, Heerstralle 570

2.4 Anbau eines Infrastrukturtrakts: Kita Tausendfiihler, Richard-Mcdinch-Str. 69

2.5 Ggf. Ankauf, Umnutzung und Aufwertung des leerstehenden Postgebéudes, Magistratsweg 8/ 8a

2.6 Erweiterung Kitagebdude: Kita Arche Noah, Stieglakeweg 11

2.7 Gesamtprojekt: Grundschule am Brandwerder (inkl. angrenzender Hort), Spandauer Stral3e 86

2.8 Gesamtprojekt: Astrid-Lindgren-Grundschule, Stidekumzeile 5

2.9 Gesamtprojekt: Grundschule am Birkenhain, Seeburger Stral3e 59

2.10 Umgestaltung Aul3enbereiche: Christian-Morgenstern-Grundschule, Réacknitzer Steig 12

2.11 Gesamtprojekt: Grundschule am Amalienhof, Weinmeisterhornweg 122

2.12 Gesamtprojekt: Carlo-Schmid-Oberschule, Lutoner Stral3e 15/19

2.13 Neubau der Jugendfreizeiteinrichtung STEIG inkl. Neugestaltung der Freiflachen: Parkplatz Rdcknitzer Steig

2.14 Umnutzung und Abriss des Gebéudes inkl. Neugestaltung der Freiflache: Récknitzer Steig 10

2.15 Gesamtprojekt: Familienhaus Cosmarweg, Cosmarweg 71

2.16 Gesamtprojekt: Geschwister-Scholl-Haus, Magistratsweg 95

2.17 Sicherung des Kulturstandortes durch Ankauf des Gebaudes: Kulturzentrum 'Gemischtes', Sandstral3e 41

2.18 Gesamtprojekt: Stidekumzeile 3/ 3a

2.19 Gesamtprojekt: Neubau Zentrum fir Gesundheit, Jugend, Bildung und Stadtteilarbeit

2.20 Neubau: Begegnungszentrum 'Zuversicht', Brunsblitteler Damm 312

2.21 Sanierung Gebéude: Pi8 Pillnitzer Weg 8

Handlungsfeld 3. Einzelhandel und Gewerbe

3.1 Aufwertung der Freiflachen: Nahversorgungszentrum Brunsblitteler Damm / Magistratsweg

3.2 Gesamtprojekt: Staaken Center, Obstallee / Magistratsweg
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Handlungsfeld 4. Offentliche Raume, Griin- und Freiflichen, Spiel- und Sportplitze

4.1 Umsetzung kleinteiliger MaBnahmen im éffentlichen Raum

4.2 Qualifizierung / Entwicklung der Griinverbindung: Griinzug Staakener Felder

4.3 Hahneberg Férderung der Nutzung Aufenthaltsqualitat des Natur- und Landschaftsschutzgebietes / Fort
Hahneberg

4.4 Optimierung der Gebéudesituation: Naturschutzstation Hahneberg, Heerstral3e 549

4.5 Gesamtprojekt: Egelpfuhlgraben-Griinzug

4.6 Gesamtprojekt: Egelpfuhlgraben-Plateau

4.7 Ertlichtigung der Sport-AulRenanlagen, Neubau eines Gebdudes: Carlo-Schmid-Oberschule, Lutoner Stral3e 15/19

4.8 Fldachenankauf, Herstellung Verbindung, Aufwertung: Griinzug am Langen Becken

4.9 Bauvorbereitung, Herstellung durchgédngige Wegeverbindung, Qualifizierung: Nérdlicher Rieselfeld-Abfanggraben

4.10 Gesamtprojekt: Bullengraben-Griinzug

4.11 Spielplatzerneuerung: Spielplatz am Cosmarweg

4.12 Spielplatzerneuerung: Spielplatz Richard-Miinch-Stral3e

4.13 Spielplatzerneuerung: Spielplatz Pfarrer-Theile-Stral3e

4.14 Spielplatzerneuerung: Spielplatz Mareyzeile / Anschlitzweg

4.15 Spielplatzerneuerung: Spielplatz Schmidt-Knobelsdorf-Stral3e / Seeburger Stral3e

4.16 Spielplatzerneuerung und -umgestaltung: Spielplatz Loschwitzer Weg

4.17 Erneuerung der Skateanlage: Réacknitzer Steig

4.18 Umgestaltung untergenutzte StralSenfldche / Aufwertung als Spielraum: Reclamweg

Handlungsfeld 5. Verkehr und Mobilitat

5.1 Verbesserung der Erreichbarkeit, Qualifizierung des Stralsenraums, Ausbau der Wegeverbindungen: Hahneberg

5.2 Férderung des nicht motorisierten Individualverkehrs: Pillnitzer Weg, Maulbeerallee, Blasewitzer Ring, Obstallee /
Sandstral3e, Weinmeisterhornweg

5.3 Verbesserung der Querungsmdéglichkeiten: Nahversorgungszentrum Brunsblitteler Damm / Magistratsweg

5.4 Ausbau des Stral3enraums einschl. Errichtung einer kanalgebundenen Regenentwésserung:
Weinmeisterhornweg

Handlungsfeld 6. Klimaschutz und Klimaanpassung

6.1 Gutachten zur energetischen Situation der éffentlichen Gebédude / Sanierungssteckbriefe

6.2 Energetische Quartierskonzepte auf Teilflichen / mit Wohnungsunternehmen

6.3 Umsetzung der Quartierskonzepte zur energetischen Sanierung des Gebadudebestandes

6.4 Kleinteilige MalRnahmen: StralRenbaumkonzeption, Klimaanpassungsmalnahmen

Handlungsfeldiibergreifend

U.1 Gebietskoordination (inkl. Beteiligung und Offentlichkeitsarbeit)

U.2 Fortschreibung des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK)
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G Projekte, MaBnahmen und Durchfiihrung

Auf Basis der Analyseergebnisse sowie des formulierten Leitbildes und der strategischen An-
satze, der Mitwirkung der Amter sowie unter Einbeziehung der Anregungen aus der Amter- und
Blrgerbeteiligung wurden — den jeweiligen Handlungsfeldern zugeordnete — Projekte und
MalRnahmen benannt und in einer MaRnahmen-, Durchfiihrungs- und Finanzierungsubersicht, in
einem Malinahmenplan und in einzelnen Projektsteckbriefen vertiefend dargestellt.

1 MaRnahmen-, Durchfiihrungs- und Finanzierungsiibersicht

Die komprimierte MaRnahmen-, Durchfihrungs- und Finanzierungslbersicht (s. Tabelle 31)
zeigt alle im Rahmen der Erarbeitung des ISEK definierten Projekte in der Zusammenschau. In
dieser MalRnahmen- und Kostenlbersicht flr das Stadtumbau West-Gebiet BrunsbuUtteler
Damm / HeerstralRe sind die MaRnahmen entsprechend der Handlungsfelder aufgefihrt und
mit Uberschldgig geschéatzten Kosten versehen. Einen GesamtUberblick gibt die ausflhrliche
Mafinahmen-, Durchflhrungs- und Finanzierungsibersicht, s. Anhang 2 (komprimierte Version)
sowie Anlagen, 1 (ausflhrliche Version). Weitere und nicht im Rahmen des ISEK
beriicksichtigte Projektvorschlage werden in der Ubersicht 'Weitere Projektvorschlage' im
Anlagenband, 3 zusammengefasst.

In Abstimmungsrunden mit den Fachamtern wurden die aus ihrer Sicht bestehenden Bedarfe,
deren Dringlichkeit und personellen Kapazitaten sowie die ldeen und Winsche der Blrger be-
rlcksichtigt. Auf dieser Grundlage enthélt das ISEK in den sechs Handlungsfeldern insgesamt
52 Projekte, die teilweise in mehrere Teilprojekte untergliedert sind sowie 2
handlungsfeldibergreifende Projekte. Allen Projekten ist eine Projektnummer zugewiesen. Die
Zuordnung der Projektnummer orientiert sich an den sechs Handlungsfeldern (erste Ziffer 1 bis
6). Dies dient der eindeutigen ldentifizierung und guten Lesbarkeit (s. auch Projektsteckbriefe
Anlagen, 2). Die Projekte sind darlber hinaus, sofern rdaumlich zu verorten, in einem
MaRnahmenplan dargestellt (s. Anhang 1, Plan 4 MalRnahmen).

Die Kostenannahmen sind als grober Orientierungsrahmen zu sehen, da die individuellen Bedin-
gungen der Standorte und der baulichen Maflinahmen nicht im Detail erfasst werden konnen.
Exakte Kostenkalkulationen fir die einzelnen Projekte werden auf Grundlage vertiefender
Planungen vorgenommen. Das gleiche gilt fir die Benennung der Umsetzungszeitrdume.
Kosten erhdohend wirken sich beispielsweise schwierige bauliche Bedingungen oder
unerwartete Altlasten aus. Niedrigere Kostensatze werden angesetzt, wenn auf grofden Flachen
insgesamt geringere Handlungsbedarfe zu erwarten sind. Deutliche Kostendnderungen sind
insbesondere bei noch zu prifenden Standorten fir ErweiterungsmalRnahmen o.4a. zu erwarten.
Die Berechnungsgrundlagen der Kostenannahmen sind in der MaRnahmenliste vermerkt. Die
Angaben in der Spalte 'Kostenannahme Gesamtprojekt' beziehen sich auf die voraussichtlichen
Kosten des jeweiligen Projektes innerhalb einer voraussichtlichen Programmlaufzeit bis 2028
(drei Forderperioden). Bei einigen Standorten ist die Gesamtmal3nahme in Teilmal3nahmen
untergliedert. Dies tritt, je nach Konkretisierungsgrad des Projektes, z.B. bei Schulprojekten auf,
da hier auch unterschiedliche Realisierungsphasen fiir die Projektvorbereitung, die Sanierung
oder bauliche Erweiterung und anschlieRend die Neugestaltung der Freiflachen anstehen.

Neben den Kostenannahmen sind auch die voraussichtlichen Finanzierungsquellen benannt.
Parallel zur Foérderung durch das Stadtumbau West-Programm werden Maflinahmen z.B. aus
dem Kita- und Spielplatzsanierungsprogramm (KSSP), der Investitionsplanung des Bezirksamtes
Spandau und dem Sondervermogen Investitionen fir die Wachsende Stadt (SIWA) finanziert.
Die angegebenen maglichen Finanzierungsquellen sind im weiteren Verfahren zu prifen. Dar-
Uber hinaus sind die zutreffenden Kategorien der Stadtebauférderung (Kostengruppen der AV-
Stadterneuerung) dargestellt.

Die MafRRnahmen aller Handlungsfelder summieren sich auf Gesamtkosten von geschatzt ca.
104,1 Mio. Euro. Davon entfallen auf Stadtumbau West-Malinahmen ca. 74,0 Mio. Euro und
auf sonstige Finanzierungsquellen 30,0 Mio. Euro.
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Bezogen auf die einzelnen sektoralen Handlungsfelder zeigt sich die Verteilung wie folgt:
—  Stadtstruktur, Bebauung und Wohnen 421.550 Euro (0,4 %),
—  Bildung, Jugend, Soziales, Gesundheit und Kultur 78.335.800 € Euro (75,2 %)
- Einzelhandel und Gewerbe 1.941.100 (1,9 %)
- Offentliche Rdume, Griin- und Freiflachen, Spiel- und Sportplatze 17.256.000 Euro (16,6 %)
—  Verkehr und Mobilitat 4.425.000 Euro (4,2 %)
—  Klimaschutz und Klimaanpassung 460.000 Euro (0,4 %)
—  Handlungsfeldibergreifend 1.300.000 Euro (1,3 %).

Tabelle 31:

Zusammenfassende Malinahmendibersicht

Kostenannahmen fiir mégliche Stadtumbau West und

Kosten- sonstigen Finanzierungsquellen*
Handlungsfeld / Anzahl annahme je Finanzierun
Projektnummer Projekte | Handlungs- Mogliche Finanzierung Stadtumbau West . e
Sonstige
feld gesamt
kurzfristig ‘ mittelfristig ‘ langfristig 0.A.
Handlungsfeld 1. Stadtstruktur, Bebauung und Wohnen
HF 1 Gesamt ‘ 3 ‘ 421.550 € 55.000 € ‘ 170.775 € ‘ -€ 195.775 €
Handlungsfeld 2. Bildung, Jugend, Soziales, Gesundheit und Kultur
Schule 6 31.386.350 € 5.952.500 € 10.784.000 € 75.000 € 14.574.850 €
Kita 4 11.690.000 € -€ 5.795.000 € 50.000 € 5.845.000 €
Sonstige 1 35.259.450 € 17.260.000 € 14.570.700 € 376.250 € 3.052.500 €
HF 2 Gesamt 21 78.335.800 € | 23.212.500€ | 31.149.700 € 501.250 € | 23.472.350 €
Handlungsfeld 3. Einzelhandel und Gewerbe
HF 3 Gesamt ‘ 2 ‘ 1.941.100 € 802.400 € -€ 375.000 € 763.700 €
Handlungsfeld 4. Offentliche Raume, Griin- und Freiflachen, Spiel- und Sportplatze
Grln- und Freiflachen 7 10.600.000 € 1.000.000 € 4.650.000 € 2.200.000 € 2.750.000 €
Spiel- und Sportplatze 9 5.950.000 € 225.000 € 4.100.000 € 1.550.000 € 75.000 €
Sonstige 2 706.000 € 206.000 € 100.000 € 100.000 € 300.000 €
HF 4 Gesamt 18 17.256.000 € 1.431.000 € 8.850.000 € 3.850.000 € 3.125.000 €
Handlungsfeld 5. Verkehr und Mobilitat
HF 5 Gesamt ‘ 4 ‘ 4.425.000 € ‘ 275.000 € ‘ 1.200.000 € ‘ 500.000 € ‘ 2.450.000 €
Handlungsfeld 6. Klimaschutz und Klimaanpassung
HF 6 Gesamt ‘ 4 ‘ 460.000 € ‘ -€ ‘ 200.000 € ‘ 200.000 € ‘ 60.000 €
Handlungsfeldiibergreifend
U Gesamt ‘ 2 ‘ 1.300.000 € ‘ 300.000 € ‘ 550.000 € ‘ 450.000 € ‘ -€
Gesamtsumme 54 104.139.450 € 30.066.825 €
(Zwischenstand)
Gesamtsumme 74.072.625 €| 26.075.900€ | 42.120.475 € 5.876.250 €
Stadtumbau West
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Gesamtsumme 55.248.125 €
Prioritat 1**
Gesamtsumme 13.147.000 €
Prioritat 2**
Gesamtsumme 4.377.500 €
Prioritat 3**

* Die méglichen Finanzierungsquellen sind im weiteren Verfahren zu prifen.

** Ohne handlungsfeldiibergreifende MalBnahmen.

Die Mafinahmen sind entsprechend ihrer Wirkung und Dringlichkeit fir die Entwicklung des
Gebietes Brunsbitteler Damm / Heerstralse mit Prioritdten (1 — hohe Prioritat, 3 — geringe Priori-
tat) sowie hinsichtlich ihrer Umsetzungsphase mit zeitlichen Rangfolgen (kurz-, mittel-, lang-
fristig) versehen.

Wesentlich flr die Prioritatenbildung war die Beteiligung der Fachdmter und interessierter
Blrger (z.B. Klarung, Festigung der Mitwirkungsbereitschaft). Flr die Prioritatensetzung waren
u.a. folgende Kriterien von Belang:

—  Bedeutung des Projektes fiir die Umsetzung des Leitbildes,
—  Forderfahigkeit / Finanzierung aus Programmitteln des Stadtumbau West,

—  Fertigstellung eines bereits begonnenen / Fortfihrung eines laufenden Projektes sowie
Projekt mit gesicherter Finanzierung,

—  Mehrzielprojekt / Nutzung von Synergiewirkungen mit anderen Projekten oder durch ver-
schiedene Finanzierungen,

—  Akzeptanz in der Bewohnerschaft und bei lokalen Akteuren / Erreichbarkeit breiter Kreise
der Bewohnerschaft,

—  Gesamtstadtische Bedeutung.

Die Stufen der Finanzierung bilden sich im Ergebnis wie folgt ab:

—  26.075.900 Euro (25,0 %) kurzfristig aus Stadtumbaumitteln,
- 42.120.475 Euro (40,5 %) mittelfristig aus Stadtumbaumitteln,
— 5.876.250 Euro (5,6 %) langfristig aus Stadtumbaumitteln,

— 30.066.825 Euro (28,9 %) aus sonstiger Finanzierung,

- 55.248.125 Euro (74,6 %) Prioritat 1,

— 13.147.000 Euro (17,7 %) Prioritat 2,

— 4.377.500 Euro (5,9 %) Prioritat 3.

Im Sinne einer effizienten Verwendung knapper 6ffentlicher Mittel sollen mit der Konzentration
von Mafdnahmen grofdtmaogliche Wirkungen entfaltet werden.

Die Realisierung der in der Liste aufgefihrten MalRnahmen steht stets unter Vorbehalt der Ver-
fUgbarkeit finanzieller Mittel und personeller Kapazitaten, kann aber im Rahmen der ISEK-
Fortschreibung in 5 Jahren noch angepasst werden. Daher hat das Setzen von Prioritaten eine
sehr hohe Bedeutung.

2 StartermaBBnahmen

Aus allen Maflinahmen werden Startprojekte fir das Fordergebiet ausgewahlt. Die Kriterien fir
ein mogliches Startprojekt sind insbesondere:

—  eine kurzfristige Umsetzbarkeit (Anfang 2017),
- eine besondere Offentlichkeitswirksamkeit,

—  eine breit gefacherte Zielgruppe,

— eine Lage im Fordergebiet,

— ein Leuchtturmcharakter.
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Folgende MafRRnahmen sind Startermafinahmen:

— Installation eines Kunstprojektes als Willkommens-Auftakt in das Stadtumbaugebiet,
FuRgéngerbricke HeerstralRe / Hohe Staakener Felder,

— Flachenankauf Schulhof, Grundschule am Brandwerder,

— Machbarkeitsstudie Stidekumzeile 3/ 3a,

— Optimierung der Gebaudesituation, Naturschutzstation Hahneberg,

— Machbarkeitsstudie Egelpfuhlgraben-Griinzug mit Abschnitt Std,

— Vorplanung und Beteiligung fir den Jonny-K.-Aktivpark, Egelpfuhlgraben-Plateau,

— Neugestaltung des Kleinkind- und Wasserspielbereichs, Spielplatz am Cosmarweg,

— Verkehrsgutachten zur Forderung des nicht motorisierten Individualverkehrs (NMIV), Bereich
Pillnitzer Weg, Maulbeerallee, Blasewitzer Ring, Obstallee, Sandstraflte, Weinmeister-
hornweg.

3 MalBnahmenplan

Die Projekte sind in einem strategischen Projektplan als Mafinahmenplan (s. Anhang 1, Plan 4)
dargestellt.

Die einzelnen MalRnahmen zur Umsetzung der Entwicklungsziele sind nach Themen differen-
ziert abgebildet (z.B. Sanierung / Aufwertung, Gestaltung Wohnumfeld, Neubau, Erweiterung,
Ankauf, Qualifizierung / Entwicklung von Grinverbindungen, Verbesserung von Querungsmaog-
lichkeiten etc.) Die unterschiedlichen sektoralen Handlungsfelder werden, soweit sie sich
raumlich verorten lassen, im Plan zusammengefihrt. Auch das Zusammenwirken offentlicher
MaRnahmen, vor allem im 6ffentlichen Raum und in der sozialen Infrastruktur, wird plakativ
veranschaulicht.

Fir einige MalRnahmen, wie z.B. die Erweiterung von Kitas, die Aufwertung der Freiflachen um
das Nahversorgungszentrum Brunsbutteler Damm / Magistratsweg oder die Mafinahmen im
Naturschutzgebiet Fort Hahneberg sind weitere Abstimmungen notwendig. Bei einigen Mal3-
nahmen wie der Realisierung eines Zentrums flir Gesundheit, Jugend, Bildung und
Stadtteilarbeit, ist ein konkreter Standort noch festzulegen. Eingang in den Plan hat der
jeweilige aktuelle Stand der Absprachen mit den Fachamtern gefunden.

4  Projektsteckbriefe

Die Projekte und MaRnahmen, die z.B. aufgrund ihrer kurzfristigen Umsetzung oder hohen
Prioritdt bereits einen fassbaren Konkretisierungsgrad erreicht haben, sind in kurzen Steckbrie-
fen beschrieben.

Zur besseren Kommunikation mit allen Beteiligten erhalten sowohl die Handlungsfelder als
auch die Projekte eine nummerische Bezeichnung (zu Handlungsfeld 1 (...) gehdéren die Pro-
jekte 1.1 (...), 1.2 (...) usw.).

Nach Impressionen und einem Lageplan sind in einer Kopfzeile die wichtigsten Fakten wie
Prioritat, geschatzter Kostenrahmen, Realisierungshorizont sowie der Hinweis zu Folge und
Verbundprojekten benannt. Die Steckbriefe enthalten darliber hinaus eine kurze Projektbe-
schreibung mit Anlass und wesentlichen Inhalten des Projektes, den strategischen und projekt-
bezogenen Zielen sowie der Zielgruppe. Benannt werden auch wichtige Eckdaten wie die Lage
(Adresse), das zustandige Fachamt (Fachvermogen) sowie die GrundstlicksgrofRe. Die Darstel-
lung der Finanzierung erfolgt in der MaRnahmen-, Durchfihrungs- und Finanzierungsibersicht.

Die fortschreibungsfahigen Projektsteckbriefe sind in einem separaten Dokument zusammen-
gefasst (s. Anlagen, 2).

Herwarth + Holz im Auftrag des Bezirksamtes Spandau, Stadtentwicklungsamt 109



Berlin

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Brunsbiitteler Damm / HeerstraRe

Bericht — H Organisation der Umsetzung, Gesamtsteuerung, Partizipation und Kommunikation

H Organisation der Umsetzung, Gesamtsteuerung, Partizipation und Kommunikation

1 Ausblick und weiteres Vorgehen

Wie fir das im Norden gelegene Stadtumbau-Gebiet 'Falkenhagener Feld' bestehen auch hier
sehr gute Chancen filr eine erfolgreiche Umsetzung des Stadtumbauprozesses sowie eine
hohe Effizienz der eingesetzten Mittel. Uber die vorgeschlagenen FérdermaRnahmen kann es
gelingen, das Fordergebiet behutsam und bestandserhaltend zu einem attraktiven Wohnstand-
ort zu entwickeln, in dem ansassige Bewohner verbleiben und junge Familien verstarkt ihren
Lebensmittelpunkt finden. Ziel ist, eine gestalterische und funktionale Aufwertung und lang-
fristige Stabilisierung des Gebietes zu erreichen.

Der Bezirksamtsbeschluss zum ISEK Brunsbutteler Damm / Heerstral3e ist am 27. September
diesen Jahres vorgesehen. Der Senat plant das Fordergebiet im 1. Quartal 2017 festzulegen.
Die ist die Voraussetzung fur die Einreichung erster Projektskizzen, damit flr das darauf
folgende Programmjahr 2017 Fordermittel bereitgestellt werden kdnnen und die Planung und
Ausfihrung erster Projekte eingeleitet werden kann.'®

2 Voraussichtliches Fordervolumen

Die Projekte im Forderprogramm Stadtumbau West werden aus Mitteln des Landes Berlin und
des Bundes finanziert. Zuséatzlich konnen Férdermittel der Europaischen Union (EFRE-Mittel)
eingesetzt werden. Die Auswahl férderfahiger Projekte sowie die Entscheidung Uber den
Fordermitteleinsatz der EFRE-Mittel liegt bei der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und
Umwelt.

Der Durchflhrungszeitraum flr das Forderprogramm Stadtumbau West betragt in der Regel 10
Programmjahre. Alle Angaben sind ohne Gewahr und von dem jeweiligen Umfang des Forder-
volumens in jedem Programmijahr sowie der gesamtstadtischen Bedarfe und Projektantrage
abhangig.

3 Gesamtsteuerung

Fir die Steuerung des Gesamtverfahrens kann das Bezirksamt Spandau, Fachbereich Stadtpla-
nung einen Gebietsbeauftragten beauftragen. Aufgaben des Gebietsbeauftragten sind u.a. die
Unterstltzung des Bezirkes bei der Umsetzung der Gesamtmalinahme und der Projekte, die
Koordination vertiefender bzw. malRnahmenvorbereitender Planungen, die Fortschreibung der
Malinahmen-, Kosten- und Finanzierungslbersicht, die weitere Ausarbeitung der
Projektsteckbriefe, die Koordinierung der Offentlichkeitsarbeit sowie die Fortschreibung des
Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts selbst. Das Leistungsbild ist in Abgrenzung
von Aufgaben des Bezirksamtes und der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt
im Einzelnen festzulegen.

4  Steuerung durch Kooperation und Koordination

Die Gebietsentwicklung erfordert ein hohes Mald an Kooperation, d.h. die Zusammenarbeit
einer Vielzahl von privaten und 6ffentlichen Akteuren sowie eine enge Abstimmung zwischen
dem Bezirksamt und der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt. Weitere unver-
zichtbare Elemente einer kooperativen Gebietsentwicklung sind:

— die Abstimmung mit relevanten Akteuren und Gruppierungen, das Werben um ihre Mitwir-
kung und die Er6ffnung von Maoglichkeiten zur Einbringung,

— die Beteiligung und Motivation von Eigentimern (insbesondere der Wohnungsunterneh-
men oder Kirchen),

— die Sicherstellung einer breiten Blrgerbeteiligung unter Zusammenfihrung von Alt- und
Neubdrgern (insbesondere vor dem Hintergrund maoglicher Flichtlingszuzige),

'8 SenStadtUm (2015): Programmleitfaden 'Stadtumbau Berlin'. Schema Ablauf des Férderverfahrens, S. 13
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— die Durchfihrung der Offentlichkeitsarbeit (u.a. beim Tag der Stadtebaufdrderung und
beim Stadtteilfest Heerstralie),

— die Fortschreibung der informellen Planung.

Bei den Projektplanungen sowie bei der Fortschreibung des ISEK sollten neben den Blrgern
lokal Handelnde einbezogen werden. Ziel ist der Aufbau eines nachhaltigen Netzwerkes (s.

Tabelle 26), das sich mit hohem Engagement der Entwicklung des Gebietes Brunsbutteler
Damm / Heerstral3e widmet.
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