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VORBEMERKUNGEN

Anlass

Der Senat von Berlin hat mit Beschluss vom 6. Januar 2009 das Markische
Viertel als Stadtumbaugebiet nach § 171b BauGB festgelegt. Damit wird es
als Modellprojekt fiir energetische Sanierung und integrierte Stadtentwick-
lung in die Gebietskulisse des Férderprogramms Stadtumbau West aufge-
nommen. Grundlage ist ein Integriertes stadtebauliche Entwicklungskon-
zept. Es wurde in Zusammenarbeit mit der Senatsverwaltung fiir Stadtent-
wicklung und dem Bezirksamt Reinickendorf erarbeitet. Seine wesentli-
chen Aussagen sind dieser Kurzfassung zusammengefasst.

Besonderes Augenmerk wurde auf die enge Kooperation mit der Woh-
nungsbaugesellschaft GESOBAU gelegt, welche fiir den lberwiegenden
Wohnbestand im Markischen Viertel verantwortlich ist. Damit wurde inten-
diert, dass die Ziele der umfangreichen Erneuerungs- und Modernisie-
rungsmaBnahmen, die durch die GESOBAU fiir die kommenden Jahre ge-
plant sind, mit denen des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes ver-
zahnt werden kdnnen.

Ziel

Ziel ist in Ubereinstimmung mit den Vorgaben des Férderprogramms Stadt-
umbau West die Anpassung der Grof3siedlung an die Anforderungen des
demographischen Wandels sowie die Erhhung der Wohn- und Lebensqua-
litdt im Viertel. Mit dem integrierten und partizipativen Ansatz soll erreicht
werden, dass sektoraliibergreifende MaRnahmebiindel in einem transpa-
renten und biirgernahen Verfahren effektiv eingesetzt werden, um den
Stadtteil langfristig in seiner sozialen Entwicklung zu stabilisieren.

Vorgehensweise

Die Erarbeitung des integrierten Handlungskonzeptes erfolgte von Mitte
Juli bis Mitte Oktober 2008. Daran schloss sich bis Ende Februar 2009 eine
umfangreiche Beteiligung der Offentlichkeit an. Folgende Arbeitsschritte
stellen die Grundlage fiir die Ergebnisse dieses Konzeptes dar:

= stddtebauliche Analyse (Bestandsaufnahme Vor-Ort, Material- und
Literaturrecherche, Kartenaufbereitung, Fotodokumentation)
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= Leitfadengesprdache (Einzelgesprache mit tiber 30 Schliisselperso-
nen; Teilnahme an Kiezrunde MV und Schulleiterrunde)

= Durchfiihrung einer ersten Stadtteilkonferenz am 1.10.2008 mit tber
150 Bewohnern sowie Vertretern des Bezirksamts und Akteuren

= drei Steuerungsrunden zur Abstimmungen mit Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bezirksamt Reinickendorf und GESOBAU

= Beteiligung von Tragern offentlicher Belange und Schliisselakteuren
im Gebiet vom 24.10. — 24.11.2008

= Offentliche Ausstellung im Fontane-Haus vom 22.1. — 22.2.2009, in
der sich Interessierte iiber die Schwerpunkte und Projektvorschlage
des Stadtumbaus im Viertel informieren konnten

* Durchfilhrung einer zweiten Stadtteilkonferenz am 11.02.2009 mit
etwa 100 Teilnehmern

Das Untersuchungsgebiet

Das im Rahmen des Konzep-
tes untersuchte Gebiet um-
fasst die Grofdsiedlung Mar-
kisches Viertel. Darin liegen
neben den Wohnhdusern
auch alle Gebdude und Fla-
chen der sozialen Infrastruk-
tur, Gewerbe- und Einzelhan-
delsstandorte sowie die Ein-
familienhaussiedlungen
westlich und &stlich der
Schorfheide Straf’e. Weiter-
hin beinhaltet das Untersuchungsgebiet die nordlich des Seggeluchbe-
ckens befindliche Kleingartenanlage sowie die im Osten des Gebietes
gelegenen Mietergdarten der GESOBAU und die Kleingartenanlage als
wichtige Griin-, Frei- und Erholungsflachen fiir die Bewohner. Die S- und
U-Bahnstationen Wittenau wurden als bedeutender offentlicher Ver-
kehrsknotenpunkt ebenfalls in den Untersuchungsraum einbezogen.
So ergibt sich ein zusammenhadngendes Untersuchungsgebiet mit einer
Grof3e von ca. 300 Hektar.
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ANALYSE

Gebdudebestand, Einwohner, Nachbarschaft

Das Markische Viertel wurde in den 1960er Jahren als Vorzeigeprojekt des
zeitgendssischen Stddtebaus fiir 40.000 Einwohner konzipiert und inner-
halb von zwélf Jahren errichtet. Namhafte Architekten setzten in einer ho-
hengestaffelten Bauweise mit bis zu 18 Geschossen unterschiedliche Ak-
zente. Die Architektur und der Stadtebau des Viertels wurden von Beginn
an stark kritisiert, wahrend von den Mietern regelmafig eine hohe Wohn-
zufriedenheit formuliert wurde.

Die Grof3siedlungsbestdnde umfassen ca. 16.000 Wohnungen mit einem
breit gefacherten Angebot von Wohnungsgréfien zwischen 40 m2 und
110 m2. Neben der Wohnungsbaugenossenschaft der mAX (556 WE) und
der degewo (614 WE) ist die GESOBAU mit tiber 15.000 Wohnungen
Haupteigentiimerin. Sie wird in den kommenden Jahren nahezu die ge-
samte Siedlung energetisch erneuern und dazu ca. 440 Mio. Euro inves-
tieren.

Es leben ca. 36.000 Einwohner im Untersuchungsgebiet. Die Statistik
deutet auf eine eher sozial benachteiligte Bevolkerung. Ihre Struktur
weist eine lberdurchschnittliche Anzahl an Arbeitslosen und Transfer-
leistungsbeziehern auf. Der Anteil der Senioren betragt derzeit 20%. Die
sozialen Probleme nehmen zu. Auffallend ist ein starker Zuzug von jun-
gen Familien mit Kindern in den letzten Jahren. Im Zuge des demographi-
schen Wandels hat ein Generationenwechsel eingesetzt, der den Stadt-
teil, die Nachbarschaft und die soziale Infrastruktur vor neue Herausfor-
derungen stellt. Es wird ein zunehmender Imageverlust beklagt.

Soziale, kulturelle und sportliche Infrastruktur
Nachdem das Markische Viertel in seiner Entstehungszeit wegen der viel
zu spat bereitgestellten Infrastruktur starker Kritik ausgesetzt war, ist die

gute und vielféltige Versorgung der Bewohner mit sozialen und kulturellen
Einrichtungen heute ein wichtiges Argument fiir den Wohnstandort.
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Im Einzugsbereich des Viertels befinden sich sechs Grund- und zwei Ober-
schulen, eine Hauptschule und eine Sonderschule, darunter zwei private
Schulen. Durch die wachsenden Kinderzahlen im Viertel zeichnet sich
mittelfristig ein zusatzlicher Bedarf an zwélf Klassenrdumen ab.

Die Versorgung mit Kindertagesplatzen ist mit 15 Kindertagesstatten in
tiberwiegend freier Tragerschaft und rd. 1.300 Platzen ausreichend. Auch
das Freizeitangebot fiir Kinder ist vielfdltig, wahrend fehlende Angebote
fur dltere Jugendliche bemangelt werden. Uber das Markische Viertel hin-
aus bekannt ist die Jugendkunstschule Atrium. Neben kommunalen und
freien Tragern bieten auch die vier Kirchengemeinden vielfédltige Bera-
tungs- und Betreuungsangebote.

Kulturelle Angebote bietet das Fontane-Haus, mit groBem Veranstaltungs-
saal, Bibliothek, Graphothek Berlin, Volkshochschule und Musikschule.
Auch der Sport geniefit viel Raum, die groBen Flachen werden in der
Hauptsache von vier Sportvereinen mit vielfdltigen Angeboten bespielt.

Es gibt zahlreiche Akteure des Gemeinwesens. Sie bilden ein lebendiges

Netz fiir die soziale Versorgung und die Nachbarschaft. Auch die GESOBAU
engagiert sich zunehmend mit sozialen Projekten im Stadtteil.

Teilraumanalyse

Das Konzept analysiert die Starken und Schwachen einzelner Teilrdume, in
denen sich das vielfédltige Angebot an &ffentlichen Einrichtungen und Fla-
chen sowie des Handels konzentriert. Diese sind:

e Das Zentrum
¢ Rund um das Mittelfeldbecken
e Das Sportareal am Heinzegraben

e DerLandschaftsraum
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TEILRAUMANALYSE

Starken und Schwachen des Zentrums

+

+

Das Einkaufszentrum ist fiir viele Bewohner des Markischen Viertels
derwichtigste Treffpunkt und Ort des Aufenthalts.

Das Fontane-Haus ist ein Veranstaltungsort mit iberértlicher Be-
kanntheit und Anziehungskraft.

Die katholische St. Martin Gemeinde mit ihren integrativen Angebo-
ten und die Schwimmhalle als attraktiver Anlaufpunkt fiir Jung und
Alt befinden sich direkt am Marktplatz.

Starke Verkehrsbelastung und Barrierewirkung des Wilhelmsruher
Damms.

Keine deutlichen Zugdnge ins Zentrum, insbesondere zum Markt-
platz und zum Fontane-Haus.

Geringe Lebendigkeit und Nutzungsdichte des Markplatzes.

Starken und Schwiéchen rund um das Mittelfeldbecken

+

-+

Der Stadtteilpark ist inmitten der Siedlung abseits des Straflenver-
kehrs duflerst ruhig und erholsam und bildet ein griines Zentrum.

Die direkte Nachbarschaft von vielen offentlichen Einrichtungen bie-
tet ein breites Angebotsspektrum auf engstem Raum und hohes Po-
tential fiir Vernetzung und Zusammenarbeit.

Die vorhandenen FuB- und Radwege ermdoglichen eine entspannte
Durchwegung des Viertels abseits des Strafenverkehrs.

Wenig Besucherfrequenz, der Stadtteilpark wirkt oft unbelebt. Er ist
wenig einladend und teilweise ungepflegt. Es gibt kaum Banke.

Der Fasaneriegraben ist oft nicht sichtbar und wenig naturnah.

Die meisten der anliegenden Infrastrukturangebote sind versteckt
und vom Stadtteilpark nicht zuganglich.
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Stdrken und Schwiachen des Sportareals am Heinzegraben

+

Es besteht ein breites Angebot an Sportarten und diversen Vereinen:
z.B. Fu3ball, Bogenschiefien, Tennis, Klettern, Baseball, Beachvolley-
ball, Leichtathletik.

Die teilweise un- oder untergenutzten Flachen bieten Potentiale fiir
Angebotserweiterungen. Insgesamt sind die Anlagen gut erhalten.

Uberértliche Einzugsbereiche der Sportangebote tragen zu hoherer
Bekanntheit und positivem Image des Stadtteils bei.

Es gibt zu wenig Umkleide- und Aufenthaltsraume z.B. fiir die Fuf3bal-
ler.

Zwischen den verschiedenen Sportangeboten und auch den angren-
zenden oOffentlichen Griinflachen besteht wenig Gemeinsames.

Das Geldnde ist uniibersichtlich, das Angebot ist schwer zu erfassen.
Es gibt zu wenig vereinsungebundene Angebote auf dem Areal.

Starken und Schwiéchen des Landschaftsraums

+

Das grof3e Griinangebot ist ein wichtiger Standortfaktor fiir das Marki-
sche Viertel. Griin- und Sportflachen kénnen gegenseitig Funktionen
tibernehmen: Bewegungs- und Erholungsfunktionen kdnnen in den
Stadtteilparks aber auch im Sportareal verankert werden.

Es besteht eine sehr gute Ausganglage fiir den Abbau von Barrieren
im &ffentlichen und privaten Raum des gesamten Viertels.

Das grabenbegleitende Wegenetz tragt mit seiner Gestaltung nicht zur
guten Orientierung bei. Es ist stellenweise liickenhaft. Auch das dbri-
ge Netz an Fuf3- und Radwegen verwirrend und ist undurchschaubar.

Die Griinverbindungen im Viertel sind unzureichend an die angren-
zenden Stadtteile angebunden. Die Griinanlagen bediirfen der Erneu-
erung, des Abbaus von Angstraumen und starkerer Beleuchtung.
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QUERSCHNITTSZIELE UND HANDLUNGSFELDER

Die aus den dargestellten Potentialen und Defiziten des Stadtteils sowie
aus den vorhandenen Bedarfen abgeleiteten Ziele fiir das Markische
Viertel besetzen folgende Querschnittsziele und Handlungsfelder:

Querschnittsziele

= Demographie
= Okologie

= QOrientierung
= Integration

= Gesundheit

Handlungsfelder

= Okologischer Stidtebau
= Bildung und Kultur

= Sport und Bewegung

= Offentlicher Raum

= Nachbarschaft

= Partizipation

VORLAUFIGE PROJEKTVORSCHLAGE

Die Projektvorschldge sind Ergebnis der durchgefiihrten Analyse und
basieren auf den Erkenntnissen und Benennung von Bedarfen in den
zahlreichen vor Ort durchgefiihrten Gesprachen.

Die Liste der Projekte wurde wdhrend der Konzepterstellung mit der Se-
natsverwaltung fiir Stadtentwicklung sowie dem Stadtplanungsamt des
Bezirkes abgestimmt. Die prinzipielle Forderfahigkeit der MaBnahmen
konnte fiir das Forderprogramm Stadtumbau West bestatigt werden.

Die vorldufige Schdtzung moglicher Projektkosten basiert fiir einzelne
Projekte auf Schatzungen und Erfahrungswerte der Gutachter (z.B. €/m?2).
In wenigen Féallen konnte auf bereits vorliegende Kostenermittlungen
zuriickgegriffen werden. Viele MaBnahmebiindel, deren Kostenrahmen
nur grob eingeschatzt wurden, werden erst im Zuge weiterer, konkretisie-
render Rahmenkonzepte und vorbereitender Planungen detaillierter for-
muliert werden kénnen.

Das Ziel, das Viertel durch die Umsetzung moglichst vieler MaBnahmen
zu stabilisieren und aufzuwerten, erfordert dariiber hinaus die Inan-
spruchnahme weiterer &ffentlicher und privater Finanzierungsquellen
iber das Budget des Stadtumbaus hinaus.
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RAUMLICHE SCHWERPUNKTBEREICHE

Auf Grundlage der Ergebnisse der Analyse wird vorgeschlagen, die MaR-
nahmen des Stadtumbaus in folgenden rdumlichen Schwerpunktberei-
chen zu biindeln, um die Wirksamkeit des Mitteleinsatzes zu erhéhen.
Unter folgenden Entwicklungsleitlinien werden daher die Projekte struk-
turiert:

A. Belebung des Zentrums

B. Profilierung des Mittelfelds

C. AQualifizierung des Sportforums

D. Attraktivierung des Landschaftsraums

Jedoch lassen sich nicht alle Projekte ausschlieBlich in diesen Bereichen
verorten. Es gibt dariiber hinaus auch Ansadtze mit Wirksamkeit im ge-
samten Viertel. Fiir andere MaBnahmen sind die moéglichen Standorte
erst im Rahmen einer konkreten Untersuchung zu lokalisieren. Sie wer-
den mit Bezeichnung

E. Gesamtes Markisches Viertel
in einer fiinften Kategorie zusammengefasst.

b _ ' Mittelfetd ~ [l ] 4

Sportforum - |
z 'y | Landschaftsraum
. i Zentrum | 7 " 2

(s : \, Gesamt mv
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PROJEKTVORSCHLAGE ZUR BELEBUNG DES ZENTRUMS

A1l Rahmenkonzept ,,Zentrum“
Vertiefende Untersuchung zur Konkretisierung des Mafinahmenbiindels im Zent-
rum

A.2 Kleines Rathaus Markisches Viertel
Starke Betonung der Eingangsbereiche; Erleichterung des Zugangs fiir Roll-
stuhlfahrer u.a.; optimale Auslastung des Fldchenangebotes; stdrkere Hinweise
und verbesserte Informationen zu den Nutzungen im Inneren des Hauses; Ver-
starkung des Bezugs des Hauses zum Vorplatz

A3 Rathausplatz

Umbau des Platzes vor dem Fontane-Haus; Umgang mit dem Niveauunterschied
zwischen Marktplatz und Fldchen rund um das Fontane-Haus; Lichtgestaltung
auf der Platzfldche

A4 Blickachse zum Marktplatz
Freilegen der Sichtachse vom Wilhelmsruher Damm in Richtung Marktplatz zur
Betonung des Zugangs zum Marktplatz und Fontane-Haus

A.5  Platanen-Promenade Wilhelmsruher Damm

Verbesserung der Uberquerung des Wilhelmsruher Damm im zentralen Ab-
schnitt zwischen den zwei Gebdudebriicken; Entschleunigung des Verkehrs und
Abbau von Barrieren zur besseren Verbindung der beidseitigen Nutzungen

A.6 Klassenrdume in der Kinder- und Jugendhalle

Schaffung von zwei Unterrichtsrdumen fiir die Schuleingangsphase, einem Be-
sprechungsraum, zusdtzliche Sanitdranlagen und Erweiterung der Kiiche zum
Zwecke einer gesunden Erndhrung; Erweiterung der derzeitigen Hortkapazititen
und Raumgewinn fiir die Freizeiteinrichtung

A7 Campus St. Martin

Schaffung eines generations- und kultureniibergreifenden Erlebnishofes mit
angrenzender Kirchengemeinde, Schule, Kita und ggf. Seniorenwohnheim; Ent-
siegelung, barrierearme grundstiicksiibergreifende Gestaltung des Hofes

A.8 Kommunikationsladen Apostel Petrus

Umbau eines Raumes im Gemeindezentrum zu einem 6ffentlichen Ort der nied-
rigschwelligen Hilfeleistung, Andacht und interkultureller Kommunikation, Er-
weiterung der Gemeinderdumlichkeiten durch einen straf3enseitigen Neubau

A.9 Energetische Sanierung von Fontane-Haus & Thomas-Mann-0S
Sanierung des Gebdudekomplexes hinsichtlich, Hiille, Heizungs- und Versor-
gungstechnik, Bestiickung mit Solarstromanlagen; Erreichung von Neubaustan-
dards der Energie-Einsparverordnung, Regenwasserversickerung
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PROJEKTVORSCHLAGE ZUR PROFILIERUNG DES MITTELFELDS

B.1 Ideenbdrse ,,Bettina-Brache*

Durchfiihrung einer Ideenbdrse zur Umnutzung der bestehenden Brachfldche;
Diskussion von neuen Angeboten mit éffentlichem Nutzen in GOffentlicher Ver-
anstaltung mit Akteuren und Bewohnern

B.2 Perlenschnurjugend & Bildung

Abstimmung und Ideensammlung fiir die Projektentwicklung und MafSnahmen
des Schwerpunktbereichs Mittelfeld; Durchfiihrung eines verbindlichen und
kontinuierlichen Planungsprozesses; Vernetzung der Offentlichen Einrichtun-
gen im inneren Senftenberger Ring

B.3 Aufwertung des Stadtteilparks Mittelfeldbecken

Umgestaltung der dffentlichen Griinfldchen; naturnaher Umbau des Fasanerie-
grabens; Erweiterung des Aufenthalts- und Bewegungsangebotes fiir alle Al-
tersgruppen

B.4 Eingangsbereiche zu Einrichtungen

Parkseitige Offnung der Bildungs- und Jugendeinrichtungen rund um das Mit-
telfeldbecken zum inneren Stadtteilpark; Bau von Toren und attraktiven, ggf.
einheitlich gestalteten Eingangsbereichen zu den umliegenden Einrichtungen;
Durchfiihrung gemeinsamer Veranstaltungen im Park

B.5 Kunstpark — Kinderkunststation

Bau eines Kunstparks mit Installationen auf dem siidlichen Geléinde des Atri-
ums mit Zielgruppe Kinder, Jugendliche und Anwohner; Geldndemodulation,
eventuell Wasserangebote; Prdsentation von fiihlbarer, erlebbarer Kunst

B.6 Spielhaus auf dem Abenteuerspielplatz ,,Acker”

Erneuerung des Spielhauses zur vollwertigen Wiedernutzbarmachung fiir den
Abenteuerspielplatz
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PROJEKTVORSCHLAGE ZUR QUALIFIZIERUNG DES SPORTFORUMS

C.1 Rahmenkonzept ,,Sportforum*

Vertiefende Untersuchung zur Entwicklung des Sportareals zu einem zusam-
menhdngenden Forum; Qualifizierung und kleinteilige Angebotserweiterung
der dffentlichen Sportangebote, auch fiir den nicht vereinsgebundenen Sport

C.2 Neubau eines Sportlertreffpunkts

Bauliche Ergdnzung der Sportinfrastruktur; Stdrkung und Ausbau der sozia-
len kommunikativen Funktionen des Sports

C.3 Vernetzung der Sportareale

Renaturierung des Heinzegrabens; Bau eines zentralen sportlichen Platzes
zwischen Stadion und FufSballplétzen als verbindendes Gelenk; Profilierung
der Allee als markanter verbindender Weg zwischen Siedlung, Forum und
Seggeluchbecken; Bau von interaktiv bestiickbaren Informationstafeln zur
Publizierung der sportlichen Angebote; Bau eines Aussichtsturmes auf dem
Rodelberg zur Schaffung von mehr Ubersichtlichkeit und als Orientierungs-
punkt

C.4 Anpassung des Sportangebotes

Ausstattungsverbesserungen an den vorhandenen Anlagen zur Anpassung
an verdnderte Bedarfe; Standardergdnzung zur besseren Bespielbarkeit der
Plitze (z.B. Licht); Umnutzung und Umbau von inzwischen untergenutzten
Angeboten; Nutzung der Griinwegeverbindungen zwischen den Sportpldtzen
fiir sportliche Aktivititen des Alltags; Verankerung des Gesundheitssports
und von integrativem Sport mit behinderten Menschen im 6ffentlichen Raum
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PROJEKTVORSCHLAGE ZUR ATTRAKTIVIERUNG DES LANDSCHAFTSRAUMS

D.1 Rahmenkonzept ,,Landschaftsraum*

Vertiefende Untersuchung aller dffentlichen und halbdffentlichen Aufenrdume
des Viertels hinsichtlich ihrer Potentiale zur Aufwertung, Qualifizierung, Bele-
bung; Konzeption eines Wegeleitsystems; Benennung eines auszubauenden
Hauptwegenetzes; Benennung von besonderen Barrieren und Angstrdumen
mit Vorschldgen zur Verbesserung; aktive Beteiligung der Biirger

D.2 ,Griines Gelenk*

Bau einer Briicke iiber den Packereigraben im Eingangsbereich zum Stadltteil-
park Mittelfeldbecken auf Héhe des Nordausganges vom Mdrkischen Zentrum

D.3 Ausbau des FuBweges Welzower Steig

Aufwertung der FufSwegeverbindung anldsslich des Ausbaus des Radweges in
diesem Streckenabschnitt

D.4 Hauptwege — Nebenwege

Schaffung von einheitlichen Gestaltungselementen fiir die verschiedenen We-
gekategorien; Verbesserung der Nutzbarkeit der Wege; Optimierung der An-
bindung des Viertels iiber die iiberértlichen Griinwegeverbindungen

D.5 Abbau von Angstraumen
Abbau von Sichtbarrieren; ausreichende Beleuchtung von &ffentlichen Wegen

D.6 Freiraum fir Alle

Qualifizierung von Freifldchen zu Aufenthaltsorten fiir verschiedene Nutzer-
gruppen: z.B. Kinder, Jugendliche, Senioren

D.7 Renaturierung der Grdaben

Herstellung eines mdandrierenden Grabenverlaufs; naturnahe Gestaltung der
Grdben; Verldngerung der Flief3strecken; neue Okologische Gestaltung des
Biotops

D.5  Sportlicher Ring-Parcours

Umbau vorhandener asphaltierter Wege fiir die Bediirfnisse von Sportlern, Bau
neuer, weicherer Bodenbeldge; Beschilderung eines Rundkurses mit Markie-
rung der Distanzen
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PROJEKTVORSCHLAGE FUR DAS GESAMTE MARKISCHE VIERTEL

E.1 Schulerweiterung

Ergédnzung fehlender Schulraumkapazitéten aufgrund des Zuzugs vieler Kin-
der; Bedarf mittelfristig ca. 12 Klassenrdume

E.2 Bildungslandschaft Markisches Viertel

Verschiedene Mainahmen zur Angebotserweiterung und Qualifizierung an
den Schulen; gemeinsame Strategieentwicklung zur Profilierung und Etablie-
rung eines hervorragenden Bildungsangebotes aller Schulen im Stadtteil

E.3 Stadtteil-Lotsen

Ausbildung von Multiplikatoren unter Migranten- bzw. sozial benachteiligten
Gruppen zur Ansprache ihrer Landsleute bzw. Nachbarn ,,auf gleicher Au-
genhohe“; niedrigschwellige, zumeist miindliche Verbreitung von Informati-
onen zu dffentlichen Hilfeleistungen; Hilfen zur Selbsthilfe und Nachbar-
schaftshilfen fiir Migranten und / oder sozial benachteiligte Menschen; Brii-
cken bauen zwischen den Kulturen

E.4 Barrierearmer AuRenraum

Schaffung niveaugleicher Ubergdnge; Ersatz von Treppen durch Rampen;
Neubau von Gehweganschliissen; barrierefreier Anschluss von Offentlichem
Griinzug; Neubau von Querungshilfen; Niveauanpassung von Strafsenborden

E.5 Leit- und Infosystem Infrastruktur

Kiinstlerische Entwicklung und Bau von Info-Stelen als Hinweis auf die éffent-
lichen Gebdude, Sportstdtten und Naherholungsfldchen im Stadtteil; Koope-
ration mit Schulen und Atrium

E.6 Bolz- und Spielplatz Markendorfer Strale

Erneuerung des Bolzplatzes; Umbau und Aufwertung des vorhandenen
Spielplatzes; Sanierung des Gerdteschuppens und Nutzungserweiterung zum
Spielhaus
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E.7 Hilfetreff am Senftenberger Ring

Umnutzung der Rdume des ehem. Supermarktes zu einer Ausgabestelle fiir
Lebensmittel an sozial Benachteiligte und kleinem Nachbarschaftstreff; Um-
baumafinahmen: Verkleidung der Fensterfront; Einbau von Thermofenstern,
Stellen von Zwischenwdnden zur Abtrennung von Rdumen (Lebensmittelaus-
gabe, Spendensortierstelle, Kleinmébellager, Nachbarschaftstreff, Schiiler
Mappi Station), Ergdnzung von sozialen Beratungsangeboten

E.8 Leseecken & Teilungsraume

Umbau geeigneter Ridumlichkeiten in den Schulen zu kleinen Lern- und Aufent-
haltsorten

E.9 Fitnessplatz 20+

Neubau eines ,,Generationenspielplatzes®; Bau von Trainingsgerdten fiir aktive
Erwachsene im Offentlichen oder halbdffentlichen Raum

E.10  Offentlichkeitsarbeit im Stadtumbau

Herstellung eines Faltblatts zum Stadtumbau im MV (Kulisse, geplante Projek-
te, rdumliche Schwerpunkte); thematische Flyer zu geplanten und realisierten
Einzelmafinahmen

E.11 Quartiersbeiratsverfahren

Aufbau und Begleitung eines festen, partizipatorischen Gremiums, das sich
aus Bewohnern und Akteuren des Stadtteils zusammensetzt und den Stadtum-
bau beratend begleitet

E.12 Klimafreundliche Schulen

Energetische Sanierung des Schulbestandes im Viertel mit dem Ziel des Klima-
schutzes, der Einsparung von Energieverbrauch, Energiekosten und Betriebs-
kosten, Minderung der Umweltbelastung

E.13  Okologischer Umbau der Waldorfschule

Neubau eines Mehrzweckraums mit Kiiche, Energetischer Umbau des Altbaus
hinsichtlich Gebdudehiille und Heizungstechnik sowie Umbauten in der Turn-
halle ,Nutzungserweiterung der Gebdude und seiner Nutzergruppen
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FAzIT

Fir die Anwendung des Stadtumbau West-Programms im Mdarkischen
Viertel besteht hoher Bedarf und eine sehr gute Ausgangslage fiir den
erfolgreichen Mitteleinsatz:

Der Bedarf besteht aufgrund

= des hohen, inshesondere energetischen, Erneuerungsbedarfs der
Siedlung nach 40-jahrigem Bestand

= der Entwicklungstrends hinsichtlich einer sich verdndernden sozia-
len und demographischen Bevdlkerungsstruktur sowie

= eines schon eingesetzten schleichenden Imageverlustes der Sied-
lung und damit einer gefdahrdeten Konkurrenzfahigkeit des Viertels
auf dem Wohnungsmarkt.

Die gute Ausgangslage ergibt sich durch folgende Rahmenbedingungen:

= Offentliche und private Manahmen zur Aufwertung der Siedlung
verlaufen zeitgleich parallel und miteinander verzahnt.

= Ein Uberwiegender Mehrheitseigentiimer ist ein besonders starker
Partner fiir den Umbauprozess.

= Die offentlichen Flachen, Gebdude und Einrichtungen sind vielfaltig
und bieten grof3es Potential fiir eine auch zukiinftig optimierte &f-
fentliche Versorgung und hohe Lebensqualitdt im Viertel.

= Die aufgezeigten MaRnahmen tragen erheblich zur Stabilisierung
des Stadotteils bei.

Es besteht Finanzierungsbedarf fiir Projekte mit einem Volumen von
iberschldgig ca. 17 Mio. Euro. Neben privaten Finanzierungsanteilen
und der Hinzuziehung anderer Férderprogramme besteht ein umfang-
reicher Férderbedarf aus Mitteln des Programms Stadtumbau West.

Es wird empfohlen, das Markische Viertel in der im Folgenden vorge-
schlagenen Abgrenzung als Stadtumbaugebiet nach § 171 b BauGB
formlich festzulegen.

S.T.E.R.N. GmbH | Februar 2009

PARTIZIPATION UND ERGEBNISSE DER BETEILIGUNG

Ergebnisse der ersten Stadtteilkonferenz vom 1. Oktober 2008

An der ersten Stadtteilkonferenz zum Stadtumbau im Markischen Viertel
am 1.10.2008 im Gemeindesaal der Apostel-Petrus-Gemeinde am Wil-
helmsruher Damm nahmen {iber 150 Bewohner sowie Vertreter des Be-
zirksamts Reinickendorf, der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, der
GESOBAU, der lokalen Politik und lokalen Akteure und Interessensvertre-
tern teil.

Wahrend der Veranstaltung betrafen die meisten Wortmeldungen der
Biirger den offentlichen Raum:

= mehr Sicherheit in Griinanlagen und im Zentrum; bessere Pflege von
Griinanlagen, 6ffentlichen Pldtzen und Grdaben; mehr Sauberkeit der
offentlichen Anlagen (z.B. Entsorgung von Hundekot); bessere Be-
leuchtung (Erganzung von Laternen und bessere Instandhaltung); 6f-
fentliche Toiletten insbesondere in Ndhe von Spielplatzen

Weiterhin wurden bessere OPNV-Anbindungen (u.a. Dannenwalder Weg),
mehr Betreuungsangebote fiir Kinder und Jugendliche sowie eine ver-
antwortungsvolle Steuerung der Sozialstruktur-Entwicklung durch die
Wohnungseigentiimer gefordert.

Im Nachgang zur Stadtteilkonferenz trafen insgesamt 21 schriftliche
Anregungen ein.

= Zentrum: Aktivierung und Belebung des Marktplatzes; Abriss bzw.
Neunutzung des ehem. Arbeitnehmerwohnheims am Marktplatz;
Wiederer6ffnung des Kinos Manhattan; starkere Nutzung und Ver-
schonerung der Fassade des Fontane-Hauses; breiteres Warensorti-
ment im Zentrum; Beleuchtung der Silhouette der Hochhaussiedlung.

= Offentlicher Raum: bessere Nutzbarkeit, u.a. fiir FuBganger, Rollstuhl-,
Fahrradfahrer; Verbesserung der Zentrums-Zugange, inshesondere
zur Lenkung der Fufigdngerstrome am Eingang ins Zentrums am Senf-
tenberger Ring auf Hohe des Parkhauses; Gehwegsicherung und -
reparatur; Erganzung der StrafReniiberquerungshilfen; Verbesserung
der Orientierung im Viertel.
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= soziale Infrastruktur: Wunsch nach optimaler Versorgung und Betreu-
ung der Kinder und Jugendlichen; grof3eres Angebot an sozialen Ein-
richtungen und Lernrdume fiir Schiiler.

= Nachbarschaft: Wunsch nach einem Nachbarschaftsheim; Wiederauf-
lage einer Kiezzeitung; Bestdtigung der wichtigen Rolle der Kirchen fiir
die Kommunikation.

Viele der Anregungen konnten im Rahmen der Konzepterstellung be-
riicksichtigt und aufgegriffen werden. Einige der auf der Stadtteilkonfe-
renz vorgetragenen Konzeptinhalte wurden durch die schriftlichen Ein-
gaben der Biirger dariiber hinaus bestatigt.

Ergebnisse der Triger und Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der Tréger- und Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Zeitraum
vom 24.10. — 24.11.2008 insgesamt 30 Tragern offentlicher Belange
sowie 48 Einrichtungen des Gemeinwesens, den Eigentiimern sowie
Akteuren im Gebiet die Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Dies
nahmen insgesamt 20 Trdger und sieben Akteure wahr.

Infolge dessen wird auf Anregung der bezirklichen Landschaftsplanung
der Geltungsbereich im Norden um den Bruchstiickengraben und die
ungenutzte Bahntrasse der Niederbarnimer Eisenbahn erweitert. Damit
besteht die Chance, das Viertel besser an den nérdlich anschlieBenden
Landschaftsraum der Liibarser Felder anzubinden.

Dariiber hinaus wurden neue Projekte aufgenommen, einige Projekte
inhaltlich angepasst oder in ihrem MaRnahmeumfang erweitert.

= Im rdumlichen Schwerpunktbereich Zentrum wurde eine MaRnahme
zum Bau von Querungshilfen liber den Wilhelmsruher Damm aufgrund
geduBerter Bedenken zuriickgezogen. Hier muss nach neuen Lésungen
gesucht werden, um die Aufenthaltsqualitdt zu erhéhen. Larm- und
Warmeprobleme im Fontane-Haus sollen in einem neuen Projekt A9
“Energetische Sanierung von Fontane-Haus & Thomas Mann-Ober-
schule® Beriicksichtigung finden.

» Im rdaumlichen Schwerpunktbereich Mittelfeld wird die Jugendver-
kehrsschule als Standort mit in die ,,Perlenschnur Jugend & Bildung*
integriert.
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= Im Sportforum ergaben sich keine maRgeblichen Anderungen.

= Im Landschaftsraum soll der Standort des Jugendangebotes der CVJM
mit seinen AuBenanlagen in die Betrachtung einbezogen werden. Dar-
tiber hinaus wird die die tiberdrtliche Rad- und FuBwegeanbindung des
Viertels, insbesondere in Richtung Siidosten und Siidwesten konzepti-
onell mitbetrachtet.

= Im Gesamten Markischen Viertel wird mit dem 6kologischen Umbau
der Waldorfschule die Betrachtung um einen weiteren Standort erwei-
tert und auf den hohen Bedarf an energetischer Sanierung der sozialen
Infrastruktur mit der Neuaufnahme des Projektes ,,Klimafreundliche
Schulen® reagiert.

Ausstellung zum Stadtumbau im Markischen Viertel

Vom 22.01. — 22.02.2009 war im Fontane-Haus die Ausstellung ,,Stadt-
umbau im Markischen Viertel“ zu sehen. Sie wurde am 22.1. durch die
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Bezirksamt Reinickendorf
feierlich und in Anwesenheit von vielen Besuchern eroffnet.

Auf zehn Ausstellungstafeln konnten sich die Besucher {iber den aktuel-
len Stand der Ideen und Planungen fiir UmbaumaBnahmen an &ffentli-
chen Gebduden und Flachen im Markischen Viertel informieren. Wiin-
sche und Anmerkungen konnten in einem Gdstebuch hinterlassen wer-
den. Fiir Fragen und Auskiinfte standen Mitarbeiterinnen der S.T.E.R.N.
an jeweils zwei Tagen pro Woche direkt vor Ort zur Verfiigung. Zu diesen
Zeiten nahmen iber 50 Besucher das Angebot war. Die Ausstellung wur-
de insgesamt positiv aufgenommen und trug dazu bei, dass viele Be-
wohner weiter tiber den Stadtumbauprozess informiert werden méchten.

Die Eintrdge im Gastebuch spiegeln viele positive Erwartungen und Wiin-
sche fiir den Stadtumbau, aber auch Sorgen der Bewohner wider. Insbe-
sondere sollen die Bediirfnisse junger Erwachsener und die kulturelle
und nationale Vielfalt beachtet werden. Es wird ein attraktives und ein-
ladendes Eingangstor in das Gebiet, eine gepflegte Begriinung der 6f-
fentlichen Anlagen und eine bessere Vernetzungsmdoglichkeit von Men-
schen mit Behinderungen im Freizeitbereich gewiinscht.
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Ergebnisse der zweiten Stadtteilkonferenz vom 11. Februar 2009

An der 2. Stadtteilkonferenz am 11.02.2009 im Veranstaltungssaal des
Fontane-Hauses im Mdrkischen Viertel nahmen ca. 100 Personen teil. Es
wurde ein Riickblick auf den Arbeitsprozess des INSEKs geworfen und
das Konzept mit seinen Aussagen zu den vorgeschlagenen MaRnahme-
biindeln in den raumlichen Schwerpunktbereichen vorgestellt. Das Be-
zirksamt erlduterte die fiir 2009 vorgesehenen Beteiligungsangebote:
Rahmenkonzepte Zentrum, Sportforum und Landschaftsraum sowie die
Ideenbdrse fiir die Bettina-Brache und die Konstituierung eines Quar-
tiersbeirats und rief zur Mitwirkung auf. Weiterhin wurden die anstehen-
den Bauvorhaben und die Projekte im sozialen Bereich fiir 2009 vorge-
stellt.

Bei der anschlieenden Diskussion regten die Besucher folgende Punkte
an:

= Verkehr: Verlangerung der U-Bahn von Wittenau in das Markische
Viertel; Bau einer Umgehungsstraf3e zur Entlastung des Wilhelmsru-
her Damms; Protest gegen das Vorhaben der Verlangerung der Stra-
Benbahn durch das Markische Viertel

= Landschaftsraum: Betrachtung des Landschaftsraumes weit tiber die
Grenzen des Untersuchungsbereichs hinaus, da hohe Versorgungs-
funktion der griinen Umgebung bis zum Bernauer Heer; Verbesserung
der Zuwegung der Lauterbach-Schule und der Sporthalle inklusive Be-
leuchtung; Vereinheitlichung der Zustandigkeiten fiir die Pflege der
Griinanlagen und Graben zwischen den Behdrden mittels einer Ver-
waltungsvereinbarung

= Zentrum: Einbeziehung des Einkaufscenters in die Planungen zur
Belebung des Zentrums

= soziale Infrastruktur: Verbesserung der Qualitdt des Schulangebotes,
um Kindern eine gute Zukunft zu ermoglichen und Familien mit Bil-
dungsanspriichen im Viertel zu halten

= Beteiligung: Beriicksichtigung von Familien, Senioren und Jugendli-
chen im Quartiersbeiratsverfahren
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Fiir die raumlichen Schwerpunktbereiche wurden Handzettel verteilt, auf
denen die Teilnehmer weitere Anregungen sowie ihr Interesse fiir die
kommenden Workshops in den einzelnen Bereichen vermerken konnten.
Die Handzettel wurden zum Ende der Veranstaltung gesammelt und den
Schwerpunkten zugeordnet:

Zentrum

unzureichende Beleuchtung vom Eichhorster Weg bis zur Kénigshorster
StraBBe; fehlende Attraktivitdt des Marktplatzes; Mangel an Sitzgelegen-
heiten; Uberdachung am Brunnenplatz; Problematik des erhdhten Alko-
holkonsums auf den Pldtzen, vor allem im Norden; Marktplatz mehr mit
offentlichen Veranstaltungen bespielen; Wiedereréffnung des Kinos;
fehlende Vielfalt

Mittelfeld

Problematik: Einbriiche, Vandalismus, Ratten; mehr Beleuchtung und
Belebung der Wege zum Mittelfeld; Café am See (fiir mehrere Generatio-
nen und Behinderte); Zugang zur Lauterbach-Schule durch das Stadt-
waldchen sollte beleuchtet und begehbar gemacht werden

Landschaftsraum

unzureichende Pflege und lieblose Anlegung der Parkanlagen; stark aus-
gediinnte Griinanlagen; Neuanpflanzungen fehlen; Schutz der vorhan-
denen Bdaume; Umgestaltung der Miillpldtze; Leit- und Infosystem; Ein-
bindung der umliegenden Griinrdume in das Konzept (Bernauer Heer-
weg); Reinigung des Seggeluchbeckens; Sicherung der FuBwege; ge-
meinsame Berollung des Landschaftsraums mit dem Behindertenbeirat

Als Ergebnis der zweiten Stadtteilkonferenz steht, dass sich viele Be-
wohner und Akteure weiter liber die Beteiligungsverfahren in den einzel-
nen Schwerpunktbereichen informiert und dazu eingeladen werden
moéchten und sich auch aktiv einbringen wollen. Fiir den Bereich ,,Zent-
rum“ kamen 17 Riickmeldungen, fiir das ,Mittelfeld* inkl. Ideenbdrse
Bettina-Brache meldeten sich 15 Personen, fiir das ,,Sportforum* zwei
Personen und fiir den Landschaftsraum elf Personen. Auch das geplante
Quartiersbeiratsverfahren rief reges Interesse hervor; insgesamt 20 Be-
wohner und Akteure haben auf der Stadtteilkonferenz ihren Wunsch
nach Mitwirkung bekundet.
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