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1. VORBEMERKUNG

Als das Sanierungs- und Foérdergebiet ,Nachhaltige Erneuerung® (bisher Stadtumbau Ost) Frank-
furter Allee Nord im Marz 2011 festgesetzt wurde, ging man davon aus, dass sich die definierten
Ziele in einem Zeitrahmen von zehn Jahren umsetzen lieRen. Seitdem sind zahlreiche Projekte zur
Entwicklung des Gebiets Frankfurter Allee Nord* zum ,,gesunden, 6kologischen Modellgebiet mit be-
sonderen Orten® - so das Leitbild fiir die Gebietsentwicklung - umgesetzt worden. So konnten etwa
Schulen und Kitas saniert und erweitert werden, eine Jugendfreizeiteinrichtung gebaut und Griin-
flachen aufgewertet und auch neu geschaffen werden. Trotz der erzielten Erfolge ist ein Jahr vor
Ablauf dieses Zeitrahmens abzusehen, dass wesentliche Entwicklungsziele nicht erreicht wurden.

Auf dem Areal des ehemaligen Ministeriums fiir Staatssicherheit der DDR wird seit einigen Jahren
die Idee eines Campus fiir Demokratie entwickelt. Dieser Prozess nimmt seit 2018 Fahrt auf, wird
aber noch mehrere Jahre fiir eine Konkretisierung in Anspruch nehmen. Insbesondere benétigen
die Planungen fiir ein Archivzentrum zur DDR-Geschichte und ein ,,Forum zu Opposition und Wider-
stand im Alltag einer Diktatur 1945 bis 1989 sowie die dafiir notwendige Grundstiicksneuordnung
und eine 6ffentliche Erschlieung weitere Zeit.

In einem weiteren Schwerpunktbereich, der Sanierungsinsel um die Alte Frankfurter Allee, die Sieg-
fried- und GudrunstraRe, konnten die Planungen fiir eine Umgestaltung des 6ffentlichen Raums als
Entree in das Gebiet bisher nicht realisiert werden, da hier eine Umgestaltung der Strallenbahnend-
haltestelle durch die BVG aussteht. Hier sollen nun temporédre Lésungen entwickelt und umgesetzt
werden.

Neben diesen rdumlichen Schwerpunkten sind weitere Einzelprojekte zur Verbesserung der 6ffentli-
chen Infrastruktur im Gebiet offen. So sollen weitere Griinflachen, wie der ehemalige Urnenfriedhof,
qualifiziert und Strallenrdaume, wie der Vorplatz vor dem Zentralfriedhof, umgestaltet werden.

Die vorliegende Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts soll als Grundlage fiir
die Beurteilung einer Verldngerung des Sanierungsgebiets und der Forderkulisse ,Nachhaltige Er-
neuerung® (bisher Stadtumbau Ost) dienen und den Rahmen fiir die Entwicklung der kommenden
Jahre stecken.

Die Fortschreibung zeigt, dass es trotz der bereits erzielten Erfolge noch weiterer Zeit bedarf, um
die gesteckten Ziele zu erreichen, weshalb eine Verlangerung der Gebietskulissen empfohlen wird.

1 Wennim Weiteren vom ,Gebiet FAN“ gesprochen wird, so ist immer die Forderkulisse Nachhaltige Entwicklung (bisher Stadtumbau Ost) gemeint.
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1.1 Beteiligung

Zur Sicherstellung eines integrierten Planungsprozesses wurden interessierte Biirger*innen, lokale
Akteur*innen, Immobilieneigentiimer*innen, Expert*innen der Verwaltung sowie politische Man-
datstrager®innen in die Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes eingebunden.

Amterbeteiligung

Seit Beginn der Bearbeitung im Marz 2019 wurde der Stand der Fortschreibung des ISEK in einem
monatlich stattfinden Jour fixe mit den teilnehmenden Fachdmtern und der Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung und Wohnen besprochen.

Mitte Februar 2020 wurde der Entwurf des ISEK an die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und
Wohnen - Abteilung IV sowie an folgende relevante Fachamter des Bezirksamtes Lichtenberg mit der
Bitte um Stellungnahme, Korrektur und/oder Ergdnzung bis Mitte M&rz 2020 verschickt:

= Amt fur Soziales

= Amt fur Weiterbildung und Kultur

= Facility Management

= Jugendamt

= Klimaschutzbeauftragte

= OE Sozialraumorientierte Planungskoordination

= Schul- und Sportamt

= Stadtentwicklungsamt

= StraRen- und Griinflaichenamt

= Umuwelt- und Naturschutzamt
Von den 10 Fachdamtern haben 9 Fachdamter Stellungnahmen abgegeben. Da vom Amt fiir Weiter-
bildung und Kultur keine Riickmeldung eingegangen ist, wird davon ausgegangen, dass dieses keine

Anderungswiinsche hat und mit dem ISEK-Entwurf einverstanden ist. Die Stellungnahmen wurden
ausgewertet und soweit moglich die Anregungen in das ISEK integriert.

Eine fiir Ende Marz 2020 geplante gemeinsame Fachdamterrunde sowie einzelne Fachamtergespra-
che mussten Pandemie bedingt entfallen und wurden durch bilaterale Abstimmungen ersetzt.

Beteiligung Trédger 6ffentlicher Belange

Nach der Einarbeitung der Anmerkungen der Fachdmter wurde der Entwurf des ISEK Ende Juni 2020
an relevante Trdger 6ffentlicher Belange mit der Bitte um Stellungnahme bis Ende Juli 2020 - spéter
verlangert bis Mitte August 2020 - verschickt. Die Stellungnahmen wurden ausgewertet und die An-
regungen nach einer Abwdgung in das ISEK integriert.?

2 Ubersicht der Stellungnahmen TOB im Anhang
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Offentlichkeitsbeteiligung

Am 23. Oktober 2019 wurde der Zwischenstand der Fortschreibung des ISEK in einer FAN-Konferenz
prasentiert und mit den anwesenden Biirger*innen diskutiert. Anregungen wurden soweit wie mog-
lich in das ISEK integriert.

Fur Mitte Mai 2020 war eine weiter 6ffentliche Veranstaltung zur Prdsentation und Diskussion des
Entwurfs der Fortschreibung des ISEK geplant, die jedoch Pandemie bedingt entfallen musste.

Als Ersatz wurde im Juli 2020 fiir vier Wochen auf dem Portal mein.berlin.de die Méglichkeit einer
Onlinebeteiligung angeboten. Neben der Information tiber die Fortschreibung des ISEK bestand die
Moglichkeit Anregungen abzugeben.?

Parallel zu der Onlinebeteiligung wurde in den Schaufenstern eines Ladenlokals im Gebiet FAN in
Form einer Ausstellung die Moglichkeit angeboten, sich ebenfalls tiber die Fortschreibung des ISEK
zu informieren. Anregungen konnten schriftlich vor Ort abgegeben sowie per Brief oder per E-Mail
eingeschickt werden.*

Die Anregungen wurden nach einer Abwdgung in das ISEK integriert.®
Beschluss des Bezirksamtes

Am beschloss das Bezirksamt Lichtenberg die Fortschreibung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes.

Kenntnisnahme BVV

Die Bezirksverordnetenversammlung Lichtenberg nahm die Fortschreibung des Integrierten Stadt-
entwicklungskonzeptes am zur Kenntnis.

3 Auf mein.berlin.de versffentlichte Informationen im Anhang
4 Ausstellung Offentlichkeitsbeteiligung im Anhang
5  Ubersicht der Anregungen aus der Offentlichkeitsbeteiligung im Anhang

=STATTBAU /]9

BERLIN



Frankfurter Allee Nord | ISEK 2019 // 20

2. AUSGANGSSITUATION / RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Gebietsbeschreibung

Das Sanierungs- und Fordergebiet ,Nachhaltige Erneuerung® befindet sich am &stlichen Rand der
Berliner Innenstadt. Rund vier Kilometer vom Alexanderplatz entfernt, bildet es den westlichsten Teil
Lichtenbergs und grenzt an den Stadtbezirk Friedrichshain-Kreuzberg. Begrenzt durch die Frankfur-
ter Allee im Siiden, die Mollendorfstralie im Westen, die RutnikstralRe und die Mitte des Blocks zwi-
schen Bornitz- und Gotlindestralte im Norden sowie einen Fullweg auf der ehemaligen Gleisanlage
einer Industriebahn und der GudrunstralRe im Osten, erstreckt sich das Gebiet iiber eine Fldche von
etwa 150 ha. Es umfasst 52 statistische Blocke aus dem statistischem Gebiet 149 sowie Teilbereiche
von drei Blocken aus dem Gebiet 150. Im Rahmen der férmlichen Festlegung als Sanierungs- und
Fordergebiet ,,Nachhaltige Erneuerung® im Méarz 2011 wurde die Gebietskulisse um den Standort
der Jugendfreizeiteinrichtung und der Kita an der GotlindestralRe sowie den Vorplatz des Zentral-
friedhof Friedrichsfelde erweitert.

2.1.1 Historie

Das uiber Jahrhunderte landwirtschaftlich geprégte Dorf Lichtenberg im Osten von Berlin entwickelt
sich im 18. Jahrhundert zu einem Ausflugsziel und einem Wohnort wohlhabender Berliner*innen.
Um den Dorfkern am Loeperplatz und die 1708 angelegte Frankfurter Allee entstehen zu dieser
Zeit Villen, Reihen-, Einzel- und Landh&user. Guts- und Bauernland wird zunehmend kleinteilig par-
zelliert. Zur Zeit der Industrialisierung erfahrt Lichtenberg ein rasantes wirtschaftliches Wachstum
und damit einhergehend eine starke Bevilkerungszunahme (1871: 3.000 Einwohner*innen- 1910:
164.000 Einwohner*innen) und den Verlust seines landlichen Charakters. Im Zuge dessen werden
die Einzel- und Reihenhausstrukturen entlang der gréfieren StraRen durch mehrgeschossige Miets-
kasernen mit Seitenfliigeln und Hinterhofen ersetzt, wodurch sich das Erscheinungsbild stark ver-
dndert. 1907 erhdlt Lichtenberg Stadtrecht. Neben der Errichtung der Glaubenskirche werden stad-
tische Institutionen, wie der Neubau des Rathauses, der Polizeistation, des Krankenhauses und des
Amtsgerichts sowie Einrichtungen der technischen Infrastruktur errichtet. Dartiber hinaus werden
mehrere Schulen, eine Volksbhticherei, ein Sportstadion und das Stadtbad Lichtenberg in der Huber-
tusstralle gebaut. 1920 wird Lichtenberg im Zuge des GroR-Berlin-Gesetzes eingemeindet. In den
1920er Jahren bauen einige Unternehmen Wohnungen fiir ihre Belegschaften. Charakteristisch fir
diese Anlagen sind die Beschrankung der Bebauung auf den Blockrand und die grol8ztigig begriinten
Innenhofe.

Im Zweiten Weltkrieg wird Lichtenberg ab Januar 1944 mehrfach das Ziel von Bombenabwiirfen. Die
Blockrandbebauung entlang der Frankfurter Allee wird fast komplett zerbombt. Insgesamt werden
mehr als 20.000 Wohnungen zerstort und ein starker Bevdlkerungsverlust (1939: 196.000 Einwoh-
ner*innen; 1945: 145.000 Einwohner*innen) verzeichnet. Zur DDR-Zeit dndert sich das Gesicht des
Gebiets deutlich: zwischen Hagen-, Gotlinde- und RiidigerstraRe entsteht ein Wohngebiet mit gerin-
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ger Geschossigkeit, lockerer Zeilenbebauung und groRziigigen Freiflachen. Zwischen Rusche- und
MagdalenstralRe wird systematisch die Zentrale des Ministeriums fiir Staatssicherheit (MfS) errich-
tet. Die groRformatigen Verwaltungsgebaude fordern den Abriss der Vorkriegsbausubstanz. In den
1980er Jahren wird das Gebiet zunehmend zum innerstadtischen Wohnort ausgebaut. Es entstehen
Wohnungsneubauten in der Plattenbauweise WBS 70, mit modernen, zentral beheizten Wohnungen
in sechsgeschossigen Gebduden mit Laden im Erdgeschossbereich.

Mit den politischen, gesellschaftlichen und wirtschaftlichen Verdnderungen nach 1989 setzt erneut
ein Wandel im Gebiet ein. Das MfS wird aufgeldst und bestehende Gebdude neuen Nutzungen zu-
gefiihrt. Der Schulkomplex an der Riidigerstralle sowie das Stadtbad werden geschlossen. Die Glau-
benskirche am Roedeliusplatz wird von der Koptischen Gemeinde erworben und fiir einen Teil der
Wohnbebauung beginnt die Sanierung. In der Umgebung eréffnen mehrere GroRmaérkte, Einkaufs-
zentren und grélere Einzelhandelseinrichtungen. Seit 2009 verzeichnet der Bezirk wieder ein ver-
starktes Anwachsen der Bevélkerung. In den Folgejahren sind der vermehrte Bau von Wohnungen
und der Ausbau der sozialen Infrastruktur zu verzeichnen.

2.1.2 Denkmale

Trotz seiner relativ jungen Entwicklungsgeschichte verfiigt das Gebiet iiber zahlreiche unter Denk-
malschutz stehende Bauten, Ensembles und Freifldchen. Des Weiteren ist ein Teilbereich, der zum
Areal des ehemaligen Dorfes Lichtenberg gehort, archdologisches Verdachtsgebiet. Im Folgenden
sind die Denkmale und Denkmalbereiche aufgelistet:

* Baudenkmal ,Rathaus Lichtenberg®, OBJ-Dok-Nr.: 09040245

= Baudenkmal ,Cecilien-Lyzeum® (Oberschule), OBJ-Dok-Nr.: 09040264

= Baudenkmal ,Grabkreuz®, OBJ-Dok-Nr.: 09040244

= Baudenkmal ,,Gedenkmauer fiir ermordete Spartakuskampfer & Blutmauer®,
OBJ-Dok-Nr.: 09040243

= Baudenkmal ,Fischerbrunnen®, OBJ-Dok-Nr.: 09040233
= Baudenkmal ,Postamt Lichtenberg 1% OBJ-Dok-Nr.: 09040231
= Baudenkmal Wohn- und Geschaftshaus RathausstralRe 1, OBJ-Dok-Nr.: 09040234

= Gesamtanlage ,Dienstkomplex der Zentrale des MfS“, OBJ-Dok-Nr.: 09090007,T mit den
entsprechenden Baudenkmalen

= Ensemble ,Roedeliusplatz®, OBJ-Dok-Nr.: 09090008, mit den Baudenkmalen ,,Glaubenskirche,
OBJ-Dok-Nr.: 09040022 und ,Gemeindehaus SchottstralRe®, OBJ-Dok-Nr.: 09040023 sowie der
Gesamtanlage ,Amtsgericht“, OBJ-Dok-Nr.: 09090010,T mit den entsprechenden Baudenk-
malen

= Baudenkmal , Gemeindeschule®, OBJ-Dok-Nr.: 09090004
= Baudenkmal ,,Gemeindeschule®, OBJ-Dok-Nr.: 09090005
= Baudenkmal ,Stadtbad Lichtenberg®, OBJ-Dok-Nr.: 09040003
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Ensemble ,,Oskar-Ziethen-Krankenhaus & Stddtisches Entbindungsheim®, OBJ-Dok-Nr.:
09096520, mit der Gesamtanlage ,,Oskar-Ziethen-Krankenhaus®, OBJ-Dok-Nr.: 09040004 mit
den entsprechenden Baudenkmalen

Baudenkmal GuntherstralRe 44, OBJ-Dok-Nr.: 09090001

Gesamtanlage ,Wohnanlage Wotanstralte®, OBJ-Dok-Nr.: 09040010, mit den entsprechenden
Baudenkmalen

Gesamtanlage ,,BVG-Wohnanlage®, OBJ-Dok-Nr.: 09040012, T, mit den entsprechenden Bau-
denkmalen und Gartendenkmal, OBJ-Dok-Nr.: 09045901

Gartendenkmal ,Stéddtischer Friedhof Plonzstralie“, OBJ-Dok-Nr.: 09045898,T mit den ent-
sprechenden Baudenkmalen

Gesamtanlage ,,Zwangserziehungs-Anstalt fiir verwahrloste Knaben®, OBJ-Dok-Nr.:
09040021 mit den entsprechenden Baudenkmalen.

In der unmittelbaren Umgebung des Gebietes und in rdumlicher Wechselwirkung mit diesem
stehen dariiber hinaus die folgenden Denkmale:

Ensemble ,,Am Stadtpark®, OBJ-Dok-Nr.: 09040222 mit den entsprechenden Baudenkmalen
Ensemble , Loeperplatz“, OBJ-Dok-Nr.: 0904022 mit den entsprechenden Baudenkmalen

Gesamtanlage ,Stddtischer Zentralfriedhof mit Hauptwegesystem und Gedenkstatte der
Sozialisten, OBJ-Dok-Nr.: 09040282,T mit den entsprechenden Baudenkmalen.
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2.1.3 Teilbereiche und deren Charakteristika

Aufgrund der unterschiedlichen Bebauungsstrukturen im Gebiet wurde zu Beginn des Sanierungs-
und Fordergebiets ,,Nachhaltige Erneuerung® fiinf Teilbereiche unterschieden, die sich zum Teil zu
feststehenden Begriffen entwickelt haben:

Das Westliche Gebiet ist geprdgt von Verwaltungs- und Wohnbauten (Anfang 20. Jahrhundert,
1970er Jahre). Aufgrund teils fehlenden Raumkanten und ungleich ausgepragten Stadt- und Stra-
Renrdumen zeichnete sich das Teilgebiet zu Beginn des Sanierungs- und Fordergebiets ,,Nachhaltige
Erneuerung® durch eine heterogene und unvollstandige Stadtstruktur aus. Durch den Umbau des
ehemaligen Fernmeldeamtes und erganzende Bebauung am Bleckmannweg sowie Neubauten in der
Rathausstralle und der Frankfurter Allee sind diese Raumkanten inzwischen geschlossen worden.

Das Areal des ehemaligen MfS zeichnet sich durch seine nahezu geschlossene Bauweise, die teils
hohe Bebauung und seine groRe Aullenwirkung aus und ist sowohl eine in sich geschlossene Einheit
als auch eine Barriere.

Das Nibelungenviertel ist, durch einheitliche Raumkanten und Hohen der Geb&dude aus den Anfén-
gen des 20. Jahrhunderts, ein relativ geschlossenes Quartier.

Der Korridor Gotlindestrale ist gepragt von grolRen Verwaltungsbauten, von Wohnbauten in Zeilen-
bauweise aus den 1970er Jahren sowie von groRformatigen Discountern und in den vergangenen
Jahren errichteten Einfamilienreihenh&dusern im Wechsel mit Freiflachen.

In der sogenannten ,Lockeren Stadt“ weicht die Blockstruktur einer offenen, durchgriinten und
niedriggeschossigen Bebauung. Dariiber hinaus entstand in den vergangenen Jahren ostlich der
Kriemhildstralie eine Eigenheimsiedlung.

Auf dem Gelande des ehemaligen Kinderkrankenhauses Lindenhof entstand durch den Umbau histo-
rischer Gebdude zu Wohnungen sowie Geschosswohnungsneubau mit einer Kita ein neues Quartier.
Nach dem Leitbild ,,Stadt in der Vorstadt“ wurden hier hohen Dichten mit Hofstrukturen geschaffen.

Teilbereiche (STATTBAU, 2020)
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2.2 Gebietskulisse

Gebietskulisse 12. VO Sanierungsgebiete O

Fordergebiet § 171 b BauGB

[ sanierungsgebiet § 142 BauGB

g Geoportal Berlin / ALKIS Berlin | 2017 [] Gebéudebestand April 2020
Bearbeitung: STATTBAU GmbH | 2020

Mit der Zwglften Verordnung tiber die formliche Festlegung von Sanierungsgebieten vom 15. Marz
2011 nahm der Senat von Berlin das Gebiet Frankfurter Allee Nord in die aktive Forderkulisse des
Programms Stadtumbau Ost auf. In dem Gebiet bestand ein erheblicher stadtebaulicher Investitions-
bedarf, um Funktionsschwachen, strukturellen Mangeln und Abwértstendenzen entgegen zu wirken.
Ein erheblicher Handlungs-, Erneuerungs- und Anpassungsbedarf bestand insbesondere im Bereich
der sozialen Infrastruktur sowie des 6ffentlichen StraRenraums und der Brachflachenrevitalisierung.

Gleichzeitig mit der Festlegung als Fordergebiet, wurden drei nicht zusammenhangende Teilbereiche
als Sanierungsgebiet im umfassenden Verfahren festgelegt. Diese umfassen Fldchen und Grund-
stiicke, bei denen in erheblichem Umfang bauliche und funktionelle Neuordnungen sowie Neu-
strukturierungen und die Durchfiihrung von Instandsetzungs- und Modernisierungsmalinahmen
erforderlich waren. Das Sanierungsgebiet umfasst eine Flache von 25ha und 102 Grundstiicke. In
der Kosten- und Finanzierungsiibersicht der 12. Verordnung wurde der Investitionsbedarf fiir Infra-
struktur und 6ffentlichen Raum auf rund 25 Mio. Euro geschétzt. Die Laufzeit des Sanierungsgebiets
wurde auf 10 Jahre festgelegt und endet somit im Marz 2021.°

Der westliche Sanierungsbereich umfasst die ehemalige Zentrale des Ministeriums fiir Staatssicher-
heit der DDR, die Fldchen des ehemaligen Fernmeldeamtes an der Dottistralle und die Wohnhaduser
am siidlichen Ende der RuschestraRe.

Der 6stliche Sanierungsbereich wird gepragt von der SiegfriedstralRe, dem Stadtraum um die Alte
Frankfurter Allee und der Bebauung entlang der Gudrunstralle. Hier konzentriert sich der grofRte
Altbaubestand des Gebietes.

Kern des nordostlichen Sanierungsbereichs ist der Bildungscampus Riidigerstralle mit Grundschule,
zwei Kitas sowie einer Jugendfreizeiteinrichtung an der Gotlindestralte und dem Nibelungenpark.

6  STATTBAU: Bericht tiber die Vorbereitenden Untersuchungen gemaf § 141 BauGB - Frankfurter Allee Nord in Berlin-Lichtenberg, 2010
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2.3 Planerische Rahmenbedingungen

2.3.1 Flachennutzung

Das Gebiet umfasst eine Gesamtflache von rund 150 ha. Bei der realen Nutzung des Gebiets tiber-
wiegen Wohnbaufldchen, gefolgt von gemischten und in Teilen gewerblichen Baufldchen.

Als vorbereitende Bauleitplanung stellt der Flachennutzungsplan von Berlin (FNP) in der Fassung
der Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015 (ABI. S. 31) zuletzt gedndert am 3. Madrz 2020 (ABI. S.
1683) fur das Gebiet Frankfurter Allee Nord folgende Gebietstypen generalisiert dar:

Wohnbaufldche W 1 hoher Nutzungsdichte (GFZ iiber 1,5) im Bereich siidlich der FanningerstralRe/
ostlich der Magdalenenstralie

Wohnbaufldche W 2 mittlerer Nutzungsdichte (GFZ bis 1,5) im angrenzenden Bereich nérdlich der
Fanningerstralte/ des Hoenerwegs und im Bereich des Lindenhofs

Gemischte Baufldche hoher Nutzungsdichte M 1 mit dem Symbol ,,Einzelhandelskonzentration“ im
Bereich des S-/U-Bhf. Frankfurter Allee, der Frankfurter Allee nérdlich strallenbegleitend bis Rat-
hausstralle sowie

Gemischte Baufldche mittlerer Nutzungsdichte M 2 6stlich angrenzend bis Ruschestralle (mit dem
Symbol Post)

Gemeinbedarfsflichen mit den Zweckbestimmungen

= Verwaltung® im Bereich zwischen Mdllendorff- und RathausstraRe
= Verwaltung®im Bereich 6stlich der Rusche- und siidlich der GotlindestralRe
= Verwaltung® im Bereich Rusche-/ Normannenstralie,

= Krankenhaus®im Bereich Fanninger-/ HubertusstraRe

Griinflachen im Kontext mit Griinvernetzungen mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage®

= Parkanlage”im Bereich des ehemaligen Friedhofs nérdlich der GotlindestralRe
= Kleingarten® im Bereich nérdlich der Gotlindestralie,

= . Sport“im Bereich Rusche-/ NormannenstraRe
Daneben sind iibergeordnete Griinziige entlang der Ruschestralie sowie der Rutnik-/ GotlindestraRe
ausgewiesen.
Ubergeordnete HauptverkehrsstraRen

= Frankfurter Allee,

= den Geltungsbereich westlich tangierend eine Verbindungstrasse zwischen A 100 und Stor-
kower Stralte mit Anschlussstelle an die A 100 im Bereich Frankfurter Allee

U-Bahntrasse mit Bahnhofen (Frankfurter Allee unterirdisch)
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L — |
H_JL‘;TJ : B, \

Flachennutzungsplan M Wohnbaufliche, W1 (GFZ iber 1,5) [l Gemeinbedarfsfiiche [ Fliche mit gewerblichem Charakter Grinfliche  E1 Landschaftsschutzgebiet

Wohnbauflache, W2 (GFZ bis 1,5) @ Krankenhaus =#= Autobahn mit AnschluBstelle ) Parkanlage (X) Schadstoffbelastete Boden
M Gemischte Baufliche, M1 Q Kultur T Ubergeordnete HauptverkehrsstraBe () Friedhof
Gemischte Bauflache, M2 © Verwaltung =1 Tunnellage @ Kieingarten

Geoportal Berlin / ALKIS Berlin | 2017 Gewerbliche Bauflache ® Post Bahnflache Feld, Flur& Wiese

TTBAU GmbH | 2020 == Einzelhandelskonzentration @ Betriebshof (Bahn /Bus) 77+ U~ S~ R-Bahn, Bahnhof © sport
ober-/ unterirdisch

Flachennutzungsplan Berlin - aktuelle Arbeitskarte (Geoportal Berlin /FIS Broker 2020)

2.3.2 Bebauungsplanverfahren

Zur planungsrechtlichen Sicherung der Entwicklungsziele wurden durch das Bezirksamt Lichtenberg
folgende Bebauungsplanverfahren eingeleitet:

Fiir die Grundstiicke GotlindestralRe 93, RuschestraRe 89/90, NormannenstralRe 28 und fiir die Flur-
stiicke 60 und 61 wurde am 23. Juli 2019 ein Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan 11-166
gefasst. Die wesentlichen Planungsziele sind die Sicherung und Entwicklung einer Sport- und Frei-
zeitanlage, die Sicherung des Biiro- und Verwaltungsstandortes sowie die Sicherung von Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung ,,FuRgénger- und Radfahrerbereich®.

Fiir die Grundstiicke GotlindestraRe 17-35, OrtliebstralRe 2-23, RiidigerstraRe 71-74, Dietlindestra-
Re 2/32 und fur das Flurstiick 111 an der Gotlindestralle wurde im August 2016 ein Aufstellungs-
beschluss fiir den Bebauungsplan 11-124 B gefasst. Die wesentlichen Planungsziele sind die Festset-
zung eines allgemeinen Wohngebietes (WA), von privaten Flachen fiir Stellpldtze und Nebenanlagen,
einer offentlichen Stellplatzanlage oder alternativ als 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung ,,Offentliche Parkanlage“ sowie die Sicherung von &ffentlichen StraRenverkehrsflachen.

Der Bebauungsplan 11-60 fiir das Grundstiick GotlindestraRe 2/20 und die siid6stlich angrenzenden
Flurstiicke 4 und 113 der Flur 801 (6ffentlicher Griinzug) wurde am 3. Mai 2016 mit einem allgemei-
nen Wohngebiet (WA) im Bestandsensemble und in vier Neubaufeldern festgesetzt. Neben der Um-
nutzung des denkmalgeschiitzten Lindenhofs entstanden auf dem Areal vier- bis fiinfgeschossige
Wohngebdude, welche die Hofstruktur des Ensembles aufnehmen. Realisiert wurde das Bauvorha-
ben mit 586 Wohnungen und einer Kita durch die landeseigene Wohnungsbaugesellschaft HOWOGE.
Den Umbau der denkmalgeschiitzten Gebdude zu 95 Wohnungen setzte ein privater Investor um.
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Bebauungspline Higo| B-Plan, festgesetat [i185] B-Plan, im Verfahren

[t868]  genereller B-Plan, im Verfahren

Fiir die Frankfurter Allee 135 wurde im August 2014 der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungs-
plan 11-93 gefasst. Dieser sieht die Festsetzung eines Urbanen Gebiets (MU) sowie eines Allgemei-
nen Wohngebiets (WA) vor. Hier entstehen auf Grundlage eines stadtebaulichen Wettbewerbs bis
2021 rund 250 Mietwohnungen, die durch einen Verwaltungsbau und Gewerbeflachen im Erdge-
schoss ergédnzt werden. Die 6ffentliche Auslegung wurde Ende 2018 abgeschlossen.

Ende Oktober 2013 wurde fiir die westliche Teilflache des Grundstiicks GotlindestraRe 44 ein Auf-
stellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan 11-90 gefasst. Die Festsetzung eines allgemeinen Wohn-
gebiets (WA) und die Sicherung der 6ffentlichen Griinverbindung entlang der GotlindestraRe sind
die Planungsziele. Zur Deckung der Kitabedarfe wurde unmittelbar &stlich angrenzend der Aufstel-
lungsbeschluss fiir den Bebauungsplan 11-68 fiir das Grundstiick der Gotlindestralie 44 eingeleitet.
Sowohl die Wohnbebauung wie auch der Kitaneubau wurden realisiert.

Fiir das Areal des ehemaligen Ministeriums fiir Staatssicherheit wurde Ende 2013 der Aufstellungs-
beschluss fiir den Bebauungsplan 11-80 MfS-Block gefasst. Dieser sieht die Festsetzung eines Son-
dergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung ,,Biiro, Verwaltung, kulturelle und gesundheitliche Zwe-
cke und sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe“ und ein allgemeines Wohngebiet (WA)
furr die Grundstiicke Magdalenenstralle 19 und 21 vor. Mit der Schaffung dieser planungsrechtlichen
Grundlage sollen die Entwicklung des Blocks gesteuert und moglichen Nutzungskonflikten entge-
gengewirkt werden.
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2.3.3 Weitere Planwerke

Folgende Planwerke dienten als Grundlagen fiir die Fortschreibung des Integrierten Stadtentwick-
lungskonzeptes. Sie sind in der Reihenfolge ihrer Verwendung aufgefiihrt:

= Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadtumbau- und Sanierungsgebiet Frankfurter Allee
Nord, 2014

= Monitoring Soziale Stadtentwicklung 2011 und 2017

= Stadtentwicklungsplan Wohnen 2030

= Schulentwicklungsplan des Bezirkes Lichtenberg von Berlin fiir die Schuljahre 2017 / 2018 -
2023 /2024

= Sportentwicklungsplan fiir den Bezirk Lichtenberg von Berlin fiir die Jahre 2014-2020
= Lichtenberger Kindertagesstadttenentwicklungsplan - Monitoring 2018

= Stadtentwicklungsplan ,Offentliche Einrichtungen -Versorgung mit wohnungsbezogenen
Gemeinbedarfseinrichtungen® (StEP 2), 1995

= Abschlussbericht zur Spielleitplanung, 2016
= Landschaftsprogramm fiir Berlin, 2016

= Aktualisierung des Zentren- und Einzelhandelskonzepts fiir den Bezirk Lichtenberg von Berlin,
2011

= Stadtentwicklungsplan Zentren 2030

= Stadtentwicklungsplan Verkehr 2025

= Nahverkehrsplan Berlin 2019-2023

= Integriertes kommunales Klimaschutzkonzept Bezirk Lichtenberg zu Berlin, 2010
= Larmminderungsplanung fiir Berlin - Aktionsplan, 2008, 2013-2018, 2019-2023

2.4 Demografische und soziale Struktur

2.4.1 Bevolkerungsentwicklung

Zum Stand 31. Dezember 2019 wohnten 18.547 Menschen im Sanierungs- und Fordergebiet ,,Nach-
haltige Erneuerung” Frankfurter Allee Nord.” Im Vergleich zum 31. Dezember 2013 bedeutet dies ein
Plus von 3.181 Einwohner*innen (20,7%). Damit betragt das Bevilkerungswachstum im Férdergebiet
»Nachhaltige Erneuerung” FAN fast das Doppelte des Wachstums im Bezirk Lichtenberg (11,1%) und
fast das Dreifache des Wachstums der Gesamtstadt (7,2%). Und dies obwohl zwischen 2016 und 2018
die Bevolkerungszahl leicht zuriickgegangen ist (um 415 Menschen oder 2,3%), was hauptséachlich auf
die Schliefung der Fliichtlingsnotunterkunft in der RuschestraRe 2017 zurtickzuftihren ist.

7 Diein diesem Kapitel verwendeten Daten entstammen einer aktuellen Abfrage beim Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg und umfassen Daten bis
31.12.2019, sowie dem Monitoring Soziale Stadtentwicklung aus den Jahren 2011 und 2017.
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Frankfurter Allee .

Einwohner*innen 2013 15.366 264.858 3.517.424
Einwohner*innen 2016 18.083 283.121 3.670.622
Einwohner*innen 2018 17.668 290.493 3.748.148
Einwohner*innen 2019 18.547 294.201 3.769.495
Verdnderungin % 20,7 11,1 7,2

Daten: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg

2.4.2 Demografische Struktur

Mit 7,3% bewegt sich der Anteil der unter 6-Jahrigen im Férdergebiet ,Nachhaltige Erneuerung®
Frankfurter Allee Nord auf leicht iiberdurchschnittlichem Niveau, was auf eine Zunahme von 1,5
Prozent-Punkten seit 2013 zuriickzufiihren ist. In absoluten Zahlen bedeutet das seit 2013 einen
Zuwachs von 460 Kindern im Vorschulalter auf 1.355in 2019 (51,4 % Zuwachs in dieser Altersgruppe
seit 2013). Im Gegensatz dazu wohnen mit 8,1% vergleichsweise wenig 6- bis unter 18-Jdhrige in
der Frankfurter Allee Nord (Lichtenberg 9,9%, Berlin 10%). In absoluten Zahlen ist diese Altersgrup-
pe im Gebiet FAN um 501 Kinder und Jugendliche auf insgesamt 1.507 angewachsen, was einem
Wachstum von 49,8 Prozent-Punkten seit 2013 entspricht. Das bedeutet das 2019 insgesamt 2.862
Minderjghrige im Gebiet FAN wohnten und damit 961 mehr als noch 2013 (das entspricht einem
Wachstum von 50% in der Kategorie der Minderjdhrigen). Der Anteil der Minderjdhrigen an der
Gesamtbevdlkerung nahm seit 2013 also um 2,1 % zu und betrug 2019 15,4 %, was insgesamt aber
immer noch einen niedrigeren Wert als in Lichtenberg (16,6%) und in Berlin (16,0%) darstellt. In
Lichtenberg war das Wachstum in dieser Alterskohorte im gleichen Zeitraum mit 2,6 % um 0,5 Pro-
zentpunkte starker.

Der Anteil der 18- bis 65-)J&dhrigen ist im Gebiet mit 71,2 % unverandert hoch (Lichtenberg 63,9%,
Berlin 64,8%). Auffallig ist hierbei jedoch auch, dass der Anteil dieser Alterskohorte im Gebiet FAN
sowie auch in Lichtenberg insgesamt in den vergangenen sechs Jahren um jeweils -2% stdrker sank
als in Berlin (-1,3%). Der Anteil der tiber 65-Jdhrigen blieb hingegen im Vergleich zu 2013 relativ
stabil (von 14,4% auf 13,4%) und bleibt damit deutlich unter den Werten fiir den Bezirk und die
Gesamtstadt, wo der Anteil dieser Alterskohorte an der Gesamtbevdlkerung mit 19,5 Prozent fur
Lichtenberg, bzw. 19,1 Prozent fiir Berlin um ca. 5 Prozent-Punkte hoher liegt als im Gebiet FAN.
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Altersstruktur

71,2

50
40
30 —
20 -
10

g1 99 100

0 bis unter 6 6 bis unter 18 18 bis unter 65 tiber 65 Jahre
Jahre Jahre Jahre

B Frankfurter Allee Nord B Lichtenberg B Berlin

Daten: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, Stand 31.12.2019

Frankfurter Allee .

2013 2019 2013 2019 2013 m
5,8

: 7,3 5,8 6,7 5,6 6,0
(895)  (1.355)  (15.481) (19.654)  (195.935)  (226.223)

Kinder unter 6 Jahren in %

der Einwohner*innen (absolute
Zahl)

Kinder von 6 bis 15 Jahren in %

der Einwohner*innen (absolute
Zahl)

Kinder und Jugendliche von 15
bis 18 Jahre in % der Einwoh-
ner*innen (absolute Zahl)

18- bis unter 65-jahrige in %
der Einwohner*innen (absolute
Zahl)

65-jdhrige und alter in %

der Einwohner*innen (absolute
Zahl)

4,9 6,4 6,4 7.8 7.1 7,7
(754)  (1.184) (17.076) (23.065)  (249.949)  (291.703)

1,6 1,7 1,8 2,1 2,3 2,3
(252)  (323)  (4.748)  (6.258)  (80.324)  (87.172)

73,2 71,2 65,9 63,9 66,1 64,8
(11.250) (13.206) (174.623) (187.957) (2.324.377) (2.442.891)

14,4 13,4 20,0 19,5 19,0 19,1
(2.215)  (2.479) (52.930) (57.367) (666.839)  (721.506)

Daten: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, Stand 31.12.2019
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Der Anteil der Ausldnder®innen sowie der Menschen mit Migrationshintergrund® liegt sowohl im
Gebiet FAN (14,1% bzw. 23,2%) als auch im Bezirk Lichtenberg (17,7% bzw. 27,2%) weit unter dem
gesamtstddtischen Schnitt von 20,6% bzw. 35%. Dabei ist in den Jahren seit 2011 iiber alle raum-
lichen VergleichsgroRen hinweg eine positive Entwicklung zu verzeichnen, die im Bezirk Lichtenberg
mit einem Anstieg von 21,9 Prozent-Punkten fiir beide Kategorien insgesamt besonders deutlich
ausfallt. Im Gebiet stieg der Gesamtanteil der Ausldander®innen sowie der Menschen mit Migra-
tionshintergrund um 17,1 Prozent-Punkte und liegt damit tiber dem Trend der Gesamtstadt (14,9%
Zuwachs). Das Gebiet FAN holt gegeniiber der Gesamtstadt also leicht auf, was den Anteil Auslan-
der*innen sowie Menschen mit Migrationshintergrund angeht.

Auslinder®innen und Menschen mit Migrationshintergrund

2019

35,0
35

30
25
20
15
10

Auslander®*innen in % Menschen mit Migrationshinter-
der Einwohner*innen grund in % der Einwohner*innen

B Frankfurter Allee Nord

B Lichtenberg M Berlin

Daten: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, Stand 31.12.2019

Frankfurter Allee .
o | won | o | wom | o | w0 |
7,1 14,1 7,8 17,7 14,4 20,6

Ausldnder*innen in %
der Einwohner®innen ’ ’ ’ ’ ’ ’

Menschen mit Migrationshintergrund

in % der Einwohner*innen D 2 122 202 2052 —

Daten: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, Stand 31.12.2019

8  Gemeint sind Ausldnder*innen und Deutsche mit Migrationshintergrund (Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg: Abgestimmter Datenpool Berlin -
Einwohnerregisterstatistik Daten zum Migrationshintergrund - Beschreibung, Stand: 04 / 2018)
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2.4.3 Soziale Struktur

Bei der Anzahl der Arbeitslosen und Langzeitarbeitslosen gab es in den Jahren 2010 bis 2016 einen
einheitlich rtickldufigen Trend, wobei der Riickgang im Planungsraum Rudigerstralte, sowie im Be-
zirk groRer ausfiel als in der Gesamtstadt. Der Anteil der Arbeitslosen ging im Planungsraum um 5,1
Prozent-Punkte zuriick auf 6,0 Prozent, der der Langzeitarbeitslosen um 2,0 Prozent-Punkte auf
2,0 Prozent. Die Werte liegen damit ungefahr auf Lichtenberger (6,4 Prozent bzw. 2,2 Prozent) und
Berliner Niveau (6,6 Prozent bzw. 2,2 Prozent). Anders stellt sich die Situation bei den nicht-arbeits-
losen Empféanger®innen von Existenzsicherungsleistungen, den sogenannten , Aufstockenden® dar:
Der vergleichsweise niedrige Wert des Planungsraums RiidigerstraRe blieb in den Jahren 2010 bis
2016 genauso wie im Bezirk und in der Gesamtstadt weitestgehend stabil, obwohl mit -0.4 Pro-
zent-Punkten Riickgang bei den Aufstockenden ein leicht positiver Trend fiir den Planungsraum zu
verzeichnen ist, wahrend der Trend fiir den Bezirk hier leicht negativ ist, d.h. der Anteil der Aufsto-
ckenden an der Gesamtbevolkerung in Lichtenberg um 0.8 Prozent-Punkte leicht angestiegen ist.

Planungsraum

RiidigerstraRe Ml

2010 | 2016 | 2010 | 2016 | 2010 | 2016
ggtr)]eltslose in % der 15- bis 65-jghri- 111 6,0 11,0 6.4 9,4 6,6
Langzelhtarbeltslose in % der 15- bis 4.0 20 46 22 31 2.2
65-jahrigen
Nicht-arbeitslose Empfanger*innen
\:on Ex@tenzsmhi‘ryngslelstungen in 10,6 10,2 122 13,0 13,7 134
% der Einwohner*innen (sogenannte
»Aufstockende®)
Nicht-erwerbsfdhige Empfanger*in-
nen von Existenzsicherungsleistungen 312 20,1 36,9 30,5 36,7 30,6

in % der Einwohner*innen unter 15
Jahren (Kinderarmut)

Daten: Monitoring Soziale Stadtentwicklung 2011 und 2017

Mit dem Anteil der nicht-erwerbstétigen Empfanger*innen von Existenzsicherungsleistungen unter
15 Jahren wird das Ausmal} der von Kinderarmut Betroffenen beschrieben. Lag ihr Anteil im Pla-
nungsraum Rudigerstralle im Jahr 2007 noch bei 31,2 Prozent und damit leicht unter dem bezirk-
lichen bzw. gesamtstadtischen Schnitt, so ist in den Jahren bis 2016 ein Riickgang, um gut 11,1 Pro-
zent-Punkte zu konstatieren. 2018 lag der Anteil armer Kinder im Planungsraum mit 20,1 Prozent
nun deutlich unter dem Wert im Bezirk (30,5 Prozent) und der Gesamtstadt (30,6 Prozent). Dieser im
Vergleich zum Bezirk und der Gesamtstadt besonders stark ausfallende Riickgang der Kinderarmut
im Planungsgebiet RiidigerstralRe kann ein Hinweis fiir einen Zuzug einkommensstarker Familien in
das Gebiet sein.
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Sozialstruktur

35
30,5 30,6

30

20 2,2 2,2
Arbeitslose Langzeitarbeitslose ,Aufstocker” Kinderarmut
B Planungsraum Riidigerstrae B Lichtenberg M Berlin
Daten: Monitoring Soziale Stadtentwicklung 2017, Stand 31.12.2016
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3. ForrtscHreiBUNG DER ANaLvse INSEK 2013 //2014

In Kapitel 3 wird untersucht, inwieweit sich die Situation bezogen auf die einzelnen Teilaspekte seit
der Erarbeitung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts 2013 // 2014° im Gebiet FAN veréndert
hat.

3.1 Eigentumsverhdltnisse

Die Grundlage der Darstellung der Eigentumsverhaltnisse bilden Ausziige aus dem Liegenschaftskataster/
Liegenschaftsbuch, die zum Zeitpunkt der Vorbereitenden Untersuchungen 2009 und zum Januar 2014
vom Amt fiir Planen und Vermessen des Bezirksamtes Lichtenberg zur Verfiigung gestellt wurden. Diese
wurden mit Informationen des Stadtentwicklungsamtes Lichtenberg zu Kaufféllen bis einschlieRlich Juli
2019 aktualisiert. Die Kartendarstellung erfolgt anhand von Flurstiicken, wobei 6ffentliches StraRenland
und Verkehrsflachen nicht beriicksichtigt wurden. Im Interesse einer besseren Ubersichtlichkeit wurde
im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen die Vielzahl der Eigentiimer*innen in Gruppen zusam-
mengefasst. Nach Zusammenfiihren der Berliner Immobilienmanagement GmbH mit dem Liegenschafts-
fonds Berlin und der Privatisierung der TLG Immobilien AG wird nun in folgende Gruppen unterschieden:

= Einzeleigentum

= Banken, Versicherungen und Immobiliengesellschaften
= Konfessionelle Einrichtungen und Stiftungen

* Landeseigene Wohnungsbaugesellschaften

= Wohnungsgenossenschaften

= Offentliches Eigentum Bund

= Offentliches Eigentum Land/Bezirk

In der Auswertung der Verkaufsfille seit 2014 ist festzustellen, dass kaum relevante Anderungen gegen-
tiber der prozentualen Verteilung der oben aufgefiihrten Eigentumsarten eingetreten sind.

Eine sichtbare Verschiebung in den Eigentumsarten ergab sich durch die Verdulerung der neu errichte-
ten Einfamilienhduser an der Gotlinde- und der Riidiger-/KriemhildstralRe durch die Entwickelnden an
Einzeleigentiimer*innen. Eine weitere Verschiebung von den Immobiliengesellschaften zu Einzeleigentii-
mer*innen wird sich durch den Verkauf von Eigentumswohnungen in den Neubauten in der Dottistralle/
Bleckmannweg und dem Lindenhof ergeben (vgl. Kapitel 3.3.1).

Die Halfte der Fldchen befindet sich im Eigentum der 6ffentlichen Hand. Flachen der landeseigenen Woh-
nungsunternehmen machen davon etwa 24 %, Landes- und Bezirksflachen etwa 23% aus. Dies sind vor-
rangig Flachen der &ffentlichen Infrastruktur, die beiden ehemaligen Friedhofe, Griin- und Freifldchen
sowie Spielplatze. Dazu kommen Flachen des Bundes (knapp 4%), die sich in erster Linie im Bereich der
ehemaligen Zentrale des MfS befinden. Etwa 27% befinden sich im Eigentum von Banken, Versicherun-
gen und Immobiliengesellschaften, wobei allein die Deutsche Wohnen knapp 8% der Fldchen hilt. Einzel-
eigentum macht knapp 13% der Fldchen und genossenschaftliches Eigentum etwa 10% aus. Etwa 0,3%
der Fldchen sind konfessionelles und Eigentum von Stiftungen.

9 STATTBAU: Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadtumbau- und Sanierungsgebiet Frankfurter Allee Nord, 2013/2014
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Eigentumsstruktur Ml Ottentliches Eigentum Bund B Banken, Versi

Ofentliches Eipentum Land/Bezirk Einzelsigentum
W tandesei [} Einvichtungen und Stiftu e

Wl Wehrungigenassenschaften

Eigentumsverhiltnisse

0,3 %

Landeseigene
Wohnungsbaugesellschaften

Offentliches Eigentum Land/Bezirk
Offentliches Eigentum Bund

Banken, Versicherungen, und
Immobiliengesellschaften

Einzeleigentum
Wohnungsgenossenschaften

Konfessionelle Einrichtungen und
Stiftungen
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3.2 Bauzustand

Die Beurteilung des Bauzustandes der Bebauung ohne Nebengeb&ude beruht auf der Analyse der
Biirogemeinschaft BBP/ SBH, die im Rahmen der Entwicklung des Energetischen Quartierskonzep-
tes 2013 eine Untersuchung der Geb&dudezustdnde im Gebiet durchgefiihrt haben. Die Bewertung
stellt den allgemeinen Zustand der Geb&dude dar, unabhdngig vom energetischen Zustand der Ge-
bdudehiillen.’® Dabei wurde der bauliche Zustand der Fassaden, Fenster und Décher berticksichtigt.
Diese Untersuchung wurde durch Begehungen des Gebietes anldsslich der Fortschreibung des ISEK
2014 und erneut im Mai 2019 aktualisiert. Unterschieden wird in die Kategorien unsaniert, teilsa-
niert, saniert und Neubau, wobei letztere unterteilt ist in Neubau 1990-2010 und Neubau seit 2010.

way
“e Mgy ey
LL] 3
' — " "Eany

f::;:

==

ain

Bauzustand

W unsinient Neubat 1990 - 2010 B v Sanienung
I tedsaniert B Neubauseit 2010
sanlert B itimBau

Der GrolSteil der Hauptgebdude wies bereits 2013 einen guten Bauzustand®* auf. Im Gebiet finden
sich nur noch vereinzelt unsanierte Gebdude.

10 Biirogemeinschaft BBP/SBH (Ingenieurgesellschaft BBP Bauconsulting mbH und StadtBiiro Hunger, Stadtforschung und -entwicklung GmbH):
Energetisches Quartierskonzept Stadtumbaugebiet Frankfurter Allee Nord in Berlin-Lichtenberg, Berlin 2013: ,Hintergrund ist, dass eine gewisse
Anzahl an Geb&uden sanierte Fassaden aufweist, ohne dass explizit eine Warmeddmmung angebracht worden ist. Die Wahrscheinlichkeit, dass diese
Gebdude in absehbarer Zeit durch die Eigenttimer erneuert werden erscheint deutlich geringer als bei unsanierten Geb&uden.”

11 Ebenda: 53% saniert, 25% teilsaniert, 13% unsaniert, 9% Neubau
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Eine Analyse der drei Sanierungsbereiche gibt folgendes Nordéstlicher Sanierungsbereich
Bild*:
Der Sanierungsbereich mit den Infrastrukturstandorten zwi-

schen Hagen- und DietlindestraRe ist zum GrolSteil saniert
(67%) bzw. teilsaniert (10). Der Rest sind Neubauten.

B saniert B teilsaniert
B Neubau seit 2010

Der Sanierungsbereich rund um die Alte Frankfurter Allee Sanierungsbereich SiegfriedstraRe
und die Siegfriedstralle mit vorwiegend griinderzeitlicher 3%

Bebauung weist ebenfalls einen guten Bauzustand mit 56%
sanierten und 20% teilsanierten Geb&uden aus. Hier sind je-
doch noch 13% des Bestands unsaniert. Insbesondere das
Hubertusbad weist aufgrund des langanhaltenden Leer-
stands einen sehr hohen Sanierungsbedarf auf. Auf Neubau-
ten entfallen 11%.

B saniert B Neubau 1990 - 2010
M teilsaniert Il Neubau seit 2010
B unsaniert

Der westliche Sanierungsbereich mit dem ehemaligen MfS- Westlicher Sanierungsbereich

Areal hat mit 19% die groRte Konzentration von unsanierten
Gebduden. Hier sind 42% des Bestandes saniert und 29%
teilsaniert. 10% sind Neubauten. Betrachtet man ausschliel3-
lich den Block 40 sind sogar 24% der Bestandsgebdude nach
wie vor unsaniert.

B saniert B Neubau
B teilsaniert B imBau
B unsaniert

12 Angaben bezogen auf die Geschossflache
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3.3 Wohnen

3.3.1 Neubau

Seit der Erarbeitung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts im Jahr 2014 wurden im Gebiet
Frankfurter Allee Nord, neben der Fertigstellung von Einfamilienhdusern in der Gotlindestralie, zahl-
reiche Neubauprojekte realisiert. So wurde u.a. das ehemalige Fernmeldeamt in der DottistraRe von
einer privaten Immobiliengesellschaft zu Eigentumswohnungen umgebaut und erweitert. Die lan-
deseigene Wohnungsbaugesellschaft HOWOGE errichtete in der RathausstralRe durch einen Neubau
und den Umbau der Alten Polizeiwache 136 Wohneinheiten und durch Neu- und Umbau des ehe-
maligen Kinderkrankenhauses im Lindenhof 586 Wohneinheiten. Dazu kommen 95 Wohneinheiten
einer privaten Immobiliengesellschaft. Noch im Bau befindet sich ein Projekt der HOWOGE mit 251
Wohneinheiten und Gewerbefldchen in der Frankfurter Allee zwischen Méllendorff- und Rathaus-
strale. Die Fertigstellung ist fiir 2021 geplant.

In der Magdalenenstralte wurde ein ehemaliges Biirogeb&dude des MfS fiir gemeinschaftliche Wohn-
formen umgebaut. In der GotlindestraRe 91A wird bis 2021 ein ehemaliger Sonderbau des MfS in 50
Loftwohnungen umgebaut.

Die Wohnungsgenossenschaft Vorwarts eG errichtete in der Gotlindestralte 29A/B einen Neubau mit
24 Wohneinheiten als Bestandsergdnzung.

3.3.2 Potentialentwicklung

Seit 2014 hat sich die Zahl der Gebdude mit ausgebauten Dachern auf ca. 90 erhoht. Diese Zahl re-
sultiert aus der Auswertung von Luftbildern, Sichtung von Fotos sowie aus Begehungen.

Die 2014 als Wohnbaupotential ausgewiesene Dreiecksflache in der GudrunstralRe/RiidigerstraRe
wurde mit dem Neubau einer Kita und eines 6ffentlichen Spielplatzes iiberplant. Die Grundstiicke
Fanningerstralle 39 und 41 befinden sich inzwischen im Eigentum des SANA Klinikums und werden
als Erweiterungsflachen vorgehalten, da auf dem Klinikgeldnde dafiir keine Moglichkeiten mehr
bestehen. Sie stehen damit nicht mehr fiir einen Wohnungsbau zur Verfiigung. Anfragen des FAN-
Beirats zu einer Zwischennutzung der Fldchen brachten bisher kein Ergebnis.

Bis auf zwei untergenutzte Grundstiicke in der Hubertusstralte, sowie die Mdglichkeit von weiteren
Dachgeschossausbauten, sind die im ISEK 2014 aufgezeigten Potentiale fiir Wohnungsneubau aus-
geschopft.

Durch die Neubauaktivitaten wuchs die Anzahl der Wohneinheiten im Planungsraum Ridigerstra-
Re® von 12.532 (12/2014)" auf 13.181 (12/2018)™, was einem Zuwachs von 5% entspricht. Uber-
tragen auf die 2014 fiir das Sanierungs- und Fordergebiet ,,Nachhaltige Erneuerung® ermittelten ca.
10.000 Wohneinheiten entsprache dies einem Zuwachs auf etwa 10.500 Wohneinheiten.

13 Der Planungsraum RiidigerstralRe umfasst das Gebiet FAN und zusatzlich den Bereich bis zur Josef-Orlopp-Stralke/Bornitzstrafte im Norden und der
Ringbahn im Westen

14 Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg: Fortschreibung des Wohngebdude- und Wohnungsbestandes in Berlin am 31. Dezember 2014
15 Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg: Fortschreibung des Wohngebdude- und Wohnungsbestandes in Berlin am 31. Dezember 2018
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3.3.3 Anzahl und GroRBenstruktur der Wohneinheiten, Wohnformen

Eine Haushaltsbefragung im Rahmen einer Untersuchung zur Priifung der Voraussetzungen fiir
den Erlass einer Sozialen Erhaltungsverordnung 2016 ergab, dass ,mit etwas mehr als der Hilfte
im Gebiet 1- und 2-Personen-Haushalte im Erwerbsalter ohne Kinder wohnen, im Untersuchungs-
bereich lediglich 16,4% der Haushalte Kinder unter 18 Jahren haben und damit im Gebiet der Anteil
an Familien mit Kindern deutlich geringer als in den tibergeordneten Gebieten Bezirk und Berlin ist
und in 25,8% der Haushalte alleinstehende oder Senior*innen-Paare leben*.1

Laut dieser Untersuchung gab es 2016 im Gebiet 44% Ein- und Zweiraumwohnungen und 56% Woh-
nungen mit drei und mehr Rdumen.'” Im Planungsraum RiidigerstraRe findet sich sowohl 2014 als
auch 2018 das gleiche Verhltnis von 58% Ein- und Zweiraumwohnungen zu 42% Wohnungen mit
drei und mehr Rdumen.®® Demnach hat der Wohnungsschliissel der Neubauten dieses Verhaltnis
nicht verandert.

Neben den tiberwiegenden traditionellen Wohnformen gibt es im Sanierungs- und Fordergebiet
»Nachhaltige Erneuerung® mit dem Wohnprojekt WiLMa 19 inzwischen ein Projekt gemeinschaft-
lichen Wohnens. Eine weitere besondere Wohnform stellen das Senior*innenheim ,Domicil an der
Gotlindestralle/ Atzpodienstrale und das Senior*innenhaus Siegfriedshof in der Wotanstrale dar.

3.3.4 Eigentumsstruktur

Seit der Erstellung des ISEK 2014 gab es nur wenige Verdnderungen der Eigentumsstruktur im Be-
stand. Nach Fertigstellung wurden 57 Einfamilienhduser von der Entwicklungsgesellschaft an Ein-
zeleigentiimer®innen verkauft. Neun Mehrfamilienh&duser wurden von Einzeleigentiimer®*innen an
Immobiliengesellschaften verkauft und drei Mehrfamilienhduser umgekehrt von Immobiliengesell-
schaften an Einzeleigentiimer®innen. Eines wurde an eine Genossenschaft verkauft. Alle anderen
Verkdufe fanden innerhalb der gleichen Eigentumskategorie statt.

Die wichtigste Verdnderung im Bestand war mit 357 Wohneinheiten die Ubernahme der Besténde der
zuvor privatisierten BVG Wohnungen im Block zwischen Siegfried-, Hagen- und RudigerstralRe durch
die Degewo im Jahr 2013.

Zusammen mit den knapp 1.000 Neubauwohnungen der HOWOGE hat sich das Verhaltnis von priva-
tem zu 6ffentlichem und genossenschaftlichem Wohnungsbestand zugunsten Letzteren verschoben.

16 argus GmbH, STERN GmbH: Grundlagenuntersuchung zur Priifung der Voraussetzungen fiir den Erlass einer Sozialen Erhaltungsverordnung nach §
172 Abs. 1 Nr. 2 BauGB fiir das Verdachtsgebiet Frankfurter Allee Nord (FAN) in Lichtenberg von Berlin, 2017: das Untersuchungsgebiet der Studie ist
in weiten Teilen deckungsgleich mit dem Sanierungs- und Férdergebiet; nicht beriicksichtigt sind die Einfamilienhduser &stlich der KriemhildstraRe
sowie der westliche Sanierungsbereich; stattdessen wurden zwei Blocke westlich der Mollendorffstrale einbezogen.

17 Ebenda
18  Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg: Fortschreibung des Wohngebdude- und Wohnungsbestandes in Berlin am 31. Dezember 2014 bzw. 2018
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3.3.5 Ausstattung

Laut Haushaltsbefragung 2016 verfiigen alle Wohnungen im Untersuchungsgebiet tiber Badezim-
mer und Sammelheizung, 87% tber Balkon, Loggia, Terrasse oder Wintergarten, aber nur 13% tiber
einen Aufzug. Etwa 37% der befragten Haushalte wiinschen sich Verbesserungen der Wohnungs-
ausstattung. Dabei steht an erster Stelle eine Verbesserung der Sanitdrzelle (9,25%), gefolgt vom
Fahrstuhleinbau (8,15%), einem Balkonanbau (5,4%), SchallschutzmaRnahmen (5,2%), energiespa-
renden Fenstern (4,9%) und der energetischen Geb&dudesanierung (4,7%).*

3.3.6 Mieten

Im Mietspiegel 2019 ist der Grofteil des Sanierungs- und Foérdergebiets ,,Nachhaltige Erneuerung
als ,mittlere Wohnlage* ausgewiesen. Das Gebiet zwischen Normannenstralie bzw. Fanningerstra-
Re und Frankfurter Allee, von der MdllendorffstralRe bis zur AtzpodienstraRe fdllt in die Kategorie
»einfache Wohnlage®. Gegeniiber dem Mietspiegel 2013 bedeutet dies eine deutliche Ausweitung
der ,mittleren Wohnlagen®. Damals gehérten nur Teile im Nordosten sowie im westlichen Bereich
dieser Kategorie an.

Die Bestandsmieten (kalt) in der Kategorie ,,einfache Wohnlage“ liegen im Mittel zwischen 6,43 und
12,89 Euro/m? je nach Entstehungszeitraum und bei Wohnungsgréfien bis zu 90 m2. In ,mittlerer
Wohnlage® betragen die entsprechenden Mietspiegelmittelwerte 6,57 bis 10,09 Euro/m?2.%°

Die Angebotsmieten (kalt) im Bezirk Lichtenberg betrugen im Jahr 2019 im Mittel 9,26 Euro und lie-
gen damit weiterhin unterhalb des Berliner Quadratmeter-Mittelwertes von 10,44 Euro.? Die Post-
leitzahlengebiete 10365 mit 10,42 Euro und 10367 mit 10,00 Euro liegen dagegen bereits im bzw.
naher am Berliner Durchschnitt. Seit 2014 sind die Mieten mit 42% in Lichtenberg und 50% im Post-
leitzahlgebiet 10365 dhnlich stark angestiegen wie im Berliner Mittel mit 39%.%2

Bei eigenen Stichproben von Vermietungsangeboten lagen die Mietpreisspannen zwischen 6,70
Euro/m?2 netto-kalt fiir eine WBS-Wohnung mit besonderem Wohnbedarf und 11 bis 12 Euro/m?
netto-kalt im gesamten Gebiet.??

19 argus GmbH, STERN GmbH: Grundlagenuntersuchung zur Priifung der Voraussetzungen fiir den Erlass einer Sozialen Erhaltungsverordnung nach §
172 Abs. 1 Nr. 2 BauGB fiir das Verdachtsgebiet Frankfurter Allee Nord (FAN) in Lichtenberg von Berlin, 2017

20  SenSW: Berliner Mietspiegel, 2019
21 BERLIN HYP & CBRE: Wohnmarktreport Berlin, 2020
22 GSW & CBRE: Wohnmarktreport Berlin, 2013

23 Immobilienscout24: immobilienscout24.de, 2019
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Durchschnittliche Kaltmieten in EUR/m2 (Angebotsmieten)
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Wahrend die Wohnkostenquote in Lichtenberg mit 17,1% deutlich unter dem Berliner Durchschnitt
von 20,4% lag, war sie im Postleitzahlgebiet 10365 mit 20,8% auf einem dhnlichen Niveau.?*

Bei der Vermietung ihrer Neubauten ist die landeseigenen HOWOGE an die Vorgaben der Koopera-
tionsvereinbarung mit dem Senat gebunden. Das bedeutet, dass die mit Wohnungsbauférderung
errichteten Wohnungen zu anfanglich 6,50 Euro/m?2 netto-kalt und alle anderen Wohnungen im
Durchschnitt zu unter 10 Euro/m?2 netto-kalt vermietet werden miissen.” Da letzteres fiir Projekte
mit einem Baubeginn nach dem 1. Juli 2017 gilt, konnen Mieten auch deutlich hoher ausfallen. So
werden Wohnungen im Lindenhof zum Teil fiir 14 Euro/m?2 brutto-warm vermietet.?®

3.3.7 Erhalt der Sozialstruktur

Im Jahr 2016 wurde auf Beschluss der BVV Lichtenberg eine Grundlagenuntersuchung zur Priifung
der Voraussetzungen fiir den Erlass einer Sozialen Erhaltungsverordnung nach § 172 Abs. 1 Nr. 2
BauGB fiir das Verdachtsgebiet Frankfurter Allee Nord (FAN) in Lichtenberg von Berlin durchgefiihrt.
Diese kam zu dem Schluss, dass ,,die rechtlichen Anwendungsvoraussetzungen fiir den Einsatz einer
sozialen Erhaltungsverordnung nach § 172 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zum Erhalt der Zusammensetzung
der Wohnbevolkerung fiir das Untersuchungsgebiet ,,Frankfurter Allee Nord“ [...] derzeit nicht gege-
ben sind“. Dies wird u.a. damit begriindet, dass der Umfang des aufwertungsfahigen Wohnungsbe-
stands nicht hinreichend ist und kein damit zusammenh&ngender Aufwertungsdruck nachgewiesen
werden kann. AuRerdem ist ,,der Anteil der verdrangungsgefdhrdeten Gebietsbevélkerung aufgrund
der soziodemografischen Merkmale und guten sozialen Lage eines grolten Teils der Bewohner ge-
ring“. Gleichwohl empfiehlt das Gutachten eine Beobachtung des Gebiets hinsichtlich ,,Umwand-
lungs-, Verkaufs- oder Bauaktivitaten in gréRerem Umfang“.?’

Dennoch hat die BVV Lichtenberg am 19.09.2019 den Beschluss gefasst, das Bezirksamt zu ersuchen,
alle erforderlichen Schritte zur Einrichtung einer Milieuschutzverordnung in Alt-Lichtenberg zu er-
greifen. Hierzu soll 2020 erneut eine vorbereitende Untersuchung beauftragt werden (DS/1242/
VIIN). Das Untersuchungsgebiet ist in weiten Teilen deckungsgleich mit dem Fordergebiet ,,Nachhal-
tige Erneuerung® Frankfurter Allee Nord.

Seit Anfang 2019 bietet der Bezirk Lichtenberg eine unabhéngige Mieter*innenberatung an, die
allen Biirger*innen kostenfrei offensteht. Interessierte miissen weder bei einem bestimmten Un-
ternehmen wohnen, noch Mitglied in einem Beratungsverein oder einer Rechtsschutzversicherung
sein. Das Angebot wird vom Bezirksamt und der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Woh-
nen finanziert. Die Beratung findet u.a. im Kieztreff Undine, Hagenstrale 57, statt.

Die Zunahme von Ferienwohnungen ist zurzeit im Gebiet FAN noch kein zentrales Thema. Den-
noch birgt dieses Thema ein Gefahrenpotential, da das Gebiet durch seine relativ zentrale Lage

24 BERLIN HYP & CBRE: Wohnmarktreport Berlin, 2020
25  Wohnraumversorgung Berlin ASR: Bericht zur Kooperationsvereinbarung, 2018
26 HOWOGE: https://howoge.de/wohnungsbau/neubauprojekte/lindenhof.html, 2019

27 argus GmbH, STERN GmbH: Grundlagenuntersuchung zur Priifung der Voraussetzungen fiir den Erlass einer Sozialen Erhaltungsverordnung nach §
172 Abs. 1 Nr. 2 BauGB fiir das Verdachtsgebiet Frankfurter Allee Nord (FAN) in Lichtenberg von Berlin, 2017
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in Nachbarschaft der Friedrichshainer Szenekieze und die gute Anbindung tiber die U5 fiir Berlin-
besucher*innen attraktiv ist. Durch die Vermietung als Ferienwohnungen kdnnen Vermieter*innen
deutlich hohere Einnahmen erzielen, als durch eine dauerhafte Vermietung. Um zu verhindern, dass
Wohnungen durch die Nutzung als Ferienwohnungen dem Wohnungsmarkt entzogen werden, gilt
seit 2014 ein Zweckentfremdungsverbot von Wohnraum. Dieses gestattet nur die zeitweise Vermie-
tung von Mietwohnungen als Ferienwohnungen und sieht eine Genehmigungspflicht vor.

Das Gesetz zur Mietenbegrenzung im Wohnungswesen in Berlin (MietenWoG BIn), der sog. Mieten-
deckel, wurde am 30.01.2020 vom Berliner Abgeordnetenhaus beschlossen und ist am 23.02.2020in
Kraft getreten. Welche Auswirkungen er auf die Mieten und die Sozialstruktur im Gebiet FAN haben
wird, ist derzeit noch nicht absehbar.

3.4 Soziale Infrastruktur

Soziale Infrastruktur ) Sportfische ) Kita i1 Jugendreizeiteinrichiung Stadtteilzentrum
Tumnhalle =) Schule f:4) Familienangebate
@ Turnhalle Planung @ Kita Planung §1) Senior*inneneinrichtung
gemeinbedarfigebundens 1e P
Frefiiche @ Schule Planung

3.4.1 Schulen

Im Gebiet Frankfurter Allee Nord gibt es drei Schulen an vier Standorten. Durch den starken Zu-
wachs an Familien und die Neubaut&tigkeiten im Gebiet, sind die Kapazitdten der Schulen bereits
ausgeschopft und es besteht dringender Bedarf an weiteren Schulpldtzen. Der Schulentwicklungs-
plan von 2017/18 - 2023/2024 prognostiziert fiir den Raum Lichtenberg-Nord (Fennpfuhl, Alt-Lich-
tenberg, Frankfurter Allee Nord) bis 2023/2024 ein Defizit von 466 Schulpldtzen.?®

28  Bezirksamt Lichtenberg: Schulentwicklungsplan (SEP) des Bezirkes Lichtenberg von Berlin fiir die Schuljahre 2017 / 2018 - 2023 / 2024
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Grundschule auf dem lichten Berg

Die Grundschule auf dem lichten Berg ist 1976 errichtet worden und liegt im nordlichen Teil des Ge-
biets an der AtzpodienstralRe. In der Schule werden im Schuljahr 2019/2020 562 Schiiler*innen in
Regel- und in Montessori-Klassen unterrichtet.?” Die Schule bietet eine Ganztagsbetreuung in offe-
ner Form an. Die Kapazitat der Schule wurde ab dem Schuljahr 2014/2015 um die Filiale in der Sieg-
friedstralle 208/210 erweitert. Die notwendige Freiflache fiir die Siegfriedstralte konnte durch den
Ankauf der nérdlich angrenzenden Flache und durch Aufstandern des Speiseraums bereitgestellt
werden. Zur Deckung des weiteren Schulplatzbedarfs wurde ein Modularer Erganzungsbau mit 144
Platzen auf dem Schulgeldnde Atzpodienstrale errichtet.

Bis 2023/2024 wird ein Anwachsen der Schiiler*innenzahl auf 839 prognostiziert.*°

Es besteht ein umfassender Erneuerungsbedarf fiir das Schulgebdude in der Atzpodienstralie.
Neben TrockenlegungsmaRnahmen, der Erneuerung des Bodenbelages, sowie der Modernisierung
der Fachrdume ist eine energetische Sanierung inklusive Heizungsanlage notwendig. Bei den Schul-
und Pausenhofflachen und der ungedeckten Schulsportflache besteht umfassender Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsbedarf. Ebenso ist die Schulsporthalle einschliellich Dach und Fassade
dringend sanierungsbediirftig. Hier sind aus wirtschaftlichen Griinden der Abriss und ein Neubau
geplant.

Nordostlich des Schulgrundstiicks Atzpodienstralte befindet sich eine nicht genutzte Freiflache im
Eigentum des Bezirks. Hier ist eine schulische Nutzung etwa mit einem Schulgarten denkbar.

Selma-Lagerl6f-Schule

Das aus den 1950er Jahren stammende Schulgeb&dude an der RiidigerstraRe 76 wird seit 2018 von
der Selma-Lagerlof-Schule genutzt. Die Schule ist sowohl eine Grundschule mit sonderpadagogi-
schem Forderschwerpunkt Sprache als auch eine einziigige reguldre Grundschule.

Zuvor wurde in dem Gebdude von der KreativitatsSchulzentrum Berlin gGmbH das ,Kreativitdts-
gymnasium® betrieben. Der freie Trager betreibt weiterhin eine in das Gebdude integrierte Kita. Der-
zeit werden im Bereich Sprachférderung 175 Schiiler*innen der Jahrgangsstufen 1 - 6 unterrichtet
und im Bereich der 33. Grundschule 44 Schiiler*innen in der 1. und 2. Jahrgangsstufe.?* Aufgrund
des sprachtherapeutischen Unterrichts kénnen die meisten Kinder aus dem sonderpddagogischen
Bereich nach zwei bis vier Jahren auf eine reguldare Grundschule wechseln. Zusétzlich gibt es alters-
tibergreifende Klassen und Sprachtherapie in Kleingruppen.

2017 wurde die Schule durch einen Modularen Ergdnzungsbau (MEB) im Bereich der ehemaligen
offentlichen Parkanlage an der RiidigerstraRe erweitert. Dieser wird von den Schiiler*innen der fle-
xiblen Schulanfangsphase genutzt.

Als letztes Bestandsgebdude wurde nach umfangreichen Modernisierungs- und Instandsetzungs-
malnahmen 2020 die Sporthalle wieder in Betrieb genommen. Derzeit werden die Schulfreifldachen
neugestaltet.

29  SenBJF: https://www.berlin.de/sen/bildung/schule/berliner-schulen/schulverzeichnis/, 2019
30 Bezirksamt Lichtenberg: Schulentwicklungsplan (SEP) des Bezirkes Lichtenberg von Berlin fur die Schuljahre 2017 / 2018 - 2023 / 2024
31 SenBJF: https://www.berlin.de/sen/bildung/schule/berliner-schulen/schulverzeichnis/, 2019
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Der Schulentwicklungsplan 2017/2018 - 2023/2024 enthélt fiir diese Schule keine Prognose der
Schiiler*innenzahlen.®? Da aber die Prognosen der Schiiler*innenzahlen fiir ganz Lichtenberg Nord
in den kommenden Jahren einen weiteren Bedarf an Grundschulpldtzen aufweisen und auch mit
einem zusédtzlichen Bedarf an der Selma-Lagerlof-Schule gerechnet werden kann, wurde 2019 in
einer Einpassungsstudie der Standort fiir einen méglichen zweiten MEB ermittelt.

Oberschule am Rathaus

Im denkmalgeschiitzten Gebdude der Oberschule am Rathaus werden im Schuljahr 2019/2020 423
Schiiler*innen unterrichtet.?* Die Schule ist eine integrierte Sekundarschule. Sie bietet einen Zweig
»Produktives Lernen®, eine BEO-Klasse (Beobachtungsklasse fiir schuldistanzierte Schiiler*innen)
und zusatzliche Angebote in Arbeitsgruppen an. In Kooperation mit der Mildred-Harnack-Schule
konnen Schiiler*innen in der Sekundarstufe Il das Abitur erlangen.

Aufgrund der stetig steigenden Schiiler*innenzahlen im Grundschulbereich sind die Schulkapazita-
ten auch im Bereich der weiterfiihrenden Schulen nicht ausreichend und miissen langfristig erwei-
tert werden. Das Angebot an Schulhoffreiflachen ist aufgrund der besonderen topografischen Lage
der Schule auf einer Anhshe gering bemessen. Andererseits ist die Schule in den Griinzug vom Rat-
hauspark zum ehemaligen Urnenfriedhof an der Rudolf-Reusch-StraRe eingebunden. Zuletzt wurde
das Plateau siidlich der Schule fiir eine Nutzung als erweiterte Schulfreiflache umgestaltet.

Die Schule wurde unter Inanspruchnahme verschiedener Férderprogramme umfassend saniert
(Aula, Turnhalle, Treppenhduser, Dach, Fassade, Sanitaranlagen im Schulgeb&dude und in der Turn-
halle sowie die Freitreppe). Es stehen noch SanierungsmalRnahmen in den Klassenraumen aus (ma-
lermaRige Instandsetzung, Bodenbelag). Als Ausweichmoglichkeit fiir die baubedingte Sperrung von
Klassenrdumen wurden auf dem Schulhof vier Klassencontainer aufgestellt.

3.4.2 Sporteinrichtungen

Das Soziale Infrastrukturkonzept (SIKo) 2016%* beschreibt - basierend auf Werten aus der Untersu-
chung ,Berlin - Wachsende Stadt, Sportinfrastruktur ausbauen!“ 4/2016 - fiir den Prognoseraum
Lichtenberg Nord bei gedeckten Kernsportanlagen (Sporthallen) eine gute Versorgung (107% des
Richtwerts). Fiir ungedeckte Kernsportanlagen (Sportplédtze) besteht eine leichte Unterversorgung
(94% des Richtwerts). In der Prognose bleibt diese Versorgungssituation in der Tendenz erhalten.
Bei gedeckten Anlagen fillt die Versorgung 2020 auf 101% und steigt bis 2030 wieder auf 103,5%.
Bei ungedeckten Anlagen verschlechtert sich die Versorgung auf 91,3% bis 2020 bzw. 92,8% bis
2030.

Die Autor*innen des SIKo weisen darauf hin, dass diese Angaben ausschlieBlich den durch den Brei-
ten- und Vereinssport hervorgerufenen (sog. ,,aulterschulischen®) Bedarf berticksichtigen. Aufgrund
fehlender Datengrundlagen zum Schulsport sei eine Quantifizierung dieses Bedarfs im Rahmen des
SIKo nicht moglich.

32 Bezirksamt Lichtenberg: Schulentwicklungsplan (SEP) des Bezirkes Lichtenberg von Berlin fir die Schuljahre 2017 / 2018 - 2023 / 2024
33 SenBJF: https://www.berlin.de/sen/bildung/schule/berliner-schulen/schulverzeichnis/, 2019
34 Bezirksamt Lichtenberg: Soziales Infrastrukturkonzept (SIKo), 2016

=STATTBAU /735

EEMNBERLIN



Frankfurter Allee Nord | ISEK 2019 // 20

Folgende Sportanlagen befinden sich im Gebiet FAN:

= Schulsporthalle in der ,Oberschule am Rathaus*

= Schulsporthalle der ,,Grundschule auf dem lichten Berg“
= Sportfreifldache der ,,Grundschule auf dem lichten Berg“
= Sporthalle GotlindestralRe/ HagenstraRe

= Schulsporthalle der ,Selma-Lagerl6f-Schule®

»HOWOGE Arena Hans-Zoschke“

Im Rahmen der Neugestaltung der Freiflachen der Selma-Lagerléf-Schule in der RiidigerstralRe wer-
den hier auch Sportfreiflachen angelegt.

Bei Bedarf werden derzeit der Nibelungenpark und der Sportplatz an der ScheffelstraRe, jenseits der
Mdllendorffstralle, von den Schulen genutzt.

Die Sporthallen sind vormittags von den Schulen belegt und stehen nachmittags bis abends fiir den
Vereinssport zur Verfiigung. Auch die Sporthalle Gotlindestralle/ Hagenstralle wird seit ihrer um-
fangreichen Sanierung 2017 sowohl fiir den Schul- als auch fiir den Vereinssport genutzt.

Nach Abschluss der Sanierungsarbeiten in der Selma-Lagerl6f-Schule besteht ein Erneuerungsbe-
darf nur noch fiir die Turnhalle der Schule auf dem lichten Berg. Zudem sollen hier im Rahmen einer
Neugestaltung der Freiflachen ebenfalls neue Sportfreiflachen angelegt werden.

Die HOWOGE-Arena ,,Hans-Zoschke“ ist eine Sporteinrichtung in kommunalem Eigentum. Der SV
Lichtenberg 47 ist Pdchter der Sportanlage. Sie ist ein reines FuRballstadion, das vom Verein fiir
Spiele und Training genutzt wird. Durch den Aufstieg des SV Lichtenberg 47 in die Regionalliga sind
weitere, teilweise erhebliche bauliche Malknahmen zur Instandhaltung und Erneuerung der Sport-
flache erforderlich. (Siehe Kapitel 4.2.4)

Forderzusagen fiir diese Malinahmen sind sowohl an die Genehmigungsfahigkeit als auch an ein
Konzept einer teilweise 6ffentlichen Nutzung des Stadions gekniipft. Derzeit wird ein Gesamtkon-
zept entwickelt, das neben der Offnung des Stadions und den UmbaumaRnahmen auch die Ver-
kehrserschlieRung sowie die Gestaltung des Umfelds behandeln soll.

Das Gesamtkonzept dient wiederum als Grundlage fiir das Sondergebiet Sport und Freizeit des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplans 11-166, mit dem die planungsrechtlichen Voraussetzung
fur die Umsetzung der MaRnahmen geschaffen werden sollen.

3.4.3 Kindertagesstatten

Gegenwadrtig haben zwolf Kindertagesstatten und Kinderldaden - davon elf in freier Tragerschaft -
ihren Standort im Gebiet. Die Kitas bieten ein breites Profil an, das von einer kiinstlerischen bis zu
einer sportlichen Ausrichtung reicht. Seit 2014 hat sich das Angebot an Kitapl&dtzen durch drei neue
Einrichtungen und den Ausbau bestehender Standorte von 692 auf 1.083 erweitert. Laut Kitaent-
wicklungsplan 2018 bestand zum 30. Juni 2018 in Alt-Lichtenberg ein Platzdefizit von 693 Platzen,
dass sich durch die Er6ffnung der Kitas Weltentdecker und Am Lindenhof inzwischen auf 516 Platze
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reduziert hat.>® Durch den Erweiterungsbau der Kita Sonnengarten sind bis zu 120 weitere Pldtze
hinzugekommen. Zu dem oben genannten Platzdefizit kommt noch ein zusatzlicher rechnerischer
Bedarf an ca. 150 Kitaplatzen fiir die Kinder in Unterkiinften fuir Gefliichtete.

Folgende Einrichtungen befinden sich derzeit im Gebiet FAN (siehe auch Karte Soziale und kulturelle

Infrastruktur sowie Kindertagesstdtten in Bestand und Planung im Anhang):

Einrichtung

angebotene
Platze

Kita Kiezspatzen Kinder im Kiez gGmbH Hubertusstr. 5 85

Kita Sonnengarten andergérjten NordOsF- Rudolf-Reusch-Str. 57 170
Eigenbetrieb von Berlin

gtiatr?].d:\zlrtﬁj/i.ctf’it;cnhlfenr:g Ev. Kirchengem. Alt-Lichtenberg Schottstr. 6 60

Kita Bunte Plonzstifte Forum Soziale Dienste e. V. Plonzstr. 22 180

Kégativi.t'atikita KreativitatsSchulzentrum Berlin Rudigerstr. 76 70

»Elgensinn gGmbH

\EVKJr:Ie?;\ZNbeerrggee(re. V. E\}/(v-(rangirz.b\i.rger orze Hagenstr. 43 30

Kita Zauberinsel Ssﬁjgéc:sétggtrhlfigiﬂis:; apGrachfdr- Blirgerheimstr. 25 55

Kita Zauberwald S:rsﬂ]lgc:sgt;gtrhlfigiﬂis:z apGrachfb'r- Blirgerheimstr. 23 15

Kita Villa Milla Eaers]l_:ll;scig?tcfaEQK%:(;Z?LneTrﬂgﬁg und | Gotlindestr. 54 180
Familienhilfe mbH

Kita am Lindenhof Mahale gGmbH Klara-Weyl-Stralte 9 35

Kita Weltentdecker Step Kids KiTas gGmbH Rathausstrafle 11-12 102

1148

Der htchste Sanierungsbedarf besteht derzeit bei der Kita ,Bunte Plonzstifte®. Hier liegen die Fla-
chenkapazitdten tber der derzeitigen Platzzahl, da unsanierte Rdume zum Teil nicht genutzt wer-
den konnen. Die Gebdudehtille der Kreativitatskita ,Eigensinn® im Schulgebdude der Selma-Lager-
|6f-Schule ist sanierungsbediirftig. Die Innenrdume wurden durch den Trégerbetrieb saniert.

35  Bezirksamt Lichtenberg: Lichtenberger Kindertagesstattenentwicklungsplan (KEP) Monitoring 2018 und Angaben Kitabetriebe.
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Zusatzlich zum bestehenden Angebot an Kita-Platzen werden durch Neu- und Erweiterungsbauten
an folgenden Standorten im Gebiet FAN zusatzliche Kapazitdten entwickelt:

GudrunstraRe 14

= Kindergdrten NordOst - Eigenbetrieb von Berlin
= Neubau 185 Pldtze

RuschestralRe 80

= Trégerbetrieb steht noch nicht fest
= Neubau 120 Platze

GotlindestralRe 39

= Trégerbetrieb steht noch nicht fest
= Neubau 84 Platze

FanningerstralRe 37

= Zweimalzwolf gUG
= Neubau 33 Pldtze

Neben den Kitas befinden sich zwei Kindertagespflegestellen mit jeweils 10 Pldtzen im Gebiet FAN.

3.4.4 Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtungen

Drei Einrichtungen der Kinder- und Jugendfreizeit sind fiir die Versorgung des Gebiets relevant (sie-
he auch Karte Soziale und kulturelle Infrastruktur im Anhang):

Der Caritasverband betreibt an der GotlindestraRe 38 das Magda Caritas Jugendzentrum. Das Ju-
gendzentrum bietet diverse kreative Freizeitangebote und Unterstiitzung der Jugendlichen an.
Vorher wurde der Standort von der Jugendeinrichtung ,plexus® bespielt. Aufgrund des Mangels an
Platzen und des unzureichenden Gebdudezustands wurde 2014/15 ein Neubau mit 130 Pl&tzen er-
richtet. In dem Neubau konnte sich zusatzlich der Kinderclub , kids-Oase® ansiedeln, der Angebote
fuir Kinder von 6 - 14 Jahren bereitstellt. Trager des Kinderklubs ist der Verein SOZIALWERK des dfb
e.V. Die Einrichtung war vorher in der Fanninger-/Guntherstralie untergebracht und hatte dringen-
den Bedarf an neuen Raumlichkeiten.

Der Jugendclub Linse, eine Einrichtung der Sozialdiakonischen Arbeit Berlin gGmbH, liegt aulRerhalb
des Fordergebiets ,,Nachhaltige Erneuerung® westlich der Méllendorffstralte auf dem Geldnde des
Theaters an der Parkaue. Die Kapazitét liegt bei insgesamt 133 Platzen. Der Einzugsbereich der ,Lin-
se“ reicht weit tiber den Stadtteil Alt-Lichtenberg und damit tiber das Sanierungs- und Férdergebiet
»Nachhaltige Erneuerung” Frankfurter Allee Nord hinaus. Es ist eine Adresse, die auch Jugendliche
aus anderen Stadtbezirken, insbesondere aus Friedrichshain anzieht. Das Spektrum ist vielfaltig und
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hat neben kreativen Projekten Musik- und Band- sowie Medienarbeit zum Schwerpunkt. Aufgrund
des Zielpublikums und der speziellen inhaltlichen Ausrichtung der Einrichtung wird die , Linse“ bei
der Ermittlung der Bedarfsabdeckung fiir das Gebiet FAN nicht mitberiicksichtigt.

Zur Berechnung des Bedarfs an Jugendfreizeiteinrichtungen®® werden 11,4 Platze pro 100 Einwoh-
ner im Alter von 6 bis unter 25 Jahren angesetzt.>” Dadurch ergibt sich fiir das Gebiet FAN ein Bedarf
von 307 Platzen.®

Da die Versorgung mit Jugendfreizeitangeboten bereits defizitar ist und sich aufgrund der Bevélke-
rungsentwicklung in den kommenden Jahren weiter verschlechtern wird, ist angestrebt, eine weitere
Jugendfreizeiteinrichtung im Gebiet anzusiedeln.

Ergdnzende Angebote*

Das ,,Familienzentrum FLiBB* in der Frankfurter Allee 219 ist ein Angebot der offenen Familienarbeit
der Neues Wohnen im Kiez GmbH.

Das ,,Café Maggie“ in der Frankfurter Allee 205 wurde durch den Trager gangway e.V. initiiert. Mit
diesem durch die Jugendlichen selbst verwalteten Café besteht ein spezifisches Angebot fiir Jugend-
liche im Alter von 16 bis 27 Jahren.

Das Interkulturelle Begegnungszentrum ,,aufatmen ist ein Ladencafé in der Schottstr. 2 mit Ange-
boten fiir Kinder und Eltern. Neben dem Verkauf von Second-Hand-Produkten und Kaffee bietet die
Einrichtung auch eine Anlaufstelle fiir syrische Frauen an. Das Projekt gehort zum Programm des
ora Kinderhilfe international e.V.

Das Wohnprojekt UNDINE ist ein Projekt des SOZIALWERK des Demokratischen Frauenbundes e.V. in
der HagenstralRe 57. Es bietet betreutes Einzelwohnen an und hilft Menschen mit Schwierigkeiten
im Alltag, Obdachlosen oder Menschen in unsicheren Wohnsituationen. Zu den Beratungs- und Be-
treuungsfeldern gehoren neben dem Erhalt von Wohnraum auch Themen der Tages-, Lebens,- und
Haushaltsstrukturierung, sowie weitere soziale und rechtliche Angelegenheiten. Ein weiteres An-
gebot besteht in dem sozialen Treffpunkt Kieztreff UNDINE am gleichen Standort, der neben Bera-
tungs- und Informationsangeboten auch Veranstaltungen organisiert. Dort kénnen auch Raumlich-
keiten genutzt werden und sich Menschen aus dem Kiez begegnen.

Das ,,Haus Lichtenberg“ des Jugendhaus Friedrichshain e.V. in der Magdalenenstralie 15 ist eine
Einrichtung fiir stationare Hilfen nach & 34 SGB VIII. Hier leben Jugendliche und junge Erwachsene
in betreuten Kleingruppen.

36 Das SiKo 2016 macht zum Bedarf an Jugendfreizeiteinrichtungen nur Aussagen auf Ebene der Prognoserdume. Das 2016 eréffnete Holzhaus wurde
dabei noch nicht berticksichtigt.

37 SenStadtUm: Stadtentwicklungsplan "Offentliche Einrichtungen -Versorgung mit wohnungsbezogenen Gemeinbedarfseinrichtungen" (StEP 2), 1995
38  6- bis unter25-Jdhrige zum 31.12.2019: 2696 entspricht 307 Pldatzen

39 Diese Auflistung trifft keine Aussagen tiber den genehmigungsrechtlichen Status der genannten Einrichtungen
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3.4.5 Soziale und Sozio-Kulturelle Projekte

Das Angebot von Schulen, Kitas und Jugendfreizeitstatten wird durch eine Anzahl von Projekten
und Initiativen im sozialen und sozio-kulturellen Bereich ergdanzt. Im Untersuchungsbereich sind
folgende Einrichtungen ansadssig*:

Einrichtung

Adresse

Profil/ Zielgruppe

Stadtteilbiiro

Fanningerstr. 33

Stadtteilkoordination
Alt-Lichtenberg

Koordination der Stadtteil- und
Gemeinwesenarbeit in Alt-Lich-
tenberg - Anlaufstelle fir die
Burgerschaft

Sozialer Treffpunkt
UNDINE Kieztreff

Hagenstr. 57

SOZIALWERK des Demo-
kratischen Frauenbun-
des e.V.

Nachbarschafts- und Begeg-
nungsstatte; Beratungs- und
Informationsangebote

Soziale Beratung fiir Men-
schen in Wohnungsnot

Schottstr. 6

Beratung &
Lebenshilfee. V. /
Diakonie

Obdachlose, Wohnungslose

Schuldner- und
Insolvenzberatung

Normannenstr. 5A

Julateg Finsolv
Lichtenberg e. V.

Schuldner- und
Insolvenzberatung

Psychosoziale Kontakt- u.

Betreutes Jugendwohnen

Magdalenenstr. 15

»Der blaue Laden Hagenstr. 5 Albatros e.V.
Beratungsstelle
‘CAP-S‘upermark‘t m|.t. Ridigerstr.75 Gdw Sid eG Menschen mit Behinderung
inklusiven Arbeitsplatzen
Hilfe fur bedurftige Frankfurter Allee HbM e.V Anlaufpunkt fur alle sozial
Mitmenschen 207 o Benachteiligten
Jugendhaus 24 Std. Betreuung & stationare

Friedrichshain e.V.

sozialpad. Krisenintervention

Beratung und Unterstiit-
zung in Notlagen

Hagenstr. 1

casa nostra -
Integrative Hilfen e.V.

Hilfesuchende,
Wohnungssuchende

Werkstatt zur Berufsaus-
bildung von Menschen mit
Behinderung

Wotanstr. 18

LWB - Lichtenberger
Werkst&dtten gGmbH

Menschen mit Behinderung

psychosoziale Hilfe,
Wohn- & Integrationshilfe

Gudrunstr. 4

CRESO Creative
Sozialarbeit gGmbH

Menschen in Problemlagen,
Wohnungssuchende

40 Diese Auflistung trifft keine Aussagen iiber den genehmigungsrechtlichen Status der genannten Einrichtungen
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3.4.6 Angebote fir Senior*innen

Im Gebiet befinden sich einige Einrichtungen, die verschiedene Angebote fiir und mit Senior*innen
bereithalten. In dem 2013 eréffneten Senior*innenwohnheim in der Gotlindestralle 51 finden regel-
mdRig 6ffentliche Angebote und Veranstaltungen statt. Ein weiteres Pflegeheim befindet sich in
der Wotanstralle 2-3. Neben speziellen Veranstaltungen werden in der UNDINE in der HagenstralRe
57 Beratung und Unterstiitzung bei der Bewdltigung von Alltagsproblemen angeboten. Im nord-
lichen bzw. westlichen Verflechtungsbereich des Gebiets befinden sich in der RuschestralRe 43 die
Senior*innenbegegnungsstatte ,,Rusche 43“ und in der Méllendorffstralle 102/ 103 der ,,Senioren-
wohnpark Lichtenberg®.

3.4.7 Einrichtungen im Kulturbereich

Museen/ Gedenkstitten

Unter dem Begriff ,,Campus fiir Demokratie” besteht auf dem Standort des ehemaligen Ministe-
riums fur Staatssicherheit (MfS) der DDR ein vielfdltiges erinnerungskulturelles Angebot. Das ,,Sta-
simuseum Berlin - Forschungs- und Gedenkst&dtte NormannenstralRe“ befindet sich in der Rusche-
stralRe 103 im Haus 1 und zieht ein internationales Publikum an. Trager ist der Verein ASTAK e.V. Im
Haus 7 des gleichen Komplexes prasentiert der Bundesbeauftragte fiir das Stasi-Unterlagen (BStU)
eine Ausstellung (,,Einblick ins Geheime®) tiber das Stasi-Archiv und die Arbeit seiner Behorde. Die
Robert-Havemann-Gesellschaft zeigt im Hof eine Dauerausstellung mit dem Titel ,,Revolution-Mau-
erfall“. Einzelne Veranstaltungen unterschiedlicher Trager in Haus 22 ergdnzen das Angebot.

Werkstatten

Das , Keramikatelier Lichtenberg® an der Frankfurter Allee 203 ist eine basiskulturelle Einrichtung
in Tragerschaft der bezirklichen Kulturverwaltung, die seit 1987 Kurse und offene Werkstadtten an-
bietet.

Ausstellungsrdume/ Galerien

In der HagenstraRRe 56 befindet sich die theARTer Galerie. Ausstellungsraume gibt es im Rathaus in
der rk - Galerie fiir zeitgendssische Kunst im Ratskeller (MollendorffstralRe 6) und in der Egon-Erwin-
Kisch-Bibliothek (Frankfurter Allee 149).

Theater

Das ,Theater an der Parkaue - Junges Staatstheater Berlin“ (Parkaue 29), im westlichen Verflech-
tungsbereich des Gebiets FAN gelegen, ist eines der groRten Staatstheater fiir junges Publikum in
Deutschland. Das Theater in der Tragerschaft des Landes Berlin engagiert sich zusé&tzlich zum Thea-
terbetrieb in Projekten mit Kindern, Jugendlichen und Schulen. In direkter Nachbarschaft befindet
sich DAS WEITE THEATER fiir Puppen und Menschen e.V. (Parkaue 23)
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Bibliotheken
An der Frankfurter Allee 149 befindet sich die Egon-Erwin-Kisch-Bibliothek als Bezirksbibliothek.

|...3E’ﬂ' | :m /“‘vfr-/__
° [
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Kulturelle infrastruktur

) Museum ([ Golerie/ Atelier (B kulturelle Nutzung Patenzial
. Kirchliche Einrichtung 7 Bibliathek
(&) Theater

Ubergeordnete 6ffentliche Einrichtungen

In der AlfredstralRe 11 befindet sich die Justizvollzugsanstalt fiir Frauen. Sie ist die Hauptanstalt fur
den Strafvollzug fiir Frauen im Land Berlin.

Am Roedeliusplatz 1 befindet sich das Amtsgericht Lichtenberg, das fiir die Bezirke Lichtenberg und
Marzahn-Hellersdorf zustéandig ist.

Beide Einrichtungen sind verkehrlich tiber den U-Bahnhof Magdalenenstralte angebunden.

In der GotlindestralRe 93 befindet sich die Agentur fiir Arbeit Lichtenberg als Geschéftsstelle der
Agentur fiir Arbeit Mitte. Sie ist derzeit nur unzureichend durch den OPNV angebunden. (siehe Ka-
pitel 3.8.6)
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3.5 Akteur*innen und Netzwerke

3.5.1 Akteur*innen und Beteiligung

Die Menschen im Sanierungs- und Fordergebiet ,Nachhaltige Erneuerung” Frankfurter Allee Nord
bringen sich engagiert in die Erneuerung und Entwicklung ihres Kiezes ein. Im Bezirk Lichtenberg
besteht eine jahrelange Tradition der aktiven Biirger*innenbeteiligung, die sich auch im Gebiet FAN
widerspiegelt.

Offentliche Veranstaltungen, wie die halbjahrlich stattfindenden FAN-Konferenzen, erfreuen sich ei-
nes regen Interesses der im Gebiet arbeitenden und wohnenden Bevélkerung. Dabei werden sowohl
Informationsveranstaltungen als auch Veranstaltungen zur aktiven Mitwirkung an der Entwicklung
des Gebietes angenommen. Es werden im Rahmen von Wettbewerbsverfahren die eingereichten Ent-
wiirfe vorgestellt, diskutiert und bewertet. AulRerdem besteht tiber Ideenworkshops regelmalig die
Gelegenheit, friihzeitig die Bediirfnisse, Interessen und Wiinsche der unterschiedlichen Akteur*in-
nen in die Konzeption von Aufgabenstellungen fiir Studien und Konzeptverfahren einzubringen.

Der FAN-Beirat, der erstmalig in der 1. FAN-Konferenz 2013 berufen und seitdem alle zwei Jahre neu
gewdhlt wurde, stellt die Gebietsvertretung dar. Die zurzeit 19 stimmberechtigten Mitglieder re-
prasentieren Wohnungsmieter*innen, Eigentiimer*innen, Gewerbetreibende sowie Vertreter*innen
der verschiedenen Tréager, Initiativen und Bildungseinrichtungen im Gebiet. Der FAN-Beirat versteht
sich als Interessenvertretung, Sprachrohr, Impulsgeber und Vermittler zwischen Biirger*innen und
Verwaltung. In verschiedenen thematischen Arbeitsgruppen engagieren sich Beiratsmitglieder und
bringen sich aktiv bei Projekten, wie z.B. dem Nibelungenpark, der Aufwertung der StraRenrdume
oder der Organisation von Stadtteilfesten, ein.

Der FAN-Fonds stellt ein wichtiges Instrument zur Unterstiitzung der lokalen Akteur*innen dar.
Durch die Finanzierung eigener Projekte werden die Menschen im Gebiet zur Mitwirkung am Erneu-
erungsprozess angeregt. Da der FAN-Beirat mit seinen Beschliissen eigenstandig tiber die Vergabe
der Mittel entscheidet, starkt der Verfiigungsfonds zusétzlich die Rolle des Beirates. Seit 2012 konn-
ten jahrlich bis zu 15.000 Euro zur Forderung von bisher rund 50 Projekten eingesetzt werden. Die
Stadtteilfeste 2018 und 2019, die von einer Vielzahl an Aktiven gemeinsam organisiert und durch
den FAN-Fonds maRgeblich unterstiitzt wurden, stellen dabei besonders umfangreiche Projekte dar.
Es wird eine wichtige Aufgabe sein, weitere Finanzierungsquellen fiir die Verstetigung dieses biirger-
schaftlichen Engagements zu erschlieRen. So steht dem Stadtteil Alt-Lichtenberg im Rahmen des
Biirgerhaushalts Lichtenberg ein Kiezfonds mit jahrlich 10.000 Euro zur Verfiigung. Er bietet den
Bewohner*innen des Stadtteils finanzielle Unterstiitzung fiir die Verwirklichung kleiner Projekte.
Gefordert werden Vorhaben, die den Zusammenhalt im Kiez férdern, Nachbarschaften starken oder
das Wohnumfeld verschonern.

Teilweise schon ldngere Zeit ans&ssige Trager und Projekte im sozio-kulturellen Bereich, Bildungs-
und Kultureinrichtungen, ansdssige Vereine aus Sport, Kultur und Bildung, Schulen und Kitas aus
dem Gebiet, die Gebietskoordinatorin, die Stadtteilkoordinatorin u.a. sind die Multiplikator*innen,
auf denen das Netz der Beteiligung der Betroffenen aus dem Gebiet Frankfurter Allee Nord aufbaut.
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Wichtige Schliisselpositionen fiir die Entwicklungen im Gebiet FAN haben dabei insbesondere die
Stadtteilkoordinatorin von Alt-Lichtenberg und die Gebietskoordinatorin fiir Lichtenberg Nord der
Sozialraumorientierten Planungskoordination (SPK) des Bezirksamtes inne. Die Gebietskoordina-
torin betreibt die Geschéftsstelle des Beirats, wahrend das Stadtteilbiiro in der FanningerstraRe 33
zentrale Anlaufstelle fiir den Kiez ist. Die Stadtteilkoordinatorin berdt auRerdem zu zusdtzlichen
Fordermoglichkeiten fiir Projekte, wie dem Kiezfonds.

3.5.2 Netzwerke

Auf den monatlich stattfindenden Treffen der lokalen Akteur®innen des Stadtteils im Stadtteilbiiro
findet ein reger Austausch zu Themen statt, die das Gebiet und angrenzende Regionen betreffen.
So wird bspw. tiber Neuigkeiten aus dem Bezirksamt berichtet, tiber neue Projekte im Sanierungs-
und Fordergebiet ,Nachhaltige Erneuerung“ beraten, iiber geplante Neubauvorhaben informiert,
gemeinsame Veranstaltungen werden geplant und vorbereitet.

Das Bezirksamt Lichtenberg fiihrt seit Juni 2018 Stadtteildialoge im gesamten Bezirk durch. Diese
Dialoge sind ein Gesprachsangebot an alle Lichtenberger®innen.

Die Ergebnisse der Beteiligung dienen der Prioritdtensetzung in den einzelnen Quartieren und bilden
eine Grundlage fiir die Festsetzung von Handlungsschwerpunkten einzelner Fachamter.
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3.6 Grin- und Freiflachen

Die folgende Analyse basiert im Wesentlichen auf bezirklichen Angaben, dem Landschaftsrahmen-
plan Lichtenberg und Landschaftsprogramm sowie eigenen Erhebungen. Die Verfiigharkeit und die
Nutzungs- und Gestaltungsqualitdt von Griin- und Freiflichen sowie des 6ffentlichen Raums sind
von groler Bedeutung, sowohl fiir die Qualitat des Wohnstandortes Frankfurter Allee Nord als auch
fur die Attraktivitat des Gebiets fiir Besucher*innen sowie als Standort fiir wirtschaftliche Aktivita-
ten. Fiir den Naturschutz und das Stadtklima sind sie ebenfalls von groRer Bedeutung.

3.6.1 Offentliche Griinfldchen und Spielplitze

Offentliche Grunflachen und Grines Netz Nord .
affentliche Granfliche w.) Spiciplatz ¢ GrinesBand
Frelraum (W) Spielpiatz Planunig #°  Grlines Netz Nord
| Quali g ffentliche Grinfliche Planung @ Urban Gardening Planung { 2" Neine Durdhwegiing moakch

Cuaalifizierung Freiraum Planung

Wohnungsnahe Griinflachen

Wohnungsnahe Griinflachen sind dem unmittelbaren Wohnumfeld zugeordnet, ihr Einzugsbereich
ist auf einen 500 m groRen Radius beschrénkt. Sie kénnen in kurzer Zeit (in 5-10 Gehminuten) und
mit geringem Aufwand erreicht werden. Um ihrer Funktion gerecht zu werden, ist eine Mindest-
groRe von 0,5 ha erforderlich. Als Richtwert fiir eine ausreichende Versorgung hat das Land Berlin 6
m2/Einwohner¥in festgelegt*’. Folgende &ffentliche, wohnungsnahe Griinflachen befinden sich im
Gebiet:

Ehemaliger Friedhof Lichtenberg an der GotlindestraRe: Der Friedhof wurde 1886 als Alleequartier-
friedhof angelegt, 1971 fiir die Friedhofsnutzung geschlossen und als Griinflaiche umgewidmet.

41 SenSW: Umweltatlas, 2017
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Die rd. 3 ha grolRe, als Gartendenkmal eingetragene Anlage, ist noch deutlich von der Friedhofs-
nutzung geprdgt. Verwaltungsgebaude und Friedhofskapelle sind als Baudenkméler in der Berli-
ner Denkmalliste eingetragen. Die Griinflache dient als Durchwegung und Erholungsfldche sowie
als Aushildungsstandort des Strallen- und Griinflichenamtes. Zwar befinden sich keine Spiel- oder
Sportmoglichkeiten auf dem Friedhof, aufgrund seiner Grélte, Weitldufigkeit und tippigen Begrii-
nung dient er allerdings als Erholungs- und Riickzugsort fiir die Anwohner*innen. Er wird allerdings
auch als illegaler Hundeauslaufplatz benutzt. Ein weiteres Problem ist der schlechte bauliche Zu-
stand der Kapelle sowie der Zustand der Griinanlage insgesamt.

Ehemaliger Urnenfriedhof RathausstraRe: Der 1971 geschlossene und entwidmete Urnenfriedhof
RathausstraRe hat eine Fldche von rd. 1,5 ha und befindet sich zwischen Rudolf-Reusch-StralRe und
RuschestraRe. Aufgrund mangelnder Verkehrssicherheit war die ehemalige Friedhofsflache tiber
Jahre geschlossen, konnte inzwischen jedoch wieder gesichert und ge6ffnet werden. Die Griinflache
dient im Wesentlichen als Durchwegung und wird unerlaubt als Hundeauslauf genutzt. Die Poten-
tiale, wie Lage und GroRRe der Griinfldche, als auch ihrin Teilen reizvoller Charakter, sind bei weitem
nicht ausgeschopft.

Im ISEK 2014 wurde daher empfohlen, die Griinflache im Rahmen eines Gutachterverfahrens neuzu-
gestalten. Die 2016 in Zusammenarbeit mit Kindern und Jugendlichen erarbeitete Spielleitplanung
regt fiir das Geldnde die Schaffung von Naturerfahrungsraumen oder naturnahen Spiel- und Erleb-
nisflachen an und gibt der Umsetzung der Malknahmen eine hohe Prioritdt.*? In einem im Oktober
2016 mit Anwohner*innen durchgefiihrten Beteiligungsworkshop, sprach sich die Mehrheit der An-
wesenden dafir aus, die Griinflache weitgehend in ihrem derzeitigen Zustand zu belassen und in
erster Linie die Durchwegung barrierefrei zu gestalten sowie die Aufenthaltsqualitat behutsam zu
verbessern. Aufbauend auf diesen Ergebnissen erarbeitete ein studentisches Projekt der TU Berlin
2018/2019 einen Gestaltungsvorschlag, mit dem es gelingen soll, die Nutzungsanforderungen mit
dem Erhalt des vorhandenen Biotops und der Vegetation in Einklang zu bringen. Um die Anforderun-
gen der direkten Anwohner*innen mit denen anderer Nutzungsgruppen in einem Gesamtkonzept
zusammenzubringen, ist ein weiteres Beteiligungsverfahren geplant.

Rathauspark: Der rd. 1,8 ha groRe Rathauspark liegt zwischen Méllendorff- und Rathausstralte, un-
mittelbar hinter dem Rathaus Lichtenberg. Ein kleiner Teil der Anlage (rd. 1.700 m2) befindet sich
abgetrennt vom ibrigen Park zwischen Rathaus- und Rudolf-Reusch-StralRe vor dem Gelédnde der
Oberschule am Rathaus. Die Gesamtanlage besteht im Wesentlichen aus grolRen Rasenflachen und
einem z.T. sehr alten Gehdlzbestand. Da der vorhandene Spielplatz sowie Wege, Bénke und Einfas-
sungen erneuerungsbediirftig waren und aufgrund des Neubaus zahlreicher Wohnungen im direk-
ten Umfeld wurde der Park 2019/2020 als wohnungsnahe Griinflache mit zusatzlichen Nutzungs-
moglichkeiten den aktuellen Bediirfnissen angepasst. Das aus einem, im Jahr 2017 durchgefiihrten,
Gutachter*innenverfahren hervorgegangene Konzept, iiberzeugte durch sein geplantes Wegenetz
und den Erhalt des offenen Parkcharakters.

42 die raumplaner: Abschlussbericht zur Spielleitplanung, MaRnahme Nr. 7, 2016
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Freiaplatz: Der rd. 0,7 ha grolRe Platz liegt zwischen Freia-, Riidiger-, Siegfried- und Wotanstrale.
2013 wurde der Freiaplatz nach Entwiirfen des Planungsbiiros gruppe F umgestaltet und konn-
te im August 2013 als erstes fertiggestelltes Projekt des Férderprogramms ,Nachhaltige Erneue-
rung“ im Gebiet feierlich der Offentlichkeit zur Nutzung iibergeben werden. Durch die Aufteilung
des Platzes in verschiedene Aufenthaltsbereiche, die die unterschiedlichen Bediirfnisse von Kindern,
Jugendlichen, Erholungssuchenden und Hundebesitzenden berticksichtigen, konnten die fritheren
Nutzungskonflikte entscharft werden. Die Umgestaltung, insbesondere die des Spielplatzes, erfolgte
mit intensiver Biirger*innenbeteiligung.

Nibelungenpark: Im Karree zwischen Hagen-, Dietlinde-, Gotlinde- und Riidigerstralle, inmitten des
Bildungscampus‘ im nordostlichen Sanierungsbereich, wurde mit dem im Juni 2015 fertiggestellten
Nibelungenpark eine rd. ein Hektar groRe Griinflache neu geschaffen. Im Vorfeld der MaRnahme
wurden Kinder und Jugendliche aus den benachbarten Bildungseinrichtungen in die Planungen mit
einbezogen. Aus dem FAN-Beirat bildete sich die AG Wohngebietspark, die den Prozess von der Kon-
zeption bis hin zur BaumalRnahme begleitete. In einem konkurrierenden Gutachter*innenverfahren
konnte sich das Biiro hoch C durchsetzen. Heute bildet eine groRziigige, baumbestandene Wiese das
Zentrum des Quartiersparks. Die ,,Griine Mitte“ ist von einem asphaltierten Rundweg umrahmt, von
dem jeweils zwei Verbindungswege zur angrenzenden Hagen- und zur Dietlindestralle abzweigen.
Diese Wege gliedern die seitlichen Fldchen in mehrere Funktionsraume mit Spiel- und Sportflachen
fur alle Altersgruppen.

Griinfliche Hagen- /Riidigerstrale: Auf der rd. 0,6 ha grolRen Griinflache Hagen-/RiidigerstralRe wur-
de ein Schulerweiterungsbau errichtet. Die Freifldchen sind in das Fachvermégen des Schul- und
Sportamtes iibergegangen und werden inzwischen ausschlieRlich von der Schule genutzt. Damit
entfdllt die im Rahmen der Spielleitplanung empfohlene Mallnahme ,,Umgestaltungskonzept zur
Aufwertung des Parks vor dem Kreativitatsgymnasium“*,

Bezeichnung Fldche

Ehemaliger Friedhof Lichtenberg rd. 30.000 m?2
Urnenfriedhof RathausstraRe rd. 15.000 m?
Rathauspark rd. 18.000 m?2
Freiaplatz rd. 7.000 m?2

Nibelungenpark rd. 10.000m?2

43 die raumplaner: Abschlussbericht zur Spielleitplanung, MaRknahme Nr. 16, 2016

=STATTBAU 1/ 47

EEMNBERLIN



Frankfurter Allee Nord | ISEK 2019 // 20

Siedlungsnahe Griinfldchen

Innerhalb der Gebietsgrenzen gibt es keine Griinfldchen, die die Anforderung an siedlungsnahes
Griin erfillen (mind. 10 ha Flachengr6Re und in rd. 1.000 m Gehbereich oder mind. 50 ha Flachen-
grofle und in rd. 20 min Fahrbereich oder rd. 1.500 m Gehbereich) . Norddstlich angrenzend an das
Untersuchungsgebiet befindet sich der rd. 50 ha groRe Landschaftspark Herzberge, welcher seit
2018 Landschaftsschutzgebiet ist. Innerhalb des Parks befinden sich landwirtschaftlich genutzte
Fldachen, geschiitzte Biotope sowie Wege zum Radfahren, Skaten und Spazieren gehen. Es besteht
ein Zugang Uiber die Gotlindestralie.

Offentliche Spielplitze

Offentliche Kinderspielpldtze werden entsprechend den Spielbediirfnissen der verschiedenen Al-
tersgruppen unterschieden in Kleinkinderspielpldtze, allgemeine Spielpldtze, padagogisch betreu-
te Spielpldtze und Spielpldtze mit zeitlich begrenzter Nutzungsmdoglichkeit. Als Richtwert gilt ein
Quadratmeter Spielplatzflache je Einwohner®in. Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich
folgende Spielpldatze mit einer Gesamtspielflache (netto) von rd. 8.500 m2.

Bezeichnung Spielfldche Spielfliche

(geplante) Fertigstellung  (brutto) (netto)

Fur Kleinkinder: Sand, Rutsche, Schaukel
Spielplatz im Rathauspark 5 , | Fur dltere Kinder: Befahrbare Hiigel, Kletter-
-2020 rd. 1.550 m rd. 1.050 m elemente, Hangematten, Tischtennis, Sitz-
gruppen

Fur alle Altersgruppen: Kletterelemente,
Spielplatz auf dem 5 , | Rutsche, Wippgerdte, Schaukel, Netze, Tisch-
Freiaplatz - 2013 rd. 2.950 m rd. 1.250 m tennis, Kleinkinderbereich, Sitzgruppen in
ruhigen Riickzugsbereichen

Fir alle Altersgruppen: Kletterelemente,
Trampolin, Schaukel, Bolzplatz, Tischtennis,
Balancier-Parcour, Seilbahn, Sand, Schaukel,
Sitzgruppen

Spielplatz im Nibelungen-

park - 2015 rd. 4.300m2| rd.2.200 m?2

Fur alle Altersgruppen: Kletterelemente, Rut-
Spielplatz Gotlindestralte 5 ,38| sche, Balancier-Parcour, Seilbahn, Schaukel,
66 - 2017 rd. 4.500m?| rd. 2.250 m Wippe, Sand, Tischtennis, Sitzgruppen, Laby-
rinth, Schwebseil, Trampolin

Spielplatz Lindenhof - 5 ,30| FUr alle Altersgruppen: Sand, Banke, Kletter-
2019 rd. 3.000m?| rd. 1500 m elemente, Rutsche, Schaukel

Spielplatz Roedeliusplatz - 5 , | Fir Kleinkinder: Buddeltisch, Kletterstrecke,
2020 rd. 350 m rd. 250 m Nestschaukel, Wackelplatten, Spielhaus

44 Spielflache (netto) ist unbekannt. Es wird eine Nettospielfléche von 50 % der Bruttospielflache angenommen.

45  Spielfldche (netto) ist unbekannt. Es wird eine Nettospielflache von 50 % der Bruttospielflache angenommen.
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Bewertung der Versorgungssituation

Im Untersuchungsgebiet gibt es fiinf 6ffentliche Freiflaichen mit einer Gesamtflache von rd. 80ha.
Bei der Betrachtung der Versorgungssituation zeigen sich rdumlich deutliche Unterschiede. W&h-
rend der westliche Teil des Untersuchungsgebiets und der Bereich nordlich des Roedeliusplatzes
gut versorgt sind (> 6,0 m2/EW), sind der siidliche und &stliche Bereich des Untersuchungsgebiets
gering bis gar nicht versorgt (> 3,0 m2/EW-0,1 m2 /EW, > 0,1 m2/EW). Dementsprechend bedeu-
tend ist die Qualifizierung bestehender Griinflachen sowie deren qualitdtsvolle Vernetzung (siehe
Kapitel 3.6.5). Auffallig ist, dass trotz der Neuanlage des Nibelungenparks der Versorgungsgrad in
den von ihm westlich gelegenen Blocken gesunken ist, was auf die Bevolkerungszunahme und einen
dementsprechend gewachsenen Bedarf an 6ffentlichen Griinanlagen zurtickzuftihren ist. Qualitativ
weisen die ehemaligen Friedhofe mehrere Defizite auf (z.B. wenig Banke, fehlende Verkehrssicher-
heit, geringes Angebot an Spielmdglichkeiten usw.). Demgegentiiber stehen der Freiaplatz, der Nibe-
lungenpark und der Rathauspark, die im Rahmen des Férderprogramms ,Nachhaltige Erneuerung®
neugestaltet und qualifiziert wurden.

Der Versorgungsgrad mit 6ffentlichen Spielplédtzen ist ebenfalls rdumlich unterschiedlich. Wahrend
er im stidwestlichen und nérdlichen Bereich hoch ist, ist der Versorgungsgrad im siidlichen Bereich
nicht ausreichend. Insgesamt hat sich der Versorgungsgrad gegeniiber 2013 verbessert, was auf die
Neuanlage der Spielpl&tze in der Gotlindestralte, im Nibelungenpark und im Lindenhof zuriickzuftih-
ren ist. Somit wurden der hohe quantitative Mangel behoben und dartiber hinaus auch qualitative
Defizite abgebaut, da durch neue Gestaltungs- und Spielelemente ein breites Angebot fiir alle Al-
tersstufen geschaffen wurde. Trotz der genannten MaRnahmen besteht weiterhin ein quantitatives
Defizit. Dieses wird jedoch in den kommenden Jahren weiter abgebaut, da weitere Spielplatzflachen
neben der neu zu errichtenden Kita in der GudrunstralRe und im Bereich der Griinfliche auf dem
Roedeliusplatz hinzukommen werden. Der urspriinglich geplante Spielplatz in der Gernotstralte 3
konnte nicht umgesetzt werden, da das Grundstiick nicht von der privaten Eigentiimerin erworben
werden konnte.
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3.6.2 Freifldchen Sanierungsgebiet

Im Rahmen der Fortschreibung des ISEK wurden die Freiflachen im Juni 2019 in den drei Sanierungs-
bereichen genauer untersucht.

Zustand der Freiflachen im Sanierungsgebiet

gute Qualitit mit Ausstattung
gute Qualitit
B unzureichende Qualitit [ ] Cualitst mit Potersal zur £

Die Freiflachen im westlichen Sanierungsbereich im ehemaligen MfS-Areal sind nach wie vor durch
einen hohen Versiegelungsgrad gekennzeichnet und werden tiberwiegend vom ruhenden Verkehr
genutzt. Verdndert seit 2013 hat sich Hof 5, der zentrale Platzbereich umgeben von den H&usern
1, 7 und 22. Das ehemalige Offizierskasino (Haus 22) mit Freiflachen wurde 2015 von der BImA an-
gekauft, so dass im Juni 2016 die Open-Air-Ausstellung ,Revolution und Mauerfall“ auf dem Hof
eroffnet werden konnte.

Ein besonderes Problem im Block besteht darin, dass sich unterirdisch zahlreiche Rohr- und Lei-
tungssystemen sowie Gange befinden, deren exakter Verlauf und aktuelle Nutzungen nur in Teilen
bekannt sind. Fiir den Hof 4, der den Wohngebauden in der MagdalenenstraRe zugeordnet ist, wur-
de daher, ebenfalls im Jahr 2016, in Vorbereitung der Neuanlage der Freiflachen eine Untersuchung
zu den hier verlaufenden unterirdischen Leitungen und davon abgeleitet ein Hofgestaltungskonzept
erarbeitet. Auf Initiative der Hausbewohner*innen, die im Hausverein ,,WiLMa 19“ zusammenge-
schlossen sind, wurde dann die zuvor versiegelte Grundstiicksfreiflache in einen ansprechenden
Freiraum mit Spiel- und Aufenthaltsangeboten sowie Pflanzflachen verwandelt.

Die im Sanierungsgebiet, westlich der RuschestralRe gelegenen Freiflachen der Wohngeb&dude wur-
den im Rahmen der Sanierung erneuert (Wohngebdaude HOWOGE) bzw. werden im Rahmen des
Neubaus neu angelegt (Carré Alte Post).
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Die privaten Freiflachen im siidostlichen Sanierungsbereich um die SiegfriedstraRe sind gréRtenteils
in einem gepflegten Zustand, wovon einige mit Mobiliar und Spielgerdten ausgestattet sind. Jedoch
weisen insbesondere die Grundstiicke um die SiegfriedstralRe einen hohen Versiegelungsgrad auf
und werden zum Teil als Stellplatze genutzt. Unversiegelte Freiflachen sind meist sehr einfach ge-
staltet und bestehen im Wesentlichen aus Rasenflachen. Spielangebote fiir Kinder gibt es nur ver-
einzelt.

Die Freiflachen im nordéstlichen Sanierungsbereich um den Schulcampus Riidigerstrae befinden
sich nach der Neugestaltung des Nibelungenparks an der Hagenstralte und der Qualifizierung der
Freiflachen um die Turnhalle und der KiTa an der GotlindestralRe in einem gepflegten und qualitativ
guten Zustand. Der siidliche Bereich, der als Schulhofflache dient, soll in den kommenden Jahren
qualifiziert werden. Dazu wurde im Sommer 2019 ein europaweites Vergabeverfahren durchgefiihrt.
Mit den Planungen wurde das Biiro Henningsen Landschaftsarchitekten beauftragt. Die Fertigstel-
lung des siidlichen Bauabschnitts ist fiir 2021, die des nordlichen Bauabschnitts fiir 2022 geplant.

3.6.3 Private Freiraume

In einigen Teilbereichen des Férdergebiets ,,Nachhaltige Erneuerung® sind den Wohngebduden um-
fangliche private bzw. gemeinschaftlich genutzte Griin- und Freiflachen zugeordnet. Das gilt ins-
besondere fiir die Q3A-Geb&ude der ,Lockeren Stadt“ im Osten des Gebiets und fiir die in geringer
Dichte bebauten Wohnblocke aus den 1920er bis 1940er Jahren im nordlichen Bereich. Die Griin-
flachen der ,Lockeren Stadt®, die auch 6ffentlich zugénglich sind, bestehen aus einfach gestalteten
Rasenflachen und Geholzgruppen. Die Fldchen befinden sich in einem gepflegten Zustand und sind
groRtenteils mit Stadtmobiliar und Spielgerdten ausgestattet. Die Freiflachen der Wohnblécke im
nordlichen Bereich, die nur beschrankt bis gar nicht 6ffentlich zuganglich sind, befinden sich eben-
falls in einem gepflegten Zustand. Eine Besonderheit stellen die Innenhtfe der beiden Wohnanlagen
an der Hagen-/ Riidiger-/ Siegfriedstralte dar. Die Hofe sind als Gartendenkmadler unter Schutz ge-
stellt. Auch die Griinflachen der unter Denkmalschutz stehenden Wohnanlagen WotanstraRe und
Roedeliusplatz haben besondere gestalterische Qualitdten.

3.6.4 Offentlicher und 6ffentlich nutzbarer StraRenraum

Struktur, Ausstattung und Zustand des StraRenraumes wirken entscheidend auf die Qualitat des
6ffentlichen Raumes und sind daher von groRer Bedeutung fiir die Wohn- und Aufenthaltsqualitat
sowie das Stadtklima. Der 6ffentliche StraRenraum im Gebiet ist insgesamt in einem relativ gut ge-
pflegten Zustand. In einigen Bereichen sind jedoch Gehweg- und StraRenbelédge erneuerungsbediirf-
tig und Gehwegvorstreckungen fehlen an zahlreichen Stellen (siehe auch Kapitel 3.9).
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Besondere StraRenrdume und Stadtpldtze

Roedeliusplatz: Der Roedeliusplatz verfiigt tiber einen heute tiberdimensionierten Strallenraum, der
durch eine frithere StraRenbahntrasse begriindet ist. Wie auch in der Frankfurter Allee, der Méol-
lendorff-, Rutnik-, Rusche- und Plonzstrale nimmt die Fahrbahn hier viel Raum ein, sodass der
Kfz-Verkehr sehr dominant und die Aufenthaltsqualitét fiir Passant*innen erheblich eingeschrankt
ist. Aufgrund der uniibersichtlichen Verkehrsfiihrung stellt er einen Gefahrenpunkt sowohl fiir den
FuR- und Rad- als auch fiir den Kfz-Verkehr dar. Diese Problemlagen wurden im Herbst 2017 in
einem Gutachterverfahren mit fiinf Biiros adressiert. Ziel des Verfahrens war es, die Nutzbarkeit
des Platzes zu verbessern. Der besondere Charakter sollte erhalten bleiben, der Platz ein Ort zum
Treffen und Verweilen werden und verkehrstechnische Losungen gefunden werden. Dartiber hin-
aus galt es, die angrenzenden Baudenkmdler und den Roedeliusplatz als Denkmalensemble in die
Neugestaltung zu integrieren. Aus dem Gutachter*innenverfahren ging das Biiro Gruppe Planwerk
siegreich hervor. Die Umgestaltung der Freiflaichen um das Kirchengeb&ude soll Ende 2020 abge-
schlossen sein. Der Umbau des 6ffentlichen StralRenlands ist fiir 2021/2022 geplant. Im Bereich des
nordlichen Platzbereichs soll ein Gedenkort fiir die Opfer der Gerichtsbarkeit der Sowjetischen Mi-
litaradministration und der spdterhin von der DDR-Staatsicherheit tibernommenen Einrichtungen
am Roedeliusplatz geschaffen werden.

Stefan-Heym-Platz: An der Ecke MdllendorffstraRe/ Frankfurter Allee auf einem Grundstiick der HO-
WOGE befindet sich der ehemalige Fischerbrunnenplatz, 2014 umbenannt in Stefan-Heym-Platz.
Daran angrenzend baut die HOWOGE ein Wohn- und Geschéaftsgebdude mit tiber 200 Wohnein-
heiten. Im Friithjahr 2015 wurde im Auftrag der HOWOGE ein umfassendes Beteiligungsverfahren
durchgefiihrt, das dazu diente, die Ideen und Wiinsche der Anwohner*innen fiir eine Neugestaltung
des Platzes aufzunehmen. Diese flossen in die Aufgabenstellung fiir ein Gutachter*innenverfahren
ein, an dem im Herbst 2015 fiinf Landschaftsarchitekturbiiros teilnahmen, von denen das Biiro
gm013 die Jury iiberzeugen konnte. Der Siegerentwurf nimmt die Wiinsche der Biirger*innen auf
und wiirdigt den Schriftsteller Stefan-Heym. Die Realisierung der Platzneugestaltung soll nach der
geplanten Fertigstellung des Neubaus in 2021 erfolgen.

Weitere StraRenrdume

Der ,,Vorplatz“ des Zentralfriedhofs Friedrichsfelde bildet den Gstlichen Abschluss des Untersu-
chungsgebietes. Bis auf eine jahrlich stattfindende Gedenkveranstaltung zu Ehren von Rosa Luxem-
burg und Karl Liebknecht im Januar ist der Platz die meiste Zeit des Jahres ungenutzt. Im Rahmen
eines Gutachter*innenverfahrens soll der Platz entsprechend seiner Funktion als Entree zum histo-
rischen Friedhof mit der Gedenkstétte der Sozialisten umgestaltet werden.

Eine besondere Qualitdt hat auch der StraRenraum in der GudrunstraRe, die von der Alten Frank-
furter Allee bis zum Zentralfriedhof Friedrichsfelde fiihrt. Auf ihrer Westseite befinden sich an den
StraRenkreuzungen dreieckige, z.T. erhoht liegende und baumbestandene Freiflachen, die verein-
zelt genutzt werden. Der gegeniiberliegende Gehweg bietet an verschiedenen Stellen (durch eine
griine Boschung hindurch) einen interessanten Ausblick auf die Gleise der Schnell-, Regional- und
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Fernbahn. Wie das vorhandene Potential genutzt und der StraRenraum gestaltet werden kann, zeigt
eine studentische Arbeit. Der Entwurf sieht vor, innerhalb der Boschung Plattformen mit Blick auf
die Bahngleise zu schaffen und die dreieckigen Freiflachen vor den Wohngeb&uden aufzuwerten.
Aufgrund der noch nicht abgeschlossenen Planung der BVG fiir eine Neugestaltung der Endhalte-
stelle der StraRenbahn am Bahnhof Lichtenberg wurde die Umgestaltung der GudrunstralRe bisher
zuriickgestellt.

Ein weiterer StralRenraum von besonderer Bedeutung ist die sogenannte Alte Frankfurter Allee. Sie
ist als Knotenpunkt des Offentlichen Nahverkehrs, Nahversorgungszentrum, Zugang zum SANA-KIi-
nikum und Eingang zum Nibelungenviertel von grolRer Bedeutung fiir das Gebiet FAN.

Durch die derzeit vorherrschende Nutzung als Parkplatz ist die Aufenthaltsqualitat dieses besonde-
ren Stadtraumes jedoch begrenzt. Aufgrund der noch nicht abgeschlossenen Planung der BVG fir
eine Neugestaltung der Endhaltestelle der StraRenbahn in diesem Bereich wurde eine Neugestal-
tung bisher zuriickgestellt.

Die bereits in der Voruntersuchung 2009 festgestellte Barrierewirkung der Frankfurter Allee im Sii-
den des Gebiets FAN konnte bisher nicht vermindert werden. Einer Begriinung oder kiinstlerischen
Umgestaltung des Mittelstreifens stehen Planungen zum 17. Bauabschnitt der A200 und Uberle-
gungen zur Anlage eines Radschnellwegs im Verlauf der Frankfurter Allee entgegen, die eine Ver-
dnderung der Strallenprofile und ggf. den Wegfall des Mittelbereichs erforderlich machen wiirden.
Eine Qualifizierung des StraRenbegleitgriins in den Gehwegbereichen ist - bis auf punktuelle Mal3-
nahmen - bisher nicht umgesetzt worden. An der Ecke Alfredstralle und am stidlichen Ende der
BiirgerheimstraRe steht eine Neugestaltung aus.

Ein noch ungenutztes Potential als ,Promenade” besitzt die RutnikstraRe. In ihrem westlichen Ab-
schnitt befindet sich eine sehr schone alte Allee aus verschiedenen Baumarten, dstlich schlieRen
eine Griinflache und Stellpldtze an. Die Rutnikstralle und die Gotlindestrale sind laut Flachennut-
zungsplan Teil einer Griinverbindung vom Stadtpark Lichtenberg zum Landschaftspark Herzberge.

StralRenbegleitgriin und StraRenmobiliar

Das Gebiet FAN zeichnet sich durch einen nahezu gebietsiibergreifenden und teilweise sehr alten Be-
stand an Strallenbdumen aus. Die Frankfurter Allee hat im Lichtenberger Bereich, im Unterschied zu
ihrem Abschnitt im Bezirk Friedrichshain, einen betonierten und nicht begriinten Mittelstreifen. Die
offentliche Beleuchtung ist zum Groliteil veraltet. Sitzmoglichkeiten sind nur vereinzelt vorhanden.
Kleinteilige Mallnahmen (z.B. Aufstellen von Banken,) haben stattgefunden, gebietsiibergreifende
MaRnahmen stehen allerdings noch aus.
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3.6.5 Vernetzung von Griinflachen

Die Vernetzung von Griin- und Freiflachen wird sowohl aus Naturschutz- und gesundheitlichen
Griinden als auch hinsichtlich einer Verbesserung der Angebote im Bereich Erholung und Touris-
mus angestrebt. Das Berliner Landschaftsprogramm weist einen tibergeordneten West- Ost-Griin-
zug aus, der in Teilen durch das Gebiet verlauft. Der FNP stellt fiir das Gebiet einen Griinzug dar der
in Teilen bereits vorhanden ist. Dieser verlauft vom Stadtpark Lichtenberg, tiber die RutnikstralRe
und die GotlindestraRe bis zum Landschaftspark Herzberge. Ein weiterer Arm verlduft tiber den
Rathauspark zum ehemaligen Urnenfriedhof und entlang der Ruschestralle bis zur Gotlindestra-
Be.*s Dariiber hinaus ist im Programm ,20 Griine Hauptwege® der Weg 6 ,Lindenberger Korridor®
ausgewiesen. Dieser verlduft vom Rathauspark tiber den ehemaligen Urnenfriedhof Rathausstralie,
Normannenstralle und Roedeliusplatz, PlonzstraRe, GotlindestraRe bis zur Anbindung zum Land-
schaftspark Herzberge®’. Entlang der GotlindestralRe gibt es innerhalb dieser iibergeordneten grii-
nen Verbindungen derzeit deutliche Liicken. Diese sind bei einer Umgestaltung zu schlieRen. Die
Lucken am Roedeliusplatz werden derzeit durch die Neugestaltung geschlossen.

3.7 Gewerbe und Einzelhandel

Da keine aktuellen Daten und Planwerke vorliegen, basiert die Analyse auf dem Zentren- und Einzel-
handelskonzept Berlin-Lichtenberg 2011, bezirklichen Angaben sowie eigenen Erhebungen.

3.7.1 Gastronomie

Wesentlich fiir den urbanen und sozialen Charakter in einem Wohngebiet ist das Vorhandensein
von gebietsversorgenden gastronomischen Betrieben mit einem moglichst breit gefacherten An-
gebot von Tagescafés bis hin zu Restaurants verschiedener Ausrichtungen und Preisklassen. Im
Gebiet gibt es eine Vielzahl an gastronomischen Einrichtungen, jedoch liegen sie zum Grol3teil in
Randlagen. Die gréfite Dichte besteht weiterhin um die Siegfriedstralle/ Alte Frankfurter Allee. Die
Betriebskantine und die Cafeteria im Sana-Klinikum Lichtenberg ergdnzen das Angebot. Eine beson-
dere Einrichtung ist die , Alte Mensa“, ein Ausbildungsbetrieb der Kiezkiichen in der Atzpodienstra-
Re, welche ein hochwertiges Speisenangebot bietet. In den letzten Jahren sind kaum neue Angebote
hinzugekommen.

46 SenSW: Flachennutzungsplan Berlin 2020

47 SenUVK: 20 Griine Hauptwege. Landschaftsprogramm fiir Berlin, 2016
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3.7.2 Beherbergung

Im Gebiet bzw. direkt daran angrenzend, befinden sich drei Hotels:

= NH Berlin City Ost, RathausstraRe 2-3, 4 Sterne, 99 Zimmer mit insgesamt 196 Betten, Res-
taurant Wirtshaus Fuinflandereck, 2 Veranstaltungsraume fiir je 30 Personen®®

= Hotel Siegfriedshof, SiegfriedstralRe 204 b/c, 3 Sterne, 47 Zimmer mit insgesamt 97 Betten
(Erweiterung um 7 Zimmer seit 2014), Siegfrieds Café und Restaurant*

= The niu Hide, Frankfurter Allee 113, 3 Sterne, 152 Zimmer mit insgesamt 304 Betten>°

3.7.3 Gesundheit

Das Gebiet FAN ist mit dem Sana-Klinikum Lichtenberg an der Fanningerstralle von tiberregionaler
Bedeutung als Gesundheitsstandort. In den letzten Jahren konnte sich das Klinikum durch die Ansie-
delung eines Krankentransportunternehmens und den Umbau des alten Heizhauses zu Biiros weiter
vergroflern. Zudem wurde 2019 der Bau von Haus G abgeschlossen, welches tiber eine moderne me-
dizinische Einrichtung fur Geriatrie und Palliativmedizin verfiigt und zudem eine Tagesklinik sowie
Veranstaltungsraume beherbergt. Das Krankenhaus verfiigt gegenwartig tiber 661 Betten. Mit rd.
1100 Mitarbeitenden ist es zudem ein bedeutender Arbeitgeber im Gebiet FAN.

Ergdnzend zum Krankenhaus befinden sich vier Arzteh&duser im Gebiet:

* Medizin-Zentrum am Sana-Klinikum Lichtenberg, Frankfurter Allee 231 A
= Arztezentrum RuschestraRe Verwaltungs- & Service GmbH & Co.KG, RuschestraRe 103
* Arztehaus am Roedeliusplatz, Schottstrale 4
= Arztehaus GotlindestraRe, GotlindestraRe 49
Von Allgemeinmediziner*innen bis hin zu Facharzt*innen steht damit ein breites Spektrum an &rzt-

licher Versorgung zur Verfiigung. Abgesehen von den Arztehdusern in der Ruschestrale und am
Roedeliusplatz, die réumlich sehr dicht beieinander liegen, ist das Angebot gut im Gebiet verteilt.

Im jeweiligen ndheren Umfeld der Arztezentren befinden sich weitere einzelne Praxen, Apotheken
und Gewerbe mit gesundheitlichen Ausrichtungen, wie z.B. Praxen fuir Physiotherapie und verschie-
dene ambulante Pflegedienste.

In der Frankfurter Allee 241 befindet sich ein Dialyse-Zentrum und in der Deutschmeisterstr. 24 ein
Zentrum des Gesundheitsamtes fiir Thc-Kranke und geféhrdete Menschen.

48  NH Berlin City Ost, 2019
49  Hotel Siegfriedshof, 2019
50 Niu Hide, 2019
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3.7.4 Handwerk

Im Gebiet gibt es diverse Handwerks- oder handwerksdhnliche Betriebe, die vor allem Remisen und
untergeordnete Nebengebdude als Werkstdtten nutzen. GroRtenteils handelt es sich um nicht-sto-
rende Betriebe. Eine Ausnahme stellt eine Tischlerei dar, die im allgemeinen Wohngebiet nicht zu-
ldssig ist. Der Betrieb darf laut gerichtlicher Vereinbarung bis Ende 2020, im vom Verwaltungsge-
richt festgestellten Umfang, vor Ort bleiben, um bis dahin einen neuen Standort zu finden. Sonstige
Handwerks- oder handwerksahnliche Betriebe konzentrieren sich vor allem im Nibelungenviertel.

3.7.5 Kreativwirtschaft

Schwerpunkt der sogenannten Kreativwirtschaft®* waren bisher die Gebdude an der Frankfurter Al-
lee 187 auf dem ehemaligen MfS-Areal. Diese stehen seit einer Schadstoffbeseitigung im Jahr 2017
jedoch leer und befinden sich in einem rohbaudhnlichen Zustand. Derzeit befindet sich eine Grup-
pe Interessierter in Verhandlungen mit der Berliner Immobilienmanagement GmbH als Eigenttimerin
tber die Moglichkeit einer erneuten Zwischennutzung als ,,Soziales Zentrum®. Laut BIM bedtirften ge-
nehmigungspflichtige Zwischennutzungen zuné&chst baulicher Anpassungen zur Einhaltung aktueller
Brandschutzanforderungen und der Erneuerung technischer Anlagen. Dafiir erforderliche Investitio-
nen wéren angesichts der geplanten zukiinftigen Nutzung als Standort fiir ein Archivzentrum allein
fur tempordre Zwischennutzungen nicht wirtschaftlich darstellbar.*?

Im ehemaligen Hubertusbad plant die Berliner Immobilienmanagement GmbH nach einer Schadstoff-
sanierung zunéchst eine Bespielung mit temporadren Nutzungen. Fiir eine langfristige Nutzung kom-
men auch kreativwirtschaftliche Nutzungen in Frage.

3.7.6 Vergnugungsstatten

Besonders im Bereich der alten Frankfurter Allee ldsst sich eine Konzentration von Wettbiiros, Wett-
annahmestellen sowie Bars, Cafés und Imbissen mit Geldspielgeraten ohne erforderliche Baugeneh-
migung feststellen. Allein im Bereich der Alten Frankfurter Allee befinden sich derzeit sieben Imbisse
und vier Bars. Vergniigungsstdtten kénnen im Innenstadtbereich durch ihre Lage und Anzahl raum-
pragend werden, so dass eine Abwertung von Geschaftslagen und eine Zerstérung funktionsfadhiger
Versorgungsstrukturen in Gang gesetzt wird (,, Trading-Down-Effekt*).

Das Abstandsgebot von mindestens 500 m aus dem Spielhallengesetz Berlin® gentigt nicht den
stadtebaulichen Anspriichen fiir das Gebiet und gilt nur fur Spielhallen. Da vergleichbare Wirkun-
gen auch von anderen Vergniigungsstatten wie Wettbiiros, Wettannahmestellen in Verbindung mit
Sportbars und vergniigungsartige Bars und Betriebe mit Gastronomie und Geldspielgerdten ausge-
hen, bedarf es hier einer planungsrechtlichen Steuerung. Derzeit kénnen die Neueinrichtung dieser
Vergniigungsstatten, sowie die Neuaufstellung von Geldspielgerdten, sanierungsrechtlich untersagt

51  Kreativschaffende der Kultur- und Kreativwirtschaft sind nach der Definition der Wirtschaftsministerkonferenz Angehtrige der freien Berufe sowie
Klein- und Kleinstbetriebe, die ,iberwiegend erwerbswirtschaftlich orientiert sind und sich mit der Schaffung, Produktion, Verteilung und/oder
medialen Verbreitung von kulturellen/kreativen Giitern und Dienstleistungen befassen.”

52 Schriftliche Anfrage des Abgeordneten Sebastian Schltisselburg (LINKE) vom 07. Oktober 2019
53  Spielh G Bln vom 20.11.2011 zuletzt gedndert am 22.03.2016
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werden, da sie den Sanierungszielen widersprechen, die eine Aufwertung des Strallenraums und
der Erdgeschosszonen vorsehen. Seit 2018 wurden mehrere Antrége zur Umwandlung von Gewer-
beeinheiten in derartige Vergniigungsstatten fiir insgesamt vier Grundstiicke abgelehnt. Um den
beobachteten Trading-down-Effekt dauerhaft aufzuhalten, muss allerdings eine Méglichkeit gefun-
den werden, auch nach Auslaufen des Sanierungsgebiets, dieses Ziel planungsrechtlich zu sichern.
Hierzu beabsichtigt das Stadtentwicklungsamt derzeit die Aufstellung eines Bebauungsplans, der
Vergniigungsstatten ausschliel3t (siehe Kapitel 4.5.2).

Vergnigungsstatten mit Geldspielgeriten ¥ ) Bar ___ Vorschlag fiir den Geltungsbereich fiir den Ausschluss

_‘ von Vergnlgungsstatten durch Bebauungsplan
=) Casino

1) Imbiss

3.7.7 Sonstiges Gewerbe

Eine weitere groRere Arbeitgeberin im Gebiet ist die Telekom AG, die die Raumlichkeiten der Dot-
tistralle 3-4 fiir technische Anlagen und Servicekrafte nutzt. Auch das angrenzende zweistockige
Gebdude aus DDR-Zeiten in der DottistraRe 1 befindet sich in ihrem Eigentum, steht allerdings seit
Jahren ungenutzt leer.

3.7.8 Einzelhandel

Eine der wichtigsten Voraussetzungen fiir die Attraktivitdt eines Quartieres ist die Ausstattung mit
wohnortnahen Einzelhandelsangeboten mit einer fullldufigen Erreichbarkeit in max. 10 Minuten
FuRweg, was etwa einem Radius von 500-700 m entspricht. Dieser Radius wird in Luftlinie mit 500
m bemessen. Er stellt allerdings fiir Senior*innen, Menschen mit Bewegungseinschrankungen und
Kinder die Grenze der Erreichbarkeit dar. GroRRere Einkdufe tiber diese Distanz sind auch fiir Men-
schen ohne Einschrankungen nicht ohne Hilfsmittel moglich. Sind die Einzelhandelsangebote am
Rand dieses Radius durch Barrieren, wie z.B. die Frankfurter Allee abgetrennt, liegen sie in der Regel
aulerhalb des Akzeptanzbereiches.
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Versorgung Einzelhandel

Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin | 2017

Bearbeitung: STATTBAL GmbH | 2000 . Lebensmittelmarkt

Im Gebiet FAN befinden sich zwei Nahversorgungszentren (NVZ). Der Standort in der Siegfriedstra-
Re/ Alte Frankfurter Allee bietet rund 1.320 m2 einzelhandelswirksame Verkaufsflache®* und ist
geprdgt von kleinen Laden mit Angeboten aus dem Sortiment Nahrungs- und Genussmittel sowie
weiteren NVZ-typischen Angeboten aus den Bereichen Einzelhandel, Dienstleistung, gesundheitli-
chen und gastronomischen Einrichtungen. Trotz Fluktuation der Anbieter*innen wird das Zentrum
angenommen, das Angebot hat sich vergrélRert. Der Leerstand einiger Erdgeschosse ist weiterhin zu
verzeichnen. Der Standort ist sehr gut durch den OPNV angebunden und wird zudem fuRldufig bzw.
mit dem Fahrrad frequentiert. Die Aufenthaltsqualitat, besonders im Bereich der Alten Frankfurter
Allee, ist nach wir vor verbesserungswiirdig.

Mit dem CAP-Supermarkt als verh&ltnisméaRig kleinem Lebensmittelanbieter (300-400 m2 Verkaufs-
flache) kann das NVZ seine Versorgungsfunktion nur ansatzweise erfiillen. Durch die geringe An-
gebotsbreite und -tiefe, sowie die dezentrale Lage des Marktes besteht weiterer Bedarf an einem
strukturpragenden Lebensmittelanbieter im NVZ.

Einige Ladengeschafte mit eher wohngebietsbezogenen Angeboten befinden sich in der Norman-
nenstralRe zwischen Mollendorff- und Rudolf-Reusch-Stralle (Backereien, Frisiersalons, Nagelstudio,
u.d.). Ferner haben sich kleine Laden (Kioske, Backereien, u.d.) entlang der Frankfurter Allee von der
Méllendorfstralle bis zum Bahnhof Lichtenberg angesiedelt. Diese Aufreihung wird nur durch die
fehlende Nutzung im ehemaligen MfS-Block unterbrochen.

54 sbp - Sozio-skonomische Beratung und Planung: Aktualisierung des Zentren- und Einzelhandelskonzepts fiir den Bezirk Lichtenberg von Berlin 2011
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Ein weiteres Nahversorgungszentrum mit einer Verkaufsflache von rund 1.700 m2 grenzt direkt in
der noérdlichen Peripherie (GotlindestraRe) an und dient der Versorgung des Gebiets FAN. An dem
Standort befinden sich ein Vollsortimenter (Rewe), ein Discounter (Netto), Backerei, Drogerie und
Apotheke. Weitere ergdnzende Fachgeschéfte sind nicht vorhanden. Das NVZ ist sehr funktional und
minimalistisch gehalten und bietet keine Aufenthaltsqualitat. Der Rewe Markt wurde abgerissen
und wird derzeit neu gebaut. Die Neuersffnung ist fiir Herbst 2020 geplant.

Mit dem Ring Center | und Il an der Frankfurter Allee befindet sich ein Hauptzentrum (HZ) im direk-
ten Verflechtungsbereich des Gebiets.>® Das Hauptzentrum stellt das groRte Einzelhandelszentrum
des Bezirks Lichtenberg dar. Etwa die Halfte der gesamten Verkaufsflache des bezirksiibergreifen-
den HZ entfdllt auf den Teil Lichtenbergs (24.000 m2). Darunter befinden sich auch zwei grol$fl&-
chige Lebensmittelmdrkte - ein Vollsortimenter (Real) und ein Discounter (Aldi) - die die Funktion
der Nahversorgung fuir den Westteil des Gebietes FAN mit erfiillen. Durch die Lage, die zu Teilen im
Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg verortet ist, hat das Hauptzentrum auch fiir den Nachbarbezirk
eine herausgehobene Bedeutung.

Stdlich der Frankfurter Allee und nordlich der BornitzstraRe befinden sich weitere Einzelhandels-
standorte, die allerdings nur nach Uberqueren von HauptverkehrsstraRBen zu erreichen sind. Sie
dirften fiir Senior*innen, Menschen mit Bewegungseinschrankungen und Kinder aus dem Gebiet
wenig attraktiv sein.

55 Ebenda
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3.8 Verkehr und StralBenraum

Als Informationsgrundlagen fiir diesen Abschnitt dienen tiberwiegend bezirkliche Angaben, Daten
der Senatsverwaltungen fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz sowie fuir Stadtentwicklung und
Wohnen. Angaben zum Zustand des StralRennetzes beruhen auf eigenen Erhebungen und Abstim-
mungen mit dem bezirklichen StraRen- und Griinflaichenamt.

Das Sanierungs- und Férdergebiet ,,Nachhaltige Erneuerung” Frankfurter Allee Nord ist der Teilver-
kehrszelle 1492 zugeordnet.>®

3.8.1 StralRennetz und -funktion

Im Gebiet FAN gibt es 38,3 ha gewidmete Verkehrsflache. Dies entspricht einem Anteil an der Ge-
bietsfldche von rd. 25 Prozent. Das Strallennetz hat eine Gesamtlange von 16,4 km und eine Netz-
dichte von 0,11 km/ha. Charakteristisch fiir das Gebiet ist ein engmaschiges StralRennetz, das von
zwei Hauptverkehrsstrallen von tiberbezirklicher Bedeutung - der Frankfurter Allee im Stiden und
der Méllendorffstralle im Westen - begrenzt wird. Die beiden HauptverkehrsstraRen nehmen Quell-
und Zielverkehr des Gebiets FAN auf.

In besonderem Male wird das Gebiet von der Frankfurter Allee gepréagt, die das Berliner Zentrum
und andere Stadtteile mit dem Umland verbindet. Als Bundesstralte und Hauptradiale in Ost-West-
Richtung hat sie die hochsten Verbindungsfunktionen und Verkehrsaufkommen im Gebiet FAN. Der
Strallenraum ist zwischen den S-Bahnhdéfen Frankfurter Allee und Berlin-Lichtenberg 70 m breit und
hat 6-8 Fahrspuren. Im tibergeordneten StralRennetz ist die Frankfurter Allee als eine groRrdumige
StraRenverbindung der Stufe | kategorisiert.”

In Nord-Stid-Richtung stellt die MollendorffstraRe (Stufe Il tibergeordnete StraRenverbindung) eine
wichtige Verbindung zu Storkower Stralte und Landsberger Allee dar. Dartiber hinaus nehmen Ru-
sche-, Alfred-, Atzpodien- und Siegfriedstralle (Stufe Ill 6rtliche StraRenverbindung) als wichtige
Nord-Siid-Verbindungen und ZubringerstralRen zur Frankfurter Allee wesentliche Verkehrsstrome
auf. Durch die hierbei entstehenden hohen Verkehrsaufkommen haben diese StraRRen starke Trenn-
wirkungen im Quartier.

56  FIS-Broker: Verkehrszellen/Teilverkehrszellen in Berlin, 2014

57  https://www.berlin.de/senuvk/verkehr/politik_planung/strassen_kfz/strassennetz/ - aufgerufen 01.09.2020
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Erweiterung des StraRennetzes

Mit Entwicklung der Neubaustandorte an der Gotlinde- und Kriemhildstralte sowie im Bereich des
ehemalige Kinderkrankenhaus Lindenhof sind zur ErschlieRung der Grundstiicke seit 2013 folgende
neue Strallen entstanden:

= Heidenelkenweg (von der GotlindestraRe aus)

= Freesienweg (von der Gotlindestralie aus)

= Klara-Weyl-StraRe (von Gotlindestralie aus)

= Im Lindenhof (von Klara-Weyl-Stralte aus)

= Niebelungenring (von Kriemhildestralie aus)

= Hadburgpfad (von Niebelungenring aus)

= Alzeyweg (von Niebelungenring aus)

= Giselhersteig (von Niebelungenring aus)

= RumoldstralRe (von Alzeyweg aus)
Bei den vorgenannten StralRen handelt es sich iiberwiegend um Privatstrallen.>® Teile der Stralte Im
Lindenhof und der Klara-Weyl-StraRe sind im Bebauungsplan 11-60 als 6ffentliche Verkehrsflachen

gewidmet. Eine Ubertragung von der HOWOGE an das StraRen- und Griinflichenamt ist in Vorbe-
reitung.

3.8.2 Verkehrsaufkommen

Die Frankfurter Allee weist ein Verkehrsaufkommen von 47.160 Kfz/24h, am S-Bahnhof Frankfur-
ter Allee und 64.170 Kfz/24h, am Bahnhof Lichtenberg auf. Die Verbindungsstralen sind deutlich
geringer belastet (Mdllendorffstralle tiber 20.070 Kfz/24h, RuschestraRe 14.220 Kfz/24h und Sieg-
friedstralle 13.590 Kfz/24h.)

Der Lkw-Anteil (> 3,5 t ohne Busse und Lieferverkehr) liegt im Gebiet zwischen 143 Lkw/24h (Atz-
podienstralle) und 342 Lkw/24h (Siegfriedstralie). Hinzu kommt in der Alfred-, Schott-, Atzpodien-,
Rudiger- und Siegfriedstralte Busverkehr (200-480 Busse/24h). Die Frankfurter Allee weist Lkw-Ver-
kehr (> 3,5 t ohne Busse und Lieferverkehr) von bis zu 1.560 Lkw/24h auf.>®

58  FIS-Broker: Detailnetz Berlin 2017
59  FIS-Broker: Verkehrsmengen, 2014
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3.8.3 Verkehrsfiihrung

An der Verkehrsfiihrung hat sich beziiglich Strallen mit Einrichtungsverkehr seit 2014 nichts ver-
dndert.

Bedeutende Verkehrsknoten des Gebiets FAN befinden sich entlang der Frankfurter Allee, so z.B.
an der Kreuzung MéllendorffstralRe (hier ist Linksabbiegen in westlicher und &stlicher, aber nicht
in nordlicher und stdlicher Fahrtrichtung maglich), RuschestralRe (Linksabbiegen in westlicher und
ostlicher Fahrtrichtung maoglich), AlfredstralRe (Abbiegen auf die Frankfurter Allee nach Westen und
Osten moglich) sowie AtzpodienstralRe (Abbiegen von der Frankfurter Allee aus westlicher und &st-
licher Fahrtrichtung moglich).

Eine Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h gilt fiir die Frankfurter Allee, die MéllendorffstralRe und die
RuschestraRe ganztagig. Fur die RiidigerstralRe (von der Schott- bis zur Siegfriedstralie), die Schott-
stralRe, die Alfredstralie, die AtzpodienstralRe und die nérdliche SiegfriedstraRe ab der Riidigerstralie
ist tagsiiber (6-22 Uhr) Tempo 50 und nachts (22-6 Uhr) Tempo 30 festgelegt.

Verkehrsberuhigte Bereiche sind im Kunzeweg und in der KubornstralRe nordlich der Normannen-
stralle ausgewiesen.

Fur die Gibrigen StraRen gilt eine Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h.®

3.8.4 Zustand des StraRen- und Gehwegnetzes

Der Strallenbelag variiert innerhalb des Gebiets Frankfurter Allee Nord. Wahrend Hauptachsen wie
Rusche- und Siegfriedstralie, asphaltiert sind, sind die SeitenstraRen, insbesondere im Nibelungen-
viertel, zumeist mit Grol3stein gepflastert, das teilweise in sehr schlechtem Zustand ist. Ebenfalls
einen schlechten Zustand weisen die Betondecke der Fahrbahn in der Gotlindestralte zwischen
Rusche- und SiegfriedstralRe, die Fahrbahn in der Kubornstralie sowie in der Dietlindestrale auf.
Des Weiteren sind die ostliche Fanningerstralte (von Siegfriedstralle bis Gudrunstrale), die nord-
liche Atzpodienstralie im Bereich der Schule auf dem lichten Berg, die nérdliche WotanstralRe (von
Gotlindestralte bis Riidigerstralte), die Dankwart-, Ortlieb-, Hubertus- und SchottstraRe in einem
sanierungsbediirftigen Zustand. Etwa 3,4 ha (das entspricht rund neun Prozent) der gewidmeten
Verkehrsflache weisen einen Erneuerungsbedarf auf.

60 FIS-Broker: Tempolimits - Angeordnete zuldssige Hochstgeschwindigkeiten (Abweichungen von Tempo 50) im Berliner StraRennetz, 2017
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Folgende StralRen wurden im Gebiet FAN seit 2014 saniert:

= Fanningerstralie (zwischen Alfred- und Atzpodienstralie)

= Gudrunstralle (zwischen HagenstraRe und RiidigerstraRe)

= Rudigerstralle (zwischen SiegfriedstralRe und Zentralfriedhof Friedrichsfelde)

= RuschestraRe (zwischen Normannen- und Gotlindestrale)

= Frankfurter Allee stadteinwarts (zwischen Ruschestralte und MollendorfstralRe)
= westliche Fahrbahn MéllendorfstralRe

= HagenstraRe (zwischen Gotlinde- und Riidigerstralie)

= die StralRen um den Roedeliusplatz (nordliche Magdalenenstralie, Normannenstralte und
SchottstralRe) werden bis 2022 umgestaltet®!

Strafienraum und Fulverkehr

Im stidlichen Nibelungenviertel sind die Gehwege teilweise noch im Entstehungszustand mit Bern-
burger Mosaik und Granitplatten erhalten, in Teilen aber vollstéandig asphaltiert und weisen teilwei-
se starke Schdden auf, die die Barrierefreiheit einschranken. Etwa 2,4 ha (20 Prozent der Gehweg-
flachen im Gesamtgebiet) weisen einen Erneuerungsbedarf auf.®? Dartiber hinaus sind noch immer
viele der Baumscheiben zu klein bemessen, wodurch Gehwegschaden bereits entstanden oder zu
erwarten sind. Bei Neupflanzungen werden ausreichend dimensionierte Baumscheiben vorgesehen.

61 Angaben Stralen- und Griinflachenamt Lichtenberg

62 Diese Angaben beziehen sich ausschlieRlich auf den Gehwegzustand und treffen keine Aussagen tiber gestalterische Aspekte.
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Folgende Gehwege wurden seit 2014 saniert:

= Anlage eines Gehwegabschnitts in der Gotlindestralie vor den Filialen der Kita ,,Singemduse®

* Anbindung des Verbindungsweges zwischen Arbeitsagentur und Normannenstralie an das
westliche Ende der Riidigerstrale

= Nordlicher Gehweg an der 6stlichen Riidigerstralte im Bereich der Wohnneubebauung

= Erneuerung und kleinteilige Sanierung von Gehwegabschnitten (Ortlieb-, Dankwart-, Atzpo-
dien-, Gernot-, Siegfried- und Fanningerstrale)®

= gstlicher Gehweg der Hagenstralle zwischen Gotlinde- und Ruidigerstralle

3.8.5 Ruhender Verkehr

Um die Moglichkeit einer Parkraumbewirtschaftung im Gebiet FAN zu priifen wurde 2016 eine Mach-
barkeitsstudie in Auftrag gegeben. Die Untersuchung zeigte, dass die Anwohner*innen den gréften
Anteil der Nutzungsgruppen darstellen. Daher waren die Voraussetzungen (mittlere Auslastung/ge-
bietsfremde Langzeitparkende) fiir die Einfiihrung einer flichendeckenden Parkraumbewirtschaftung
nicht gegeben. Insgesamt verfiigt das Gebiet tiber ca. 5.100 Stellpldtze und erfdhrt eine Parkraum-
auslastung werktags von ca. 81 %. Die Parkraumbelastung am Wochenende betrdgt ca. 73 %.%* Bei
Betrachtung der tageszeitlichen Verteilung der Parkraumauslastung ist zu erkennen, dass fiir das ge-
samte Untersuchungsgebiet am Abend bzw. in der Nacht die Auslastung hther ist als am Tag. Eine be-
sonders hohe Auslastung der Stellpldtze ist im Bereich der Arbeitsagentur, des Rathauses Lichtenberg,
der Alten Frankfurter Allee und in der Hubertusstralie, nahe des SANA-Klinikums, festzustellen. Diese
Einrichtungen stellen keine eigenen Stellpldtze in ausreichender Anzahl zur Verfiigung.

Seit dieser Untersuchung 2016 sind durch Wohnungsneubau im Bereich der Frankfurter Allee 135 Park-
und Stellplatze weggefallen und durch die Planung eines Kitaneubaus auf dem Grundstiick Ruschestra-
Re 80 kann der dort bisher geplante 6ffentliche Parkplatz nicht mehr realisiert werden.

Gemal des Berliner Mobilitatsgesetzes sollen an allen HauptverkehrsstraRen in Berlin zukiinftig siche-
re Radverkehrsanlagen entstehen. Dies ist auch fiir die SiegfriedstralRe zwischen BornitzstralRe und Rii-
digerstraRe geplant. Durch eine Protected Bike Lane fallen in diesem Abschnitt alle Parkpldtze weg, die
ggf. an anderer Stelle kompensiert werden sollen. An der RuschestralRe im Bereich der HOWOGE-Arena
»Hans-Zoschke* fallen, bei einer Fiihrung des Radwegs auf der Fahrbahn, ebenfalls Parkplatze weg.

Die Stellpldtze im Innenbereich des Campus fiir Demokratie sollen zukiinftig weitestgehend ausgela-
gert werden. Durch die Umgestaltung des Roedeliusplatzes werden in diesem Bereich weitere Park-
platze entfallen.

Im Bereich der HOWOGE-Arena ,Hans Zoschke“ werde gegenwartig keine Stellplatze fiir den ruhenden
Verkehr, der im Zusammenhang mit der Stadionnutzung steht, vorgehalten. Im Zuge der Nutzungs-
intensivierung der Sportanlage wird es Aufgabe sein, den stadionbezogenen Stellplatzbedarf zu ermit-
teln und abzubilden.

63  Angaben Stralen- und Griinflaichenamt Lichtenberg

64  Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH: Machbarkeitsstudie zur Parkraumbewirtschaftung im Bezirk Berlin-Lichtenberg, 2016
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Um den zukiinftigen Bedarf an Park- und Stellpldtzen im Bereich Ruschestralie zu decken, wurde ein
Park- und Stellplatzkonzept fiir den Standort Arztehaus im ehemaligen MfS-Areal und den 6stlichen
Strallenseitenraum der RuschestralRe zwischen Frankfurter Allee und Gotlindestralie erstellt.®> Die-
ses Konzept ist durch die Planung zur Intensivierung der Sportnutzung in der HOWOGE-Arena ,,Hans
Zoschke® teilweise tiberholt. Durch die Umsetzung von Teilen des Konzeptes im Bereich westlich der
Haduser 15, 16 und 18 des ehemaligen MfS-Areals konnte hier dennoch eine teilweise Kompensation
von wegfallenden Stellpldtzen erfolgen. Mit der Umsetzung der MalRnahmen wurde im Bereich des
Arztehauses bereits begonnen. Um das Konzept auf den privaten Fldchen umzusetzen, sind Abstim-
mungen mit den Eigentiimer*innen notig.

Fur den Bereich RuschestralRe/Normannenstralie soll im Rahmen eines Verkehrskonzepts eine ver-
kehrliche Gesamtlosung erarbeitet werden, die insbesondere auch den ruhenden Verkehr betrachtet
(siehe Kapitel 3.8.10).

In einem Verkehrs- und Freiflachenkonzept fiir den Bereich Gotlindestralte / Dankwartstralte / Ort-
liebstralRe®® wurde fiir das Garagengrundstiick GotlindestraRe gegeniiber den Nummern 29-35 (Flur-
stiick 111) ein Konzept fiir eine Neuordnung der vorhandenen privaten Stellpldtze in Verbindung mit
einem Griinzug - wie er im Flachennutzungsplan dargestellt ist - entwickelt. Bei einer Neuordnung
wird hier auch die Einrichtung von Kurzzeitparkplatzen fiir Eltern, die ihre Kinder in die KiTa bringen,
empfohlen. Falls dies hier nicht moglich sein sollte, wird eine solche KiTa-Vorfahrt fiir das Grund-
sttick Gotlindestralie 35a vorgeschlagen.

Im Zusammenhang mit dem vom Sana Klinikum Lichtenberg beabsichtigten Neubau eines Betten-
und Wirtschaftsgebaudes (Haus G) und der dafiir erforderlichen Baugenehmigung, die im Jahr 2016
erging, war auch zu prifen, ob die ErschlieRung gemadR & 34 Abs. 1 BauGB gesichert ist. Da keine
Flachen zur Schaffung weiterer Stellplatze auf dem Grundstiick des Sana-Klinikums zur Verfiigung
standen und die 6ffentlichen Verkehrsflachen im Umfeld den bestehenden und zusatzlichen ru-
henden Verkehr nicht aufnehmen konnten, mussten Malknahmen ergriffen werden, die auf eine
Vermeidung von motorisiertem Individualverkehr (MIV) abzielen. Durch das Sana Klinikum Lichten-
berg wurde deshalb ein Grobkonzept zum ,betrieblichen Mobilitatsmanagement® erarbeitet, das
Bestandteil der Baugenehmigung wurde und folgendes MalRnahmenbiindel beinhaltet:

* Erhohung der Anzahl der auf dem Sana-Grundstiick frei verfiigharen Gaste- und Patient*in-
nenstellplatze von 23 auf 32

= Einfiihrung des vergiinstigten Jobtickets fiir den OPNV
= Schaffung eines betrieblichen Angebots zum Leasen hochwertiger Fahrrader und Pedelecs
zur Nutzung als JobRad

= Schaffung sicherer und geschiitzter Fahrradabstellanlagen mit Lademoglichkeiten fiir Pede-
lecs und ,,Ersthelfer-Kit“ mit Luftpumpe und Werkzeug im groRflachigen Fahrradkeller des
Medizinzentrums am Sana Klinikum Lichtenberg

= Publikation, sowohl Print (Flyer, Anzeigen, Einladungen u.d.) als auch digital, von Hinweisen
zu geeigneten Fahrverbindungen bzw. Verkntipfung des Internetauftritts mit entsprechenden
Serviceportalen (bahn.de, bvg.de u.d.)

65  Gruppe Planwerk: Stellplatzkonzept Arztehaus RuschestraRe 103, Begleitraum Ruschestrale, 2017
66  Biiro Jorg Holricher: Verkehrs- und Freiflachenkonzept Dankwartstrale / OrtliebstraRe, 2018
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Die Wirkung der Malknahmen sollte spatestens zwei Jahre nach Inbetriebnahme des Hauses G im
Mai 2019 evaluiert und deren Weiterentwicklung gepriift werden, z.B. durch Malknahmen zur Beein-
flussung der Besucher*innenmobilitat (wie digitale Anzeigetafeln, die in Echtzeit die Abfahrtszeiten
des OPNV anzeigen) oder das kostenlose OPNV-Ticket fiir stationdre Patient*innen, die ohne Hilfe
anreisen konnen sowie ein Routenplaner mit Ergebnisanzeige unter Berticksichtigung der Zeiten ftir
Parkplatzsuche und FuRwege sowie Tiir zu Tuir Abfrage.

3.8.6 OPNV

Das Gebiet FAN ist durch S- und U-Bahn, StraRenbahn und Buslinien gut erschlossen. Dabei kommt
dem Knoten Bahnhof Lichtenberg sowohl als Umsteigebahnhof zwischen Fern-, Regional-, U-, S-
und StralRenbahn sowie dem Busnetz als auch als Einsteige- und Zielbahnhof fiir die Bewohner*in-
nen des Gebiets besondere Bedeutung zu.

Wichtige Verkehrsmittel sind die am westlichen und 6stlichen Rand des Gebiets FAN verlaufenden
S-Bahn-Linien S 41 und 42, 8 und 85 (Bahnhof Frankfurter Allee) bzw. S 5, 7 und 75 (Bahnhof Lich-
tenberg) und die in Ost- West-Richtung verlaufende U-Bahnlinie 5 (Alexanderplatz <> Hénow) mit
den Bahnhofen Frankfurter Allee, MagdalenenstralRe und Lichtenberg.

Am Bahnhof Lichtenberg verkehren daneben auch die Regionalbahnen 12, 24, 25 und 26.

Der westliche Teil des Gebiets um das Rathaus wird durch die MetroTram Linie M 13 (Virchow-Kli-
nikum <> S Warschauer StralRe) und Strallenbahnlinie 16 (Ahrensfelde <> Scharnweberstralie) ver-
sorgt, die durch die Méllendorffstralie verlaufen. Im Osten verkehren im Verlauf der SiegfriedstralRe
die Stralenbahnlinien 21 und 37 (von und nach S Schéneweide/ Sterndamm) und (nérdlich der
Rudigerstralle) die Buslinien 240 (S Ostbahnhof <> S Storkower Strafe) und 256 (nach Norden zur
Siedlung Wartenberg) sowie die Nachtbuslinien N50 (U Tierpark <> Buchholz-West, Hugenotten-
platz) und N56 (U Magdalenenstralle <> Wartenberg). Die Linien 240, N50 und N56 werden iiber die
AlfredstralRe/ Schottstrale (Richtung Stiden) und Atzpodienstralie (Richtung Norden) an die Frank-
furter Allee angebunden. Der Nachtbus N94 verkehrt vom U-Bahnhof MagdalenenstralRe zum U-
Bahnhof Hermannplatz. Entlang der Frankfurter Allee verlduft die Nachtbuslinie N5 (Hackescher
Markt <> Hellersdorf).*

Unter Beriicksichtigung eines Einzugsbereiches fiir Bus und Tram von 300 m (4 Gehminuten) bzw.
von 400 m fiir U- und S-Bahn (6 Gehminuten) von den Haltestellen des OPNV aus, ist das Gebiet
FAN insgesamt gut abgedeckt. Nicht oder nur ungentigend sind danach der Bereich um die Arbeits-
agentur und die HOWOGE-Arena ,Hans Zoschke“ im Westen sowie der Bereich um das Neubau-
quartier Lindenhof im Osten an den OPNV angeschlossen.® Laut Bebauungsplan 11-60 ist der Lin-
denhof dennoch ,,sowohl fiir den Individual- als auch fiir den 6ffentlichen Personennahverkehr gut
erschlossen.”

67 BVG: www.bvg.de, 02.10.2019

68 Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH: Machbarkeitsstudie zur Parkraumbewirtschaftung im Bezirk Berlin-Lichtenberg, 2016
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Um bisher unzureichend erschlossene Gebiete besser an die Nahversorgung und den Schnellbahn-
verkehr anzubinden, entwickelt die BVG in Abstimmung mit SenUVK ein Konzept fiir eine Kiez-Bus-
linie vom S+U-Bahnhof Lichtenberg tiber den Lindenhof, die BornitzstralRe, die RuschestraRe, das
Ring-Center und die Schulze-Boysen-StraRe in Richtung S-Bahnhof Ostkreuz. Aktuell bestehen noch
nicht die Voraussetzungen zur Umsetzung der geplanten Linie. So miissen zundchst die Befahrbar-
keit durch Busse sichergestellt sowie Haltestellen errichtet werden.®

Sollte die oben skizzierte Buslinie aus derzeit noch nicht absehbaren Griinden nicht eingerichtet
werden, kommt fiir den Planungsraum auch eine im Nahverkehrsplan erwdhnte Rufbuslinie fir das
das Gebiet Frankfurter Allee Nord und Siid in Betracht. Ziel ist die Reduzierung der Pkw-Nutzung
durch Umstieg auf den OPNV auf Wegebeziehungen, die iiber das Gebiet hinausgehen sowie zur
Mobilitatssicherung in der GroRBwohnsiedlung, insbesondere fiir Senior*innen. Die Abholung soll an
der angegebenen Adresse erfolgen und angefahren werden sollen die Ankerhaltestellen S- und U-
Bahnhof Lichtenberg und Frankfurter Allee.”

Eine besondere Larmbelastung durch den OPNV im Gebiet geht von der StraRenbahnlinie in der
Siegfried-/Fanninger- und GudrunstraRe, dem StralRenbahndepot an der SiegfriedstralRe und der
S-Bahn im 6stlichen Bereich des Gebiets FAN aus.™

Es ist eine Neugestaltung der StraRenbahnendhaltestelle am S- und U-Bahnhof Lichtenberg sowie
eine verdnderte Trassenfiihrung in der SiegfriedstralRe durch die BVG geplant. Dabei soll die mo-
mentan in die Fanningerstralle einbiegende StraRenbahn direkt tiber die Siegfriedstralle zum S-
Bahnhof Lichtenberg geleitet werden. Das Planfeststellungsverfahren ist in Vorbereitung.

69  Stellungnahme BVG vom 27.07.2020; Stellungnahme SenUVK IV und VI vom 13.08.2020
70  SenUVK: Nahverkehrsplan Berlin 2019-2023
71 FIS-Broker: Strat. Larmkarte Gesamtlarmindex L_DEN (Tag-Abend-Nacht) Raster, 2017
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3.8.7 Radverkehr

Fir die Planung von Radverkehrsanlagen auf Landesebene bildet das im Juni 2018 verabschiede-
te Berliner Mobilitatsgesetz die Leitlinie. Auf Bezirksebene ist das Klimaschutzteilkonzept , Klima-
freundliche Mobilitat fiir Berlin - Lichtenberg“’? der Rahmen. Die Erhéhung des Radverkehrsan-
teils ist erkldrtes Ziel der Berliner Verkehrspolitik. Radverkehrsanlagen bestehen bisher entlang der
Frankfurter Allee, der MollendorffstralRe und der siidlichen Ruschestralle (bis Normannenstralie)
jeweils in beiden Richtungen (bzw. Mitnutzung Sonderfahrstreifen im ostlichen Bereich der Frank-
furter Allee). Weiterhin bestehen Radverkehrsanlagen in der Atzpodienstralle (einseitig) zwischen
Frankfurter Allee und Rudigerstrale. Zuletzt wurde die nérdliche Hagenstralle umgestaltet, die nun
fuir den Radverkehr in beide Richtungen befahrbar ist. Auf dem Vorplatz des Zentralfriedhofs Fried-
richsfelde wurde zudem eine Radwegquerung angelegt.

Durch das Gebiet verlaufen keine stadtweiten Fahrradrouten. Unmittelbar nérdlich an das Gebiet
FAN angrenzend verlduft entlang der Bornitzstralle die 20 km lange Route RR8 vom Schlossplatz im
Berliner Zentrum nach Hellersdorf und Hoppegarten. Mit dem Zugang zum Landschaftspark Herz-
berge ist eine Anbindung an das Gebiet FAN entstanden.” Da ein hoher Anteil des Strallennetzes als
Tempo-30-Zonen ausgewiesen ist, kann sich der Radverkehr in vielen Bereichen meist problemlos
bewegen. Durch die Asphaltierung der westlichen Fanninger- und der 6stlichen Riidigerstralle hat
sich die Befahrbarkeit fiir Radfahrende stark verbessert. Dennoch gibt es viele Beeintrédchtigungen
in den StraRenabschnitten mit GroRpflaster oder schadhafter Fahrbahn. Vor allem die Kreuzungs-
bereiche sind noch nicht so ausgestaltet, dass eine sichere Verkehrsfiihrung der Radfahrenden bei
Abbiegesituationen gewahrleistet ist. Es existiert auch keine durchgangige Ost-West-Verbindung fiir
Radverkehr in der Mitte bzw. Stiden des Gebiets. Einen weiteren Gefahrenpunkt fiir den Radverkehr
stellen die StralRenbahngleise im 6stlichen Bereich und die schlechte Wegefiihrung an der Frank-
furter Allee dar.

Mit der geplanten Herstellung eines Radweges in der Ruschestralte, der besseren Anbindung von
der Frankfurter Allee in die GudrunstralRe sowie der Protected Bike Lane in der Siegfriedstrale sind
bereits weitere Verbesserungen fiir den Radverkehr geplant.

Ein Defizit besteht auch noch in der oft fehlenden Beschilderung der Radverkehrsanlagen, insheson-
dere bei der Nebenroutenbeschilderung. Auch fehlen angemessene Hinweise auf eine Unterfiihrung
mit Rampen, die am Bahnhof Lichtenberg fiir Radfahrende eine Querung der Frankfurter Allee er-
laubt.™

72 Bezirksamt Lichtenberg: Potentialanalyse und MaRnahmenkatalog fiir ein Integriertes Mobilitatskonzept fiir den Bezirk Lichtenberg, 2015
73 FIS-Broker: Karte Fahrradwege 2017
74 Bezirksamt Lichtenberg: Potentialanalyse und MaRnahmenkatalog fiir ein Integriertes Mobilitatskonzept fiir den Bezirk Lichtenberg, 2015
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Besonderer Handlungsbedarf bei der Verbesserung der Befahrbarkeit bzw. bei der Erneuerung oder
Einrichtung von Radverkehrsanlagen ist der Karte ,,Radverkehr” zu entnehmen:

Radverkehr N
... PRadverkehrsanlage / Fahrbahnver- Nexthike-Station db Fahrradstellplatze umgesetzt
besserung umgesetzt o~
v Radiveckihisantage i Planuna 9 Nextbike-Station in Planung d,b Fahrradstellplitze in Planung
Radverkehrsanlage / Fahrbahnver- P 5
ke nobwardiy Lastenradstation ) Fahrradsteliplatze notwendig

Radabstellanlagen

Das Gebiet verfiigt iber flachendeckende offentliche Abstellmoglichkeiten fuir Fahrrdder. Einige Be-
reiche sind jedoch unterversorgt. Das Berliner Mobilitatsgesetz fordert mehr Radabstellanlagen ein-
zurichten. Es wurden PKW-Stellpldtze zu Gunsten von Radabstellanlagen umgebaut oder diese auf
dem Gehweg eingerichtet. Die neu eingerichteten Radabstellanlagen und die unterversorgten Be-
reiche sowie neu geplante Abstellanlagen sind der Karte ,,Radverkehr” zu entnehmen.

Fahrradleihsysteme

Das Gebiet ist mit Sharing-Stationen von Nextbike versorgt. Nextbike ist offizieller Partner fur das
6ffentliche Fahrradleihsystem der Stadt Berlin.

Bisher wurden an sechs Standorten Nextbike Sharing-Stationen mit je sechs Rddern eingerichtet.”

Es konnten keine Informationen dariiber eingeholt werden, ob sich das Gebiet FAN innerhalb der
Geschaftsbereiche anderer Leihfahrradangebote befindet.

75 Die vorhandenen Standorte sowie Bereiche in denen eine Verleihstation notwendig oder geplant ist, sind in der Karte ,Radverkehr* ersichtlich.
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Freier Lastenradverleih fLotte

Uber das gemeinniitzige Projekt des ADFC ,fLotte* ist es moglich sich auch im Gebiet FAN kosten-
freie Lastenrdder zu leihen. Die Klimaschutzbeauftragte des Bezirks Lichtenberg hat zusammen mit
dem Bezirk Spandau und dem ADFC das Projekt , fLotte Kommunal“ initiiert. Dartiber kénnen zwei
Lastenrdder innerhalb des FAN Gebiets gemietet werden. Die Punkte zur kostenfreien Ausleihe fiir
fLotte Lastenrdder sind der Karte ,,Radverkehr” zu entnehmen.

3.8.8 FulRverkehr

Aufgrund der starken Verkehrsbelastungen und einhergehender Larmbelastung in Bereichen mit
tibergrolRen Verkehrsflachen und fehlenden Querungsmaglichkeiten sind FulRganger*innen im Ge-
biet FAN deutlich benachteiligte Verkehrsteilnehmende. Insgesamt ist die Barrierefreiheit im Gebiet
FAN noch unzureichend umgesetzt.

Um die Querungsmoglichkeiten fiir den FuRverkehr zu verbessern wurden im Zuge der Sanierung
von StraRenabschnitten in Teilbereichen Gehwegvorstreckungen, Uberquerungen und Bordabsen-
kungen eingerichtet. Die neuen Querungsmoglichkeiten sowie noch bestehende Gefahrenstellen
konnen der Karte ,,Strallenraum und FuRverkehr® entnommen werden.

Mit der Schliefung der privaten Durchwegung zur Grundschule auf dem lichten Berg an der Ecke
FreiastralRe/ WotanstraRe ist eine wichtige Wegeverbindung mit hoher Aufenthaltsqualitat (Ruhe
und Griinraum) unterbrochen worden, sodass die Schiiler*innen nun iiber die morgens stark be-
fahrene RiidigerstraRe zur Schule gelangen miissen.

3.8.9 Sharing Angebote und E-Mobilitat

Es gibt im Gebiet FAN drei Angebote von stationsbasiertem Carsharing. Uber Flinkster werden Autos
zum Verleih an einer festen Station in der RuschestralRe angeboten. Auch Ubeeqo verfiigt tiber di-
verse Parkzonen im Gebiet. Das Geschéaftsgebiet von Oply erstreckt sich von der Magdalenenstralie
im Westen, bis zur Gotlindestrale im Norden, zur KrimhildstraRe im Osten und im Siiden bis zur
Frankfurter Allee.

Es ist eine Verkniipfung von Ladeinfrastruktur mit der Ausweisung von Stellplatzen fiir stations-
basiertes Carsharing im Gebiet geplant. An der Alten Frankfurter Allee, am Stefan-Heym-Platz und
am Rathaus Lichtenberg wurden bereits Lades&ulen fiir Elektrofahrzeuge installiert. Am und um das
neue Wohnquartier auf dem Lindenhof werden weitere Lades&ulen folgen.

Freefloating Leihsysteme sind im Gebiet flichendeckend vorhanden. Der Anbieter mit dem groRten
Geschédftsgebiet im FAN Gebiet ist ShareNow. Vorwiegend im westlichen Teil des Gebietes kdnnen
Autos von Miles, Sixt share und We Share geliehen werden. Der &stliche Teil des Gebietes ist eher
unterversorgt.
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Clevershuttle und FreeNow bieten das Ridepooling innerhalb des FAN Gebiets an. Beim Ridepooling
handelt es sich um ein Angebot bei denen Taxifahrten gebtindelt werden.

E-Roller von Emmy konnen zwischen Frankfurter Allee und Normannenstralte/ Mollendorff- und
AlfredstralRe geliehen und abgestellt werden.

Finf Angebote fiir E-Tretroller existieren berlinweit, wobei es bisher im Fan Gebiet noch kein An-
gebot gibt.

3.8.10 Verkehrskonzept

Zur gebietsiibergreifenden Analyse der Konfliktbereiche sowie zur Entwicklung von Lésungsansat-
zen wird seit Mai 2020 im Auftrag des Bezirksamtes ein Verkehrskonzept fiir das Gebiet FAN erarbei-
tet. Schwerpunkte sind dabei der Bereich Alte Frankfurter Allee/Gudrunstralie, die Gotlindestralte
sowie der Bereich RuschestraRe/NormannenstralRe mit dem Campus fiir Demokratie und der HO-
WOGE-Arena ,Hans-Zoschke®.
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3.9 Technische Infrastruktur

Als Informationsgrundlage fiir die Analyse der technischen Ver- und Entsorgung dienen Leitungs-
karten der Netzbetreiber*innen, die fiir die Vorbereitenden Untersuchungen im Jahr 2009 zur Ver-
fuigung gestellt wurden. Diese wurden im Rahmen der Fortschreibung auf Aktualitat gepriift und
neue Informationen mit aufgenommen. Die Leitungen der technischen Infrastruktur im Gebiet FAN
haben in der Regel ausreichende Kapazitdten. Eine Grunderneuerung der Leitungsnetze erfolgte
nicht. Seit 1990 werden die Leitungen nach Bedarf repariert und erneuert. Im Zusammenhang mit
wesentlichen Erweiterungen oder Modernisierungen des Gebdudebestandes wurden Anpassungs-
malnahmen vorgenommen.

3.9.1 Elektrizitat

Netzbetreiberin ist die Stromnetz Berlin GmbH, eine Tochtergesellschaft der Vattenfall Europe AG.
Im Médrz 2019 hat das landeseigene Unternehmen Berlin Energie den Zuschlag fiir das Berliner
Stromnetz erhalten. Derzeit ist diese Rekommunalisierung des Netzes vor Gericht anhdngig.

Das Gebiet FAN wird seit Mitte der 1980er Jahre vom Umspannwerk Giirtelstralie versorgt, in dem
die Stromspannung von 110 auf 10 KV Mittelspannung transformiert wird. Im Gebiet FAN gibt es
rund 30 Umspannstationen, die den Strom von 10 auf 0,4 KV Niederspannung fiir den Hausgebrauch
transformieren. Die meisten dieser Stationen befinden sich im Eigentum der Vattenfall (Netzsta-
tionen), die anderen sind in Privatbetrieb (Kundenstationen), wie z.B. auf dem MfS-Areal mit dem
dazugehorigen Privatnetz.

Das Netz ist in gutem Zustand. Schaden sind in der Regel situationsbedingt, z.B. durch Fremdein-
wirkung. Die Kapazitat des Stromleitungsnetzes reicht aus, um eine sichere Versorgung zu gewahr-
leisten.

3.9.2 Warme

Netzbetreiberin ist die Vattenfall Europe Warme AG. Das Gebiet verfiigt iiber eine moderne Warme-
versorgung, liberwiegend mit Fernwdrme und Erdgas. Vereinzelt wird mit Heiz6l und Kohle geheizt.
Durch das Gebiet verlaufen mehrere Fernwadrmetrassen, welche Bestandteile eines Verbundnetzes
mit den Erzeugern des HKW Klingenberg’ in Rummelsburg und bei Kapazitdtsengpassen des HKW
Marzahn im Bezirk Marzahn-Hellersdorf sind. Vattenfall betreibt keine Blockheizkraftwerke im Ge-
biet. Auf dem Gelédnde des Lindenhofs betreibt die Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg GmbH & Co.
KG (NBB) zwei Blockheizkraftwerke. Es gibt keine Kenntnisse iiber andere mégliche Betreiber*innen
von Blockheizkraftwerken, etwa die GASAG. Auch die Blockheizkraftwerks-, Tréger- und Betreiber-
gesellschaft Berlin mbH betreibt im Untersuchungsgebiet keine Anlagen.

76 2017 wurde im HKW Klingenberg der Energietréger Braunkohle durch Erdgas ersetzt.
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3.9.3 Gas

Netzbetreiberin ist die Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg GmbH & Co. KG (NBB). Das gesamte
Gebiet ist ausreichend mit Gas versorgt. Die Anlagen haben einen Betriebsdruck > 4 bar. In der Diet-
lindestraRe befindet sich eine Gasdruck-Regelanlage, die zur Versorgung der umliegenden Gebiete
benotigt wird. In der GotlindestraRe befindet sich eine Kunden-Gasdruck-Regelanlage.

3.9.4 Wasserversorgungs- und Entwdsserungsanlagen

Anders als die Berliner Innenstadt, die tiber ein Mischsystem verfiigt, wird das Gebiet tiber ein Trenn-
system von Abwasser und Regenwasser entsorgt. Netzbetreibende sind die Berliner Wasserbetriebe
(BWB). Zwischenpumpwerke gibt es im Gebiet FAN nicht. An der Westseite der Lichtenberger Briicke
gibt es ein Regenpumpwerk, nérdlich der ehemaligen Kinderklinik Lindenhof ein Regenriickhalte-
becken. Im Gebiet FAN befindet sich zudem ein Léschwasserbrunnen (gegentiber der Frankfurter
Allee 149).

Die bestehenden Netze sind in einem betriebsfahigen Zustand. Seit 1990 fanden keine umfassenden
Erneuerungen des Systems, sondern nur punktuelle Verbesserungen statt, meist im Zusammen-
hang mit StraRenbaumalnahmen (so liegen bspw. in der FanningerstralRe noch Rohre aus dem Jahr
1933). Bei Abwasserleitungen werden schadhafte Leitungen erneuert, wahrend Trinkwasserleitun-
gen ausgewechselt werden, wenn ihre statistische Bilanz schlecht ist und sie mehrmals repariert
werden mussten. Auf Grund des hohen Alters der Leitungen ist mit Havarien zu rechnen. So kam es
in der SiegfriedstralRe im Jahr 2017 bereits zu einem Zwischenfall, bei dem mehrere Strallenziige im
Untersuchungsgebiet tiberschwemmt wurden.

Die Berliner Wasserbetriebe haben in den vergangenen Jahren mehrere EinzelbaumaRnahmen an
den Anlagen der Wasserversorgung und Entwdsserung durchgefiihrt. Dabei handelt es sich im We-
sentlichen um Instandsetzungsarbeiten, eine wesentliche Erweiterung der Netzsituation erfolgte
jedoch nicht.

Starkregenereignisse der letzten Jahre haben deutlich gemacht, dass die Kapazitdt der Regenwas-
serkanalisation im Untersuchungsgebiet solchen Ereignissen nicht immer gewachsen ist. Im Jahr
2017 kam es im Sommer wahrend starken Niederschldgen zu Uberschwemmungen im Untersu-
chungsgebiet, insbesondere im siidlichen Bereich (bedingt durch das Nord-Stid-Gefalle im Gebiet).
Durch hohe Versiegelungsgrade im siidlichen Bereich (insbesondere ehemaliges MfS-Areal, SANA
Klinikum, teilversiegelte Hinterhofe in Altbaublocken), wodurch Versickerung und/oder Verduns-
tung von Regenwasser erschwert wird, wurden die Uberschwemmungen zusétzlich verstarkt. Ein
Regenwassermanagementkonzept (siehe dazu Kapitel 3.11.3) empfiehlt daher MaRnahmen, um die
Kanalisation zu entlasten und die Zwischenspeicherung, zeitlich gestaffelte Einleitung, Versickerung
und Verdunstung von anfallendem Regenwasser zu férdern.
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3.9.5 Telekommunikation

Netzbetreiberin ist die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH. Die Leitungen wurden nach 1990
umfassend erneuert. Die Gebietsversorgung ist gewdhrleistet. Informationen tiber die Bandbreite
der Internetleitungen liegen nicht vor.

3.9.6 Leitungen auf dem MfS-Areal

Der Block zwischen Rusche-, Magdalenen-, Normannenstralle und der Frankfurter Allee wurde seit
den 1950er Jahren systematisch zur Zentrale des ehemaligen Ministeriums fuir Staatssicherheit aus-
gebaut. Auf dem gesamten Areal befindet sich heute ein weit verzweigtes Netz aus technischen
Anlagen, mehrere Trafostationen und Dieseltanks zur Notstromversorgung. Nach Angaben der auf
dem Areal tatigen Akteur*innen sind Rohr- und Leitungsnetze fiir Wasser, Abwasser und Fernwarme
veraltet und in einem desolaten Zustand. Zudem ist das Fernwarmesystem durch die Abkoppelung
mehrerer Anlieger*innen iiberdimensioniert und Heizungsverteilung nicht effizient. Dadurch kommt
es zu groRRen Trassenverlusten und extrem hohen Betriebskosten fiir die Abnehmer*innen. Daher ist
eine Neuordnung der Leistungssysteme unter betriebswirtschaftlichen und 6kologischen Aspekten
dringend geboten. Erneuerungen an den Leitungen fanden nur punktuell und nach Bedarf statt.

Da im Rahmen der Entwicklung des Campus fiir Demokratie HochbaumaRnahmen geplant sind,
ist es laut Standortmanagement fiir das ehemalige MfS-Areal sinnvoll, den durchaus komplexen
Leitungsbestand und den Sanierungsbedarf unter dem Areal zu erheben. Dadurch kénnte frithzeitig
festgestellt werden, ob der Leitungsbestand Einfluss auf Zeit- und Kostenplanung der BaumaRnah-
men hat.

3.10 Umwelt und Klimaschutz

Das Leitbild des Gebiets FAN lautet ,,Gesundes, kologisches Modellgebiet mit besonderen Orten®.
Die Gebietsentwicklung ist 6kologisch ausgerichtet und verfolgt einen Quartiersiibergreifenden An-
satz. Pilotprojekte sollen dabei Vorbilder fiir das ganze Gebiet sein.

3.10.1 Altlasten

Fur das Untersuchungsgebiet sind im Altlastenkataster, das beim Bezirksamt Lichtenberg gefiihrt
wird, insgesamt 24 Flurstiicke eingetragen.”” Unter der MaRgabe, dass bei Bauvorhaben vorhandene
Altlasten beseitigt werden miissen, wurden seit 2009 die Altlasten auf 11 Grundstiicken beseitigt.

77 Vergleiche nachstehende Liste
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Grundstiick/Adresse

Kategorien gemiR BBodSchG

Anmerkung (2019)

Dottistr.10,11/ Ruschestr.6-8

(2013)

altlastenverdé&chtige Fldche ohne orien-
tierende Erkundung, inzwischen Abriss
und Tiefenberdumung

Altlastensanierung im
Zuge von BaumaRnahmen
erfolgt

Siegfriedstralte 11

altlastenverdédchtige Flache mit orientie-
render Erkundung

Kriemhildstr. 23

altlastenverdachtige Flache mit orientie-
render Erkundung

Altlastensanierung im
Zuge von BaumaRnahmen
erfolgt

Siegfriedhofe

altlastenverdéchtige Fldche mit orientie-
render Erkundung

Méollendorffstr.7-9/ Norman-
nenstr. 42/ R.-Reuschstr.19/33

altlastenverdédchtige Flache mit orientie-
render Erkundung

Altlastensanierung im
Zuge von BaumaRnahmen
erfolgt

Lindenhof

Verdachtsfldche, Gutachten: BOLAB-A
18.04.2011

Altlastensanierung im
Zuge von BaumaRnahmen
erfolgt

0ZK

altlastenverdéchtige Fldche, Gutachten:
IST 14.07.1994

Frankfurter Allee

nicht genau lokalisierte altlastenverdach-
tige Fldche ohne orient. Erkundung

Fanningerstr.39

altlastenverddchtige Fldche mit orientie-
render Erkundung

Gotlindestr./ Ruschestr.

altlastenverdédchtige Flache mit orientie-
render Erkundung

Altlastensanierung im
Zuge von BaumaRnahmen
erfolgt

Dottistr.1-6/ Frankfurter Allee
153

altlastenverdéachtige Flache mit Teilsa-
nierung

HoWoGe Frankfurter Allee 147-
149

nicht genau lokalisierte altlastenverdéch-
tige Flache ohne orient. Erkundung

Altlastensanierung im
Zuge von BaumaRnahmen
erfolgt

Hubertusstr. 18

altlastenverdédchtige Flache ohne Unter-
suchung

DietlindestraRe 8

altlastenverdiachtige Flache ohne Unter-
suchung

DankwartstraRe

altlastenverdéchtige Fldche ohne Unter-
suchung

Altlastensanierung im
Zuge von BaumaRnahmen
erfolgt
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altlastenverdéchtige Fldche ohne Unter-

WotanstraRe 29
suchung

Altlastensanierung im
Zuge von BaumaRnahmen
erfolgt

altlastenverddchtige Fldache mit orientie-

Rathausstr. 11,12 render Erkundung

altlastenverdé&chtige Fldache mit orientie-

Frankfurter Allee 145 render Erkundung

altlastenverdédchtige Flache mit orientie-

Fanningerstr. 41 render Erkundung

Altlastensanierung im
Kriemhildstr. 8-22 Altlast mit erfolgter Teilsanierung Zuge von BaumaRnahmen
erfolgt

nicht genau lokalisierte altlastenverdéch-

Frankfurter Allee 165 tige Fldche ohne orient. Erkundung

altlastenverdédchtige Flache mit orientie-
render Erkundung, Nachweis stellenweise
Verunreinigung mit PAK und Schwerme-
tallen (Zuordnungswert = 7 2)

Altlastensanierung im
Zuge von Baumalinahmen
erfolgt

Wohngebietspark

Altlastensanierung im
GotlindestraRe 56-64 Zuge von Baumalinahmen
erfolgt

Siegfriedstralle 1A-2

3.10.2 Klima

In Berliner Quartieren sind die Umweltbelastungen sehr unterschiedlich verteilt. Wo sich Larm, Luft-
verschmutzung oder ein gesundheitsbelastendes Bioklima konzentrieren, fehlt es vielfach an Griin-
und Freiflachen zur Entlastung. In der Folge tragen sozial Benachteiligte tiberdurchschnittliche
Lasten. Das Land Berlin hat mit einer Integrierten Berliner Umweltgerechtigkeitskonzeption’, die
Aspekte Umwelt und Gesundheit starker mit der Stadtentwicklung verzahnt. Durch ein Umweltbe-
lastungsmonitoring wurde die Situation in den Berliner Quartieren anhand von vier Umweltfaktoren
untersucht. Dazu gehoren Luft-, Larm- und thermische Belastungen sowie die Griinflachenversor-
gung. Als fiinfter Kernindikator wird die soziale Problemdichte in den Quartieren betrachtet. Durch
Uberlagerung entstanden im Ergebnis Mehrfachbelastungskarten. Diese zeigen, dass vor allem Ge-
biete innerhalb des S-Bahn-Ringes sowie direkt anschlielfende Teilrdume mehrfach belastet sind.
Der Grad der Mehrfachbelastung im Gebiet FAN ist bislang gering, aber es sind einfach bis zweifach
belastete Teilrdume vorhanden. Insbesondere gilt es hier, den infolge von Nachverdichtung ent-
standenen potentiellen Luft-, Larm- und thermischen Belastungen durch geeignete Malknahmen
entgegenzuwirken.

78  SenUVK: IBuk, 2019.
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Berliner und Lichtenberger Klimaschutzziele

Berlin hat beschlossen bis 2050 klimaneutral zu sein. Basierend auf dem Berliner Energiewendege-
setz’®, dem Berliner Energie- und Klimaschutzprogramm® sowie dem Malknahmenplan zur klima-
neutralen Verwaltung® verscharft der Beschluss vom 10.12.2019 zur Klimanotlage fiir Berlin die
Berliner Klimaziele weiter. Daraus ergeben sich nunmehr Pflichtaufgaben fiir die Bezirksverwaltun-
gen im Bereich Klimaschutz.

Der Bezirk Lichtenberg hat berlinweit als erste Bezirksverwaltung die Umsetzung des erarbeiteten
bezirklichen Klimaschutzkonzepts im Jahr 2010 beschlossen. Fiir die Umsetzung der Klimaschutz-
malnahmen wurde die Stelle der Klimaschutzbeauftragten, angesiedelt beim Bezirksbiirgermeister,
geschaffen. Diese hat die Aufgabe, Konzepte und MaRnahmenplane zur entwickeln, Férdermittel zu
akquirieren und ein Controlling der MaRnahmenumsetzung durchzufiihren, Akteur*innen intern
und extern zu beraten und anzuregen sowie fiir Vernetzung und Offentlichkeitsarbeit zu sorgen.
Dariiber hinaus werden Projekte eigenverantwortlich gesteuert und umgesetzt.

Durch die Bereitstellung der Forderkulisse Nationale Klimaschutzinitiative des Bundes, des BEK 2030
und mit Finanzmitteln aus dem Férderprogramm ,,Nachhaltige Erneuerung“ konnten und kénnen
MaRnahmen aus dem Lichtenberger Klimaschutzkonzept, dem BEK 2030 und dem MaRnahmen-
katalog zur klimaneutralen Verwaltung umgesetzt werden. Bezogen auf das Gebiet FAN sind nach-
folgende MaRnahmen zu nennen:

= Untersuchungsgebiet innerhalb des bezirklichen Mobilitatskonzeptes (2015)

= Schaffung von klimafreundlichen Mobilitatsangeboten (Nextbike, fLotte-kommunal)

= Ausbau von Radwegen und Radabstellanlagen

= Mobilitdtsberatung im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren

= energetisches Modellprojekt im Privatbestand mit heterogener Eigentiimer*innenstruktur

= Energieberatungsangebote

» AG Energiemanagement an der Schule auf dem lichten Berg.
Zu den MalRnahmen mit berlinweiter Ausstrahlung gehoren zum einen die Schaffung von klima-
freundlichen Mobilitdtsangeboten (Nextbike-Stationen aullerhalb des S-Bahn-Ringes, fLotte-Kom-

munal), die Mobilitdtsberatung im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren sowie das energeti-
sche Modellprojekt.

79  Berliner Energiewendegesetz (EWG BIn) 2016.
80 SenUVK: Berliner Energie- und Klimaschutzprogramm (BEK) 2030, 2017.
81 verabschiedet am 8.1.2019
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3.10.3 Regenwasser

Die Komponente Wasser spielt im Klima- und Umweltschutz zunehmend eine grélRere Rolle. Stark-
regenereignisse haben gezeigt, dass durch den hohen Grad der Versiegelung in der Innenstadt das
anfallende Regenwasser nicht versickern kann und dass die Kapazitdten der bestehenden Kanali-
sation bei Starkregen nicht ausreichen. In der Vergangenheit kam es bei Starkregenereignissen zu
Folgeschdden, z.B. 6rtlichen Uberschwemmungen, Einleitung von Schadstoffen in die Berliner Ge-
wdsser, Fischsterben. Ein weiteres Problem ist die in den letzten Jahren immer hgufiger auftretende
Trockenheit, die insbesondere dem Stadtgriin stark zusetzt. Um die Folgeschaden zu begrenzen, ist
die Weiterentwicklung des Regenwassermanagements notwendig.

Regenwassermanagementkonzept

Im Hinblick auf die zunehmende Relevanz des Regenwassermanagements und die Empfehlungen
der Vorstudie fiir ein 6kologisches Quartierskonzept, wurde im Jahr 2017 pilothaft in der Stadtebau-
forderung ein Regenwassermanagementkonzept fiir das Gebiet FAN durch UBB Umweltvorhaben
Dr. Klaus Méller erstellt®?. Die Analyse des Biiros bestatigte, dass der Boden im Gebiet FAN gr6Rten-
teils aus Geschiebemergel und Geschiebelehm besteht und dieser zudem weitgehend versickerungs-
unfahig ist. Im siidlichen Bereich besteht der Boden tiberwiegend aus Talsand. Des Weiteren wird ein
Trend von zunehmenden Starkregenereignissen sowie Hitze- bzw. Trockenperioden aufgezeigt und
auf einen bestehenden Versiegelungsgrad von 50 % hingewiesen.

Auf Grundlage dieser Analyse wird die Strategie empfohlen, den Regenwasserabfluss im Gebiet zu
senken und die Versickerungsraten (durch zeitlich gedrosselte Versickerung) zu erhohen. Dazu wer-
den MalRnahmen auf drei Ebenen empfohlen:

* Gebdude- und Grundstiicksebene: Abflussreduzierung und héhere Verdunstung durch exten-
sive und intensive Griinddcher, Regenwassernutzung im Haushalt und Ableitung in Rigolen-
systeme auf dem Grundstiick

= Malnahmen auf Quartiersebene: Erhohung der Versickerungs- und Verdunstungsraten auf
ruhenden und aktiven StralRenflachen sowie sonstigen unbebauten Flachen durch Entsiege-
lung und Teilentsieglung, VergroRerung der Baumscheiben

*= Malnahmen im Kanalnetz: Anlage von Regenriickhaltebecken und Versickerungsbecken zur
Zwischenspeicherung und Versickerung

Vorgaben des Gesetzgebers

In der Koalitionsvereinbarung des Berliner Senats von 2016 wird das Ziel vorgegeben, Gebdude- und
Grundstiicksflachen, von denen Regenwasser direkt in die Mischwasserkanalisation eingeleitet wird,
jahrlich um 1% reduzieren. Fiir diese Aufgabe wurde bei den BWB die Berliner Regenwasseragentur
gegriindet, welche den Senat und die Bezirke unter Einbeziehung der Stadtgesellschaft bei der Er-
stellung und Umsetzung von Malknahmen des Regenwassermanagements unterstiitzt.

82 UBB: Regenwasserbewirtschaftungskonzept im Stadtumbau- und Sanierungsgebiet Frankfurter Allee Nord, 2017
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Dariiber hinaus sind Eigentiimer*innen dazu angehalten, die Einleitung von auf ihrem Grundstiick
anfallendem Regenwasser in die Kanalisation zu vermeiden. Ist eine Einleitung nicht zu vermei-
den, ist diese nur in Hohe des Abflusses zuldssig, der im ,,natiirlichen” Zustand (ohne Versiegelung)
auftreten wiirde. Diese ,,natiirlichen“ Gebietsabfliisse sollen zukiinftig als Orientierung fiir Einleit-
begrenzungen von Regenwasser herangezogen werden. So soll die Begrenzung von Regenwasser-
einleitungen basierend auf differenzierten Einleitvorgaben rechtlich geregelt werden. Bis zu diesem
Zeitpunkt gelten folgende Ubergangsregelungen:

Bei laufenden stadtebaulichen Planungsverfahren, Antrdgen auf Erlaubnis (direkte Einleitung ins
Oberflachengewdsser) und Genehmigungen (mittelbare Einleitung in die Kanalisation) werden
folgende Einleitbegrenzungen vorgegeben: Bei Bauvorhaben im Einzugsgebiet eines Gewdssers
2. Ordnung gilt eine maximale Abflussspende von 2 I/(s*ha), im Einzugsgebiet eines Gewdssers 1.
Ordnung® oder im Einzugsgebiet der Mischwasserkanalisation von 10 I/(s*ha) fiir die Fldche des ka-
nalisierten bzw. durch das Entwdsserungssystem erfassten Einzugsgebietes. Ergibt sich hieraus eine
Einleitmenge von weniger als 1 |/s, wird aufgrund der technischen Machbarkeit die Drosselvorgabe
auf 11/s begrenzt.®* Das im Untersuchungsgebiet anfallende Regenwasser wird in die Rummelsbur-
ger Bucht®, ein Gewdsser 1. Ordnung eingeleitet, weshalb im Falle des Untersuchungsgebiets die
Einleitobergrenze von 10 I/(s*ha) gilt.

3.10.4 Luft

Mehr als drei Viertel der gemessenen Immissionen im Untersuchungsgebiet sind verkehrsbedingt.
Fiir den Bereich der Frankfurter Allee werden innerhalb des Gebietes keine Messdaten zur Luftbe-
lastung erhoben. Jedoch ergeben Berechnungen, dass die Luftbelastung in Folge der StraRenbreite
der Allee, der offenen, zuriick gesetzten Bebauung an der der Stidseite und strallenbegleitenden
Bdumen erheblich geringer sind, als z.B. im Bereich der Frankfurter Allee westlich des S-Bahnhofs
Frankfurter Allee. Demnach ist der Bereich der Frankfurter Allee innerhalb des Untersuchungsgebie-
tes und auch die Méllendorf- und Ruschestralle gering bis maRig belastet.

Dennoch wird der angesprochene Bereich als luftbelastet wahrgenommen, was durchaus auf das
hohe Verkehrsaufkommen und die Larmemissionen zuritickzuftihren ist. Als Mallnahme gegen Luft-
belastung wurde bisher vorgesehen, mehrere CityTrees in regelméRigen Abstdnden auf dem Mittel-
streifen der Frankfurter Allee zu platzieren. Der CityTree ist eine vertikale, mit Moosen begriinte
Wand von bis zu 3 Metern Hohe, welche Feinstaub binden und die Luftqualitét verbessern kann. Auf
Grund statischer Bedenken (unterhalb verlauft der U-Bahn-Tunnel der Linie U5) sowie Zweifeln an
der Wirksamkeit und dem Kosten-Nutzen-Verhaltniss wurde die Projektidee nicht weiterverfolgt.
Zudem werden in der Fortschreibung des Luftreinhaltereinplans fiir das Untersuchungsgebiet und
die Frankfurter Allee keine lokalbezogenen Malknahmen genannt.

83 Vgl. Anlage 1 zu § 2 Berliner Wassergesetz: Gewdsser 1. Ordnung: Spree, Havel, Dahme, Teltowkanal, Berlin-Spandauer Schifffahrtskanal Riiders-
dorfer Gewédsser, Gewdsser 2. Ordnung: alle anderen Gewdsser

84 Vgl.: Begrenzung von Regenwassereinleitungen bei Bauvorhaben in Berlin (BReWa-BE), Hinweisblatt, Stand Juli 2018

85 Einzugsgebiete der Regenwasserkanalisation differenziert 2017 (Umweltatlas)
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3.10.5 Larm

Laut der umfassenden Untersuchungen, die 2008 im Rahmen der Larmminderungsplanung fiir das
»Konzeptgebiet Frankfurter Allee Nord“e¢, angestellt und 20178 fortgeschrieben wurden, ist das Sa-
nierungs- und Fordergebiet ,,Nachhaltige Erneuerung” im gesamtstddtischen Vergleich in Teilberei-
chen weiterhin tiberdurchschnittlich larmbelastet. Mit 85 % erfahrt die Mehrzahl der Bewohner*in-
nen im Gebiet FAN Larm tber dem gesundheitlichen Schwellenwert®,

Hauptverursacher der Larmbelastungen ist der StralRenverkehr in Form von ErschlieRungsverkehr
und kleinrdumigem Durchgangsverkehr. Weitere Larmquellen sind der StraRenbahnverkehr (in M&l-
lendorff-, Siegfried-, Fanninger- und Gudrunstralie), der S-Bahn- (Linien S5,S 7 und S 75), Regional-
und Fernverkehr (6stlich der GudrunstralRe) sowie der Anlagen- und Verkehrslarm des Strallenbahn-
und Busbetriebshofs Siegfriedstralle. Die problematische Larmsituation wird verstarkt durch enge
StraRenrdume im Gebiet und durch die Kombination von Kfz- und StralRenbahnverkehr. Letzterer
erreicht stellenweise die Lérmwerte des Strallenverkehrs.

Mit der Larmminderungsplanung hat die Berliner Senatsverwaltung bereits 2008 ein qualifizier-
tes MaRnahmenkonzept fiir das Gebiet FAN erarbeitet. Die hier vorgeschlagenen Malknahmen be-
inhalten sowohl stralenrdaumliche MaRnahmen (z.B. Mittelinseln, Gehwegvorstreckungen, Ausbau
Radwegenetz) als auch Geschwindigkeitsregelungen. Ein groRer Teil der in den Larmminderungs-
planungen 2008 und 2013-2018 fiir das Konzeptgebiet Frankfurter Allee Nord vorgesehenen Mal3-
nahmen wurden bereits umgesetzt®:

= Tempo-30in AlfredstralRe, SiegfriedstralRe, Gudrunstralie, Alte Frankfurter Allee

= Tempo-30 (nachts) in AlfredstraRe, Schottstralle, Atzpodienstrale, RiidigerstraRe, Siegfried-
strale,

= Aufhebung Gehwegparken in der AlfredstraRe
= Haltestellenkap und Verbesserung Gehwegbereich in der Alfredstralie
= Anlage einer Mittelinsel in der SchottstraRe
= Einrichtung Radweg in der Frankfurter Allee
= Einrichtung Radweg in der Atzpodienstrale
» Einrichtung Radweg in der Ruschestralie (teilweise realisiert)
= Einbau von 288 Schallschutzfenstern an der Frankfurter Allee
Mit den entwickelten MalRnahmen konnen z.T. deutliche Minderungen der Larmbelastungen er-

reicht werden, ohne dass die verkehrlichen Funktionen des HauptstraRennetzes wesentlich beein-
trachtigt werden. Weitere MaRnahmen konnten nicht realisiert werden, da sie zu nicht vertretbaren

Storungen im Verkehrsfluss gefiihrt hatten.

86  SenGUV: Larmminderungsplanung fur Berlin - Aktionsplan 2008.
87  Umweltatlas Berlin: Strategische Larmkarten, Ausgabe 2017.

88 Der Schwellenwert liegt bei 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts.
89  SenUVK: Larmaktionsplan Berlin 2019-2023
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3.10.6 Energetische Sanierung und Erneuerbare Energien

Energetisches Quartierskonzept

Ende 2012 beauftragte die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt die Erarbeitung ei-
nes Energetischen Quartierskonzeptes fiir das Sanierungs- und Foérdergebiet ,Nachhaltige Erneue-
rung“ FAN.%

Die Aufgabenstellung umfasste folgende Themenfelder:
= Ermittlung und Darstellung der bestehenden Situation (Geb&ude, StralRenbeleuchtung,
Mobilitat)
= Ermittlung von Energie- und CO,-Einsparpotentialen
» Entwicklung eines Leitbildes und Ableitung von Zielen und MaRnahmen
= Formulierung erforderlicher Schritte zur Umsetzung von Einsparmalinahmen
= Ableitung von Modellprojekten und SchwerpunktmaRnahmen.

Durch die Umsetzung eines MaRRnahmenkatalogs wird eine mogliche Reduktion des CO_-AusstolRes
um 22 Prozent bis 2025 prognostiziert.

Das Konzept schlagt fiinf Modellprojekte vor, die eine hohe Vorbildwirkung fiir weitere MalRnahmen
haben und die Imagebildung als 6kologisches Modellgebiet férdern sollen:

= Modellhafte Sanierung des Bildungscampus RiidigerstralRe

* Energetisches Modellprojekt mit heterogener Eigentiimer*innenstruktur

= Pilotprojekt Smart Metering

= Neues Wohnquartier Lindenhof

= Okologischer Umbau des ehemaligen MfS-Areals

Energetisches Modellprojekt mit heterogener Eigentiimer*innenstruktur

Bereits im Vorfeld der Erarbeitung des energetischen Quartierskonzeptes hatte die Gebietsbeauf-
tragte gemeinsam mit dem Klimamanagement des Bezirksamtes Lichtenberg ein quartiershezoge-
nes Modellprojekt im Bestand mit heterogener Eigentiimer*innenstruktur konzipiert. Im Rahmen
des Quartierskonzeptes wurde die Auswahl des Modellgebietes als geeignet bestatigt.

Bei dem zwei Blocke umfassenden Gebiet handelte es sich um Grundstiicke mit einer mehrge-
schossigen Blockrandbebauung und vereinzelten Quergebduden, mit tiberwiegender Wohnnutzung
und einer sehr kleinteiligen heterogenen Eigentumsstruktur.

Im Rahmen des Projektes wurde den Eigentiimer*innen ein kostenfreies Energiegutachten mit Aus-
stellung eines Energieausweises angeboten. Es gab keine Verpflichtungen durch Annahme des An-
gebotes. Insgesamt haben sich 50 % der Gebdudeeigentiimer*innen am Projekt beteiligt. Fiir diese

90 SenStadtUm: Energetisches Quartierskonzept Stadtumbaugebiet Frankfurter Allee Nord in Berlin-Lichtenberg, 2013
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Mietshduser wurden energetische Malknahmen vorgeschlagen, die sich auf Dammung, Fenster und
Heizung konzentrierten. Bei diesen kleinteiligen MalRnahmen wurde darauf geachtet, dass durch
moderate Investitionskosten mogliche Mieterhhungen sozialvertréglich bleiben wiirden. Es wurde
prognostiziert, dass bei Umsetzung aller Malnahmen rund 20 % CO, eingespart werden kénnte.
Damit wurde das Ergebnis des energetischen Quartierskonzeptes bestatigt.

In dem Konzept war eine Kooperation mit dem SANA Klinikum zur Versorgung des Quartiers mit
Nahwdrme vorgesehen, die nicht zustande kam. Ein weiteres Problem war die mangelnde Umset-
zungsbereitschaft, wie sie auch in vielen anderen Quartieren auftritt, die energetisch saniert werden
sollen. Es bestanden Zweifel, ob die Eigentiimer*innen, die die Gebdude iiberwiegend nicht selbst
nutzen, die vorgeschlagenen MaRnahmen umsetzen wiirden. Teilweise gaben die Eigentiimer¥in-
nen an, dass sie erst im ndchsten Modernisierungszyklus eine Sanierung durchfithren wiirden oder
die Investitionskosten fiir die vorgeschlagenen MaRnahmen zu hoch waren.

Bei weiteren Projekten sollte fiir die Eignung eines Modellgebiets die Umsetzungsbereitschaft der
Eigentiimer*innen eine wesentliche Bedingung darstellen. Nur dann sind eine thematische Kampa-
gne, Beratungs- und Finanzierungsangebote sowie die Bereitstellung einer individuellen Betreuung
der Beteiligten effizient einsetzbar. Zudem miissen noch Instrumente fiir eine sozialvertrégliche
energetische Sanierung durch Einzeleigentiimer*innen geschaffen werden.

Solarpotentiale

Die Nutzung von Sonnenenergie eréffnet die Moglichkeiten zur Einsparung von Heizenergie und zur
Reduzierung von CO2-Emissionen. Fiir das Berliner Stadtgebiet ist sukzessive ein Solaratlas aufgebaut
worden, in dem grundstiickskonkret die méglichen Solarpotentiale dargestellt sind. Der Solaratlas fiir
das Gebiet FAN weist einen relativ hohen Anteil von Dachflachen auf, die sehr gut geeignet fiir den
Einsatz von Photovoltaik sind. Darunter befinden sich auch 6ffentliche Gebadude und Infrastrukturein-
richtungen:

* Rathaus Lichtenberg**

= Oberschule am Rathaus*

* Haus 1 mit Stasi-Museum und Archivgeb&dude Bund

= Amtsgericht am Roedeliusplatz

= Kita Plonzstralie

= Agentur fiir Arbeit in der Gotlindestralle.

Auf dem Dach des Finanzamtes in der NormannenstralRe und auf dem Dach der Schule auf dem lichten
Berg in der Atzpodienstralte wurden bereits Photovoltaikanlagen installiert.

Auch eine hohe Anzahl privater Geb&ude verfiigt tiber ein sehr gutes Solarpotential. Dazu z&hlen die
Gebdude entlang der Frankfurter Allee, mit Ausnahme der H&user zwischen Siegfriedstralte und Ha-
genstralle, sowie die Bauten entlang der Gudrunstralie. Auch der tiberwiegende Teil der Geb&dude an

91 Diese Gebdude werden vom Bezirksamt, Serviceeinheit Facility Management als ungeeignet eingestuft.
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der Fanningerstralle ware sehr gut fiir die Nutzung von Sonnenenergie geeignet. Zudem verfiigen die
Genossenschaftsgebdude zwischen der Dietlinde- und Kriemhildstralie sowie an der Méllendorffstralie
und die Geb&dude der HOWOGE zwischen der Plonz-, Schott-, Atzpodien- und GotlindestralRe tiber grolRe
Solarpotentiale.

Im Falle von Denkmalen und ggf. in der Umgebung von Denkmalen steht die Eignung jeweils unter dem
Vorbehalt einer denkmalrechtlichen Zul&ssigkeit.

(5 0]

Solaranlagen und Eignung der Gebdude W solaranlagen vorhanden B Gebiude sehr gut geeignet [ Gebiiude nicht geeignet

B Gebiude gut geeignet W Wertnicht ermittelt

Gebliude bedingt gesignet

Eine Anfrage beim Stadtentwicklungsamt hat ergeben, dass die Erhebung von Photovoltaikanlagen
schwierig sei. Da Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien nicht genehmigungspflichtig sind, gibt es
keine Ubersicht iiber bisher installierte bzw. registrierte Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen. Die
Auswertung von Lufthildern bestétigt jedoch die Aussage des energetischen Quartierskonzept, dass der
Einsatz von Solarenergie im Gebiet FAN keine besondere Rolle spiele. Auf den Luftbildern sind lediglich
auf acht Geb&uden (davon fiinf privat) Solaranlagen zu erkennen. Dartiber hinaus sind im Gebiet drei
Solarthermie-Anlagen registriert.
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4. FORTSCHREIBUNG ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DAS SANIE-
RUNGS- UND FORDERGEBIET ,,NACHHALTIGE ERNEUERUNG

In Kapitel 4 werden fiir jeden Teilaspekt die Erreichung der im INSEK 2013 // 2014 formulierten Ziele
analysiert sowie Malinahmen fiir die weitere Entwicklung des Gebiets FAN formuliert.

4.1 Wohnen

4.1.1 Wohnungsbestand

Fiir die groRer werdende Zahl von Senior*innen im Gebiet sollte geeigneter, barrierereduzierter
oder, wo moglich, barrierefreier Wohnraum geschaffen werden. Die bereits in den Vorbereitenden
Untersuchungen und dem ISEK 2014 empfohlene MalRnahme einer Nachriistung mit Aufziigen, ins-
besondere in der sogenannten ,Lockeren Stadt“, dem Bereich zwischen Dietlinde- und Kriemhild-
strale, ist bisher nicht umgesetzt worden. Ein Hindernis sind hier die hohen Betriebskosten von
Aufzugsanlagen, die bei viergeschossigen Gebduden auf verhaltnismé&Rig wenige Mieter*innen um-
gelegt wiirden. Bei einem moglichen Milieuschutz fiir das FAN-Gebiet konnte der Aufzuganbau zu
Konflikten fiihren.

Sowohl im Bereich der ,,Lockeren Stadt“ als auch in den Plattenbaubestdnden an der Gotlindestralie
wdre im Rahmen einer denkbaren Aufstockung die Wirtschaftlichkeit des Einbaus und Betriebs von
Aufzugsanlagen zu priifen. Verwiesen sei hier auf die Férderméglichkeiten des Landes Berlin beim
nachtrdglichen Bau von Aufzugsanlagen bei Aufstockungen und Dachgeschossausbauten.®

In Teilbereichen der stidlichen Sanierungsinsel um die Siegfriedstralle war ein tkologisches Modell-
projekt zur ,,Umsetzung grundstiicksiibergreifender energetischer Sanierungsmalinahmen in einem
Gebiet mit heterogener Eigentumsstruktur® vorgesehen (siehe Kapitel 3.10.6 Modellblcke). Nach
der Erstellung eines MaRnahmenkonzepts unter Beteiligung der Eigentiimer*innen erwies sich eine
abgestimmte, gebdudetibergreifende Umsetzung aufgrund der vielfdltigen Interessenslagen als
nicht moglich. Dennoch sollten im gesamten Gebiet, bei erforderlichen Erneuerungsmalinahmen,
die Potentiale fiir energetische Sanierungen weitestgehend ausgenutzt werden (z.B. durch Warme-
dammung an Fassaden und Dachern und moderne Haustechnik). Dabei ist darauf zu achten, dass
die Bewohner*innen nach Abzug der erzielten Nebenkostenreduzierung durch die Energieeinspa-
rung keine erhebliche Erhéhung der Warmmieten erfahren.

Abrisse von Wohngebduden oder Geb&udeteilen im Gebiet FAN werden weiterhin nicht empfohlen,
da eine gute Belichtung und Besonnung in den zumeist grolRziigig gestalteten Wohnanlagen bereits
gewdhrleistet und die vorhandene Bausubstanz tiberwiegend in einem guten Zustand ist.

92 SenSW: Wohnungsbauforderungsbestimmungen 2019
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4.1.2 Potentiale Neubau und ergdanzendes Bauen

Nach der Fertigstellung aller geplanten und im Bau befindlichen Neubauvorhaben gibt es im Gebiet
FAN keine nennenswerten Potentiale fiir weiteren Neubau. Kleinteilige ergdnzende Bebauung ist im
Einzelfall nicht ausgeschlossen, muss sich jedoch in den stddtebaulichen Rahmen des Umfelds ein-
fugen.

Die gewerblich genutzten Grundstiicke Hubertusstralle 16 und 17 kénnen grundsatzlich als Wohn-
standort mit insgesamt 20 Wohneinheiten entwickelt werden.

Auf etwa 40 Grundstiicken im Gebiet befinden sich Remisen und Nebengeb&ude. Uberwiegend werden
diese fiir Gewerbe, Lagerfldchen oder als Autostellplatze genutzt. Vereinzelt wurden Gebdude zu Wohn-
zwecken umgebaut. Der Umbau weiterer Remisen zu Wohnungen wird in seinem zahlenmaRigen Um-
fang sehr gering sein und ist jeweils im Einzelfall im Zusammenhang mit der Qualitat der Freifldchen
auf dem betroffenen Grundstiick sowie einem ggf. beabsichtigten Dachgeschossausbau zu beurteilen.

Fir den Block des ehemaligen Ministeriums fir Staatssicherheit ist iber die bestehenden Wohnge-
b&dude in der Magdalenenstralte hinaus, keine weitere Wohnnutzung vorgesehen. Insbesondere die
prekdre Freifldchensituation und mogliche Konflikte mit den Nutzungsanforderungen des Campus fur
Demokratie - etwa in Form von Larmschutz bei Veranstaltungen im Freibereich - schlieRen diese Nut-
zung hier aus.”

Dachgeschossausbauten

Der Ausbau von Ddchern ist eine Moglichkeit, Wohnfldche zu gewinnen, ohne die Grundstticksflache
weiter zu iberbauen und zu versiegeln. Dachgeschossausbauten in Bestandsgeb&duden im Gebiet FAN
finden sich gegenwartig vor allem im Bereich ostlich der Alfredstrale und stidlich der Rudigerstralie.
Insgesamt erfolgte der Dachgeschossausbau fiir Wohnzwecke im Gebiet bisher tiberwiegend punktuell
auf einzelnen Grundstiicken. Ganze StralRenziige, bei denen das Dachgeschoss ausgebaut ist, gibt es
nicht. Eine Ausnahme davon stellt die Wohnanlage nérdlich des Freiaplatzes dar, bei der das ausgebau-
te Dach bereits Bestandteil des Konzeptes war.

Seit 2014 hat sich die Zahl der Gebdude mit ausgebauten Dachern um 22 auf 90 erhéht. Diese Zahl re-
sultiert aus der Auswertung von Luftbildern, Sichtung von Fotos sowie aus Begehungen. Dieser Zuwachs
war zu einem guten Teil im Sanierungsbereich, um die Siegfriedstralie mit seiner dichten nachgriinder-
zeitlichen Bebauung zu verzeichnen. Im Bereich des Sanierungsgebiets sollte der Dachgeschossausbau
nur unter Auflagen erfolgen. So sollten AusgleichsmaRnahmen, wie die Entsiegelung und Begriinung
der Hoffldchen, Fassaden- bzw. Dachbegriinungen und der Nachweis eines Biotopflachenfaktors (An-
teil der naturhaushaltswirksamen Fldche auf dem Grundstiick) in einem Durchfiihrungsvertrag mit den
jeweiligen Grundstiickseigentiimer®innen vereinbart werden.

Das Potential an Dachgeschossausbhauten im Sanierungs- und Fordergebiet ,,Nachhaltige Erneuerung®
betrifft auch die zwischen den beiden Weltkriegen erbauten Wohnanlagen und Geb&ude, die aufgrund
ihrer Gebdudestruktur, der hohen Satteldachform und den groRRztigigen unbebauten Innenhéfen fiir
den Dachgeschossausbau geeignet sind.

93  Planergemeinschaft: Block 40 in Berlin-Lichtenberg "Campus fiir Demokratie", Begriindung zur Konkretisierung und Fortschreibung der Sanierungs-
ziele, 2020
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Aufstockungen

Ein zentraler Baustein des Stadtentwicklungsplans Wohnen 2030 ist der Weiterbau der Siedlungen
aus den 1950er bis 1990er Jahren. Diese Siedlungen sind oft locker bebaut, gut angebunden und
tiberwiegend im Eigentum von landeseigenen Wohnungsbaugesellschaften oder von Genossen-
schaften. Hier kann gemeinwohlorientierter Wohnungsbau neu geschaffen werden.*

Bei Wohngebauden mit Flachdadchern bietet sich zur Nachverdichtung ggf. eine Aufstockung an.
Diese ist insbesondere dort nachbarschaftsvertraglich umsetzbar, wo die Bestandsbebauung eher
locker mit groRziigigen Freiflachen angelegt ist.

Im Gebiet FAN kommen fiir eine Aufstockung, vorbehaltlich der genehmigungsrechtlichen Priifung,
prinzipiell die viergeschossigen Q3A Bauten in der ,Lockeren Stadt“ im Nordosten des Gebiets in
Frage, die sich in genossenschaftlichem Eigentum befinden. Ein weiteres Aufstockungspotential be-
steht bei den fiinfgeschossigen WBS70 Bauten in der RutnikstraRRe - in genossenschaftlichem Eigen-
tum - sowie im Bereich GotlindestralRe/ Plonzstralte/ SchottstralRe/ AtzpodienstralRe - im Eigentum
der HOWOGE.

Durch eine Aufstockung in Holzbauweise mit Vorfertigung liel3e sich die Bauzeit und damit die Be-
lastung der Bestandsmieter*innen erheblich reduzieren. Der notwendige Einbau von Aufziigen wiir-
de eine Verbesserung der Barrierefreiheit im Bestand bedeuten.

Bei einem entsprechenden Umfang der Aufstockungen lieRen sich iiber Mengeneffekte beim Bau
leistbare Mietwohnungen errichten.

Im Falle von Denkmalen und ggf. in der Umgebung von Denkmalen ist dabei jeweils die denkmal-
rechtliche Zulassigkeit zu priifen.

Wohnen: Potentiale Neubau und erganzendes Bauen B Neubauten seit 2010 B Neubsupoterisl
B Dachgeschosssusbau O Aufstockungspotential
22 im Ba ) Potential fir Dachgeschasssusbau

94 SenSW: Quartiere fur alle weiterbauen - Neue Qualitaten fur stadtische Siedlungen, 2019
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4.2 Soziale Infrastruktur

Seit 2014 wurden im Gebiet FAN zahlreiche bauliche Malknahmen zu Ausbau und Verbesserung der
sozialen Infrastruktur realisiert. Mit 16,5 Millionen Euro bei einem Gesamtvolumen von 20 Millionen
Euro, die dafiir bisher aus der Stadtebauférderung flossen, ist die soziale Infrastruktur ein Schwer-
punktbereich im Gebiet FAN. Dabei standen die Sanierung, die Erweiterung und der Neubau von
KiTas und Schulen im Vordergrund. Bei kiinftigen Projekten soll ein besonderes Augenmerk auf die
Moglichkeit von Mehrfachnutzungen sowie eine 6kologische Qualifizierung gelegt werden.

In der nachfolgenden Ubersicht ist der Realisierungsstand der MaRnahmen dargestellt. Die Angaben
stammen von den jeweiligen Fachverwaltungen und Tragern der Einrichtungen bzw. basieren auf
eigenen Einsch&dtzungen.

4.2.1 Ubersicht MaRnahmen

Standort MaRnahmen Status Bemerkung
KiTas
Umfassende SanierungsmaRnahmen so-
wohl bei der Hiille als auch in den Innen- umgesetzt
raumen
KiTa ,Kiezspatzen® Erneuerung und verbesserte Ausstattung umeesetzt
der Freifldche &
Vermogensrechtliche Zuordnung der Spiel-
freiﬂéc%e ; P umgesetzt
Kapazitatserweiterung durch Anbau von 20
. . Platzen umgesetzt
Ev. KiTa Alt-Lichtenberg
Aufwertung der Freifldche umgesetzt
Umfassende energetische Sanierung umgesetzt
Erneuerung und malermaRige Instandset- Umoesetzst
] zung der Innenrdume &
KiTa ,Sonnengarten - -
Erweiterung der Kapazitat durch Neubau umoesetzt
um 120 Platze &
Erneuerung der Freifldche umgesetzt
Instandsetzung und Erweiterung der Kapa- umoesetzst
o zitat durch Neubau um 75 Platze g
KiTa ,Singemé&use”
Erneuerung und verbesserte Ausstattung umoesetzt
der Freifldche &
KiTa ,Villa Milla* Neubau mit 180 Platzen umgesetzt
KiTa ,Weltentdecker* Neubau mit 102 Platzen umgesetzt
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KiTa am Lindenhof Neubau mit 75 Platzen umgesetzt
Sanierung Dach und ggf. Ausbau Steht aus
KiTa ,Eigensinn“
Sanierung des Geb&udes Steht aus
Umfassende energetische Sanierung Steht aus
KiTa ,Bunte Plonzstifte” Erneuerung und“malermai&ge Instandset- Steht aus
zung der Innenrdume
Erneuerung der Freifldche Steht aus
Neu hinzu-
KiTa Fanningerstralle 37 | Ausbau des Erdgeschosses fiir 33 Platze umgesetzt gekommene
MaRRnahme
In Neu hinzu-
KiTa Gudrunstralle 14 Neubau mit 185 Pldtzen gekommene
Umsetzung MaRnahme
In Neu hinzu-
KiTa RuschestralRe 80 Neubau mit 120 Platzen gekommene
Umsetzung MaRnahme
In Neu hinzu-
KiTa Gotlindestralle 39 | Neubau mit 85 Pladtzen gekommene
Umsetzung MaRnahme
Schulen
Sanierung der Fassade des Schulgeb&dudes umgesetzt
Erneuerung der Eingangstreppenanlage umgesetzt
. . In Aula bereits
Sanierung von Klassenrdumen und Aula -
Umsetzung saniert
Schule am Rathaus Verbesserung der Aufenthaltsqualitat der In
Schulfreiflache durch verbesserte Ausstat-
Umsetzung
tung
Herstellung des Plateaus als Schulhofersatz | umgesetzt
Sanierung Sporthalle einschliel3lich zugehd-
. . umgesetzt
riger Nebenrdume
Filialerweiterung SiegfriedstraRe umgesetzt
Star)dort Atzpodlenstrafée: Steht aus
Sanierung Hauptgebadude
Erneuerung Fachrdume Steht aus
Schule auf dem lichten
Berg Sanierung Pausenhofflédche Steht aus
Neu hinzu-
Abriss und Neubau Turnhalle Steht aus gekommene
MaRnahme
Erweiterungsbau entfallt {;’:Eilimgtrde
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Erneuerung und Anpassung an zeitgemalie

Standards, Dachausbau und Neueindeckung | umgesetzt
Hauptgebdude
Sanierung Sporthalle umgesetzt
Selma-Lagerlsf-Schule Erweiterung durch MEB umgesetzt
Neu hinzu-
Zweite Erweiterung durch MEB Steht aus gekommene
MaRnahme
Erneuerung und verbesserte Ausstattung In Neu hinzu-
. gekommene
der Freifldche Umsetzung M
alknahme
Sport- und Freizeiteinrichtungen
Grundinstandsetzung und energetische
Sporthalle HagenstralRe | Sanierung der Sporthalle einschlieBlich umgesetzt
Dach- und Fassade
Genehmi-
Einbau Flutlicht und Errichtung eines Sport- | In gungsfahigkeit
bandes Umsetzung ist noch zu
priifen
Sanierung der Natursteinmauern und Er- Teilweise 2. Ba.uab-
Howoge-Arena neuerung des Eingangsbereiches umgesetzt schnitt steht
,Hans-Zoschke* & gang & aus
Sanierung Kassenh&uschen und Einbau WC | Steht aus
Neu hinzu-
Uberdachung Tribiine Steht aus gekommene
MaRnahme
Jugendfreizeiteinrich- Neubau und Integration ,Magdalena“ umgesetzt
tung ,Holzhaus* g »ag &
e Neu hinzuge-
Jtugendfrelzeltemrlch Prifung eines weiteren Standorts Steht aus kommende
ung
Malinahme
Kultur- und Bildungseinrichtungen
Entwicklung Leitsystem mit Hinweisen auf In Nur teilweise
Leitsystem Einrichtungen, besondere Orte, Tourismus Umsetzun Umsetzung
in Verbindung mit ,,Griinem Netz“ g geplant
Kieztreffpunkt/Stadtteil- | Konzeptentwicklung fiir ehemaliges Huber- Neu hinzu-
Steht aus gekommene
zentrum tusbad
MaRnahme
Archivzentrum zur DDR- Entwicklung Konzept; Ankauf Flachen; archi- Neu hinzu-
/ tektonisches und stadtebauliches Wettbe- Steht aus gekommene
Geschichte
werbsverfahren Malnahme
Forum zu Opposition Neu hinzu-
und Widerstand im All- Entwicklung Konzept; Priifung Realisierbar-
. . L Steht aus gekommene
tag einer Diktatur 1945 | keit in Haus 18
. MaRnahme
bis 1990
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4.2.2 KiTas

Trotz der Vervielfachung der Zahl an Kitapldtzen im Gebiet ist aufgrund der Bevilkerungsentwick-
lung auch in den ndchsten Jahren ein weiterer Zuwachs notwendig. Nach der Realisierung der drei
in Planung befindlichen Kitaneubauten wird der prognostizierte Bedarf fiir das Gebiet ann&ghernd
gedeckt. Fiir weitere Kitaneubaustandorte gibt es im Gebiet keine geeigneten Fldchen. Bei den ge-
planten Neubauprojekten sollte darauf geachtet werden, dass die Geb&dude bei einem Riickgang des
Kitaplatzbedarfs ohne groften Aufwand fiir andere Nutzungen umgebaut werden konnen. Fiir den
Kitaneubau in der GotlindestralRe 39 soll ein Konzept erarbeitet werden, dass im Sinne einer Mehr-
fachnutzung neben dem Kitabetrieb auch ein 6ffentliches Angebot fiir den Stadtteil - etwa in Form
eines Cafés mit dazugehdriger Freiflache - vorsieht. Dadurch soll die an dieser Stelle urspriinglich
vorgesehene 6ffentliche Nutzung als Stadtplatz zumindest teilweise kompensiert werden.

4.2.3 Schulen

Fur den Standort AtzpodienstraRe der Schule auf dem lichten Berg soll ein Gesamtkonzept mit der
Sanierung des Bestandsgebdudes und einem moglichen baulichen Anschluss an den Modularen Er-
gdnzungsbau, der Neuerrichtung einer Turnhalle und der Freifldchengestaltung entwickelt werden.
Die Schule auf dem lichten Berg kann hierbei zu einem Modellprojekt fiir die Umsetzung eines inte-
grierten ckologisch-klimatischen Konzepts werden (siehe Kapitel 4.7). Wie in dem Projekt ,,Kopfchen
statt Kohle - Praxislernen fiir junge Energiemanager®innen” bereits geschehen, kénnte das Thema
Okologie und Klimaschutz weiter in das Unterrichtskonzept der Schule eingebaut werden.

4.2.4 HOWOGE-Arena ,,Hans Zoschke*

Fur die HOWOGE-Arena ,Hans Zoschke® verfolgt der Bezirk das Ziel, das Stadiongrundstiick trotz
des Wohnumfelds als Sportanlage zu sichern, aufzuwerten und fiir die Sport- und Freizeitnutzung
zu intensivieren. Die Sportanlage soll fuir die im Umfeld befindlichen Kitas, Schulen und Jugend-
einrichtungen als Sportstdtte nutzbar gemacht und fiir die Anwohnerschaft ge6ffnet werden. Vor
diesem Hintergrund ist auf dem Stadiongrundstiick die Errichtung von Anlagen fiir den Freizeitsport
geplant. Zudem sind Sanierungs- und ModernisierungsmaRnahmen wie die erstmalige Errichtung
einer Flutlichtanlage geplant. Die Forderung der Malinahmen setzt sowohl eine Genehmigungsfa-
higkeit als auch die teilweise 6ffentliche Nutzung des Stadions voraus.

Ziel ist, die Nutzungsausweitung und -intensivierung des Stadiongrundstiicks zu erreichen ohne
die bestehenden Wohnnutzungen im Umfeld zu beeintrachtigen. Dazu ist die Aufstellung des Be-
bauungsplans 11-166 geplant. Im Bebauungsplanverfahren sind insbesondere die zu erwartenden
Auswirkungen der Planung zu ermitteln und auf Grundlage eines sachgerechten Abwagungsvor-
gangs ggf. erforderliche ImmissionsschutzmaRnahmen (insbesondere Larm und Licht) zum Schutz
der bestehenden Wohnnutzungen festzusetzen.
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Fiir die zukiinftige Entwicklung des Stadiongrundstiicks wird aktuell ein Gesamtkonzept erarbeitet,
dass neben den geplanten Sanierungs- und ModernisierungsmaRnahmen und der Errichtung der
Freizeitsportanlage auch die VerkehrserschlieBung (einschliellich ruhendem Verkehr) sowie Nut-
zungsmoglichkeiten fiir die Jugendfreizeit erértert. Das Gesamtkonzept soll dafiir genutzt werden,
alle Fachbelange in Bezug auf die Entwicklung des Stadiongrundstiicks zu ermitteln und abzustim-
men.

4.2.5 Jugendfreizeiteinrichtungen

Zur besseren Versorgung des Gebiets soll eine weitere Jugendfreizeiteinrichtung geschaffen werden.
Im Bereich des ehemaligen MfS-Gelandes wére - bei einem entsprechenden Gesamtkonzept - eine In-
tegration in das Haus 18 vorstellbar. Zu priifen ist ebenfalls eine Unterbringung in den leerstehenden
Nebengebaduden in den Hofen 3/4.

Ein weiterer moglicher Standort ware das Grundstiick RuschestralRe 89, auf dem sich leerstehende bau-
liche Anlagen befinden, die ehemals technische Anlagen des MfS beherbergten.

Die vorgenannten Standorte befinden sich im Privateigentum, die Nebengebadude in den Héfen 3/4 im
Eigentum des Bundes sowie des Landes Berlin.

Im Rahmen der Erarbeitung eines Gesamtkonzepts fiir die HOWOGE-Arena ,Hans-Zoschke“ wird
ebenfalls gepriift, ob hier ein Freizeitangebot fiir Kinder und Jugendliche mit Sportbezug integriert
werden kann.

Bei der Planung einer weiteren Jugendfreizeiteinrichtung sollte ein Konzept fiir Freiflachen entwi-
ckelt werden, die Jugendliche auch auRerhalb der Offnungszeiten der Einrichtungen nutzen kénnen,
um Probleme etwa bei der Nutzung von Spielpldtzen in den Abendstunden zu vermeiden.

4.2.6 Kieztreffpunkt

Die Menschen im Gebiet FAN wiinschen sich einen moglichst zentral gelegenen sozio-kulturellen
Treffpunkt, der generationentiibergreifend fiir Veranstaltungen und Angebote von und fiir den Stadt-
teil zur Verfiigung steht. Ein moglicher Standort kann das ehemalige Hubertusbad sein, fiir das die
Berliner Immobilien Management GmbH derzeit ein Nutzungskonzept entwickelt. Fiir dieses Nut-
zungskonzept sollte der Bezirk Lichtenberg Anforderungen erarbeiten, die mit den Akteur*innen im
Stadtteil abgestimmt sind. Neben einer Nutzung als Treffpunkt - auch fiir gréRere Gruppen - sollten
zudem kulturelle Nutzungen wie Ausstellungsraume fiir bildende Kiinstler*innen gepriift werden.

4.2.7 Campus fiir Demokratie

Auf dem Standort des fritheren Ministeriums fiir Staatssicherheit plant das Bundesarchiv einen um-
fangreichen Archivneubau mit fachgerechten Magazinen, Werksté&tten, Biirordaumen und modernen
Benutzungsmoglichkeiten. Am Standort Berlin-Lichtenberg des Bundesarchivs sollen neben den be-
reits vor Ort verwahrten Archivbestdnden des fritheren MfS alle Archivbestande des Bundesarchivs
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aus der Zeit der DDR zusammengefiihrt und damit eine wichtige Voraussetzung fiir eine umfang-
reiche Erforschung und Aufarbeitung der Geschichte der DDR geschaffen werden. Unter dem Ober-
begriff ,,Campus fiir Demokratie® wird das Bundesarchiv mit anderen Partnern auf dem Geldnde eng
zusammenarbeiten.

Die Robert-Havemann-Gesellschaft entwickelt derzeit ein Konzept fiir ein ,,Forum zu Opposition
und Widerstand im Alltag einer Diktatur 1945 bis 1989“.% Es ist zu priifen, ob dieses Forum im Haus
18 an der NormannenstraRe untergebracht werden kann. Als ergdnzende Nutzungen fiir Haus 18
wdren Flachen fir kulturwirtschaftliche Angebote, Ateliers, Ausstellung und kiinstlerische Ausein-
andersetzungen denkbar. Bei einem entsprechenden Gesamtkonzept wdre hier auch ein Stadtteil-
zentrum (siehe 4.2.6) vorstellbar.

4.2.8 Wegeleitsystem

Ein Wegeleitsystem fiir das gesamte Gebiet FAN ist aufgrund der schwierigen Frage der Verantwort-
lichkeit und der laufenden Unterhaltung sowie der fehlenden Realisierbarkeit des ,,Griinen Netzes*
(siehe Kap. 4.4.5) nicht weiter geplant. Auf dem Campus fiir Demokratie und dessen Umgebung
erfolgt die Errichtung eines Informations- und Wegeleitsystems mit dem Ziel der Information tiber
die Historie des Ortes sowie der Orientation fiir Besucher*innen.

Soziale Infrastruktur - Zielerreichung Spartiliche @ Kita ® Jugendfretzeitainrichtung ! erledigt (O unerledigt/steht aus
@) Turhalle (@) schule ) Familienangebate %) In Bearbeitung
@ Senlorinneneinfichiung
gemeinbedarfsgebundene = i
i €2 stadtiwilzontrum

95  Planergemeinschaft: Block 40 in Berlin-Lichtenberg "Campus fiir Demokratie", Begriindung zur Konkretisierung und Fortschreibung der Sanierungs-
ziele, 2020.
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4.3 Akteur*innen und Beteiligung

4.3.1 Zielerreichung

Bereits wahrend der Vorbereitenden Untersuchung im Jahr 2009 wurde festgestellt, dass im sozio-
kulturellen Bereich viele Akteur*innen aktiv sind und eine grole Bereitschaft besteht, sich am Sanie-
rungs- und Entwicklungsprozess zu beteiligen. Die Ziele, die Nachbarschaft an konkreten Projekten
zu beteiligen und ein Gremium zu schaffen, in dem das Wissen der Vorort-Expert*innen gebiindelt
werden kann, wurden mit der Durchftihrung der FAN-Konferenzen und der Wahl des FAN-Beirates
bereits in den ersten zwei Jahren nach der formlichen Festlegung im Jahr 2011 erreicht. Dartiber hi-
naus wurde der FAN-Fonds eingerichtet, der den Mitgliedern des Beirates Entscheidungskompeten-
zen Uber &ffentliche Gelder gewdhrt und somit die Realisierung von Kleinstmalinahmen ermoglicht.

Das im ISEK 2014 vereinbarte Ziel, die geschaffenen Strukturen fortzufiihren, wurde erreicht. Mitt-
lerweile wurden 14 Stadtteilkonferenzen durchgefiihrt und der FAN-Beirat zum vierten Mal gewahit.
Auch der FAN-Fonds wird weiterhin zur Verfiigung gestellt. Die Stadtteilkoordinatorin des Stadt-
teilzentrums und die Gebietskoordinatorin fiir Lichtenberg Nord sind ebenfalls im FAN-Beirat tatig.
Ihnen kommt weiterhin eine Schliisselposition zu, da sie als Multiplikatorinnen im Kiez auftreten
und die wichtigen Akteur*innen im Gebiet miteinander vernetzen. Arbeitsgruppen arbeiten projekt-
bezogen und werden bei bestimmten Projekten (Neugestaltung Nibelungenpark) oder Themen (Mo-
bilitatssituation) unterstiitzt und mit einbezogen.

MaRnahme Status Bemerkung

Durchfiihrung von Beteiligungsformaten
verstetigt bei der Planung von Projekten, Erstellung
von Konzepten etc.

Beteiligung der Nachbarschaft am Sanie-
rungs- und Stadtumbauvorhaben

Schaffung eines Nachbarschaftsgremiums
(Interessenvertretung)

Wahl des FAN-Beirats durch engagierte

verstetigt Bewohner im Zweijahres-Rhythmus

Bisher (Stand Ende 2019) haben 14 FAN-
Fortfiihrung der FAN- Konferenzen verstetigt Konferenzen zu unterschiedlichen The-
men stattgefunden

Im Zuge der Neuwahl des FAN-Beirats

Fortfiihrung des FAN-Fonds verstetigt wird auch der Fonds neu aufgesetzt

Unterstutzung themenspezifischer Ar- AGs arbeiten themen- und projektbezo-

beitsgruppen bei Bedarf gen und werden bei Bedarf unterstiitzt

Initiierung niedrigschwelliger Veranstal- Das Kiezfest wurde initiiert und wird vom
umgesetzt . .

tungsangebote FAN-Beirat organisiert
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4.3.2 Ziele/MaRnahmen

Ubergeordnetes Ziel ist daher die Verstetigung der geschaffenen Strukturen und der Teilhabe der
Anwohner*innen an der Quartiersentwicklung. Im Falle des Gebiets FAN meint der Begriff Versteti-
gung, dass diese Strukturen tiber das Auslaufen der Férderkulisse hinaus Bestand haben und ohne
die verfigharen Mittel des Programms ,Nachhaltige Erneuerung® funktionieren konnen. Eine Studie
der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen® benennt Handlungsempfehlungen fiir die
Verstetigung von Beteiligungsstrukturen und Netzwerken, die im Rahmen der Forderkulisse Soziale
Stadt bzw. von Quartiersmanagementgebieten geschaffen wurden. Zwar unterscheidet sich dieses
Programm im Grundsatz vom Programm ,Nachhaltige Erneuerung®, dennoch gibt es Parallelen im
Bereich der Akteur*innen und Netzwerke. Die Studie empfiehlt, in den letzten zwei Jahren der For-
derung Verstetigungsmalinahmen zu ergreifen. Als wichtige Voraussetzungen werden etablierte
Strukturen und das Vorhandensein von Ankerpunkten im Quartier genannt. Diese Voraussetzungen
sind im Gebiet FAN gegeben (siehe Kapitel 3.5). Auf Grundlage dieser Studie werden fiir das Gebiet
FAN folgende MaRnahmen empfohlen:

1) Zustindigkeiten und Ansprechpartner®innen: Es wird empfohlen, Verantwortungs- und Aufga-
benbereiche (fir Kleinstmalnahmen, projektbezogene Beteiligung etc.) sowohl auf Quartiersebene
als auch auf Bezirksamtsebene klar zu definieren und Ansprechpartner®innen zu benennen. Als An-
sprechpartnerinnen werden die Stadtteilkoordination (Ebene Quartier) und die Gebietskoordination
Lichtenberg Nord (Ebene Bezirk) empfohlen.

2) Folgefinanzierung: Da mit dem Auslaufen der Kulisse Mittel aus dem Forderprogramm ,,Nachhal-
tige Erneuerung® nicht mehr zur Verfiigung stehen, muss eine alternative Finanzierungsmaglichkeit
gefunden werden. Empfohlen wird, auf das Berliner Férderprogramm FEIN (Freiwilliges Engagement
in Nachbarschaften)®” zurtickzugreifen. AuRerdem ist zu priifen, inwieweit FAN-Fonds und Kiezfonds
Alt-Lichtenberg zusammengefiihrt werden kdonnen, wenn keine Stadtebauférdermittel mehr zur
Verfligung stehen.

3) Wissenstransfer: In den vergangenen zehn Jahren haben engagierte Anwohner*innen viel Wis-
sen (Ansprechpartner*innen, Kontakte, Férdermoglichkeiten etc.) zum Thema Stadterneuerung und
Beteiligung gesammelt. Es wird empfohlen, ein Dokument zu erstellen, das dieses Wissen biindelt,
um somit anderen Menschen die aktive Teilhabe und Gestaltung an der Quartiersentwicklung zu
ermoglichen.

96  SenSW: Studie zur Verstetigung in der Sozialen Stadt, 2017

97 EbendaS. 16 f., Informationen unter: https://www.stadtentwicklung.berlin.de/staedtebau/foerderprogramme/fein/
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4.4 Grin- und Freirdaume

Seit 2014 wurden im Gebiet FAN neue Spielpldatze und der Nibelungenpark angelegt, der Freiaplatz
und der Rathauspark neugestaltet. Weitere Projekte zur Neu- und Umgestaltung der Griin- und
Freirdume wurden angeschoben und befinden sich zum Teil bereits in der Umsetzung. In der nach-
folgenden Ubersicht ist der Realisierungsstand der MaRnahmen dargestellt.

4.4.1 Ubersicht MaRnahmen

Standort MaRnahmen Status Bemerkung
Griinflichen & Spielplitze
Erneuerung und Erweiterung des Spielplatzes,
Erneuerung Wege, Uberarbeitung von Pflanz- | umgesetzt
Rathauspark flachen, Einfassungen, Ausstattung
Umgestaltung der Dreieckflache siidlich Ober- Ggf. im Rahmen Quali-
schule am Rathaus als Ubergang zum ehem. |Steht aus fizierung ehem. Urnen-
Urnenfriedhof friedhof
Neugestaltung (ggf. konkurrierendes Gutach- Steht aus Weiteres Beteiligungsver-
terverfahren) fahren geplant
ehemqllger Anlage eines Naturspielplatzes mit generatio- u UmNat und Anwohner fiir
Urnenfriedhof - ; Entfallt e
Honerweg neniibergreifenden Angeboten behutsame Qualifizierung
Organisation der Betreuung und Pflege z.B. Nicht Bezirk hat die Verkehrs-
durch Verein oder private Anwohnerinitiative |umsetzbar |sicherungspflicht
ehemalicer Qualifizierung der Griinanlage unter Beibe-
Friedhgf haltung des Friedhofcharakters und Heraus- Steht aus
Gotlindestrake arbeitung des Gartendenkmals;
Nutzungskonzept fiir Kapelle
keine MafSinahme aus
Freiaplatz Neugestaltung Park mit Spielplatz umgesetzt  |ISEK 2014, da bereits
2013 erneuert
Nibelungenpark |Neuanlage Park mit Spielplatz umgesetzt
Gotlindestr. 66 |Durchwegung, Neuanlage Spielplatz umgesetzt
Lindenhof Neuanlage Spielplatz umgesetzt
. Nicht Grundstiicksankauf ge-
Gernotstr. 3 |Neuanlage Spielplatz umsetzbar | scheitert
. . In Neu hinzugekommene
Roedeliusplatz |Neuanlage Spielplatz Umsetzung | MaRnahme
Dreieck Neuanlage Spielolatz Steht Neu hinzugekommene
GudrunstraRe euaniage -pielpla entaus Mafinahme
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Offentlicher bzw. 6ffentlich nutzbarer StraRenraum

. Denkmalgerechte Umgestaltung, Neuordnung | In
Roedeliusplatz Verkehrsflachen Umsetzung
Gutachter*innenverfahren
Stefan-Heym- e In durchgefiihrt; Umsetzung
Platz qualifizierte Gestaltung Umsetzung |erfolgt nach Fertigstellung
Neubau durch HOWOGE
Gotlindestralle u Flache fur Kitaneubau
39 Neuanlage Stadtplatz Entfallt beansprucht
bei Umsetzung 17. BA
. . . Nicht A100 oder Anlage Rad-
Begrtinung Mittelstreifen umsetzbar  |schnellweg kein Platz fiir
Frankfu‘r‘ter Kiinstlerische Interventionen, Steht aus
Allee Qualifizierung StraRenbegleitgriin
Gestaltung einzelner Bereiche: Ecke Alfred- Steht aus
stralte
Umgestaltung als ,Kiezzentrum®: Neuord- Voraussetzung abge-
Alte Frankfurter |nung und Neugestaltung.der Verkehrsfldchen, | Steht aus schlossene Planung BVG
Allee / Siegfried- Ausstattung mit Stadtmébeln
strale w . N In Neu hinzugekommene
Temporadre Umgestaltung als Zwischenlosung Umsetzung | MaRnahme
Neuordnung der Verkehrsfldchen; Qualifizie- Entwicklung stufenweise i
GudrunstraRe / ) umsetzbares Gestaltungs
Trainspottin rung und Hervorhebung der Blockecken; An- | Steht aus konzept in Abstimmun
P g lage Aussichtsplattform nzep 8
mit BVG Planung
Umgestaltung als Eingangssituation zum
Vorplatz Zentralfriedhof Friedrichsfelde mit Gedenk- Steht aus Gutachterverfahren
Zentralfriedhof |statte und Ausgangspunkt fiir Spazier- und
Radwege Richtung Norden
RutnikstraRe Neuordnung und Umgestaltung der Verkehrs- Steht aus Gemeinsam mit Gotlinde-
flachen zur ,,Rutnikpromenade® strale
. Neuordnung der Verkehrsflachen und grund- Gemeinsam mit Rutnik-
GotlindestraRe hafte Erneuerung Steht aus strale
" . . In .
Offentliche ErschlieRung Umsetzung Konzepterstellung in 2020
Ezmgtiafttiier Qualifizierung der Hofbereiche Steht aus
Informations- und Leitsystem In
Umsetzung
Grunverbindungen im 6ffentlichen Strallen- | Teilweise Erganzung Strallenbe-
land umgesetzt | gleitgriin/Baume
Griines Netz | Griine Durchwegungen auf Privatgrund Nicht Fehlende I'3ere|t"schaft
Nord umsetzbar privater Eigenttimer
Grines Band als Verbindung Stadtpark Lich- | Teilweise lsTaIF’{ci:ml?{Etdrﬁlz-Uun:\%e(;ot-
tenberg - Landschaftspark Herzberge umgesetzt g

lindestraRe
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4.4.2 Malnahmen zur Qualifizierung der Griin- und Spielfldchen

Im Bereich 6ffentlicher Griinflachen und Spielpldtze konnte die Versorgungssituation des Gebiets in
den letzten Jahren deutlich verbessert werden. Nach Fertigstellung der laufenden MalRnahmen steht
hier als letzte grolle Mallnahme noch die Qualifizierung des ehemaligen Friedhofs in der Gotlinde-
stralRe unter Beibehaltung des Friedhofcharakters und Herausarbeitung des Gartendenkmals aus.

Da verschiedene Griinanlagen trotz Verbots fiir den Auslauf von Hunden genutzt werden, sollte
gepriift werden, ob bzw. wo im Gebiet FAN oder in dessen Nachbarschaft eine geregelte Hunde-aus-
laufflache ausgewiesen werden kann.

4.4.3 MalBnahmen zur Qualifizierung des 6ffentlichen Stralden-
raums

Der Schwerpunkt notwendiger Malknahmen liegt fiir die kommenden Jahre im Bereich der Qualifi-
zierung und Umgestaltung des 6ffentlichen StralRenraums unter Berticksichtigung der Barrierefrei-
heit, einer Gerechtigkeit der Flachenverteilung sowie des Klimaschutzes.

Fiir den Abschnitt der Frankfurter Allee zwischen MollendorffstraRe und Lichtenberger Briicke soll
ein einheitliches Konzept fiir den gesamten Stralenquerschnitt entwickelt werden, das auch den Be-
reich stidlich des Férdergebiets ,Nachhaltige Erneuerung miteinschliel3t. Hierbei sind auch kiinftige
verkehrstechnische Belange zu berticksichtigen. Ziel sollte es sein, ein einheitliches Gestaltungskon-
zept mit Strallenbegleitgriin fur die Gehwegbereiche nordlich und stidlich der Frankfurter Allee zu
entwickeln. Dieses kénnte dann im nordlichen Bereich im Rahmen des Forderprogramms ,Nachhal-
tige Erneuerung® umgesetzt werden. Bei der Konzeptentwicklung ist die Zustandigkeit von SenUVK
fur die BundesstraRe zu berticksichtigen.

Die Aufwertung der Alten Frankfurter Allee durch eine Neuordnung der Verkehrsflachen und eine
Neugestaltung des Bahnhofsvorplatzes verzogert sich durch die noch nicht abgeschlossene Planung
der BVG fiir eine Endhaltestelle der StraRenbahn in diesem Bereich auf unabsehbare Zeit. Aus die-
sem Grund soll hier kurzfristig eine tempordre Umgestaltung erfolgen, die - ohne die BVG Planungen
zu behindern - diesen fiir den Stadtteil so wichtigen Ort aufwertet. Es ist zu priifen, ob durch eine
Neuordnung der Stellplatze die Aufenthaltsqualitat fiir FuRganger*innen verbessert werden kann.
Daneben soll ein Konzept fiir die Gestaltung mit tempordrem Mobiliar entwickelt werden. Die Mal3-
nahmen sollen ohne hohen finanziellen Aufwand realisiert und problemlos wieder zurtickgebaut
werden konnen. SchlielRlich soll ein dauerhafter Standort fiir weitere Fahrradabstellanlagen im Be-
reich des U-Bahnhofs Lichtenberg unter Beriicksichtigung der Planungen der BVG ermittelt werden.

Fir die GudrunstraRe gilt ebenfalls, dass sich eine Umgestaltung durch die noch nicht abgeschlos-
sene Planung der BVG verzdgert. Deshalb soll fiir diesen Bereich - unter Beriicksichtigung der BVG
Planung - ein schrittweise umsetzbares Gestaltungskonzept mit einer Neuordnung der Verkehrs-
flachen, einer Qualifizierung und Hervorhebung der Blockecken sowie der Anlage einer Aussichts-
plattform fiir ein , Trainspotting” entwickelt werden. Diese Aussichtsmoglichkeit ist so zu gestalten,
dass keine Bahnfldchen beansprucht werden, um langwierige Planungs- und Abstimmungsverfah-
ren zu vermeiden. In dem Gestaltungskonzept sind der Bereich vor dem Kitaneubau an der Ecke

=STATTBAU 1197

EEMNBERLIN



Frankfurter Allee Nord | ISEK 2019 // 20

Kriemhildstralle sowie die Bedeutung der GudrunstraRe als Zugang zum Zentralfriedhof und der
Gedenkstdtte der Sozialisten besonders zu beriicksichtigen. Die Neugestaltung des Vorplatzes zum
Zentralfriedhof soll in einem gesonderten Gutachter*innenverfahren entwickelt werden.

Die RutnikstraRe und die GotlindestraRe sollen als Teil einer Griinverbindung zwischen dem Stadt-
park Lichtenberg und dem Landschaftspark Herzberge qualifiziert werden. Hierfiir ist ein Gesamt-
konzept zu entwickeln. In der RutnikstralRe sollen dazu eine Neuordnung der Verkehrsflachen und
eine Neugestaltung mit Pflanzflachen, Sitzmobeln und Bewegungsangeboten erfolgen. Fiir die Got-
lindestraRe westlich der Siegfriedstralie ist eine Neugestaltung mit Pflanzflachen, Querungsmog-
lichkeiten und einer Neuordnung des ruhenden Verkehrs vorzusehen. Der Abschnitt der Rusche-
stralRe zwischen Rutnikstralle und GotlindestraRe soll als griines Verbindungsgelenk ausgestaltet
werden. In diesem Bereich ist nach Fertigstellung der Kita in der RuschestraRe 80 Tempo 30 vor-
gesehen.

Auf dem Garagengrundsttick Gotlinde-/ Ecke Dietlindestralle im Eigentum der HOWOGE und auf
dem bezirkseigenen Grundstiick norddstlich der Schule auf dem lichten Berg in der AtzpodienstralRe
sollte gepriift werden, ob sich hier generationsiibergreifende urban gardening Projekte fiir die Nach-
barschaft oder ein Interkultureller Garten entwickeln lassen.

Auf dem Garagengrundstiick GotlindestralRe gegentiber den Nummern 29-35 (Flurstiick 111) sollte
eine Neuordnung der vorhandenen privaten Stellpldtze in Verbindung mit einem Griinzug - wie er im
Flachennutzungsplan dargestellt ist - umgesetzt werden (siehe Kapitel 3.8.5).

Die zukiinftige Freiraumgestaltung auf dem Campus fiir Demokratie muss zwischen den unter-
schiedlichen Anspriichen an diesen Ort vermitteln. Die Freiraumgestaltung soll zundchst die Ver-
wirklichung des Campus-Gedanken unterstiitzen. Dazu sind Freifldchen so zu gestalten, dass sie
die geschichtlichen Spuren bewahren bzw. zeigen. Es muss die Moglichkeit fiir Veranstaltungen, die
den Campus-Gedanken mittragen, geschaffen werden (temporare Ausstellungen, Konzerte etc.). Zu-
gange und Durchwegungen des Blockinnenbereiches sollen dauerhaft, sicher, attraktiv und besser
wahrnehmbar gestaltet werden.

Okologische Aspekte der Stadtentwicklung werden als integraler Bestandteil der Campus-Entwick-
lung verfolgt. Wichtige Ansatzpunkte zur Verbesserung der kleinklimatischen Situation liegen in der
Entsiegelung bzw. ckologischen Aufwertung von Hofabschnitten (Hofe 3, 4, 6, 7, 8, 11). Insbesonde-
re die Wiedernutzung des Haues 18 bietet Ansatzpunkte fiir neue Konzepte.

Das Geldnde soll fiir das Umfeld ohne ,,Hemmschwellen“ zugdnglich sein, denn die 6ffentliche Nutz-
barkeit des Areals ist auch eine Antwort auf die jahrzehntelange Abschottung durch das MfS. Die
bestehenden Durchgangsmoglichkeiten sind dauerhaft zu sichern und so zu entwickeln, dass sie
barrierefrei und zu jeder Tageszeit sicher nutzbar sind. Die Zugdnge miissen klar erkennbar und
einladend gestaltet werden und die Spuren der Vergangenheit ablesbar sein.

Im Rahmen von Mallnahmen zur StralRenunterhaltung sind gebietsweit weiterhin die VergroRerung
von Baumscheiben, die Erganzung von StraRenbdumen und die Qualifizierung des StraRenbegleit-
griins fortzuftihren. Dies gilt auch fuir die Ausstattung mit Sitzmoglichkeiten sowie die Ausstattung
mit Abfallbehdltern und mit Tiitenspendern fiir Hundekot. Denkbar waren auch Baumscheibenpa-
tenschaften.
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4.4.4 MalBnahmen zur Qualifizierung privater Freifldchen

Um ein moglichst vielfdltiges und umfangreiches Spielangebot im Gebiet zu erhalten, sollten zu-
satzlich private Grundstiickseigentiimer®innen angeregt werden, vorhandene Spielangebote auf
ihren Freiflachen zu erganzen oder neu anzulegen und 6ffentlich zuganglich zu machen. Diese 2014
gesteckten Ziele konnten in Form von kleinteiligen MaRnahmen umgesetzt werden. So wurden im
Rahmen der Sanierung des Wohnobjekts der HOWOGE an der Ecke RuschestralRe / Frankfurter Allee
ein Spielplatz errichtet sowie die AulRenanlagen neugestaltet, qualitativ verbessert und teilweise
entsiegelt.

Insbesondere im dicht bebauten siidostlichen Bereich des Gebiets, wo die Freifldchen von einem ho-
hen Versiegelungsgrad gekennzeichnet sind, sollten private Eigentiimer*innen dazu angeregt wer-
den, die Freiflachen zu entsiegeln. Neben der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes wird dadurch
auch die Aufenthaltsqualitét erheblich gesteigert. Seit 2014 wurden in drei Hinterhéfen Entsiege-
lungsmaRnahmen durchgefiihrt oder die Hofe qualitativ umgestaltet. Dennoch ist die Mehrzahl der
privaten Hinterhofe versiegelt oder weist noch immer eine mindere Qualitat auf.

Gebietsiibergreifend und insbesondere im dicht bebauten siidostlichen Bereich des Gebiets sollten
im Bestand und bei Neubau Méglichkeiten fiir Fassaden- und Dachbegriinungen zur Regenwasser-
riickhaltung gepriift werden bzw. private Eigentiimer*innen zu diesen MaRnahmen angeregt wer-
den.

4.4.5 ,Grines Netz Nord“

Das im ISEK 2014 vorgeschlagene ,Griine Netz Nord“ sollte vorhandene und neue ,,Qualitdten” im
Gebiet verbinden und fullldufig in einer Art ,Spazier-Parcours” erfahrbar machen. Besonderer Be-
standteil des ,,Griinen Netzes“ sollte das ,,Griine Band* als direkte Verbindung zwischen dem Stadt-
park Lichtenberg und dem Landschaftspark Herzberge tiber die RutnikstraRe und die GotlindestraRe
sein.

Weitere Griinverbindungen sollten ,,gezielt schone, interessante und niitzliche Orte im Gebiet ftr
FuRganger[*innen]“ vernetzen, wobei diese Verbindungen sowohl im 6ffentlichen StraRenraum wie
auch entlang privater Innenhdfe erfolgen sollte.

Das ,,Griine Band“ ist im Flachennutzungsplan dargestellt und soll weiterhin durch Umgestaltung
der RutnikstralRe und der GotlindestraRe mit einer Verbindung tiber die Ruschestralie verfolgt wer-
den.

Auch die Erganzung und Qualifizierung von StraRenbegleitgriin durch Baumpflanzungen und - wo
sinnvoll - die Entsiegelung und Begriinung von Freifldchen sollte weiterverfolgt werden. Dies sollte
sich jedoch nicht nur auf die fur das ,,Griine Netz“ ausgewdhlten Strallenabschnitte beschranken.

Die Offnung von privaten Innenhdfen und Wegeverbindungen scheitert dagegen bisher an der feh-
lenden Bereitschaft der Grundstiickseigentiimer*innen. In einem Fall wurde sogar eine bestehende
private Wegeverbindung durch den Bau eines Zaunes zerschnitten. Aus diesem Grund kann das
»arine Netz“ als Gesamtkonzept in der urspriinglich geplanten Form nicht umgesetzt werden.
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Offentliche Grun- und Freiflachen - Zielerreichung

SHentliche Griinfische () spieiplatz PR e (D) unerledigt/steht aus
Gffentlicher Freiraum @ Urban Gardening == = Griines Netz Nord (3¢) nicht umsetzbar/entfalt
StraBenbegleitender Freiraum === keine Durchwegung mdglich W) eredint

A& in Bearbeitung
ich fir eine

4.5 Gewerbe und Einzelhandel

4.5.1 Bilanz

Das Gebiet FAN hat sich besonders hinsichtlich des Gesundheitsgewerbes gut weiterentwickelt und
verfiigt mit dem Sana-Klinikum tiber einen wichtigen Gewerbestandort.

Die gastronomischen Einrichtungen, sowie die Versorgung mit Giitern des tédglichen Bedarfs haben
sich seit 2014 nur minimal entwickelt.

Negative Tendenzen konnten im Bereich der Alten Frankfurter Allee mit Hilfe des Sanierungs- bzw.
Planungsrechts voriibergehend unterbunden werden. Das Angebot hat sich in diesem Bereich zwar
vergrolert, trotzdem hat die Qualitat der Laden weiterhin ein eher einfaches Niveau. Trotz Bemii-
hungen von Seiten der bezirklichen Wirtschaftsférderung ist es bisher nicht gelungen, eine Stand-
ortgemeinschaft der Gewerbetreibenden ins Leben zu rufen. Durch eine Querungshilfe konnte der
Zugang zum U-Bahnhof Lichtenberg verbessert werden. Weitere MaRnahmen zur Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat wurden aufgrund der Verzégerung bei Planungen der BVG fiir eine StraRen-
bahnendhaltestelle (siehe Kapitel 4.4.3) bisher nicht umgesetzt.

Das Ziel der Ansiedlung von Kreativgewerbe auf dem MfS-Block wurde nicht erreicht, weil es einer-
seits kein Interesse bei den privaten Eigentiimer*innen leerstehender Gewerbeimmobilien gab und
andererseits die landeseigenen Gebadude in der Frankfurter Allee 187 nach einer Schadstoffsanie-
rung momentan nicht mehr nutzbar sind. AulRerdem ist geplant, diese Liegenschaft fiir ein Archiv-
zentrum an den Bund abzutreten.
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Ein vom FAN-Beirat und Anwohner*innen gewiinschter Wochenmarkt - etwa im Bereich des ehema-
ligen Stadtbads Lichtenberg - ist nach Einschatzung von Marktbetreiber*innen nicht wirtschaftlich
umsetzbar.*

4.5.2 MalBnahmenvorschldge

Ausgehend von den Entwicklungszielen, die wohnortnahe Versorgung mit Waren des téglichen Be-
darfs zu verbessern, das Gebiet als Standort fiir Einzelhandel, Gewerbe und Kultur zu stdrken und
es gezielt als Standort fiir Gesundheit und Okologie zu profilieren, werden weiterhin folgende MaR-
nahmen vorgeschlagen:

Das Nahversorgungs-/ Wohngebietszentrum Alte Frankfurter Allee/ SiegfriedstraRe muss weiter
qualifiziert und gestarkt werden. Da sich eine Neuordnung der Verkehrsflachen und eine Neugestal-
tung des Bahnhofsvorplatzes durch die noch nicht abgeschlossene Planung der BVG fiir eine End-
haltestelle der Strallenbahn in diesem Bereich auf unabsehbare Zeit verzogert (siehe Kapitel 4.4.3),
sollte hier kurzfristig eine temporare Umgestaltung erfolgen, um diesen fiir den Stadtteil so wichti-
gen Ort zu einem attraktiven Stadtraum zu gestalten, der zum Verweilen einlddt. Daneben sollte die
Initiierung einer Standortgemeinschaft der Gewerbetreibenden zur Aufwertung und Belebung des
Zentrums weiterverfolgt werden.

Zur dauerhaften Unterbindung einer Konzentration von Vergniigungsstatten im Bereich Alte Frank-
furter Allee/SiegfriedstralRe, wird fiir diesen Bereich die Aufstellung eines Bebauungsplans empfoh-
len (siehe Kapitel 3.7.6). In dessen Geltungsbereich sollen textliche Festsetzungen zum Ausschluss
der Nutzung Vergniigungsstatten getroffen werden. Zu diesen gehren Spiel- und Automatenhallen,
Spielcasinos, Wettbiiros, Wettannahmestellen, Sportbars und vergniigungsartige Bars, sowie Gas-
tronomiebetriebe mit Geldspielgerdten. Der Ausschluss von Vergniigungsstatten erfolgt vor dem
stadtebaulichen Hintergrund der Sicherung einer gewiinschten Funktionsmischung von zentraler
Versorgungsfunktion und Wohnfunktion. Es geht um den Erhalt des Wohngebietszentrums ,Sieg-
friedstralle” als lebendiges Wohngebietszentrum und um den Erhalt der Wohnqualitdt, insbesonde-
re fiir Familien mit Kindern.

Es ist davon auszugehen, dass eine weitere Ansiedlung von Vergniigungsstdtten im Geltungsbereich
negative stadtebauliche Auswirkungen hat. Insbesondere sind die Beeintrachtigungen des Stadt-
und StraRenbildes und des Gebietscharakters, aber auch die Verschlechterung der Gebietsqualitét,
sogenannte Trading-Down-Effekte, die der gewiinschten stadtebaulichen Entwicklung des Gebietes
entgegenstehen, zu befiirchten. Die Sicherung des Bestandes an attraktiven gebietsversorgenden
gewerblichen Nutzungen im Erdgeschossbereich der Wohngeb&ude ist mit erheblichen Aufwendun-
genverbunden. Hinzu kommen bestehende latente Leerstande, was die Ansiedlung von unerwiinsch-
ten Vergniigungsstatten erleichtert. Die haufig groRen Gewinnmargen in diesem Geschaftsbereich
ermoglichen den Betreiber*innen hohere Mieten zu zahlen. Ein erhdhter Mietpreisspiegel erschwert
wiederum kleineren individuellen Gewerbetreibenden die Nutzung attraktiver Handelslagen.

98  BIM / LOKATION:S: Empfehlungen fiir eine tempordre Nutzung des ehemaligen Stadtbads Lichtenberg - Hubertusbad, 2020.
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Eine Zunahme von Vergniigungsstdtten im Gebiet wiirde den Trend, dass langjahrig vorhandene
Nutzungen und angestammte Einzelhdndler*innen in den zentralen Geschéftsbereichen aufgeben
oder verdrangt werden, beschleunigen. Nebenher besteht die Gefahr, dass seriose Geschéftsbe-
triebe und Einzelhdndler*innen andere Standorte bevorzugen oder von einer Ansiedlung absehen.
Die Vergniigungsstatten stehen nicht in Wechselwirkung mit dem 6ffentlichen Raum. Unattraktive
Schaufenster unterbrechen die Lauflagen. Sie wirken fremd in der Vielfalt der straRenraumbezoge-
nen Nutzungsangebote des Gebietes und bilden ,,tote Zonen“ in der Reihung typischer Auslagen und
Angebote.

Fiir Betreiber*innen von Vergniigungsstétten verbleiben auRerhalb des Geltungsbereiches ausrei-
chend Moglichkeiten der Ansiedlung kerngebiets- oder mischgebietstypischer Vergniigungsstatten
entsprechend den bestehenden gesetzlichen Regelungen.

Nach Einschdtzung des Stadtentwicklungsamtes Lichtenberg sollte sich der Geltungsbereich von
der AlfredstraRe und SchottstralRe im Westen bis zur GudrunstralRe im Osten erstrecken und nord-
lich von der RiidigerstraRe, sowie siidlich von der Frankfurter Allee begrenzt sein (siehe Karte
Kapitel 3.7.6).

Der nordostliche Teil des Gebiets FAN, insbesondere der Lindenhof und die Einfamilienhaussiedlung,
istim Bereich des kurzfristigen Bedarfs leicht unterversorgt. Zur Verbesserung der Versorgungssitu-
ation sollte am Standort des CAP-Markts in der Ruidigerstralie eine Erweiterung der Verkaufsfldche
erfolgen.

Mit dem Neubau der HOWOGE am Stefan-Heym-Platz werden rund 12.000 m?2 fiir Gewerbe und
Biironutzungen geschaffen. Das Gewerbe konzentriert sich dabei auf die Erdgeschosszone. Diese
Ansiedlung kdnnte auch eine Aufwertung des Gewerbes im Umkreis zur Folge haben. Einerseits pro-
fitiert das Hauptzentrum Frankfurter Allee besonders durch die Gestaltung des AulRenraums (Ste-
fan-Heym-Platz). Des Weiteren konnte sich die Neugestaltung auch positiv auf die Aulenwirkung
der benachbarten Bibliothek auswirken.

Mit dem geplanten Archivzentrum auf dem Grundstiick Frankfurter Allee 187 ist hier auch lang-
fristig keine Ansiedlung von Kreativwirtschaft mehr méglich. Allerdings bieten andere Geb&ude im
Bereich des Campus fiir Demokratie potentiell Raum fiir kulturelle, bildungsnahe und kreative Nut-
zungen, die zur Belebung des Standortes beitragen kénnen. Fiir diese Nutzungen besteht eine grolie
Nachfrage nach innenstadtnahen Raumen. Hierfiir kommen insbesondere die zurzeit leerstehenden
ehemaligen Hauser 15/16 und 18 in Frage, fiir den Komplex Haus 15/16 in Verbindung mit anderer
gewerblicher sowie Biironutzung. Auch das ehemalige Hubertusbad steht zukiinftig fiir kleinteilige,
kulturelle und kreative Nutzung zur Verfiigung.
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4.6 Verkehr und StralBenraum

Im Gebiet FAN wurden seit 2014 im StraRenraum zahlreiche bauliche MaRnahmen zur Verbesse-
rung der Aufenthaltsqualitdt und Sicherheit umgesetzt. Dabei lag der Fokus auf der Nutzung des
StraBenraums durch FuBgdnger*innen und Radfahrer®innen. In der nachfolgenden Ubersicht ist
der Realisierungsstand der Mallnahmen dargestellt. Die Angaben stammen von der zustédndigen
Fachverwaltung bzw. basieren auf eigenen Einschdtzungen.

4.6.1 Ubersicht MaRnahmen

Standort MaRnahmen Status Bemerkung

FlieRender Verkehr

Mehr Querungsmdglichkeiten fur
FuRganger*innen und Radfahrer*in- | Teilweise

nen zwischen Rathaus- und Atzpo-  |umgesetzt
dienstralRe

Angebotsstreifen fiir Radfahrer*in- | Teilweise

nen tber Lichtenberger Briicke umgesetzt Mitnutzung der Busspur

Anbindung des nérdlichen Angebots-
streifens an die GudrunstraRe tiber |umgesetzt
die bestehende Rampe

Frankfurter
Allee

Verringerung der Spurbreiten Steht aus

Begriinung Mittelstreifen
und Fahrspurverlagerung,
-einengung bzw. -riickbau
Nicht wird vom Bezirksamt nicht
umsetzbar |empfohlen, da die Mittel-
inseln zur Querung und fur
den Aufzug zu den U-Bahn-
hofen genutzt werden

Verlagerung der nordlichen Fahrspu-
ren Richtung Zentrum zulasten des
Mittelstreifens

Es wurden neue Bdume im
gesamten Gebiet FAN ge-
pflanzt, in Zuge der Mal3-
nahmen wurden die Baum-
scheiben angepasst

Anlage von Gehwegvorstreckungen
SiegfriedstralRe |und Baumscheiben im Gehwegbe-
reich nordlich der Rudigerstralte

Teilweise
umgesetzt

Neuordnung der Verkehrsflachen/
Stellplatzanlagen, Aufwertung von
Promenade/ Griinstreifen zur Umset-
zung der Malknahme ,,Griines Band“

Es wurden Gehwegvorstre-
Steht aus ckungen in der Rutnikstralle
eingerichtet

Rutnikstralle
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Grundhafte Erneuerung des west-

Atzpodienst-
rale

schaffenheit fiir den Radverkehr

lichen Bereichs der StralRe im Zusam- |Steht aus
menhang mit Neubauvorhaben
Querungshilfe im Bereich Kita und . -
. Jugendfreizeiteinrichtung unter Be- |In Busverbmd.ung ur Anb.m
Gotlindestralle |/-5°"" . . dung des Lindehofs ist in
riicksichtigung einer evtl. neu einzu- |Umsetzung Planun
richtenden Busverbindung g
Neugestaltung Flurstiick 111 mit Steht aus
Stellplatzordnung
Anlage eines Gehwegs vor Kita umgesetzt
Ergdnzung von StraRenbdumen (ist In Wird z.T. im Zuge der Neu-
Alfredstrale aufgrund von Bodenbelegung mit Umsetzun gestaltung des Roedeliu-
Medien zu priifen) & splatz umgesetzt
RuschestraRe Querungshilfe vor Friedhofsausgang Steht aus
RuschestraRe 8
rundhafte Erneuerun Teilweise Von Normannen- bis Gotlin-
& & umgesetzt |destraRe
Ruschestrafe Wegfall der Parkspur Steht aus
zwischen tlw. Ersatzstellplatze auf 6ffentli- . .
Normannen-  |chem Parkplatz Rusche-/ Gotlinde-  |Entfallt ]‘Gur:JES(Ztnuecjbv;Hd Standort
und Bornitz-  |straRe
strafte Anlage von Radverkehrsanlagen Steht aus
Teilweise
Umsetzung Stellplatzkonzept umgesetzt
. . In
Verringerung der Fahrbahnbreiten Umsetzung
Neuordnung der Verkehrsflachen/ In
Stellplatzanlagen Umsetzung
Roedeliusplatz |Aufwertung des Platzbereichs In
Umsetzung
In
Anlegen von Radverkehrsanlagen Umsetzung
Einrichtung von Gehwegvorstreckun- |In
gen Umsetzung
Fanningerstra-
e zwischen . .
Alfred- und Verbesserung der Oberfldchenbe- Umgesetzt Der StralRenabschnitt wurde

asphaltiert
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Atzpodienst-
ralRe zwischen

lung fiir Radverkehr priifen

Fanni Einrichtung von Haltestellenkap und |Teilweise Es wurden Gehwegvorstre-
anningerstra- Gehwegvorstreckungen umgesetzt |ckungen eingerichtet
Be und Frank- & & & & &
furter Allee
Einrichtung von Gehwegvorstreckun- Teilwei Es wurden beidseitige Geh-
. eilweise wegvorstreckungen auf
gen zwischen Schott- und Gudrun- - .
Ridigerstrae |ctraRe umgesetzt |Hohe der HagenstraRe ein-
gerichtet
Aufwertung des StraRenraums In
Umsetzung
Verbesserung der Oberfldchenbe- Umoesetzt
Hagenstrae | haffenheit fiir den Radverkehr &
zwischen Got-
linde- und Rii- .
digerstraRe Aufhebung der EinbahnstralRenrege- Steht aus

Neuordnung der Verkehrsfldachen;

Entwicklung eines stufen-

und Bus

Gudrunstralle / |Qualifizierung und Hervorhebung der Steht aus weise umsetzbaren Gestal-
Trainspotting |Blockecken; Anlage Aussichtsplatt- tungskonzepts in Abstim-
form mung mit BVG Planung
Gotlindestralie, Streckenfiihrung einer ge-
Kriemhildstra- | Geplante Routenfiihrung Bus erfor- Steht aus planten Busanbindung des
Be, Gudrun- dert ggf. Anderung der Parkordnung Lindenhofs ist noch nicht
stralte geklart
Fanningerstra-
Be zwischen Riickbau der Wendeschleife StraRen-
C Steht aus
Siegfried- und |bahn
Gernotstrale
A'r}der.ung von Langs- in Querparken Steht aus
Stidseite
Fanningerstra-
Re zwischen Verbesserung der Oberfldchenbe- Steht aus
Siegfried- und |schaffenheit fiir Radverkehr
GernotstraRe
Einrichtung von Gehwegvorstreckun- Steht aus
gen
Neuordnung der Verkehrsflachen/ Steht aus
Stellplatzanlagen
Planung der Stralenbahn-
Aufwertung des Bahnhofsvorplatzes |Steht aus endhaltestelle durch die
Funktions- und Gestaltungskonzept BVG steht aus
Alte Frankfurter in konkurrierendem Gutachter*in- Steht aus
Allee nenverfahren
Strallenumbau durch Neustrukturie-
rung der Haltestelle fiir Strallenbahn |Steht aus
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Ruhender Verke

hr

Umsetzbarkeit einer Park-

Im gesamten |Einfiihrung einer Anwohnerparkre-  |In raumbewirtschaftung mit
Gebiet gelung Umsetzung |Anwohnerparken soll er-
neut gepriift werden
Ne“uorganlsatlon offentlicher Stell- Urnsetzbarkeit einer Park-
platze an den Aufkommensschwer- . .
Im gesamten . : In raumbewirtschaftung mit
3 punkten und die Bewirtschaftung
Gebiet . . Umsetzung [Anwohnerparken soll er-
dieser in Form von Parkentgelt und/ neut oepriift werden
oder zeitlicher Begrenzung gep
Es wurde ein Mobilit&ts-
und Besucherkonzept
Einbezug zentraler Einrichtungen durch das Sana-Klinikum
(Sana-Klinikum Lichtenberg, Agen- erarbeitet; die Agentur fiir
. tur fur Arbeit, Stasi-Museum) in das . Arbeit hat in der Rusche-
Zentrale Ein- K q Teilweise R ol leot:
richtungen Par raummgnagemer]t, Forderung umgesetzt stralde Stellplatze angelegt;
des Nachweises ausreichender Stell- um das ehem. MfS Areal
platze durch vorgenannte Institutio- weitgehend frei von Fahr-
nen zeugen zu halten, wurde
ein Stellplatzkonzept fur die
Ruschestralle erarbeitet
Genehmigung von neuen Wohnbau-
Im cesarmten gebieten nur unter der MalRgabe,
Getﬁet dass ein ausreichender Stellplatz- umgesetzt
nachweis auf eigenem Grundstiick
erfolgt
Beauftragung einer Ausfiihrungs- éur erneuten Ube'rpr'Ufung
. er Umsetzbarkeit einer
Im gesamten |planung zur Einfiihrung Anwohner- .
4 ; o . umgesetzt |Parkraumbewirtschaftung
Gebiet parken einschlielRlich vorbereitender .
Leistunoen mit Anwohnerparken wurde
& ein Gutachten beauftragt
Offentlicher Nahverkehr
Arbeitsamt
Firl:(jgslfr_a/féi()t_ Die BVG priift z.Z. eine An-
und um den Verbesserung der Haltestellener- In bindung durch Busse im
Lindenhof und reichbarkeit und -situation Umsetzung |Zusammenhang mit einer
die Kriernhild- Anbindung Lindenhof
stralRe
Radwegenetz
SVL\J/?chhhe;;rl?lE?— Anlegen von Radverkehrsanlagen
(Radfahrstreifen oder Schutzstreifen) | Steht aus
mannen- und
RutnikstraRe auf einer Abschnittslange von 350 m
Verbesserung der Oberfldchen-
Roedeliusplatz beschaffenheit, Strukturierung der In
P Radverkehrsfiihrung auf einer Ab- Umsetzung

schnittsldange von 115 m
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Fanningerstra-
Re zwischen
Alfred- und
Atzpodien-
strale

Verbesserung der Oberfldchenbe-
schaffenheit auf einer Abschnittslan-
ge von 200m

umgesetzt

Atzpodienst-

rale zwischen
Fanningerstra-
Re und Frank-

Anlegen von Radverkehrsanlagen
(Radfahrstreifen oder Schutzstreifen)
auf einer Abschnittslange von 280 m

umgesetzt

Allee

Schaffung einer separaten Links- und
einer Rechtsabbiegespur fiir Rad-
fahrer

furter Allee
lz-lv?/iirllset;aGB:t— Verbesserung der Oberfléchenbe-
linde- und Rii- schaffenheit auf einer Abschnittslan- |umgesetzt
digerstralRe gevon 280 m
Fanningerstra- u
. Verbesserung der Oberfldchenbe-
e zwischen X . e Kann erst nach Riickbau der
Siegfried- und schaﬁegzglt auf einer Abschnittslan- |Steht aus StraRenbahngleise erfolgen
GudrunstraRe |8¢VO" m
E(rel(aznv?/izlclﬂsetr:a_ Verbesserung der Oberfldchenbe-
Rudiger- und schaffenheit auf einer Abschnittslan- |umgesetzt
GudrunstraRe |8¢V°" 0m
RiidigerstralRe I
i . Mafinahme aus Mobilitdts-
;Jtr;géghott Anlage von Radschutzstreifen Steht aus konzept Lichtenberg
Umbau Einmiindung: Reduzierung
AlfredstraRe auf zwei Links- und eine Rechts-
/ Frankfurter abbiegespuren fiir Kraftfahrzeuge; Steht aus muss durch SenUVK, Abt. VI

gepriift werden

Einrichtung von Radabstellanlagen

umgesetzt /

Fehlende Abstellanlagen:

HOWOGE-Arena ,Hans
Zoschke®

Schule auf dem lichten Berg

an der Rudolf-
Reusch- StralRe

Rathauspark und Verwaltungsstand-
ort Normannen-/ RuschestraRe

Im gesamten |im 6ffentlichen StralRenland und im ‘1 Umset (Atzpodienstralie)
Gebiet Umfeld offentlicher und gewerblicher Zung U-Bahnhof Alte Frankfurter
Einrichtungen Allee (Bedarf ist hoher als
das Angebot)
ostliche GotlindestraRe im
Bereich Kitas und JFE
FuRgéngerverkehr
Qualifizierung der FuRgangerverbin-
. dung U-Bahnhof MagdalenenstraRe |.
Ehemaliges . | 4 in
MfS-Areal mit Verwa tungsstan orten quman- Umsetzung
nen- und Gotlindestralle, Archivzent-
rum sowie Stasi- Museum
Ehemnalicer Querungshilfen Rathausstralle,
Urnenfri%dhof Rudolf-Reusch-, Ruschestralie, der
griinen Verbindungsachse zwischen |Steht aus
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Aufwertung der Griinflache/ Entwick-
lung einer Promenade
Verbindungsachse zwischen Stadt-

Roedeliusplatz

Aufwertung der Platzsituation, Pflege
der Griinanlage

Rutnikstrafie park Lichtenberg und Wohnquartier/ Steht aus
offentlicher Raum mit Aufenthalts-
qualitat

Hans-Zoschke- |Aufwertung der Randbereiche, in

Stadion Zugangsbereiche Umsetzung
Umstrukturierung der Verkehrsfla-
chen nordlich des Roedeliusplatzes, |In

Umsetzung

friedstraRe Siid

Platzsituation, Verbesserung der Auf-
enthaltsqualitat

Freiaplatz Akzentuierung der Zugangsbereiche |umgesetzt
Zgntrglfnedhof Gestaltung des Vorplatzes, Aufwer-
Friedrichsfelde tung und Pflege der Griinanlage Steht aus
einschlieRlich & & &

Vorplatz

e Frankfur- | e S chaffung el

ter Allee/ Sieg- ’ & Steht aus

MaRnahmen zur Verbesserung der Verkehrssituation und der StraRenraumgestaltung im Gebiet
FAN in den kommenden Jahren sind insbesondere an folgenden raumlichen Schwerpunkten erfor-

derlich:

4.6.2 Campus fiir Demokratie und Umgebung

Um den Campus fiir Demokratie auf dem ehemaligen MfS Areal als wichtigen Ort der Berliner Erin-
nerungslandschaft entwickeln zu konnen, ist eine Neuordnung und Neugestaltung der Erschliefung
und Durchwegung des Blockinnenbereichs notwendig. Im Einzelnen sollten dazu folgende Malnah-
men umgesetzt werden:

= Herstellung eines Mindestangebots an 6ffentlichen Stralten im Block zur Sicherung einer
dauerhaften geordneten ErschlieBung

= weitgehende Herausnahme des motorisierten Individualverkehrs aus dem Block, Erreichbar-
keit nur fiir Versorgungs- und Rettungsfahrzeuge sowie einzelne zugelassene Fahrzeuge

= keine Wiedernutzung friiherer Stellplatzanlagen im Hofbereich der Hauser 15/16, stattdes-

sen - wie im Hofbereich zur Magdalenenstralie - Entsiegelungsmalinahmen

* dauerhafte Anordnung von Abstellmdéglichkeiten von Reisebussen auRerhalb des Campus

= Prifung einer Sperrung der Normannenstralie fiir den Durchgangsverkehr, Einrichtung von
erweiterten Gehwegfldchen vor der HOWOGE-Arena ,,Hans-Zoschke“ und einem moglichen
Museums- und Kulturkomplex in Haus 18, Zufahrt nur fiir Busverkehr und Sonderverkehr.
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Um den Wegfall von Stellplatzen im Blockinnenbereich teilweise zu kompensieren und um auf das,
durch die geplante Wiedernutzung von zurzeit leerstehenden Gebduden sowie den Ligabetrieb in der
HOWOGE-Arena ,Hans-Zoschke“ zu erwartende weitere Verkehrsaufkommen zu reagieren, sollte
das fur die Ruschestralle erarbeitete Stellplatzkonzept® soweit wie moglich umgesetzt werden.

Da diese Mallnahme nur eine sehr begrenzte Zahl neuer PKW-Stellpldtze schaffen wird und keine
weiteren Fldchen fir Stellplatze zur Verfligung stehen, bedarf es anderer Lésungen, die vorrangig
auf den Umweltverbund und die heute bereits gute ErschlieRung mit dem OPNV setzen.

Ein wichtiges Element ist in diesem Sinne die Verbesserung der Fahrradinfrastruktur durch die Er-
richtung von sicheren und tiberdachten Abstellanlagen sowie einer Fortfiihrung des Radstreifens
auf der Fahrbahn der RuschestraRe zwischen NormannenstralRe und Bornitzstralle als Liicken-
schluss im Radwegenetz.

4.6.3 GotlindestraRe und Anbindung Lindenhof

Die Verkehrsfiihrung in der GotlindestralRe westlich der SiegfriedstraRe ist durch beidseitiges Par-
ken, den schmalen StraRenquerschnitt und die erneuerungsbediirftige Fahrbahn, die besonders den
Radverkehr beeintradchtigt, stark eingeschrankt. Es gibt immer wieder Konflikte bei entgegenkom-
menden Fahrzeugen. Insgesamt bedarf dieser Bereich einer Anpassung des StraRenquerschnitts an
die aktuellen Bediirfnisse. So fehlt in Teilbereichen ein Gehweg, in Hohe der Kita Villa Mila fehlt eine
Querungshilfe.

Hierfiir ist ein Gesamtkonzept zu entwickeln, das auch die Funktion der GotlindestralRe als ,,Griines
Band“ (siehe Kapitel 4.4.3) berticksichtigt und im Rahmen einer grundhaften Erneuerung umzu-
setzen.

Die GotlindestralRe 6stlich der SiegfriedstraRe ist durch zuséatzlichen Verkehr zu und vom Neubauge-
biet Lindenhof sowie durch Konflikte vor der Kita Singemduse geprdgt. Durch eine fehlende Abbiege-
moglichkeit von der SiegfriedstraRe in die RiidigerstraRe kommt es zudem zu unnétigem Durch-
gangsverkehr in der Gotlindestralle.

Fir diesen Bereich ist ein Verkehrskonzept zu entwickeln, das MaRnahmen zur Verbesserung der
Verkehrsfiihrung ggf. durch Anpassung der Querschnitte sowie zur Verkehrsberuhigung vorsieht.
Hierbei ist besonders der nicht motorisierte Verkehr zu beriicksichtigen. Dabei kann auf das Ver-
kehrs- und Freiflachenkonzept Dankwartstralle/OrtliebstralRe zurtickgegriffen werden®.

Zur besseren Anbindung des Lindenhofs sollten - neben der in Planung befindlichen Buslinie (siehe
Kapitel 3.8.6) - alternative Mobilitatsangebote, wie Car- und Bikesharing, gepriift werden. Zur Ein-
richtung einer Nextbikestation am Eingang zum Landschaftspark Herzberge gab es bereits Abstim-
mungen mit dem Bezirksamt Lichtenberg. Zur Einrichtung von Ridesharing-Angeboten laufen der-
zeit Gesprdche zwischen HOWOGE und der Klimaschutzbeauftragten des Bezirksamts Lichtenberg.

99  Gruppe Planwerk: Ergdnzungsgutachten zur Stellplatzuntersuchung fiir die Liegenschaft Ruschestrale 103 im Bezirk Lichtenberg von Berlin, 2017
100 Biiro Jorg Hollricher: Verkehrs- und Freiflachenkonzept fiir das Untersuchungsgebiet DankwartstraRe / Ortliebstrale, 2018
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4.6.4 Alte Frankfurter Allee mit Hubertusbad, Siegfriedstralde,
Gudrunstralle

In der Alten Frankfurter Allee treffen auf engem Raum Ful}- und Radverkehr mit Pkw und Kleinbus-
sen zusammen. Da sich gegeniiber dem Eingang zum S- und U-Bahnhof Lichtenberg ein Dialysezen-
trum befindet, stehen oft Fahrzeuge der Patient*innenfahrdienste in zweiter Reihe und erschweren
das Durchkommen in dem durch beidseitiges Parken schon sehr beengten StraRenraum. Ein Kon-
zept zur tempordren Umgestaltung dieses Bereichs (siehe Kapitel 4.4.3) sollte Vorschlége fiir eine
Entscharfung dieser Situation beinhalten.

In der stdlichen Siegfriedstralie ist die Verkehrsfiihrung aufgrund der dort fahrenden Strallenbahn
und des beidseitigen ruhenden Verkehrs oft eingeschrankt. Hinzu kommt das Fehlen einer sicheren
Verkehrsfiihrung fuir Radfahrende sowie das Kopfsteinpflaster im Kreuzungsbereich. Auch fehlt dort
eine abgesicherte Querungsmaglichkeit fiir Fulganger*innen. Bereits im Vorgriff auf den geplanten
Umbau durch die BVG sollte eine (Zwischen-) Losung zur Verbesserung der Sicherheit fiir den Rad-
und FulRverkehr gesucht werden.

Mit der BVG soll gepriift werden, ob es im Bereich der Alten Frankfurter Allee einen geeigneten
Standort fiir einen Mobilitdtshub mit den entsprechenden Sharing-Angeboten gibt, der den geplan-
ten Hub am Vorplatz 6stlich des Bahnhofs Lichtenberg ergdnzen konnte.

Im Rahmen eines Konzepts zur Umgestaltung der GudrunstralRe (siehe Kapitel 4.4.3) sollte die An-
lage eines Radwegs sowie die Neuordnung der Verkehrsflachen und insbesondere der Flachen fiir
den ruhenden Verkehr vorgesehen werden.

4.6.5 Frankfurter Allee

Fur den Abschnitt der Frankfurter Allee zwischen MéllendorffstralRe und Lichtenberger Briicke soll
ein einheitliches Verkehrs- und Gestaltungskonzept fiir den gesamten Strallenquerschnitt, inklusive
nordliche und sitidliche Gehwege, entwickelt werden (siehe Kapitel 4.4.3). Hierbei sollten die Rad-
wege in den Bereich der Fahrbahnen verlegt und eine dem Berliner Mobilitdtsgesetz entsprechende
Breite und Gestaltung erhalten. Fahrspuren sollten entsprechend verschmalert und die Kreuzungs-
bereiche angepasst werden.

4.6.6 Gebietsiibergreifende Malknahmen

MaRnahmen zur Forderung des Umweltverbundes sollten weiter umgesetzt werden, um langfristig
den motorisierten Individualverkehr zu reduzieren.

Zur Forderung des Radverkehrs sollten vor allem die Kreuzungsbereiche so ausgestaltet werden,
dass eine sichere Verkehrsfiihrung bei Abbiegesituationen der Radfahrenden gewdhrleistet ist. Die
Beschilderung der Radverkehrsanlagen, insbesondere die Nebenroutenbeschilderung, sollte noch
ausgebaut werden.
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Bei allen BaumalRnahmen sollte auf eine Verbesserung der Barrierefreiheit geachtet werden. Auch
sollten, wo moglich, Banke fiir Ruhepausen aufgestellt werden.

Eine Machbarkeitsstudie zur Parkraumbewirtschaftung wurde letztmalig 2016 erstellt. Wenn sich
im Rahmen einer Aktualisierung ergeben sollte, dass sich die Situation im Gebiet FAN seither veran-
dert hat und eine Parkraumbewirtschaftung zu einer Verbesserung der Verkehrssituation beitragen
konnte, sollten entsprechende MaRRnahmen umgesetzt werden.

Schwerpunkte Verkehr t kte filr die i d B

@ Funktionsfahigkeit
@D  Aufenthaltsqualitat
Kartengrundlage: Geopartal Berlin / ALRIS Berlin | 2017
Bearbeitung: STATTBAU GmbH | 2020 @ steliplatzkonzept
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4.7 Klima- und Umweltschutz

4.7.1 Zielerreichung

Modellprojekte

Zu Beginn der Aktivitaten im Fordergebiet ,Nachhaltige Erneuerung” FAN wurde das Leitbild eines
gesunden sowie 6kologischen Modellquartiers mit besonderen Orten formuliert. Im Bereich Oko-
logie wurde damit der Fokus auf Modellprojekte gelegt, von denen mehr als die Hélfte realisiert
wurden:

Die modellhafte Sanierung (inklusive 6kologischer Komponenten) des Kreativitdtsgymnasiums (heu-
te Selma-Lagerlof-Schule) einschliel’lich Turnhalle wurde abgeschlossen.

Die HOWOGE hat auf dem Lindenhof ein neues Wohnquartier mit tiber 550 Wohnungen geschaffen.
Die Neubauten entsprechen dem KfW-Standard 55, womit durch optimierte Heiztechnik und War-
meddammung deutlich weniger Energie verbraucht wird, als in konventionellen Wohnh&usern. Die
Energie- und Warmversorgung erfolgt tiber zwei Blockheizkraftwerke.

Im Jahr 2017 wurde ein Regenwassermanagement-Konzept durch das Biiro UBB Umweltvorhaben
erstellt. Im Hinblick auf die Eigenschaften des Gebietes (z.B. wasserundurchldssige Boden, Nord-
Siid-Gefdlle) und zunehmende Starkregenereignisse empfiehlt das Konzept eine deutliche Reduzie-
rung des Regenwasserabflusses. Vorgeschlagene MaRnahmen wurden bisher noch nicht realisiert.

Ein 6kologischer Umbau des ehemaligen MfS-Areals ist bisher nicht erfolgt, ebenso wenig die Umset-
zung grundstiicksiibergreifender energetischer SanierungsmalRnahmen in einem Gebiet mit hetero-
gener Eigentumsstruktur. Es fanden lediglich Untersuchungen zum Energieeinsparpotential sowie
Beratungen von Eigentiimer*innen in zwei Modellblocken statt. Jedoch zeigten die Privateigentii-
mer*innen wenig Interesse an der Umsetzung der MaRnahmen - auch weil es bisher keine geeigne-
ten Instrumente fiir eine sozialvertragliche energetische Sanierung durch Einzeleigentiimer*innen
gibt.

Altlasten

Seit Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen wurden im Gebiet FAN auf 24 Grundstiicken Alt-
lasten identifiziert. Im Zuge von Bau- und ModernisierungsmaRnahmen wurden die Bodenverunrei-
nigungen bisher auf elf Grundstiicken entfernt (siehe Kapitel 3.10.1).

Energetische MaRnahmen und Einsatz erneuerbarer Energien

Durch die bauliche Verdichtung des Gebietes, die Erweiterung der lokalen sozialen Infrastruktur und
den Ausbau der Versorgungsfunktion vor Ort entwickelte sich das Gebiet entsprechend dem Leitbild
»Stadt der kurzen Wege®, was zu einer Reduzierung des CO, AusstoRes gefiihrt hat.
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Dariiber hinaus erfolgte die energetische Ertiichtigung des Geb&dudebestandes im Rahmen der
Gebdudesanierung (Wechsel der Energietrager, Warmedammung, Austausch der Fenster, neue
Heizanlagen). Dadurch konnte der Energiebedarf zwischen 1990 und 2012 um rund 20 %, die CO,
Emissionen um rund 32 % gesenkt werden. Es ist davon auszugehen, dass diese Werte durch Sanie-
rungsmalinahmen in den Jahren seit 2012 weiter gesunken sind.

Andere Mallnahmen, wie zum Beispiel der dezentrale Einsatz von Kraft-Warme-Kopplung oder der
Einsatz erneuerbarer Energien wurden nur in Einzelfdllen umgesetzt (siehe Kapitel 3.10.6). Das gro-
Re Solarenergiepotential des Gebiets FAN wurde jedoch noch nicht ausgeschopft, da es an gréfieren
Projekten und Initiativen privater und &ffentlicher Eigentiimer*innen mangelt.

Das Ziel einer Vorbildwirkung fiir das Land Berlin konnte nur bedingt erreicht werden. Zwar wurde
auf dem Dach des Finanzamtes eine PV-Anlage errichtet, das Kreativitdtsgymnasium unter Beach-
tung energetischer Komponenten saniert und Neubauprojekte der HOWOGE mit neuen energeti-
schen Standards und einer optimierten Warmeversorgung realisiert. Jedoch sind die Strahlkraft und
Vorbildwirkung dieser MaRnahmen begrenzt. Andere 6ffentliche Gebdude wurden bisher nicht ener-
getisch ertiichtigt, zumal das Facility Management des Bezirks viele Liegenschaften als ungeeignet
fuir die energetische Ertiichtigung bewertet.

Dialog mit Mietshauseigentiimer®innen und Mieter*innen zu Energie- und

CO,-Einsparungen - energetisches Modellprojekt

In einem Quartier innerhalb des Sanierungs- und Fordergebiets ,Nachhaltige Erneuerung® wurden
den vorrangig privaten Eigentiimer*innen und den Mieter*innen Energieberatungen angeboten.
Dazu gehorten die Analyse des Ist-Zustandes sowie die Ermittlung von méglichen Energie- und CO,-
Einsparungen. In diesem bislang berlinweit in dieser Form einzigartigen Projekt wurden Erkennt-
nisse Uiber die energetische Sanierungsrate im privaten Mehrfamilienmietshausbestand sowie die
Umsetzung von grundstiicksiibergreifenden Malknahmen gewonnen. Diese Kenntnisse haben die
Erstellung von energetischen Quartierskonzepten in Berlin beeinflusst.

Umgang mit Regenwasser und Trockenheit

Durch Starkregenereignisse und wiederkehrende Trockenheit in den vergangenen Jahren ist nicht
nur die 6ffentliche Aufmerksamkeit fiir den Umgang mit Regenwasser gestiegen, sondern auch die
Bereitschaft die Komponente Regenwasser im laufenden Entwicklungsprozess mitzudenken. Wie
bereits erwdhnt, wurde im Jahr 2017 ein Regenwassermanagement-Konzept!®* erstellt, das um-
fangreiche MalRnahmen auf Gebdude-, Grundstiicks- und Quartiersebene empfiehlt (siehe Kapitel
3.10.3). Eine Schwierigkeit bei der Umsetzung ist die zum Teil nicht gekldrte Zustandigkeit.

Larmminderung und Luftreinhaltung

Mit der Larmminderungsplanung hat die Senatsverwaltung bereits im Jahr 2008 ein Malknahmen-
paket fiir das Gebiet FAN festgelegt. Die dort aufgefiihrten Malknahmen wurden zu einem grolten

101 UBB: Regenwasserbewirtschaftungskonzept im Stadtumbau- und Sanierungsgebiet Frankfurter Allee Nord, 2017

=STATTBAU /7113

EEMNBERLIN



Frankfurter Allee Nord | ISEK 2019 // 20

Teil umgesetzt. Dadurch kommt es lokal zu einer deutlichen Reduzierung der Larmbelastung, ohne
dass die verkehrlichen Funktionen des HauptstraRennetzes wesentlich beeintrachtigt werden.

Malknahmen zur Luftreinhaltung wurden bisher nicht durchgefiihrt. Zwar handelt es sich beim Ge-
biet FAN um kein stark emissionsbelastetes Stadtquartier'®. Jedoch werden bestimmte Teilrdume
(z.B. die Frankfurter Allee) als luftbelastet wahrgenommen, was auf fehlendes Stadtgriin, eine hohe
Verkehrsbelastung und Larmemissionen zurtickzuftihren ist.

Mobilitiat und Verkehr

Die Schaffung von Alternativen zur privaten Autofahrt (Bikesharingangebote) sowie gute Ful’- und
Radwegeverbindungen wurden erfolgreich, teilweise mit berlinweiter Ausstrahlung, umgesetzt. Fiir
die Standorte SANA-Klinikum (Alte Frankfurter Allee) und Wohnquartier Lindenhof wurden Impulse
fur die Umsetzung von konkreten Malinahmen gesetzt.

Im Rahmen von Genehmigungsverfahren wurden Mobilitatskonzepte fiir Kitastandorte in der Rat-
hausstrale, der Rudolf-Reusch-Stralte und im Lindenhof entwickelt, um Eltern und Erzieher*innen
den Verzicht auf das Auto zu erleichtern.

Stand der Zielerreichung

Standort MaRnahme Status Bemerkung
24 Flurstticke im . i " in passiert im Zuge von
Gebiet EAN Altlastensanierung- bzw. Beseitigung Umsetzung | BaumaRnahmen
- . I Bau der Wohnh&user nach
Lindenhof (h)ngﬂOgISChes Modellquartier Linden umgesetzt KfW-55-Standard und Instal-
lation von 2 BHKWs
Bildungscampus Sanierung des Kreativitdtsgymna- umgesetzt

Rudigerstralte

siums

Umsetzung grundstiicksiibergreifen-

nicht erledigt

fehlendes Interesse der Ein-

Areal

Modellblocke der energetischer SanierungsmaR- bzw. nicht - e
zeleigentiimer*innen
nahmen umsetzbar
MS-Areal Okologischer Umbau ehemaliges MfS- nicht erledigt komplexe Gemengen- und

Interessenlage

Erstellung Regenwassermanagement-

bisher keine MalRnahmen-

Strallenabschnitte

Gesamtes Quartier konzept umgesetzt umsetzung
Gesamtes Quartier Erstellung energetisches Quartiers- umgesetzt bisher keine Malknahmen-
konzept umsetzung
MaRnahmendurchfiihrung
Bestimmte . . ohne Einfluss auf Verkehrs-
Larmminderungsmalinahmen umgesetzt

fluss, weitere MaRnahmen
notwendig

102 SenUVK: Verkehrsbedingte Luftbelastung im StraRenraum 2020 und 2025 (Umweltatlas)
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4.7.2 MalBnahmenvorschldge

Im Rahmen des Férderprogramms ,,Nachhaltige Erneuerung” wurden seit 2011 modellhafte Projek-
te zur Anpassung an okologisch-klimatische Verdanderungen umgesetzt, die Potentiale des Quar-
tiers als Ganzes aber noch nicht erschlossen. Daher wird fiir den Themenbereich Klima- und Um-
weltschutz empfohlen, den Fokus auf die Umsetzung der Mallnahmenempfehlungen aus den beiden
vorliegenden Konzeptstudien in bestimmten Schwerpunktbereichen zu legen.

Nutzung von Solarenergie

Das energetische Quartierskonzept bescheinigt dem Gebiet FAN grol3e Solarpotentiale, die bisher
groRtenteils ungenutzt sind. Die 6ffentliche Hand und gemeinwohlorientierte Wohnungsunterneh-
men konnten hier im Bereich der Solarenergie beispielhaft tédtig werden. Alle Gebdudeddcher in den
Schwerpunktbereichen sind laut Berliner Solaratlas gut bis sehr gut fiir die Installation von solar-
technischen Anlagen geeinigt.'®

Daher wird empfohlen, in Zusammenarbeit mit den Eigentiimer*innen dieser Geb&dude das Solar-
potential genauer untersuchen zu lassen, Konzepte fiir die Nutzung von Solarenergie zu entwickeln
und ggf. umzusetzen. Dies gilt sowohl fiir die solarthermische Nutzung zur Warmwasseraufberei-
tung als auch fiir photovoltaische Anlagen. Hierbei sollten auch Finanzierungsmodelle wie Mieter-
strom gepruift werden.

Im Falle von Denkmalen und ggf. in der Umgebung von Denkmalen ist dabei jeweils die denkmal-
rechtliche Zulassigkeit zu priifen.

Nachhaltiger Umgang mit Regenwasser

Es wird empfohlen, den Oberflachenabfluss von Regenwasser zu reduzieren, um das Gebiet FAN
besser an Starkregenereignisse bzw. Trockenheit und ihre Folgen anpassen zu kdénnen. Dazu wird
empfohlen, auf Grundstiicks- sowie Gebdudeebene den Abfluss des Regenwassers durch Versicke-
rung, Verdunstung und Wiederverwendung zu reduzieren:

= Verdunstung durch extensive und/oder intensive Griindacher

= (zeitlich gestaffelte) Versickerung und Verdunstung durch Ableitung des Regenwassers in
Mulden-Rigolen-Systeme auf den Grundstiicken

= Speicherung und Wiederverwendung von Regenwasser im Haushalt fiir Aktivitaten ohne
Trinkwasserqualitat (z.B. Wasche waschen; Toilettenspiilung) oder in der Freiflachenpflege

Zudem sind Flachen - auch solche des ruhenden und aktiven Autoverkehrs - in den Schwerpunktbe-
reichen teil- bis vollversiegelt. Durch die Teilentsiegelung dieser Fldchen besteht die Moglichkeit, den
Oberfldachenabfluss des Regenwassers weiter zu reduzieren, um somit die Kanalisation bei Stark-
regenereignissen zu entlasten und lokale Uberschwemmungen insbesondere im siidlichen Bereich
des Gebiets FAN zu verhindern. Diese EntsiegelungsmalRnahmen werden auch fiir den &ffentlichen
StraRenraum empfohlen.

103 Siehe Karte Klimaanpassungen und Modellprojekte
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Mobilitiat und Verkehr

Die bereits abgestimmten Nextbike-Stationen an den Standorten SANA-Klinikum/Alte Frankfurter
Allee und am Standort Lindenhof (Eingang Landschaftspark Herzberge) sind umzusetzen.

Am Standort Lindenhof sollte eine Sharingstruktur - insbesondere auch mit Ridesharing - geschaf-
fen werden. Zur Aufklarung der Wohnbevdlkerung sollte ein Modellprojekt mit Aktionen rund um
das Thema Sharing durchgefiihrt werden. Dabei kdnnten, in Zusammenarbeit mit verschiedenen
Mobilitatsdienstleister*innen, Angebote zum Testen angeboten werden.

Eine Aufkldarungskampagne im gesamten Gebiet zum Thema Elektromobilitét sollte durchgefiihrt
und die Schaffung von Ladeinfrastruktur vorangetrieben werden.

4.7.3 Schwerpunktbereiche

Integrierte 6kologisch-klimatische MaRnahmen kénnen wirkungsvoller auf grélleren zusammen-
hangenden Flachen umgesetzt werden. Die Erfahrung der letzten Jahre hat gezeigt, dass integrierte
und grundstiicksiibergreifende Projekte am fehlenden Interesse unterschiedlicher Einzeleigentii-
mer*innen scheitern konnen (siehe energetische Modellblocke). Dafiir wéaren neue Instrumente und
Anreize notwendig. An 6ffentlichen Standorten und in den Bestanden der landeseigenen Wohnungs-
baugesellschaften sowie von Genossenschaften erscheinen die Realisierungschancen hoher.

Deshalb werden die folgenden Schwerpunktbereiche fiir eine Umsetzung von okologisch-klimati-
schen MaRnahmen empfohlen:

Gebiet Eigentiimer

»Lockere Stadt” = Wohnungsbaugenossenschaften

Wohnungsbau 20/30er Jahre an der Siegfried-

strale = Degewo AG
Grundschule auf dem lichten Berg = Bezirksamt Lichtenberg
Wohngeb'aiqde GotlindestraRe / zwischen Plonz- = HOWOGE

und Atzpodienstralie

Agentur fiir Arbeit/Bundesverwaltungsamt =  Bund, Land/Bezirk

Genossenschaftsgebdude MollendorfstraRe / Rut- - Wohnungsbaugenossenschaft

nikstralRe
=  Bund,
Campus fiir Demokratie = land/Bezirk,
= Privat
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Im Zuge moglicher Aufstockungen von Bestandsgebauden (siehe Kapitel 4.1.2) bietet sich die Reali-
sierung bzw. Mitplanung von tkologisch-klimatischen MaRnahmen an. Dabei ist zu priifen, welche
Déacher sich eher fiir eine Dachbegriinung und welche sich fiir eine Installation von solartechnischen
Anlagen eigenen bzw. ob sich diese Mallnahmen kombinieren lassen oder aber, welche MaRnahme
Prioritdt haben sollte.

Die Schule auf dem lichten Berg bietet sich als Modellprojekt fiir den 6kologisch-klimatischen Um-
bau einer 6ffentlichen Liegenschaft an. Hier sind die Ausschépfung verschiedener Potentiale zur Re-
duzierung des Energieverbrauchs und der CO,-Emissionen, die Nutzung von erneuerbaren Energien,
kombiniert mit Umwelthildung méglich. So sollte die Nutzung von Solarenergie auf der neu zu er-
richtenden Schulsporthalle und dem modularen Erganzungsbau, ggf. auch auf dem Bestandsgeb&u-
de erfolgen. Letzteres muss energetisch saniert werden. Die notwendige Umgestaltung der Freian-
lagen bietet zudem die M&glichkeit der Umsetzung eines integrierten Regenwassermanagements.

Der Campus fiir Demokratie stellt auf Grund der heterogenen Eigentumsstruktur eine Ausnahme bei
den Schwerpunktbereichen dar. Zwar haben die vergangenen Jahre gezeigt, dass aufgrund der kom-
plexen Gemengen- und Interessenlage die Realisierbarkeit von tibergreifenden Projekten schwierig
ist, dennoch diirfen bei der stadtebaulichen und funktionalen Umstrukturierung des ehemaligen
MfS-Blocks 6kologische Aspekte nicht auller Acht gelassen werden.

Wichtige Ansatzpunkte zur Verbesserung der kleinklimatischen Situation liegen in der Entsiegelung
bzw. 6kologischen Aufwertung von Hofabschnitten (Hofe 3, 4, 7, 8, 11) und der Begriinung von Da-
chern und Fassadenabschnitten (z.B. Haus 18, mégliche Neubauten). Des Weiteren ist es notwendig,
die Haustechnik und Energieversorgung auf den Stand der Technik zu bringen. Dies gilt insbeson-
dere im Kontext des Baus des Archivzentrums, der Veranderungen in der Warmeversorgung des
Blockes erforderlich machen wird. Daneben sind weitere, die Energiebilanz der einzelnen Bauten
verbessernde MaRnahmen einzusetzen.

g und ojekte Modeliprojekte : @ Regenwassermanagement
| realisierte Projekte @ Solaranlagen
O empfohlene Projekte @) energetische Malinahmen
O nicht umsetzbare Projekte (’) dkologische Freiflichenqualifirierung
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5. IMASSNAHMENUBERSICHT

In einer Ubersicht im Anhang sind - auf Basis der Kosten- und Finanzierungsiibersicht gemaR
§ 149 BauGB - die geschadtzten Kosten aller im integrierten Stadtentwicklungskonzept als noch um-
zusetzend dargestellten Mallnahmen sowie der voraussichtliche Aufwand zur weiteren Steuerung
des Sanierungs- und Foérdergebiets ,Nachhaltige Erneuerung® in Kostengruppen zusammengefasst
dargestellt.

Die dargestellten Kosten beruhen auf Aussagen der jeweils zustandigen Fachverwaltungen, auf Aus-
sagen der Tréger 6ffentlicher Belange, auf Angaben in Kostenkatalogen sowie auf Kostenschatzun-
gen in Auswertung vergleichbarer Vorhaben und Projekte. Bei den Angaben in der Malinahmeniiber-
sicht handelt es sich um Brutto-Baukosten.

Kosten der Leitungstrager zur Erneuerung ihrer Ver- und Entsorgungsnetze sind im Rahmen dieser
Untersuchungen nicht erfasst worden.

Angaben zu Kosten fiir Grunderwerb wurden auf der Grundlage des Bodenrichtwertes (Stand
12/2019) ermittelt.

Im Rahmen des Sanierungs- und Forderverfahrens ,Nachhaltige Erneuerung” wird die Kosten- und
Finanzierungsiibersicht jahrlich fortgeschrieben und an den aktuellen Verfahrensstand angepasst.
Die in der Kosten- und Finanzierungsiibersicht enthaltenen Kostenschatzungen werden durch Gut-
achten und Planungen untersetzt bzw. prazisiert.

MaRnahmenplan

'
SR gy e
npliogy ay
[=) el L L LT

2 KiTa Eigensine®, Dachaushau und 8 Schule auf dem lichten Berg, Olale 13 Zoschie-Stadion, Flutiicht, Sport- 11 ehem Umenfriedhol Monerweg mit 28 Umpestaltung des Fradhefrorplatoes
GGabaudesanienung gische Erneusrung Bestandsgebaude Drgtacksflache A.-Reusch-5tr. Ju g Strallneaum
" trall

9 Schube auf dem lichten Berg. Meubat 14 Zoschi . Samierung Natur
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10 Sehule auf dem fichien Berg, Ab cher, aendaching 1ot 13 Qualfizierung Strafendegleiarin, 31 prundhafie Emeuenuog, Neuordnung
Deisch Bestandsiporthalle nerdiiche Gehweg Frankhurber Allee Cotlindesirafe

S Kile Bunte Momzstifle” Erneverung
freiflache 11 Schule auf dem lichten Berg. Frer L+
& KiTa Ruschessr, B0, Neubau inel R
Erelfiache 12 Selma-tagerint-Schude, 2 Stufe
Schulerweiterung (MEE]

g Straflenvaum, datiiche

4} Aufhebung Einvichtungswedhehr fir
Raduerkehe

33 Campus fur Demokratie, ifitie-
reflachen
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6. ERFORDERNIS ZUR VERLANGERUNG DES SANIERUNGSRECHTS

Seit Mdrz 2011 sind Teilbereiche des nach § 171b festgelegten Stadtumbaugebietes Frankfurter Allee
Nord als Sanierungsgebiet gemdl} § 142 BauGB im umfassenden Verfahren férmlich festgelegt (12.
Rechtsverordnung vom 15.03.2011, GVBI. Nr. 9 vom 31.03.2011, S. 90). Nach dem Senatsbeschluss
vom 15.03.2011 sollen die SanierungsmaRnahmen im Sanierungsgebiet Lichtenberg - Frankfurter
Allee Nord in der Frist von 10 Jahren durchgefiihrt werden. Die Durchfiihrungsfrist endet demnach
am 31.03.2021, wenn sie nicht gem&lk § 143 Abs. 3 Satz 4 BauGB verlangert wird. Im Ergebnis der
Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts fiir das Gebiet Frankfurter Allee Nord
ist die Verldangerung der Durchfiihrungsfrist fiir das Sanierungsgebiet um weitere fiinf Jahre erfor-
derlich, weil wesentliche Sanierungsziele in den vergangenen 10 Jahren noch nicht erreicht wurden.
Fur das Sanierungsgebiet sind dies insbesondere:

= Eine der Versorgungsfunktion des NVZ rund um den U-Bahnhof Lichtenberg angemessene
Entwicklung des Einzelhandelsangebotes, insbesondere durch die Verhinderung einer Kon-
zentration von Vergniigungsstatten (Wettannahmestellen, Spielhallen) mittels Aufstellung
eines Bebauungsplans;

= Aufwertung der Alten Frankfurter Allee durch Neuordnung der Verkehrsflachen und Neuge-
staltung des Bahnhofsvorplatzes sowie Neugestaltung der Gudrunstrale;

= Sanierung und Umnutzung des ehemaligen Hubertusbades fiir stadtteilbezogene Nutzungen;

= Beseitigung des immensen Leerstands im Block 40 (ehemaliger MfS-Block) durch Etablierung
neuer Nutzungen;

= Umfassende Bodenordnung zur Herstellung baurechtskonformer Zustande und einer 6ffent-
lichen verkehrlichen ErschlieRung innerhalb des Blocks 40;

= Schaffung der baurechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung des Archivzentrums des Bun-
desarchivs einschlieRlich des dafiir notwendigen Grunderwerbs;

= Verbesserung der kleinrdaumlichen 6kologischen und klimatischen Situation im Block 40
durch MaRnahmen im Freiraum;

= Behebung der Angebotsdefizite bei der Versorgung des Gebietes mit Einrichtungen der sozia-
len und kulturellen Infrastruktur;

= AufwertungsmalRnahmen im Bereich Dietlinde- /Gotlindestralie

Im Bereich des Blocks 40 haben sich aufgrund der Bemiihungen um die Entwicklung und Profilierung
des ,Campus fiir Demokratie, an denen die Bundesrepublik Deutschland, das Land Berlin und der
Bezirk Lichtenberg beteiligt sind, die Sanierungsziele seit ihrer letzten Fortschreibung im Jahr 2013
in wesentlichen Teilen verandert und konkretisiert. Hierzu wird auf das Blockkonzept verwiesen, das
der als Anhang beigefiigten Unterlage der Planergemeinschaft eG ,Block 40 in Berlin-Lichtenberg,
Campus fiir Demokratie, Begriindung zur Konkretisierung und Fortschreibung der Sanierungsziele,
September 2020“ zu entnehmen ist. Dieses Blockkonzept ist Bestandteil der Beschlussfassung.

Die Finanzierung der beabsichtigten MaRnahmen im Sanierungsgebiet soll auch in den nachsten 5
Jahren tiber das Leitprogramm ,,Nachhaltige Erneuerung” sichergestellt werden.
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