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1 EINLEITUNG

1.1 Anlass und Rahmenbedingungen

Das vorliegende Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) hat den Anspruch eines ganz-
heitlichen Ansatzes, d.h. mit dem Konzept wird nicht nur auf eine Unterstiitzung durch das Forder-
programm Stadtumbau Ost entsprechend der dort verankerten Zielen fokussiert, es geht vielmehr
um die Erarbeitung stadtebaulicher strategischer Leitlinien fir die zukiinftige Entwicklung des Ge-
biets an der Greifswalder StraBe. Somit kénnen auch weitere Fordermdglichkeiten zum Einsatz
kommen, sofern diese den jeweiligen Férderkriterien entsprechen, wofir das ISEK somit ebenso die
Grundlage bietet.

Mit dem ISEK werden Entwicklungsziele und Handlungsfelder fir das Untersuchungsgebiet, hinter-
legt mit konkreten Projekten und MalRnahmen, unabhangig von den Fordermdoglichkeiten erarbeitet
und verabschiedet. Die mit dem ISEK herausgearbeiteten Schlisselprojekte nehmen dann explizit
Bezug auf das Forderprogramm Stadtumbau Ost.

Das ISEK-Gebiet liegt im Nordosten Berlins im Bezirk Pankow und beinhaltet das Stadtteilzentrum
(Nahversorgungsstandort) an der Greifswalder StralRe. Es ist ein Wohngebiet und gleichzeitig ein Ort
fiir zahlreiche soziale und Bildungseinrichtungen, darunter Schulen und eine Stadtteilbibliothek. Das
Gebiet rund um die Greifswalder StraRe ist durch den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV),
insbesondere die S- und StraBenbahn, weitgehend gut angebunden. Das Gebiet ist geprdgt vom Ge-
schosswohnungsbau aus den 1960er und 1970er Jahren. Zahlreiche Mieter_innen wohnen seit der
Entstehung im Gebiet und haben eine entsprechend starke Bindung und Identifikation mit dem Ge-
biet aufgebaut. Ferner ist das Gebiet geprdgt durch einen hohen Griinanteil, der auch von der Be-
wohnerschaft geschatzt wird.

Das Gebiet ist weitgehend durch den baulichen Zustand der Erbauungszeit gepragt. Wahrend die
Wohnbebauung seit 1990 weitgehend saniert wurde, bestehen im 6ffentlichen Raum und bei sozia-
len Einrichtungen grofRe Bedarfe der Generalliberholung: Die Nutzbarkeit des Griins ist oft durch
strukturelle Defizite und mangelnde Pflege eingeschrankt. Der 6ffentliche Raum ladt wenig zum Ver-
weilen ein, es fehlen Sitzmdglichkeiten, ferner gibt es Defizite bei den FuBwegenetzen und der Barri-
erefreiheit. Auch Gebdude und Freianlagen der sozialen Infrastruktur, darunter der Quartierspavillon
und die Gustave-Eiffel-Schule, weisen Sanierungsbedarfe auf. Vor diesem Hintergrund wurde das
Gebiet an der Greifswalder StraRe 2002 als Stadtumbau-Ost-Gebiet beschlossen, bislang aber noch
nicht in die aktive Forderung tberfihrt.

Ein Teil des ISEK-Gebiets, der Bereich um die MichelangelostralRe, gehort zu den insgesamt elf
Wohnbaupotenzialflachen Berlins. Hierbei handelt es sich um einen Raum mit Nachverdichtungspo-
tenzial. Mit der neuen Koalition und der zugrunde liegenden Koalitionsvereinbarung erklarte der
Berliner Senat 2016/17, die geplante Nachverdichtung an der Michelangelostrae zu einem 6kolo-

gisch-sozialen Modellquartier zu entwickeln.

SEITE1
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Von der Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung und Umwelt wurde 2014 ein stadtebaulicher Ideen-
wettbewerb ,Wohnen an der MichelangelostraRe” durchgefiihrt. Daran schloss sich die Uberpriifung
der Machbarkeit des Wettbewerbssiegerentwurfs und Ausarbeitung als stadtebaulicher Entwurf an.
Dieser Entwurf wird nunmehr in einem separaten Partizipationsprozess in eine Diskussion mit der
Blrgerschaft einflieRen. Im Rahmen von Planungswerkstatten soll eine Weiterentwicklung des Ent-
wurfs (in Varianten) erfolgen. Die Ausrichtung des Entwurfs wird im Rahmen des stattfindenden Par-
tizipationsprozesses Uberprift, d.h. die Zahl der zu errichtenden Wohneinheiten steht in Abhangig-
keit des Ergebnisses des Prozesses.

Somit konnte im Rahmen der ISEK-Erarbeitung bezogen auf die Neubebauung und der sich daraus
ableitenden Bedarfe und Potenziale nur mit Annahmen, auf Basis des vorliegenden stadtebaulichen
Entwurfs gearbeitet werden. Nach Beendigung des Partizipationsverfahrens und Einigung auf ein
Konsenskonzept muss dementsprechend eine Anpassung des ISEK vorgenommen werden. Insbeson-
dere bezlglich der MaBnahmenbeschreibungen werden Prazisierungen erforderlich sein.

Eine Besonderheit des Gebietes ist die engagierte Akteurslandschaft. Vielfaltige Initiativen und zivil-
gesellschaftliche Gruppierungen bringen sich in die Planungsprozesse ein. Zwei der Initiativen haben
sich im Zusammenhang mit der geplanten Nachverdichtung an der Michelangelostralie gegriindet.

1.2 Aufgabe und Zielsetzung des ISEKs

Vor diesem Hintergrund hat sich der Bezirk Pankow gemeinsam mit der Senatsverwaltung fir Stadt-
entwicklung und Wohnen (SenStadtWohn) dazu entschlossen, das bereits 2002 als Stadtumbauge-
biet beschlossene Gebiet in die aktive Forderung zu Uberfiihren. Flr den Beschluss seitens des Be-
zirks fur die Aktivierung des Gebiets in der Forderkulisse Stadtumbau-Ost ist ein ISEK erforderlich,
welches mit diesem Dokument vorliegt. Das ISEK beschreibt die angestrebte und von allen Ak-
teur_innen inkl. der Bevolkerung mitgetragene zukiinftige Entwicklungsstrategie fur das Quartier und
erfullt somit die Voraussetzung fiir die Zuteilung von Fordermitteln.

Im Rahmen der Forderung als Stadtumbau-Gebiet wird es zukiinftig moglich sein, umfangreiche Er-
neuerungen im Gebiet vorzunehmen. Im ISEK wurden Schwachen und Handlungsbedarfe ermittelt
und analysiert und in konkrete Mallnahmen zur Behebung dieser transferiert. Die im Rahmen des
ISEKs erarbeiteten Grundlagen bilden den Handlungsrahmen fir die zukilinftige Gebietsentwicklung:
Mit dem ISEK wird klar dargelegt und begriindet, mit welchen Projekten der Bezirk Pankow von Ber-
lin seine formulierten Ziele fiir das Gebiet an der Greifswalder Stralle erreichen will. Ein ISEK ist ein
Prozessdokument, d.h. eine regelméaRige Uberpriifung und ggf. Anpassung an neue Rahmenbedin-
gungen wird empfohlen, verbunden mit einem jahrlichen Monitoring. In diesem Fall ist dies insbe-
sondere durch den parallel stattfindenden Partizipationsprozess zur Neubebauung der Michelange-
lostraRe erforderlich.

Ziel des Bund-Lander Programms , Stadtumbau-Ost” ist vor allem die Erneuerung der sozialen Infra-
struktur sowie die Ertlichtigung des 6ffentlichen Raums. Es geht darum, Gebiete, die eine Funktions-
schwache erleiden und in denen sich ein Wandel der Bevolkerungsstruktur abzeichnet, zu starken
und zukunftsfahig zu machen und die Wohn- und Lebensqualitadt zu steigern. Flir das Gebiet an der
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Greifswalder Strale ist die Aktivierung als Stadtumbau-Gebiet die Chance, positive Impulse fiir die

integrierte Entwicklung zu setzen.

1.3 Vorgehensweise

Abb. 1: Projektablauf des ISEK Greifswalder Stralle

Quelle: die raumplaner

Nach einer umfangreichen Analyse der Ist-Situation und einer Auswertung der bisherigen Stadtent-
wicklungsthemen begann die Diskussion lber die zukiinftige Entwicklung des Gebiets. Stadtentwick-
lung als Dialog zu begreifen und in diesem Sinne auch das ISEK zu entwickeln, war der Grundgedanke

dieser Erarbeitung.
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Mit dem vorliegenden ISEK wurden aktuelle Problemlagen und Herausforderungen erfasst und unter
Einbeziehung aller bestehenden Konzepte bewertet. Gemeinsam mit Schllsselakteur_innen aus
Verwaltung, Wirtschaft und Zivilgesellschaft wurden Ziele und Handlungsfelder definiert und Projek-
te identifiziert, welche die Entwicklung des Gebiets in den nachsten Jahren pragen sollen.

Bei der Erarbeitung des ISEKs nahm das Thema Biirger_innenbeteiligung einen hohen Stellenwert
ein. Stadtentwicklung kann nicht ohne Bewohner_innen bzw. ohne die Zielgruppen erfolgen. Diese
sind immer wieder gefragt, sich aktiv an der Weiterentwicklung der eigenen Lebensumgebung zu
beteiligen. Projekte und Planungen miissen heute mehr denn je gesellschaftlich mitgetragen werden,
um erfolgreich umgesetzt werden zu kdnnen. Es wurden mehrere Veranstaltungen zur Information
und Diskussion Uber die Inhalte des ISEKs durchgefiihrt, ebenso verschiedene aufsuchende Beteili-
gungsformate, um eine moglichst breite Blrger_innenschaft und mdoglichst viele Zielgruppen zu er-
reichen. Ferner wurden zwei Internetplattformen eingerichtet (auf den Webseiten des Bezirks und
der berlinweiten Plattform meinBerlin), die diesen Prozess begleiteten, diesen transparent machten
und dariber hinaus ein Angebot zum Mitmachen boten.

Die Vorgehensweise bei der Erarbeitung des ISEKs beruht auf dem Leitfaden ,Integrierte stadtebauli-
che Entwicklungskonzepte in der Stadtebauférderung — Eine Arbeitshilfe flir Kommunen” des Bun-
desministeriums fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB), 2016.
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2 ANALYSE

2.1 Lage im Raum

Der Bezirk Pankow liegt im 6stlichen Teil der Bundeshauptstadt Berlin. Die Nachbarbezirke sind Rei-
nickendorf (westlich), Mitte (stidwestlich), Friedrichshain-Kreuzberg (stdlich) und Lichtenberg (6st-
lich). Im Norden grenzt Pankow an das Bundesland Brandenburg mit den Landkreisen Oberhavel und
Barnim. Der flachenmaRig zweitgroRte Bezirk Berlins (nach Treptow-Kdpenick) hat eine maximale
Nord-Sld-Ausdehnung von rd. 17 km sowie eine maximale Ost-West-Ausdehnung von rd. 11 km. Die
bis zur Verwaltungsreform 2001 eigenstdndigen Bezirke Pankow, Prenzlauer Berg und Weillensee
sind im Bezirk Pankow vereint. Der Bezirk setzt sich aus dreizehn Ortsteilen zusammen.

Abb. 2: Verortung des ISEK-Gebiets

Quelle: eigene Darstellung, Kartengrundlage: Berlin 1:5000 (K5)
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Der Ortsteil Prenzlauer Berg ist von einer dichten Altbaubebauung gepragt und hat eine hohe Ein-
wohnerdichte. Dort befindet sich das ISEK-Gebiet , Greifswalder StraRe”, welches mit der GroRwohn-
siedlung eine dem Ortsteil untypische Baustruktur aufweist. Das Gebiet liegt nordlich des Berliner S-
Bahn-Ringes. Der S-Bahnhof Greifswalder Strale befindet sich knapp auRerhalb der stidwestlichen
Ecke des Gebiets. Begrenzt wird das Gebiet durch die KniprodestraBe (6stlich), die Glirtelstralle
(nordlich), die Greifswalder StralRe (westlich) und die Bahntrasse (stidlich).

2.2 Ubergeordnete Planungen

Das ISEK-Gebiet Uberlagern mehrere libergeordnete Planungen. Dies betrifft zum gréRten Teil infor-
melle Planungsinstrumente wie den Stadtentwicklungsplan Zentren 3 (StEP Zentren) oder das Land-
schaftsprogramm fir Berlin (LaPro). Diese einzelnen Planungen werden in den jeweiligen Kapiteln in
die Analyse eingebunden und integriert wiedergegeben.

Neben diesen gibt der FNP auf (ibergeordneter Ebene Auskunft Gber die Art, Verteilung und Dichte
der Bodennutzung. Entlang der Greifswalder Strale und Michelangelostralle sind dort gemischte
Bauflachen ausgewiesen. Eine Einzelhandelskonzentration findet sich am S-Bahnhof Greifswalder
StraRe. Das sudliche und nérdliche Quartier sind als Wohnbauflachen W2 ausgewiesen. Diese Gebie-
te haben eine Geschossflachenzahl (GFZ) bis 1,5 und sind typischerweise Siedlungen in Zeilenbauwei-
se aus den spaten 20er, 50er und 60er Jahren und GrofSwohnsiedlungen der 70er und 80er Jahre des
letzten Jahrhunderts.

Im ISEK-Gebiet gibt es derzeit keine aufgestellten oder im Verfahren befindlichen Bebauungsplane.
Die historische Entwicklung mit den dazugehdrigen Planungen wird im nachsten Kapitel erlautert.
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Abb. 3: Flachennutzungsplan Ausschnitt (Aktuelle Arbeitskarte mit Stand Juli 2016)

Quelle: SenStadtWohn: FIS Broker. http://fbinter.stadt-berlin.de/fnp/index.jsp?Szenario=fnpak (Zugriff am
19.04.2017)

SEITE 7
dieranmplaner



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Greifswalder StraRe

dieraumplaner
2.3 Historische und stadtebauliche Entwicklung

Das Planungsgebiet Greifswalder StralRe lag zu Beginn des 19. Jahrhunderts noch als unbebautes
Land zwischen der Stadt Berlin und dem spater eingemeindeten Ortsteil Weillensee. Nur entlang der
Hauptausfallstrallen, z.B. der Schonhauser Allee und direkt an der Stadtgrenze, befanden sich Land-
hauser in lockeren Verbunden®.

Erstmals im Hobrechtplan von 1862 wurde eine stadtische Bebauung vorgeschlagen. Fiir diesen dien-
ten die mittelalterlichen AusfallstraRen als Grundlage®. In dieser Zeit war das Gebiet von Garten und
anderen typischen Stadtrandnutzungen gepragt®. GréRere bauliche Auswirkung auf das Gebiet hatte
der Bau der Ringbahn ab 1867.

Abb. 4: Hobrechtplan; Ausschnitt XII11

Quelle: Senatsverwaltung fir Stadt und Umwelt Berlin: FIS-Broker: Hobrechtplan 1862

1 Berlin, Senatsverwaltung fir Bau- und Wohnungswesen (Hrsg.):Beschrinkter Realisierungswettbewerb. Erweiterung und
Umbau der Schulanlage Pieskower Weg. Auslobung, Ereignisprotokoll. Berlin, 1993.S. 17

2 Berlin, Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen (Hrsg.):Beschrankter Realisierungswettbewerb. Erweiterung und
Umbau der Schulanlage Pieskower Weg. Auslobung, Ereignisprotokoll. Berlin, 1993. S. 20

3 Berlin, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umweltschutz (Hrsg.): Berlin wird... Landschaftsplanerischer Ideen- und
Realisierungswettbewerb. Freiraum Wohnsiedlung Greifswalder StraRe, Prenzlauer Berg. Auslobung, Ergebnisprotokoll .
Berlin, 1995. S. 20
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Entlang der neuen Ringbahn begann eine rasche stadtebauliche Entwicklung, doch zwischen den
Bahnhofen Prenzlauer Berg und WeiRensee wurden zuerst in der Stadt als unattraktiv empfundene
Einrichtungen wie eine Gasanstalt, einige Gasbehalter, ein Glterbahnhof, ein Siechenhaus und ein
Obdachlosenheim angesiedelt. Die Nutzung des Planungsgebietes mit Garten und Laubenkolonien
blieb nahezu unveriandert bestehen®.

Im Jahre 1880 wurde nérdlich des Planungsraumes der Jiidische Friedhof WeiRensee eingeweiht®.
Das 42 ha grolle Grundstiick hatte die judische Gemeinde bereits Mitte des 19. Jahrhunderts erwor-
ben. Der Architekt Hugo Licht entwarf den Lageplan des gesamten Friedhofs und alle darauf verorte-
ten Gebdude. Im Zweiten Weltkrieg diente der Friedhof fliehenden Juden als Unterschlupf, wurde
aber bei den Bombenangriffen auf Berlin stark beschadigt. Seit den 1970er Jahren ist der Friedhof als
,Denkmal der Kulturgeschichte” geschiitzt, wurde allerdings bis heute nicht in vollem Umfang sa-
niert®.

Abb. 5: Luftbild 1928

Quelle: Senatsverwaltung fiir Stadt und Umwelt Berlin: FIS-Broker: Luftbilder 1928 Maf3stab 1:4000

4 Ernst + Multhaup, BA Prenzlauer Berg: Rahmenplanung Wohnsiedlung Greifswalder StraRe. Berlin-Prenzlauer Berg. Erldute-
rungsbericht. Teil | Grundlagen, Teil Il Rahmenplan. Berlin, 1992. S. 10.

> Berlin, Senatsverwaltung fir Bau- und Wohnungswesen (Hrsg.):Beschrinkter Realisierungswettbewerb. Erweiterung und
Umbau der Schulanlage Pieskower Weg. Auslobung, Ereignisprotokoll. Berlin, 1993. S. 18

6 https://de.wikipedia.org/wiki/J%C3%BCdischer_Friedhof Berlin-Wei%C3%9Fensee, aufgerufen: 11.11.16
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In der Zwischenzeit siedelten sich entlang der Bahntrasse immer mehr kleine Gewerbebetriebe und
Lagerstitten an, auRerdem wandelte sich das Planungsgebiet zur reinen Laubenkolonie’. Als 1920
GroR-Berlin gebildet wurde, entstanden neue Wohnsiedlungen in verschiedenen Stadtteilen, so auch
die Wohnstadt Carl-Legien westlich des Planungsgebietes, welche als Gegenentwurf zur dichten,
Freiflichenarmen griinderzeitlichen Bebauung zu verstehen ist®.

Erst 1939 wurden die bis heute bestehenden viergeschossigen Gebdudezeilen entlang der Storkower
erbaut, es entstand unter anderem das Gebdude eines Puppentheaters an der stdlichen Ecke der
Kreuzung Storkower StraRe und Greifswalder StraRe®. Hier befindet sich heute die ,SCHAUBUDE
BERLIN“. Diese Blockrandbebauung bildet eine geschlossene Raumkante zur StraRBe aus und wird hier
als die erste Bebauungsphase des Plangebiets betrachtet.

Aufgrund der zivilen Nutzung und der geringen baulichen Dichte hielten sich die Gebdaudeschdaden im
Zweiten Weltkrieg im Gebiet im Vergleich zu anderen Teilen Berlins sehr in Grenzen, entlang der
Storkower StralRe wurde nur ein Gebadude stark beschadigt, entlang der Greifswalder zwischen Stor-
kower- und der heutigen MichelangelostraRe waren es elf Gebdude®®.

7 Ernst + Multhaup, BA Prenzlauer Berg: Rahmenplanung Wohnsiedlung Greifswalder StrakRe. Berlin-Prenzlauer Berg. Erldute-
rungsbericht. Teil | Grundlagen, Teil Il Rahmenplan. Berlin, 1992. S. 10.

8 Berlin, Senatsverwaltung fir Bau- und Wohnungswesen (Hrsg.): Beschrankter Realisierungswettbewerb. Erweiterung und
Umbau der Schulanlage Pieskower Weg. Auslobung, Ereignisprotokoll. Berlin, 1993. S. 24

9 Berlin, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umweltschutz (Hrsg.): Berlin wird... Landschaftsplanerischer Ideen- und
Realisierungswettbewerb. Freiraum Wohnsiedlung Greifswalder Stralle, Prenzlauer Berg. Auslobung, Ergebnisprotokoll.
Berlin, 1995. S. 20

10 Senatsverwaltung fur Stadt und Umwelt Berlin: FIS-Broker: Gebdudeschédden 1945, Grundlage TK 25.
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Abb. 6: Historische Karte aus dem Jahr 1955

Quelle: Landesarchiv Berlin: Histomap: Kartengrundlage K4

Nach dem Zweiten Weltkrieg wurde ein Teil der ostlich vom Gebiet gelegenen Kleingartenkolonie zur
Lagerung der Trimmer vom Alexanderplatz zur ,,Odenbruchkippe” umfunktioniert. Hier entstand ein
Trimmerberg, der ab 1960 begriint und gestaltet wurde, die alten LKW-Fahrbahnen wurden zu
Rundwegen durch den Park. 1969 wurde die Triimmerkippe offiziell zum Volkspark!!. Der bis heute
erhaltene Teil der Kleingartenkolonien, welche den Volkspark umgeben, besteht dort seit Gber 100
Jahren®?. Ebenfalls entstand zu dieser Zeit der Anton-Saefkow-Park auf einer anderen begriinten

Trimmerkippe stidlich des Planungsraumes.

Mitte der 1960er Jahre wurde die Kleingartennutzung im Gebiet zugunsten der Schaffung von Woh-
nungsbau aufgegeben, der zweiten Bebauungsphase des Plangebietes. Im nérdlichen und siidlichen
Teil des Gebietes entstanden zwischen der Storkower StraBe und dem Pieskower Weg, norddstlich
entlang der Einsteinstralle flinfgeschossige Zeilenbauten in Systembauweise in typischer aufgelocker-
ter Bauform mit geringer Dichte. Zu lhrer ErschlieBung entstand die MichelangelostraBe. GréRten-
teils wurden die Bauten von ungelernten Arbeiter_innen, die oftmals spater selbst dort wohnten,

1 Multhaup, Bernd: Modellvorhaben Urbanisierung der Wohnsiedlung Greifswalder StraRe. Baustein 2. Urbanisierung: Stad-
tebauliche Konzeption zur Weiterentwicklung der Wohnsiedlung Greifswalder StraRe. Berlin, 1993. S. 19

12 Ernst + Multhaup, BA Prenzlauer Berg: Rahmenplanung Wohnsiedlung Greifswalder StraRe. Berlin-Prenzlauer Berg. Erldu-
terungsbericht. Teil | Grundlagen, Teil Il Rahmenplan. Berlin, 1992.S. 11
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errichtet, unterstltzt von verschiedenen ,mach-mit Programmen Einige dieser Erstbewoh-

ner_innen leben noch heute im Gebiet, wodurch sich ihre hohe Identifikation mit dem Gebiet erklart.

Abb. 7: Stand der Bebauung des Plangebietes 1975

Quelle: Landesarchiv Berlin: Histomap: Kartengrundlage K4

Mitte der 1970er Jahre begann der Bau der GroBsiedlung , An der Greifswalder StraBe”, die bis an
den sidlichen Rand der MichelangelostralRe grenzt. Mit einer Hohe von bis zu elf Stockwerken, eben-
falls in SystembauweiRe errichtet, war hier zwar die bauliche Dichte deutlich héher, dennoch wurde
die Siedlung in der typischen aufgelockerten Bauweise errichtet. Der bisher noch unbebaute Teil des
Gebietes wurde durch vier ,Megablocks” ausgebildet. Die Gebdude sind zehn bis einundzwanzig Ge-
schosse hoch und bilden immer dreiseitige geschlossene Hofe. Als weiteres strukturelles Element
wurden lineare Funktionsbander im Gebiet geschaffen. Entlang der ost-west-verlaufenden, auto-
freien Mittelachse befinden sich soziale Infrastruktureinrichtungen zur Versorgung des Gebietes,
welche als erstes Funktionsband fungiert. Das zweite sind die Autostellflichen entlang der Michelan-
gelostralRe, welche die Storungen durch den motorisierten Verkehr innerhalb der Siedlung minimie-
ren sollten. Als letztes Funktionsband gelten die Versorgungseinrichtungen entlang der Greifswalder
StraRe. Die Aufgabe hier besteht nicht nur in der Versorgung des Gebietes, sondern auch darin Ein-
gangsbereiche in die Siedlung auszubilden!*. Die MichelangelostraRe selbst blieb unter Vorbehalt fiir
einen damals noch angedachten Ausbau der RingstraBe als Fortfiihrung der Ostseestrale unbe-

13 Berlin, Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Abteilung Stadtebau und Projekte: Wohnen an der MichelangelostraRe.
Berlin Pankow — Prenzlauer Berg. Auslobung. Berlin, 2014. S. 24

14 Multhaup, Bernd: Modellvorhaben Urbanisierung der Wohnsiedlung Greifswalder StraRe. Baustein 2. Urbanisierung: Stad-
tebauliche Konzeption zur Weiterentwicklung der Wohnsiedlung Greifswalder StraRRe. Berlin, 1993. S. 24
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baut®®.Im Jahre 1980 entstand auf dem Geldnde der ehemaligen Gasanstalt der Ernst-Thalmann-Park,
welcher Teil des geplanten Griingiirtels entlang der S-Bahn-Strecke werden sollte®®,

Abb. 8: Stand der Bebauung im Jahr 1986

Quelle: Landesarchiv Berlin: Histomap: Kartengrundlage K5

Seitdem gab es innerhalb der Siedlung , Greifswalder StralRe” keine weiteren groReren Baumalnah-
men. Es gab jedoch in den 1990er Jahren eine Rahmenplanung und eine Machbarkeitsstudie vom
Architekturbiiro ,Ernst + Multhaup, Architekten und Planer” im Rahmen des ExWoSt-Themas ,Urba-
nisierung eines innerstidtischen Neubaugebietes“!®. Diese sollte als Beispiel dienen, um Umgestal-
tungsmoglichkeiten von Siedlungen, die nach der Idee des ,sozialistischen Wohnkomplexes” errich-
tet wurden, zu entwickeln. Ziel war neben der Transformation des Gebietes auch eine starkere Ver-
kniipfung mit dem gesamten Prenzlauer Berg!’. Zusatzlich fand ein Landschaftsplanerischer Ideen-

«18

und Realisierungswettbewerb , Freiraum Wohnsiedlung Greifswalder Strale Prenzlauer Berg“*® und

ein beschrankter Realisierungswettbewerb zur Erweiterung und Umbau der Schulanlage Pieskower

15 Berlin, Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Abteilung Stadtebau und Projekte: Wohnen an der Michelangelostrafe.
Berlin Pankow — Prenzlauer Berg. Auslobung. Berlin, 2014. S. 27

16 Ernst + Multhaup, i.A. Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen: Machbarkeitsstudie zur stadtebaulichen Weiter-
entwicklung der MichelangelostraRe (Wohnsiedlung Greifswalder Strake / Berlin). Berlin, 1993. S.4

17 Bundesforschungsanstalt fiir Landeskunde und Raumordnung: EXWOST Experimenteller Wohnungs- und Stadtebau. For-
schungsfeld: Entwicklung groRRer Neubaugebiete. Nr. 2. Bonn, 1992. S. 10

18 Berlin, Senatsverwaltung fir Bau- und Wohnungswesen (Hrsg.): Beschréankter Realisierungswettbewerb. Erweiterung und
Umbau der Schulanlage Pieskower Weg. Auslobung, Ereignisprotokoll. Berlin, 1993. S. 3
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Weg?? statt. Allerdings fiihrte keiner dieser Prozesse zu einer baulichen Umgestaltung der Wohnsied-
lung.

Abb. 9: Lageplan, Vertiefung des Siegerentwurfs ,Wohnen an der Michelangelostrale” (Stand Dezember 2016)
des stadtebaulichen Wettbewerbs von 2014

Quelle: Frank Gorge, LK Argus, gruppe F, Wohnen an der MichelangelostrafSe, Vertiefung der Wettbewerbskon-
zeption, Anlage zum Projektbericht Phase B, Dezember 2016, S.2

Wie bereits in der Einleitung erwahnt, wurde 2014 der stddtebauliche Ideenwettbewerb ,Wohnen
an der MichelangelostraRe” fir die Nachverdichtung im Bereich der Michelangelostralle von der
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt ausgelobt. Mit dem ersten Preis wurde der Ent-
wurf des Architekten Frank Goérge und des Landschaftsarchitekturbiiros Breimann & Brunn ausge-
zeichnet. Der Leitgedanke des Siegerentwurfs war die Errichtung einer Wohnanlage fiir bis zu 1.500
Wohneinheiten, die entsprechend der Wettbewerbsauslobung 2014 als Bindeglied zwischen der
bestehenden Bebauung im Norden und Siiden fungiert sollte. 2015 und 2016 erfolgte eine Uberpri-
fung der Machbarkeit sowie eine Vertiefung und Ausarbeitung des Entwurfs (siehe Abb. 9). Dieser
Entwurfsstand dient nun als Ausgangspunkt fiir den in der Einleitung angesprochenen Partizipations-
prozess.

13 Berlin, Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umweltschutz (Hrsg.): Berlin wird... Landschaftsplanerischer Ideen- und
Realisierungswettbewerb. Freiraum Wohnsiedlung Greifswalder Strafse, Prenzlauer Berg. Auslobung, Ergebnisprotokoll . Ber-
lin, 1995. S. 24
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2.4 Bevolkerung und Bevolkerungsentwicklung

Demographische Entwicklung

Im folgenden Abschnitt werden die demographischen Daten in einer Reihenfolge vom groRraumli-
chen MaRstab des Bezirkes Uber die Ebene der Bezirksregion (BZR) bis zur kleinrdumlichen Ebene des
Planungsraumes behandelt. Dies wird gemacht, um teils differenzierte demographische Entwicklun-
gen auf den unterschiedlichen Ebenen aufzuzeigen. Der Planungsraum Greifswalder StraRe ist bei der
Betrachtung der Bevolkerungsdaten deckungsgleich mit dem ISEK-Gebiet.

Bezirk Pankow

Im Bezirk Pankow von Berlin gab es in den Jahren 2002 bis zum 2015 einen Bevdlkerungszuwachs
von 16,73%. Dabei stiegen die Einwohner_innenzahlen von 334.086 auf 389.976. Pankow ist damit
der einwohnerreichste Bezirk Berlins, vor Mitte (363.236 EW) und Tempelhof-Schéneberg (345.024
EW). Die Einwohner_innendichte in Pankow liegt bei 3.786 EW pro km?, in Mitte bei 9.203 EW pro
km?2 und in Tempelhof-Schéneberg bei 6.426 EW pro km?2. Im Ortsteil Prenzlauer Berg, in dem das
ISEK-Gebiet liegt, ist die Einwohnerdichte mit 14.370 EW pro km? die fiinfthochste der Stadt.

Das Wachstum in Pankow setzt sich zusammen aus einem natirlichen Geburteniberschuss von rund
1.400 Personen (2013) und einem positiven Wanderungssaldo von rund 5.000 Personen (2013).%°

Abb. 10: Demographische Entwicklung im Bezirk Pankow 2002-2015
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Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, eigene Berechnungen

20 Bezirksamt Pankow von Berlin, Machleidt GmbH: Wohnbaukonzept fir den Bezirk Pankow. April 2016. S. 14.
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Insbesondere die Altersgruppen ,unter 6 Jahren” (+65,2% von 16.175 auf 26.724 EW) und ,45-55
Jahre” (+76,6% von 36.760 auf 64.917 EW) verzeichneten massive Anstiege von 2002 bis 2015. Dem
gegenlber stand ein Verlust von lber einem Viertel bei der Altersgruppe der 15-18-jahrigen sowie
einem Flnftel bei den 18-27-jahrigen. Den groRten Anteil der Einwohner_innen im Jahr 2015 stellte
mit Abstand die Altersgruppe der 27-45-jahrigen mit 33,5% (2002: 35,9%), gefolgt von den 45-55-
jahrigen mit 16,6% (2002: 11,0%). Trotz der hohen absoluten Zuwachsraten der unter 6-jahrigen
stellte diese Altersgruppe nur 6,9% (2002: 4,8%) der Gesamtbevdlkerung im Bezirk. Dieser Anteil liegt
jedoch Gber dem Berliner Schnitt von 5,8% im Jahr 2015.

Am 31.12.2015 lebten 198.654 Frauen (50,9%) und 191.322 Méanner (49,1%) im Bezirk Pankow. Diese
Verteilung ist seit dem Jahr 2002 mit sehr geringen Abweichungen konstant geblieben. Das Durch-
schnittsalter im Bezirk Pankow lag 2015 bei 40,7 Jahren, welcher damit der , drittjiingste” Bezirk Ber-
lins ist (Berlin: 42,8 Jahre).?*

Abb. 11: Entwicklung der Einwohner_innenzahl im Bezirk Pankow nach Altersgruppen 2002-2015
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Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, eigene Darstellung

Zum 30. Juni 2016 waren 70.124 (+6,49% zum Vorjahr) Menschen mit Migrationshintergrund im Be-
zirk Pankow gemeldet, dies macht einen Anteil von 17,8% an der Gesamtbevdlkerung aus. Diese
schliisseln sich in Deutsche mit Migrationshintergrund (24.742 EW bzw. 6,3%) und Migrant_innen auf
(45.382 EW bzw. 11,5%).

21 Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg: Statistischer Bericht. Einwohnerinnen und Einwohner im Land Berlin am 31. Dezem-
ber 2014.SB A5 - hj 2 / 14 — Berlin. Februar 2015. S. 7.
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Der Bevdlkerungsanteil von Menschen mit Migrationshintergrund liegt bei 30,7% (+1,2% zum Vor-
jahr). Pankow ist vor Treptow-Kopenick (11,9%) und Marzahn-Hellersdorf (15,7%) der Bezirk mit dem
geringsten Anteil an Menschen mit Migrationshintergrund.?

Die Zahl der Migrant_innen im Bezirk Pankow hat sich seit dem Jahr 2002 mehr als verdoppelt (von
18.845 auf 45.382 im Jahr 2016). Prozentual hat sich der Anteil an der Gesamtbevélkerung um 5,9
Prozentpunkte erhoht (2002: 5,6%; 2015: 11,5%). Die Migrant_innen kommen hauptsachlich aus
Polen, Italien, Frankreich, den USA, und Syrien. Das Bevolkerungswachstum Pankows ist dabei insbe-
sondere auf den Anstieg der Migrant_innen zuriickzufiihren.?

Bezirksregion XIV Prenzlauer Berg Ost

Wie im Bezirk Pankow ist auch in der Bezirksregion XIV Prenzlauer Berg Ost (siehe Abb. 12) ein Be-
volkerungszuwachs seit 2003 zu beobachten. Nach einem Riickgang der Einwohner_innenzahlen ab
2005 kann seit 2008 ein kontinuierliches Wachstum konstatiert werden. Im Jahr 2015 lebten 25.883
Menschen in der Bezirksregion XIV (+13,9% zu 2003).

Abb. 12: Demographische Entwicklung in der Bezirksregion XIV 2003-2015
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Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, eigene Darstellung

Mit einer starkeren Auspragung als auf bezirklicher Ebene ist in der BZR die Altersgruppe der unter 6-
Jahrigen gewachsen. Die Zahlen der Altersgruppe haben sich dabei von 807 auf 1.634 EW mehr als
verdoppelt. Der Anteil an der Gesamtbevélkerung ist mit 6,3% (2003: 3,6%) leicht unter dem bezirkli-

22 Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg: Statistischer Bericht A | 5 — hj 2/ 15. Einwohnerinnen und Einwohner im Land Berlin
am 30.Juni 2016. S.12.
23 Sozialrdumliche Planungskoordination Pankow: Kleine Pankow-Statistik zum 30.06.2016. September 2016.
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chen (6,9%), aber liber dem Berliner Schnitt (5,8%). Die Altersgruppe der 14-18-Jdhrigen halt mit
1,9% (499 EW) den geringsten Anteil an der Bevolkerung in der Bezirksregion und ist auBerdem ab-
nehmend (2003: 3,4%, 772 EW). Dies entspricht einem relativen Verlust von 35,4% von 2003 bis
2015.

Die Altersgruppe der Kinder im Grundschulalter von 6-14 Jahren nahm indes um 74% (von 882 auf
1.535 EW) im Vergleich zum Jahr 2003 zu.

Laut Bezirksregionenportrait stieg der Jugendquotient?* von 19,8 (2003) auf 25,0 (2015) an. Dies ist
mit den massiven Anstiegen der 0-14-Jahrigen zu begriinden. Damit liegt er jedoch immer noch unter
dem des Bezirks Pankow mit 27,0 und ist im Vergleich der Bezirksregionen Pankows im unteren Be-
reich angesiedelt.?

Im selben Zeitraum stieg der Altenquotient?® von 34,1 (2003) auf 40,0 (2015) an. Im Vergleich zum
Bezirk Pankow ist der Altenquotient nahezu doppelt so hoch (Pankow: 23,0).

Am 31.12.2015 lebten 13.389 Frauen (51,73%) und 12.494 Manner (48,27%) in der BZR XIV. Damit
liegt der Anteil der Einwohnerinnen (iber dem Bezirksdurchschnitt und hat sich zum Vorjahr leicht
erhdht.?” Das Durchschnittsalter in der BZR liegt mit 44,0 Jahren deutlich Giber dem des Bezirks (40,3
Jahre). Die Altersgruppe ,,65 Jahre und mehr“ ist mit 24,1% (6.243 EW) die groRte und fast zehn Pro-
zentpunkte Gber dem Pankower Durchschnitt mit 15,1%.

24 Der Jugendquotient ist eine Kennzahl Gber das Verhiltnis der unter 20-Jahrigen zu den 20 bis unter 65-J3hrigen. Es werden
die Altersgruppen der noch nicht erwerbsfahigen (von Unterstlitzungen abhéngigen) Einwohner/-innen und die erwerbsfahi-
gen Einwohner/innen verglichen. Die Kennzahl kann zur Abschatzung potenzieller Abhangigkeiten der jlingeren von der
dlteren Einwohnergruppe herangezogen werden. (weiterfihrende Information beim Bundesinstitut fur Bevolkerungsfor-
schung)

25 Vgl. Bezirksamt Pankow von Berlin, Jugendhilfeplanung: Portrait der Bezirksregion XIV. Juni 2016. S. 7.

%6 Der Altenquotient gibt das statistische Verhéltnis der Anzahl dlterer Menschen, im Alter von 65 Jahren und &lter, zur An-
zahl jungerer Menschen im erwerbsfahigen Alter von 15 bis unter 65 Jahren an. (https://www.statistik-berlin-
brandenburg.de/instantatlas/interaktivekarten/zensusatlas-berlin/atlas.html)

27Vgl. ebd. S. 7.
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Abb. 13: Entwicklung der Einwohner_innenzahl in der Bezirksregion XIV nach Altersgruppen 2003-2015
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Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, Bezirksregionenportrait XIV von Pankow, eigene Darstellung

Der Anteil der Einwohner_innen mit Migrationshintergrund betrug im Jahr 2015 18,0% (4.656 EW).
Diese schllsseln sich in Migrant_innen (11,8% bzw. 3.055 EW) und Deutsche mit Migrationshinter-
grund auf (6,2% bzw. 1.601 EW). Der Anteil der Migrant_innen lag etwas Uber dem bezirklichen
Durchschnitt mit 10,7%.

Planungsraum Greifswalder Strafse (03061429)

Fir die Ermittlung der demografischen Daten fiir den Planungsraum wurden die statistischen Blocke
herangezogen. Die Zahlen weichen von den Entwicklungen der Bezirksregion und des Bezirkes ab.
Seit dem Jahr 2003 ist die Bevélkerung im Planungsraum um 4,3% gesunken, von ehemals 10.469
Einwohner_innen auf 10.024 Einwohner_innen im Jahr 2015. Ein Tiefpunkt in den vorherigen Jahren
wurde dabei 2010 erreicht (10.067 Einwohner_innen). Seitdem betrugen die Zuwachsraten zwischen
-0,1 bis 0,6% bis zum Jahr 2014. Im Jahr 2015 wurden prozentuale Verluste (-1,37% bzw. 139 EW)
erzielt, welchen denen der Jahre 2003/2004 (-1,37% bzw. 143 EW) und 2005/2006 (-1,66% bzw. 171
EW) gleichstehen. Dabei sind nach absoluten Zahlen insbesondere die Altersgruppen ,18-27 Jahre” (-
62 EW; Annahme: Auszug Elternhaus zwecks Studium, Ausbildung) und ,,65 und mehr Jahre” (-68
EW; Annahme: Auszug aus dem Gebiet in betreutes Wohnen, Erhthte Sterblichkeit) im Jahr 2015
racklaufig gewesen.
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Abb. 14: Demographische Entwicklung im Planungsraum Greifswalder Stralle 2002-2015
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Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, eigene Darstellung

Den Entwicklungen im Bezirk und in der Bezirksregion folgend, ist der Anteil der unter 6-Jdhrigen
gestiegen, um 56,1% (Bezirk: 65,2%, BZR: 102,5%) von 255 auf 398 EW. Der gréRte Zuwachs in der
Altersgruppe sowie in der Gesamtbevdlkerung des Planungsraums ist bei den ab 65-Jahrigen zu ver-
zeichnen. Mehr als 40% der Bevolkerung ist Gber 65 Jahre alt, wobei sich die absoluten Zahlen seit
2002 um 40,3% erhoht haben (2.918 auf 4.094 EW). Im Vergleich zum Bezirk (15,1%) und zur BZR
(24,8%) sind die Werte deutlich erhéht und ein deutliches Anzeichen fiir eine Uberalterung des Pla-
nungsraums Greifswalder StraRe. In besonderem Male sind die Altersgruppen ,,6-15 Jahre” (-14,8%),
,15-18 Jahre” (-50,0%) und ,55-65 Jahre” (-56,3%) von riicklaufigen Entwicklungen betroffen. Der
schon im Jahr 2002 sehr geringe Anteil 15-18-Jdhrigen von 2,5% an der Gesamtbevolkerung ist 2015
auf 1,3% gesunken.

Der Altenquotient?® im Planungsraum ist doppelt so hoch wie in der Bezirksregion und dementspre-
chend rd. viermal hoher als im Bezirk (2014; PLR: 80,7; BZR:39,1; Pankow: 21,7). Im Vergleich aller
Planungsridume Berlins ist dieser Wert einer der hdchsten der Stadt.?° Fiir den Planungsraum lag der
Altenquotient im Jahr 2002 bei 43,6.

28 Sjehe auch FuRnote 26.
29 Siehe auch: Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg: Zensusatlas 2011. https://www.statistik-berlin-
brandenburg.de/instantatlas/interaktivekarten/zensusatlas-berlin/atlas.html (Zugriff am 09.08.2016).
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Der Anteil an mannlichen Bewohnern ist prozentual geringer als im Bezirk und der BZR (4.595 EW).
54,2% der Bevolkerung im Planungsraum sind weiblich (5.430 EW). Des Weiteren ist der Anteil an
Migrant_innen mit 6,6% im Gebiet geringer als im Bezirk (10,7%) und in der BZR (9,61%). Seit 2003
bis zum Jahr 2015 gab es jedoch eine 206-prozentige Steigerung von 215 auf 657 Migrant_innen.

Abb. 15: Entwicklung der Einwohner_innenzahl im Planungsraum Greifswalder StraRRe nach Altersgruppen 2003-
2015
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Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, eigene Darstellung
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Demographische Prognose

Fir die demographische Prognose werden die Daten auf bezirklicher sowie prognoseraumlicher Ebe-
ne behandelt. Dies wird gemacht, um teils differenzierte demographische Entwicklungen auf den
unterschiedlichen Ebenen aufzuzeigen. Die Daten beziehen sich auf Sekundarliteratur. Es wurden
keine kleinraumlicheren Prognosen angestellt.

Vom Ausgangsjahr 2014 bis zum Jahr 2030 soll die Bevolkerung insbesondere im Bezirk Pankow wei-
terwachsen. Es wird ein Bevolkerungszuwachs von 16% (+62.000 EW) prognostiziert. Dies ist berlin-
weit der héchste Zuwachs an Einwohner_innen. Damit konnte der Bezirk Pankow im Jahr 2030 rund
445500 EW zdhlen®*. In der Prognoseberechnung werden die im Wohnbauflichen-
Informationssystem (WoFIS) genannten Wohnungsneubauvorhaben ebenfalls beriicksichtigt (somit
auch das Vorhaben ,,Wohnen an der MichelangelostraRe”).

Abb. 16: Prozentuale Veranderung der Einwohner_innenzahlen 2014-2030

Quelle: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg: Bevélkerungs-
prognose fiir Berlin und die Bezirke 2015-2030. S.27. 2016.

Laut der Bevolkerungsprognose werden im Zeitraum von 2014 bis 2020 rund 28.700 zusatzliche Ein-
wohner_innen im Bezirk erwartet, bis zum Jahr 2030 weitere 32.400 EW. Die Zunahme der Bevélke-
rung bis 2030 wird insbesondere die Altersgruppen der 6-18-Jahrigen (43,1% bzw. 15.800 EW), der
45-65-Jahrigen (25,1% bzw. 24.800 EW) und der tUber 65-Jahrigen (30,6% bzw. 18.000 EW) betreffen
(siehe Tab. 1).

30 Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg: Bevélkerungsprognose fiir
Berlin und die Bezirke 2015-2030. 2016. S.28.
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Tab. 1: Bevolkerungsprognose Bezirk Pankow 2014-2030

3nbt':r . 25.800 26.700 27.900 27.100 26.100 8,1% 1,2%
ﬁnbt'; 15 | 36700 38.700 45.300 51.200 52.500 23.4% 43,1%
18 bis
161.100 | 163.600 167.700 168.500 166.300 41% 3,2%

unter 45
45 bis
und unter | 99.000 102.000 110.400 119.900 123.800 11,5% 25,1%
65
65 und
e 58.800 59.000 61.800 66.500 76.800 5,1% 30,6%

gesamt | 384.400 | 390.000 413.100 433.200 445.500 7,5% 15,9%

Quelle: Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt: Bevélkerungsprognose fiir Berlin 2015-2030. 2016.
In: Bezirksamt Pankow von Berlin, Machleidt GmbH: Wohnbaukonzept fiir den Bezirk Pankow. April 2016. S.25.

Im Prognoseraum Nordlicher Prenzlauer Berg werden die Einwohner_innenzahlen von 99.700 auf
109.600 EW (10% bzw. 9.900 EW) steigen. In diesem Prognoseraum befindet sich das ISEK-Gebiet.
Auch in den Ubrigen Prognoserdumen werden Zuwachse erwartet, z.B. Stdliches Pankow (18% bzw.
15.100 EW), Nordliches Pankow (24% bzw. 10.600 EW) oder Nordliches WeilRensee (28% bzw. 9.200
EW).

Weiterhin werden im Prognoseraum Nordlicher Prenzlauer Berg ebenfalls Zuwachse bei den Alters-
gruppen der 6-18-Jahrigen (2.911 EW), der 45-65-Jahrigen (8.496 EW) und der 65 und alteren (2.213
EW) erwartet. Den Entwicklungen im Bezirk Pankow folgend, werden vor allem riicklaufige Einwoh-
ner_innenzahlen bei den 0-6-Jdhrigen (-438 EW) prognostiziert. Bei den 18-45-Jahrigen (-3.333 EW)
wird im Gegensatz zum Bezirk ebenfalls eine ricklaufige Entwicklung erwartet.

Aufgrund der Neuplanungen an der Michelangelostralle wird im ISEK-Gebiet ein Anstieg der Einwoh-
ner_innenzahlen erwartet. Werden hier die It. Wettbewerb festgelegten 1.400 bis 1.500 neue WE

t31, werden zwischen 2.800 bis 3.000 neue

angesetzt sowie zwei Einwohner_innen je Wohneinhei
Einwohner_innen zur aktuellen Bevolkerung hinzukommen. Eine Anpassung ist nach dem Partizipati-
onsprozess und der Verabschiedung des Konsenskonzeptes erforderlich. Generell kann (ber die al-

tersstrukturelle Zusammensetzung zum jetzigen Zeitpunkt keine Aussage getroffen werden.

Zusdtzliches Bevélkerungswachstum durch Gefliichtete

Zusatzlich zur Bevolkerungsprognose, welche die Fliichtlingsdynamik aufgrund fehlender erforderli-
cher Daten nicht valide abschatzen konnte, hat die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Um-
welt das Unternehmen empirica mit der Szenarienentwicklung der Gefliichtetenzahlen bis zum Jahr
2020 beauftragt. Im Ergebnis werden bis 2020 zwischen 66.000 bis 135.000 Gefliichtete, hauptsach-
lich aus dem Nahen und Mittleren Osten, Afrika und dem Balkan in Berlin erwartet.

31 Bezirksamt Pankow von Berlin, Machleidt GmbH: Wohnbaukonzept fir den Bezirk Pankow. April 2016. S. 30.
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Im Jahr 2015 sind 55.001 Gefliichtete nach Berlin iber den Konigsteiner Schlissel verteilt worden. Im
Jahr 2016 sind es bis Ende Juni 11.812 Gefliichtete gewesen (Stand: 06.07.2016). Dabei sind die Zah-
len der Ankommenden seit Marz dieses Jahres gesunken. Waren die Gefllichtetenzahlen im Januar
und Februar noch iber dem Vorjahresniveau, so liegen sie nun darunter. 32

Im Bezirk Pankow befanden sich am 02.08.2016 in den Gemeinschafts- und Notunterkiinften 3.264
gefliichtete Personen, bei 3.570 vorhandenen Platzen. Seit September letzten Jahres schwankt die
prozentuale Auslastung der Unterkiinfte auf Bezirksebene zwischen 91,4% bis 100,9%. Dabei sind
insbesondere im November, Dezember (2015) und Februar (2016) Uberbelastungen aufgetreten. Seit
Juni 2016 ist die prozentuale Auslastung von 95,5% auf 91,4% gesunken (siehe Abb. 17). Die meisten
Platze im Bezirk Pankow waren im Januar vorhanden (3.940). In den folgenden Monaten nahm die
Anzahl der zur Verfligung gestellten Platze wieder ab und liegt derzeit bei 3.570.

Abb. 17: Absolute und prozentuale Auslastung der Geflichtetenunterkinfte in Pankow
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Quelle: Landesamt fiir Gesundheit und Soziales. Berliner Unterbringungsleitstelle: Unterbringung Fliichtlinge -
Kapazitdt der Unterkiinfte gem. Absprache mit den Bezirken. September 2015 bis August 2016. Eigene Berech-
nungen.

Im ISEK-Gebiet befinden sich keine Unterkiinfte fiir Gefliichtete. Im Ostlich angrenzenden Planungs-
raum Volkspark Prenzlauer Berg befinden sich jeweils eine Gemeinschafts- und Notunterkunft (Ru-
pert-Neudeck-Haus | und Il). Das Haus | beherbergt dabei 255 Personen, 76 davon sind Kinder und
Jugendliche. Im Haus Il leben 265 Personen, wovon 75 Kinder und Jugendliche sind (Stand:

32 Senatsverwaltung fiir Gesundheit und Soziales: Fliichtlingszahlen im Fokus: Weniger Zugénge, mehr
Rickkehrer in Heimatlander. Pressemitteilung vom 06.07.2016.
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18.08.2016). In der Storkower Strafle 118 und 118a wurde im Juli September 2016 eine neue Unter-
kunft fur Gefliichtete erdffnet, die Platz fiir 477 Menschen bietet33. Neben den offiziellen Unterkiinf-
ten gibt es weitere Wohnheime und ein Hostel in der ndheren Umgebung, in denen sich nach Aussa-
gen des Bezirksamtes auch Gefllichtete befinden. Konkrete Erhebungen liegen dort nicht vor.

Die Auslastung der beiden zurzeit existierenden Unterkiinfte (Rupert-Neudeck-Haus | und Il) war seit
September 2015 insgesamt immer Uber 100%. Dabei hat vor allem die Notunterkunft seit April 2016
eine stindige Uberbelegung von 15 Personen. Die Unterkiinfte arbeiten mit den sozialen Einrichtun-
gen der Umgebung zusammen.

Tab. 2: Einrichtungen fir Geflichtete in der naheren Umgebung des ISEK-Gebiets

Rupert-Neudeck Haus I, Storkower Evangelisches Jugend-
StraRRe 139c und Farsorgewerk (EJF)

STK 118 Immobilien

Storkower StralRe 118 PB 477 - - - GmbH

Rupert-Neudeck Haus II, Notun- Evangelisches Jugend-
terkunft Storkower Stralle 133a und Farsorgewerk (EJF)

Wohnhei k
ohnheim i';ir*fwer StralRe PB 200* B _ 1 ABAS GmbH
Hostel Gsi:aer;:tfgb it*orkower PB 85* _ - . Generator Hostels LTD
DRK Gasteh Stork Stral
aste au;llg*clr ower Stralse PB 2% _ - - Deutsches Rotes Kreuz

Quelle: Landesamt fiir Gesundheit und Soziales. Berliner Unterbringungsleitstelle: In Einrichtungen untergebrach-
te Fliichtlingskinder unterteilt nach Zustdndigkeit. August 2016, Bezirksamt Pankow von Berlin. Sozialraumorien-
tierte Planungskoordination: Unterkiinfte fiir Gefliichtete in Pankow. August 2016, Bezirksamt Pankow, Neue
Gemeinschaftsunterkunft fiir gefliichtete Menschen in Berlin-Prenzlauer Berg, Pressemitteilung vom 31.08.2016 *
Kapazitdtsangabe, ** Nicht nur Gefliichtete, auch Deutsche und EU-Blirger_innen

33 Bezirksamt Pankow, Neue Gemeinschaftsunterkunft fiir geflichtete Menschen in Berlin-Prenzlauer Berg, Pressemitteilung
vom 31.08.2016
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Arbeitsmarkt und Sozialstruktur im Planungsraum Greifswalder StrafSe | ISEK-Gebiet

Im folgenden Abschnitt werden die Daten des Arbeitsmarktes und der Sozialstruktur auf der Ebene des Pla-
nungsraumes behandelt. Dort wo es sinnvoll erachtet wird, werden Vergleichswerte aus weiteren , Lebenswelt-
lich orientierten Rdumen® (LOR) hinzugezogen. Der Planungsraum Greifswalder StrafSe ist bei der Betrachtung

der Arbeitsmarktdaten deckungsgleich mit dem ISEK-Gebiet.

Arbeitslosenzahlen

Der Anteil der Arbeitslosen im erwerbstatigen Alter an den 15 bis 65-jahrigen Einwohner_innen lag
im Jahr 2014 bei 9,73 % im Planungsraum Greifswalder StraRe. Das stellt einen hohen Wert vergli-
chen mit dem bezirklichen (6,37 %) und dem Berliner Anteil (7,92 %) im Jahr 2014 dar3.

Gegenliber dem Jahr 2012 hat der Anteil der Arbeitslosen um 1,07 Prozentpunkte abgenommen, was
deutlich riicklaufiger ist als der Mittelwert von Berlin (-0,68). **

Im Betrachtungszeitraum 2010-2014 konnten bei zunehmender Einwohnerzahl (+0,95%) ricklaufige
Arbeitslosenzahlen (um 1,87%) im Planungsraum Greifswalder StraBe verzeichnet werden.

Abb. 18: Arbeitslose in % an den 15 bis 65-jdhrigen Einwohnern in den verschiedenen LOR-Betrachtungsraumen
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Quelle: SenStadtUm (2015): Monitoring Soziale Stadtentwicklung Berlin: Statusindikator 1 Arbeitslosigkeit, eigene
Darstellung

Langzeitarbeitslosigkeit

Mit 3,82 % lag der prozentuale Anteil der Langzeitarbeitslosen an der Gesamtanzahl der Einwohner
im Jahr 2014 im Planungsraum {iber dem Anteil der BZR Prenzlauer Berg Ost (3,13%), sowie dem des
Bezirks (2,05%) und Berlins (2,57%). %®

34 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt (2015) Referat | A, Stadtentwicklungsplanung: Monitoring Soziale
Stadtentwicklung Berlin, Status-Indikatoren

35 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt (2015) Referat | A, Stadtentwicklungsplanung: Monitoring Soziale
Stadtentwicklung Berlin, Dynamik-Indikatoren

36 Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt (2015): Monitoring Soziale Stadtentwicklung Berlin:
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Jugendarbeitslosigkeit

Der Anteil der Arbeitslosen der 15- bis unter 25-Jahrigen im Planungsraum Greifswalder StraRe sank
von 2008 bis 2014 um 3,2 Prozentpunkte. Mit 4,7 % Arbeitslosen unter 25 Jahren nach SGB Il und Ill
an den 15- bis unter 25-Jahrigen liegt der Wert im Planungsraum knapp unter dem Wert der Bezirks-
region (4,92%). Im Vergleich zum Bezirk Pankow (4,13%) und Berlin (3,22%) ist der Anteil an Arbeits-
losen Jugendlichen hoch.?”

Abb. 19: Entwicklung der Jugendarbeitslosigkeit in % in den verschiedenen LOR-Betrachtungsraumen

Jahr (Datenstand 31.12.2014)
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Quelle: SenStadtUm (2015): Monitoring Soziale Stadtentwicklung Berlin: Kontext-Indikator 01 Jugendarbeitslosig-
keit, eigene Darstellung

Empfdnger_innen von Transferleistungen

Im Gegensatz zu den Arbeitslosenzahlen ist der Anteil der nichtarbeitslosen Empfanger_innen von
Transferleistungen im Planungsraum Greifswalder StraRe (10,77%) im Vergleich zu Gesamtberlin
(13,45%) niedriger. Gleichzeitig liegt der Anteil der Empfanger_innen von Transferleistungen mit
Gber 3 Prozentpunkten iber dem Durchschnitt von Pankow (7,49%).

Dem hohen Anteil von ca. 300 Empfanger_innen (38,36%) von Transferleistungen unter 15 Jahren
(Kinderarmut) im Planungsraum Greifswalder StralRe steht ein vergleichsweise geringer Wert von 45
Empfanger_innen (1,11%) von Grundsicherung nach SGB XII im Alter von 65 und mehr Jahren (Al-
tersarmut) gegeniiber. 38

Statusindikator 2 Langzeitarbeitslosigkeit

37 Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt (2015): Monitoring Soziale Stadtentwicklung Berlin:
Kontext-Indikator 01 Jugendarbeitslosigkeit

38 Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt (2015): Monitoring Soziale Stadtentwicklung Berlin:
Status-Indikator 3 Transferbezug
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Abb. 20: Anteil Empfanger_innen in % von Transferleistungen an Einwohnern nach SGB Il in den verschiedenen
LOR-Betrachtungsraumen 2014
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Quelle: SenStadtUm (2015): Monitoring Soziale Stadtentwicklung Berlin, Status-Indikator 4 Kinderarmut/ Kontext-
Indikator 03 Altersarmut, eigene Darstellung

Altersarmut

Im Planungsraum Greifswalder StralRe beziehen 1,11 % der Bewohner_innen {iber 65 Jahren Leistun-
gen der Grundsicherung (auBerhalb von Einrichtungen) nach SGB XIl Kap. 4* (Stand 31.12.2014). Die
Altersarmut ist sehr gering im Vergleich zur Bezirksregion Prenzlauer Berg Ost (1,81%) und Pankow
(2,74). Gegenliber dem Jahr 2012 ist der Anteil von Empfanger_innen von Grundsicherung nach SGB
XIl im Planungsraum um 0,3 Prozentpunkte zurlickgegangen. Der prozentuelle Anteil im Planungs-
raum Greifswalder Strafe liegt auch deutlich unterhalb des Mittelwerts aller Berliner Bezirken
(5,22%) und dem Durchschnittswert von Berlin (4,9%). Demnach ist Altersarmut aktuell nur ein ge-
ringes Thema.*

Der Anteil verwitweter Personen an der gesamten Bevolkerung im Planungsraum ist erhoht. Mit
12,3% liegt dieser Wert deutlich Gber dem Pankows (4,9%) und Berlins (6%). Somit kann davon aus-
gegangen werden, dass viele Personen trotz des Verlustes des Partners bzw. der Partnerin im Gebiet
verweilen und nicht fortziehen.

Kinderarmut

Eine weitere Besonderheit des Planungsraumes ist die erhohte Anzahl alleinerziehender Haushalte
mit Kindern unter 18 Jahren. Nach Angaben des Monitoring Soziale Stadtentwicklung 2015 liegt die-

* SGB XII - Kapitel 4: Grundsicherung im Alter und bei Erwerbsminderung (§§ 41 bis 46b) § 41 (1) , Leistungsberechtigt nach
diesem Kapitel sind dltere und dauerhaft voll erwerbsgeminderte Personen mit gewShnlichem Aufenthalt im Inland, die ihren
notwendigen Lebensunterhalt nicht oder nicht ausreichend aus Einkommen und Vermégen nach § 43 bestreiten kénnen.”

39 Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt (2015): Monitoring Soziale Stadtentwicklung Berlin:

Kontext-Indikator 03 Altersarmut
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ser bei 47,11%. Der berlinweite Durchschnitt von 30,34% wird deutlich iberstiegen.*® Auch der Anteil
Kinder und Jugendlicher unter 15 Jahren, welche nicht erwerbsfiahige Empfanger von Transferleis-
tungen nach SGB II* sind, ist GUberdurchschnittlich hoch. Im Planungsraum Greifswalder StraRRe sind
dies 2014 38,36 % der Kinder und Jugendlichen. Damit werden im Planungsraum Greifswalder Stralle
Werte erreicht, die weit Uber dem bezirklichen (14,39%) und dem Berliner Durchschnitt (32,08 %)
liegen. Gegeniiber 2009 hat der prozentuelle Anteil der Kinder und Jugendlichen unter 15 Jahren mit
Existenzsicherungsleistungen in den vergangenen finf Jahren um zehn Prozentpunkte im Planungs-
raum abgenommen. Auf Ebene des Bezirks Pankow ist gegeniiber dem Jahr 2009 fir den prozentuel-

len Anteil ein Riickgang von acht Prozentpunkten zu verzeichnen (siehe Abb. 21).*

Abb. 21: Entwicklung der Kinderarmut (gemessen am SGB Il Bezug) in % in den verschiedenen LOR-
Betrachtungsraumen
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Quelle: SenStadtUm (2015): Monitoring Soziale Stadtentwicklung Berlin, Status-Indikator 4 Kinderarmut, eigene
Darstellung

Das Monitoring Soziale Stadtentwicklung 2015 bewertet den Gesamtindex ,Soziale Ungleichheit” auf
Ebene der Planungsraume. Der Status-Index wird in vier Klassen unterteilt (hoch, mittel, niedrig, sehr
niedrig), der Dynamik-Index wird in die Klassen positiv, stabil, negativ unterteilt. Bei den Index-
Indikatoren (Arbeitslosigkeit, Langzeitarbeitslosigkeit, Transferbezug und Kinderarmut) stehen hohe
Werte flr starker ausgepragte Problemlagen in den jeweiligen Planungsraumen und bedeuten einen
niedrigen Status des Gebietes. Eine positive Ausprdagung beim Dynamik-Index steht fir einen tber-
durchschnittlich starken Riickgang sozialer Ungleichheit.*?

Der Planungsraum Greifswalder StraRe befindet sich in einem mittleren Status mit stabiler Dynamik.

40 Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt: Monitoring Soziale Stadtentwicklung 2015. Exceltabelle:
4.1 Kontextind_Anteile_PLR_MSS2015.xIsx (Zugriff am 08.08.2016).

*SGB Il - Grundsicherung fur Arbeitsuchende

41 Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt (2015): Monitoring Soziale Stadtentwicklung Berlin:

42 Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt (2015) Monitoring Soziale Stadtentwicklung Berlin 2015. S.48
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Abb. 22: Ausschnitt aus dem Monitoring Soziale Stadtentwicklung Gesamtindex Soziale Ungleichheit 2015

Quelle: SenStadtUm, Referat | A, Stadtentwicklungsplanung: Monitoring Soziale Stadtentwicklung: Gesamtindex
Soziale Ungleichheit. 2015.

Fazit

Im Gegensatz zum Bezirk Pankow und der Bezirksregion XIV sind die Bevolkerungszahlen im Pla-
nungsraum Greifswalder Strafle im letzten Jahrzehnt ricklaufig gewesen. Mit tiber 40% der Bewoh-
ner_innen (iber 65 Jahren ist das ISEK-Gebiet von Uberalterung geprigt und liegt damit deutlich tiber
dem bezirklichen Durchschnitt. Der Anteil verwitweter Anwohner_innen ist hoher als im Bezirk und
Berlin. Die Anzahl Jugendlicher ist sehr gering. Die Anzahl der 0-6-Jahrigen hingegen ist um die Halfte
gestiegen. Diese Entwicklungen sind auch im Bezirk und der Bezirksregion zu erkennen gewesen.
Uber dem Durchschnitt Berlins ist ebenso die Zahl der Alleinerziehenden und der unter 15-Jdhriger
Transferleistungsempfanger im ISEK-Gebiet.

Der prozentuelle Anteil der Arbeitslosigkeiten und Kinderarmut an den Einwohnern im Planungsraum
Greifswalder StraRe sind gegeniliber dem Jahr 2009 riicklaufig. Der Werte liegen jedoch weiterhin
weit Gber dem bezirklichen und berlinweiten Durchschnitt.

Die rd. 1.000 Gefliichteten in der naheren Umgebung missen bei den zukiinftigen Bedarfen an Infra-
strukturen (hier insbesondere sozialer Infrastruktur) mitbertcksichtigt werden.
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Anmerkungen aus den Beteiligungsformaten

Keine Anmerkungen

SWOT Bevolkerung und Bevélkerungsentwicklung, Arbeitsmarkt und Sozialstruktur

STARKEN SCHWACHEN

Anstieg des Bevolkerungsanteils unter 6- °
Jahriger °
Relativ stabile Bevolkerungsstruktur

Wenig Fluktuation im Gebiet, dadurch

hohe Verbundenheit und Identifikation °
anzunehmen

Ricklaufige Zahl der Arbeitslosen, vor al-

lem Jugendarbeitslosigkeit

Geringer Anteil an Empfangern liber 65

Jahren von Leistungen der Grundsiche- .
rung nach SGB XII

Sinkende Einwohner_innenzahlen
Fehlende Altersdurchmischung: Verluste
bei 6-15-Jahrigen, 15-18-Jahrigen und 55-
65-Jahrigen

Uberalterung (gréRte Bevélkerungsgruppe:
Uiber 65-Jahrige) im Kontext fehlender ziel-
gruppenspezifischer Angebote sozialer Inf-
rastrukturen sowie Problemlagen im Be-
reich Barrierefreiheit

Arbeitslosenquote Gber dem bezirklichen
und Gesamtberliner Durchschnitt

Hoher Anteil an Langzeitarbeitslosigkeit und
Kinderarmut — deutlich Gber dem bezirkli-
chen und Berliner Durchschnitt

Anteil der Jugendarbeitslosigkeit (iber dem
bezirklichen und Berliner Durchschnitt,
trotz riicklaufiger Zahl der Jugendlichen

Beriicksichtigung der dlteren Bevolke- °

rungsgruppen durch spezifische Angebo-
te im Gebiet

Nutzung der Potenziale unterschiedli-
cher Bevélkerungsgruppen: generati-
onsbergreifende Angebote

Anstehender Generationswechsel
Veranderung der Alterszusammenset-
zung durch Nachverdichtung: neue
Durchmischung

Fehlende Anpassung der sozialen Infra-
strukturen an die Veranderungen der
Bevolkerungsstruktur

Handlungsbedarfe: Flexible Anpassung der Infrastruktur an die sich verandernde Bewohnerstruktur
(z.B. Barrierefreiheit, Angebote fiir junge Familien, Kinderfreundliches Gebiet, Integration der Ge-
flichteten), Schaffung flexibler Angebote, um Bewohner_innen einen langen Verbleib im Gebiet zu
ermoglichen, Vermeidung der Kinderarmut, Angebote fiir arbeitslose Jugendliche und Langzeitar-
beitslose in Kooperationen mit entsprechenden Dienstleister_innen.
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2.5 Bauen und Wohnen

Die in Kapitel 2.4 gegebene Vorausschau zur demographischen Entwicklung bis zum Jahr 2030 ver-
pflichtet den Bezirk Pankow zum Handeln. Schon jetzt gibt es hier die meisten Fertigstellungen von
Wohnbauprojekten in Berlin.** Im folgenden Abschnitt werden wesentliche Merkmale der Woh-
nungsmarktsituation und der Bautatigkeit aus dem aktuellen Wohnbaukonzept des Bezirks Pankow
wiedergegeben. Dieses integriert die Aussagen des Stadtentwicklungsplans Wohnen 2025, des
Wohnbauflacheninformationssystems WoFIS (dieses wiederum integriert das Planwerk Innere Stadt,
das Flachenmonitoring, das Bauliickenmanagement und den StEP Wohnen 2025) sowie die Woh-
nungsmarktreporte von IBB und CBRE/ Berlin Hyp aus dem Jahr 2016.

Durch Auswertung weiterer Wohnungsmarktreporte aus den vorangegangenen Jahren sowie den
Daten der kommunalen Wohnungsbaugesellschaft, Wohnungsgenossenschaften und weiteren Woh-
nungsbaugesellschaften konnen Aussagen zu HaushaltsgroRen, durchschnittlichen Mieten und der
Barrierefreiheit der Wohneinheiten gemacht werden.

Haushaltsstruktur Pankow

Im Bezirk Pankow gab es im Jahr 2014 rund 227.700 Haushalte. Dies war vor Mitte und Charlotten-
burg-Wilmersdorf der hochste Wert. 59,9% der Haushalte waren davon Einpersonenhaushalte. Da-
mit liegt der Wert Gber dem Berlins mit 53,9%. Die Nachfrage nach kleineren Wohnungen ist nach
wie vor hoher als im Durchschnitt. Den geringsten Anteil halten die Vierpersonenhaushalte mit 6,3%
(Berlin: 8,2%) (siehe Abb. 23). Die durchschnittliche Personenzahl je Haushalt in Pankow liegt bei 1,6
(Berlin: 1,8).%

Abb. 23: Verteilung der Personen auf Privathaushalte 2014
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Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg: Statistisches Jahrbuch Berlin 2015, eigene Berechnung

43 vgl. Bezirksamt Pankow von Berlin, Machleidt GmbH: Wohnbaukonzept fir den Bezirk Pankow. April 2016.S. 7.
4 Vgl. ebd. S. 15.

SEITE 32
dieraumplaner



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Greifswalder StraRe

dieraumplaner
Das durchschnittliche Haushaltsnettoeinkommen® lag 2013/2014 in Pankow bei 2.275€ im Monat
(Berlin: 2.220€ im Monat).*® In Pankow haben fast ein Drittel der Haushalte 2.600€ und mehr zur
Verfligung. Dies ist berlinweit der hochste Wert. Des Weiteren liegen die Werte von ,unter 700€“,
,700 bis unter 900€“ und ,,900 bis unter 1.300€“ jeweils unter dem Berliner Durchschnitt.

Abb. 24: Durchschnittliches Haushaltsnettoeinkommen 2014
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Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg: Statistisches Jahrbuch Berlin 2015, eigene Berechnung

Mietniveau im Postleitzahlengebiet und im ISEK-Gebiet

Neben den Daten des Amtes fiir Statistik Berlin-Brandenburg wurden ebenso die Wohnungsmarktre-
porte von IBB und CBRE/ Berlin Hyp, welche auf Postleitzahlenebene fungieren, untersucht. Das Post-
leitzahlengebiet erstreckt sich in westlicher Richtung lber das ISEK-Gebiet hinaus (siehe Abb. 2).
Weiterhin wurden von den ansdssigen Wohnungsunternehmen Daten zum Mietniveau ausgewertet.

Mit einer mittleren angebotenen Kaltmiete von 9,24 €/m? im Monat (Stand 2015) liegt das Postleit-
zahlgebiet (PLZ: 10409), in dem das ISEK-Gebiet liegt, unter dem Niveau Pankows mit 9,47 €/m? im
Monat und iiber dem Berlins mit 8,99 €/m? im Monat.*’ Im Vergleich zum Vorjahr ist die mittlere
Angebotsmiete als einzige im gesamten Bezirk um 0,2 Prozentpunkte gesunken, ein eher auRerge-
wohnlicher Tatbestand in der momentanen stadtweiten Wohnungsmarktsituation.*®

Unter alleiniger Betrachtung der angebotenen Kaltmieten im oberen und unteren Marktsegment
lasst sich jedoch erkennen, dass es insbesondere zu einem Anstieg im oberen Marktsegment kam.
Der Anstieg seit dem Jahr 2010 im oberen Segment betragt dabei 56,44%, im unteren Marktsegment
10,58% (siehe Abb. 25 und Tab. 3) zum Vergleichsjahr 2015.% Mit Betrachtung der Daten der Woh-

4> Einkommen eines Haushalts abzuglich Einkommensteuer/Lohnsteuer, Kirchensteuer und Solidaritatszuschlag sowie der
Pflichtbeitrdge zur Sozialversicherung (Quelle: Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg: Statistisches Jahrbuch 2015. S.465.)

46 vgl. Bezirksamt Pankow von Berlin, Machleidt GmbH: Wohnbaukonzept fir den Bezirk Pankow. April 2016. S.15.

47Vgl. CBRE GmbH, Berlin Hyp AG: Wohnungsmarktreport Berlin 2016 mit Wohnkostenatlas. S. 50.

48 \Vgl. CBRE GmbH, Berlin Hyp AG: Wohnungsmarktreport Berlin 2016 mit Wohnkostenatlas. S.49.

4 Marktsegmente: Median aller Mietangebote im Betrachtungszeitraum; Unteres und oberes Marktsegment: jeweils untere
oder obere 10% aller Mietangebote im Median.
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nungsunternehmen wird ersichtlich, dass es direkt im ISEK-Gebiet hauptsachlich Wohneinheiten im
unteren Marktsegment gibt.

Abb. 25: Angebotskaltmiete im Postleitzahlgebiet 2010-2015
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12,00 €
10,00€ - 2,24 €

Kaltmiete in Euro/ m? / Monat

6,09 % —
575€
6,00 €
4,00 € 5,20€
2,00€
- € T T T T T 1
2010 2011 2012 2013 2014 2015

= Kaltmiete alle Marktsegmente == Kaltmiete unteres Marktsegment
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Quelle: CBRE GmbH, Berlin Hyp AG, GSW: Wohnungsmarktreporte Berlin 2011 bis 2016, eigene Darstellung

Zum Ende des 2. Quartals 2016 lag die monatliche durchschnittliche Kaltmiete in den Wohnungsbe-
stdnden der kommunalen Wohnungsbaugesellschaft GEWOBAG bei 5,66€/m? und damit unter der
angebotenen Kaltmiete des Postleitzahlengebiets. Dies trifft ebenso auf die Wohnungsbestande der
Wohnungsbaugenossenschaft Zentrum zu, welche mit 4,55€/m? niedrigere durchschnittliche Kalt-
mieten aufweist. Diese beiden Unternehmen stellen mit 4.817 Wohneinheiten (GEWOBAG: 1.763
WE; WBG Zentrum: 3.054 WE) den Hauptanteil der Wohneinheiten im ISEK-Gebiet und spiegeln so-
mit ein reprasentatives Mietniveau wider.

Nach beispielhafter Eingabe im Berliner Mietspiegel 2015 fiir eine 40 - 60m? groRe Wohnung im
ISEK-Gebiet ergibt sich eine durchschnittliche Nettokaltmiete von 5,47€/m? im Monat. Somit liegen
die in den Wohnungsmarktreporten ermittelten Daten sowie die durchschnittlichen Mieten der
Wohnungsunternehmen im Rahmen des Berliner Mietspiegels.

Haushaltkaufkraft und -struktur

Laut Aussagen der Wohnungsmarktreporte hat das Postleitzahlengebiet mit 2.342 € im Monat die
geringste mittlere Haushaltskaufkraft®! gegeniiber allen anderen Postleitzahlengebieten Berlins. Die
Haushaltskaufkraft ist im Zeitraum von 2010 bis 2015 um 18,22% angestiegen (siehe Tab. 3). Die

50 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt: Berliner Mietspiegel 2015:
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/mietspiegel/de/zwischenergebnis.shtml?sid=12 (Zugriff am 07.11.2016)

51 Nettoeinkommen ohne Steuern und Sozialversicherungsbeitriage, inkl. empfangener Transferleistungen (Quelle: Michael
Bauer Research GmbH: http://www.mb-research.de/marktdaten-deutschland/kaufkraft.html. Zugriff am 26.07.2016)
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durchschnittliche Nettokaltmiete im unteren Marktsegment ist wie o.g. um rd. 10% angestiegen.

Relativ gesehen mussten die Anwohner_innen also weniger Geld fir die Mietkosten aufbringen. Die
Wohnkostenquote, welche dies durch das Verhaltnis der Warmmiete zur Haushaltkaufkraft aus-

drickt, ist ebenso seit 2012 riicklaufig und liegt unter der des Bezirks Pankow (Pankow: 28,6%).

Neben den im Kapitel 2.4 genannten erhdhten Anteilen Alleinerziehender und verwitweter Personen

kann die durchschnittliche HaushaltsgroBe bei der WBG Zentrum mit 1,24 Personen je Haushalt®?

angegeben werden (Pankow: 1,6; Berlin: 1,8).

Tab. 3: Entwicklung wohnspezifischer Faktoren im Postleitzahlengebiet (10409) 2010-2015

Jahr

2010
2011
2012
2013
2014
2015

KM alle
MS in €/
m?/ Mo-
nat

6,59
7,03
7,51
8,51
9,25
9,24

Quelle: CBRE GmbH,
MS=Marktsegment(e)

Wohnungsgréfen

KM unte-
res MSin
€/ m?/
Monat
5,2
5,58
5,42
5,42
5,35
5,75

BerlinHyp AG, GSW: Wohnungsmarktreporte 2011 bis 2016, KM=Kaltmiete,

KM obe-
res MS in
€/ m?/
Monat
10,1
10,61
14,09
15,22
15,91
15,8

@ Woh- @ Wohn- @ Kaufkraft je
nungsgro-  kosten Haushalt in €/
Re in m? warmin€/ Monat
Monat
61 530 1.981
58 527 1.874
59 575 1.942
57 603 2.082
57 653 2.197
58 663 2.342

Wohnkos-
tenquote
in %

26,8
28,1
29,6

29
29,7
28,3

Durch kleine Wohnungen von im Durchschnitt 58 m? (Pankow: 69 m?, Berlin: 70 m?) auf der Ebene

des Postleitzahlengebietes halt sich die absolute Belastung der Haushalte in Grenzen.

Abb. 26: Anzahl der Wohneinheiten nach Zimmeranzahl im ISEK-Gebiet
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Quelle: GEWOBAG VB, WBG Zentrum: Bestandsdaten, eigene Berechnungen

52 Keine Daten der anderen Wohnungsunternehmen vorhanden
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Etwas grolRer als im Postleitzahlengebiet ist die durchschnittliche WohnungsgrofRe im Planungsraum
Greifswalder StraBe (59,67 m?). Von den 4.817 Wohneinheiten (WE) sind 42% Dreizimmerwohnun-
gen, 29% Zweizimmerwohnungen und 15% Einzimmerwohnungen. Somit nehmen die tendenziell
eher kleinen bis mittelgroRen Wohnungen (unter 80 m?) etwa 86% des Gesamtbestandes ein.

Abb. 27: Relative Verteilung der WohnungsgroéRRen in m?2

m unter 40 m?
= 40 bis 60 m?

= 60 bis 80 m?

1610; 34%
1872; 39%

= (iber 80 m?

Quelle: GEWOBAG VB, WBG Zentrum: Bestandsdaten, eigene Berechnungen

Dies bestatigt sich ebenfalls bei Betrachtung der WohnungsgréRen. Uber ein Drittel (1.872 WE) der
Wohnungen ist zwischen 40 bis 60 m?. Ein weiteres Drittel (1.610 WE) ist zwischen 60 bis 80 m2. Nur
12% der Wohnungen sind gréRer als 80 m2.

Leerstand

Der Wohnungsleerstand ist marginal — nur 39 WE (von 4.817 WE) standen zum zweiten Quartal 2016
im Gebiet leer. Das macht einen Anteil 0,81% am Wohnbestand aus. Der Anteil marktaktiver Leer-
stande ist im Vergleich zu Berlin (1,7%)3 sehr gering. Eine Leerstandsquote zwischen 3-5% wird fiir
die ,Sicherstellung effizienter Markte als notwendig angesehen, z.B. um kurzfristige Steigerungen der
Nachfrage aufzufangen, Spielraume flir Modernisierungen zu sichern oder einfach nur, um ein prob-
lemloses Umziehen der Bevélkerung zu gewahrleisten’.“>* Generell wird dieser Wert momentan ber-
linweit unterschritten, was mit dem derzeitig vorliegenden Wohnungsmangel zusammen hangt.

53 Berliner Morgenpost: Leerstand wie zuletzt vor 20 Jahren. http://www.morgenpost.de/berlin/article207689379/Leerstand-
wie-zuletzt-vor-20-Jahren.html (Zugriff am 14.09.2016)

>4 Dieter Rink, Manuel Wolff: Wohnungsleerstande in Deutschland. Zur Konzeptualisierung der Leerstandsquote als Schliis-
selindikator der Wohnungsmarktbeobachtung anhand der GWZ 2011.5.316f. In: Raumforschung und Raumordnung 2015.
Volume 73. Issue 5. S$.311-325. /zit. n. Institut fur Stadtforschung und Strukturpolitik: Methoden der Erfassung von Woh-
nungsleerstand im Stadtumbau. Arbeitshilfe fir kommunale Praxis. S.2. 2015.; Henger, R.; Schier, M.; Voigtlander, M.: Woh-
nungsleerstand. Eine wirtschaftspolitische Herausforderung. S.23f. 2014.; Pestel-Institut: Die Entwicklung des deutschen
Wohnungsmarktes bis zum Jahr 2005. S.36. 1996.
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Mietdauer

In den Wohnungsbestdanden der GEWOBAG leben 61% der Anwohner_innen seit mindestens sechs
Jahren im ISEK-Gebiet. 28% der Anwohner_innen sogar seit mindestens 16 Jahren. In den Bestanden
der WBG Zentrum liegt die durchschnittliche Mietdauer bei 23 Jahren.

Im Planungsraum Greifswalder StralRe leben nach den Kontext-Indikatoren des Monitoring Soziale
Stadtentwicklung des Jahres 2015 71,70% der Bewohner_innen langer als fiinf Jahre im Gebiet. Der
Berliner Durchschnitt liegt rd. 10 Prozentpunkte niedriger bei 61,64%.%°

Die Verweildauer im ISEK-Gebiet ist GUberdurchschnittlich hoch. Anzunehmen ist, dass die geringen
Bestandsmieten aber auch eine langjahrige Identifikation mit dem ISEK-Gebiet ausschlaggebend sind.

Sanierungsstand und Barrierefreiheit

Der Sanierungsstand der Wohnungsbestande der GEWOBAG im Gebiet ist mit 90% vollsanierten WE
hoch. Weitere 7% der WE sind teilsaniert und nur 3% sind unsaniert. Des Weiteren sind 88% der
Wohneinheiten durch Aufziige erreichbar. Die WE ohne Aufzug befinden sich ausschliefRlich in den
denkmalgeschiitzten Gebduden entlang der Storkower Stralle. Eine WE der GEWOBAG im ISEK-
Gebiet ist barrierearm gestaltet und zwolf WE sind rollstuhlgerecht ausgebaut.

Die Wohnungsbestande der WBG Zentrum wurden und werden sukzessive saniert und modernisiert.
Um die Wohnungen barrierearmer zu gestalten, werden kleine Umbauarbeiten wie z.B. die Entfer-
nung der Balkonschwellen angeboten. Ebenso werden die Eingangsbereiche umgebaut, beispielweise
durch Reduzierung von Stufen. Die GroRwohnsiedlungsbauten verfiigen tUber Aufziige, welche jedoch
teilweise nicht auf allen Stockwerken halten.

Eine besondere Herausforderung im ISEK-Gebiet stellen auerdem die Zeilenbauten aus den 1950-
70er Jahren dar. Diese waren mit neu zu installierenden Aufziigen nur halbgeschossig erschlieRbar,
aufgrund der Lage der Treppenhduser. Somit ware flr korperlich eingeschrankte Personen das Be-
nutzen dieser WE gar nicht oder nur unter Einschriankungen moglich®®.

Stadtstruktur und Bautdtigkeit

Im Prognoseraum Nordlicher Prenzlauer Berg, in dem das ISEK-Gebiet gelegen ist, liegt ein Viertel der
Wohneinheiten des Gesamtbezirks Pankow.>’ Davon sind Uber 97% der Wohneinheiten im Ge-
schosswohnungsbau. Weitere Bauformen, wie Einfamilienhduser und Doppelhauser, machen nur
marginale Anteile aus. Im ISEK-Gebiet sind laut Stadtstrukturkarte (siehe Abb. 28) der Senatsverwal-
tung fir Stadtentwicklung und Umwelt hauptsachlich ,,GroBwohnsiedlungen und Punkthochhauser
der 1960-1980er” und , Freie Zeilenbebauung der 1950-1970er Jahre mit landschaftlichem Siedlungs-
grin® sowie Nutzungen fir soziale Einrichtungen und des Einzelhandels vorzufinden. Entlang der

> Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt: Monitoring Soziale Stadtentwicklung 2015. Exceltabelle:
4.1.KontextInd_Anteile_ PLR_MSS2015.xIsx (Zugriff am 08.08.2016).

6 Fachgesprach mit dem Technischen Leiter der WBG Zentrum

>7Vgl. Bezirksamt Pankow von Berlin, Machleidt GmbH: Wohnbaukonzept fiir den Bezirk Pankow. April 2016. S. 16f.
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Storkower Stralle befinden sich weiterhin straRenbegleitende Blockrand- und Zeilenbauten der 1920
bis 1930er Jahre.
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Abb. 28: Stadtstrukturkarte Ausschnitt

Quelle: SenstadtUm: Umweltatlas Berlin. 2011.rote Markierung — Planungsraum
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Im Bezirk Pankow sind in den Jahren 2011 bis 2015 Baugenehmigungen fir 7.898 WE erteilt und
5.973 WE im Wohnungsneubau realisiert worden.*® Dabei stieg die Anzahl der Baugenehmigungen
bis zum Jahr 2014 (Veranderung zu 2010: +76,82%) stetig an und lag im Jahr 2015 nur geringfligig
unter dem Vorjahresniveau (Veranderung zu 2014: -3,33%). Im Jahr 2015 wurden mehr Baufertigstel-
lungen als im Vorjahr getatigt (+22,6%). Der Hauptbestandteil der Wohneinheiten wurde und wird
dabei im Mehrfamilienhausbau realisiert.>

Im ISEK-Gebiet gab es im Betrachtungszeitraum von 2011 bis 2015 im Wohnungsbau weder Bauge-
nehmigungen noch Fertigstellungen. Weiterhin gibt es derzeit keine im Verfahren befindlichen oder
festgesetzten Bebauungsplane.

Stddtebauliche Dichte

Abb. 29: Kinstlerische Darstellung der Dimensionen von Grollwohnsiedlungen

Quelle: Multhaup, Bernd: Modellvorhaben Urbanisierung der Wohnsiedlung Greifswalder Strafse. April 1995.

%8 Vgl. ebd. S. 18f.
59 Vgl. Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg: Pressemitteilungen Nr. 66, 110, 123. 2016.
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,Der Hof Hanns- Eisler-/ Thomas-Mann-StraRe hat mit 100 x 120 m derart gigantische Ausmale, dass
man ohne weiteres einen Block der Griinderzeit hineinstellen kénnte.“®°
Dieses Zitat kann mit der tatsachlichen Grundflachenzahl (GRZ) im ISEK-Gebiet mit Werten zwischen
<0,1 (unbebaute Flachen) bis 0,5 an der Greifswalder Strale bestatigt werden. Der Grof3teil der
Grundstilcke weist jedoch eine GRZ von 0,1 bis 0,3 auf. Aufgrund der hohen Abstandflachen und den
grofizligigen Freiflachen sind die Werte wenig Uberraschend. Im Vergleich dazu haben die Altbau-
quartiere im Prenzlauer Berg GRZ von 0,4 bis 0,9.

Abb. 30: Grundflachenzahl in ISEK-Gebiet

Quelle: SenStadtUm: FIS Broker. Stédtebauliche Dichte- Grundfldchenzahl (GRZ) 2011 (Umweltatlas).

Bei der Betrachtung der Geschossflachenzahl (GFZ) fillt ein heterogeneres Bild auf. Aufgrund der
unterschiedlichen Geschosse der Bebauung reicht die GFZ von 0,6 bis 1,0 bei den meist flinfgeschos-
sigen Zeilenbauten bis zu Werten von 1,2 bis 3,0 bei den 8-10-geschossigen GroRBwohnsiedlungsbau-
ten. Die sozialen Einrichtungen im Zentrum des Gebietes sowie die Bebauung siidlich der Storkower
StralSe hat die geringste GFZ von 0,4 bis 0,6.

0 Multhaup, Bernd: Modellvorhaben Urbanisierung der Wohnsiedlung Greifswalder StraRe. April 1995. S. 105.
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Abb. 31: Geschossflachenzahl im ISEK-Gebiet

Quelle: SenStadtUm: FIS Broker. Stédtebauliche Dichte- Geschossfléchenzahl (GRZ) 2011 (Umweltatlas).

Wohnbaupotenziale

In der Bezirksregion XIV Prenzlauer Berg Ost wird bis zum Jahr 2030 nach Angaben des Wohnbaukon-
zeptes mit theoretischen 4.130 Wohneinheiten gerechnet. Diese sind in Konsens- und Dissensflachen
eingeteilt. Das im ISEK-Gebiet gelegene Wohnbauprojekt ,,Wohnen an der MichelangelostraRe” ist
dabei als Konsensfliche ausgewiesen.®! GemiR Wettbewerbsausschreibung 2014 sollten hier rd.
1.500 WE realisiert werden. Die tatsachliche Zahl an WE wird erst nach dem Partizipationsprozess
und der Verabschiedung des Konsenskonzeptes festzustellen sein. In der Planung werden gewerbli-
che, soziale und bildungsstrukturelle Neubauten mit eingeplant.

Vom Wohnbaukonzept werden in der Bezirksregion XIV weitere 470 WE als ,,Nachverdichtung 1950-
1980er-Jahre-Siedlungen ausgewiesen. Diese Potentialflachen flr Aufstockungen von bestehenden
Gebauden finden sich theoretisch auch im ISEK-Gebiet fiir weitere 100 WE wieder. Jedoch wird aus-
dricklich darauf hingewiesen, dass eine jeweilige Einzelfallpriifung durchgefiihrt werden muss, da

61 vgl. Bezirksamt Pankow von Berlin, Machleidt GmbH: Wohnbaukonzept fiir den Bezirk Pankow. April 2016. S. 139.
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eine einzelne Betrachtung der Gebiete nicht im Rahmen des Wohnbaukonzepts erfolgte. AuRerdem
ware dies nicht als isolierte MaRnahmen, sondern im Zusammenhang von integrierten Sanierungs-
maRnahmen zu tatigen. Die restlichen 2.160 WE befinden sich aulRerhalb des ISEK-Gebiets.

Eigentumsverhdltnisse

Im slidlichen Bereich des ISEK-Gebietes, entlang der Storkower StraRe, befindet sich der Grof3teil der
Gebdude in privatem Besitz. Weiterhin erwahnenswert sind die Einzelhandelsagglomeration Stor-
kower Str./ Greifswalder Str. sowie das Mihlenberg-Center, welche ebenfalls in Privatbesitz sind.

Der Wohnungsbestand (neben den genannten Gebauden an der Storkower StralRe) sowie die dazu-
gehorigen Griinflaichen der Innenhofe liegen komplett in der Hand der Wohnungsbaugesellschaften
und Wohnungsbaugenossenschaften. Im ISEK-Gebiet sind dies die GEWOBAG — ein kommunales
Wohnungsbauunternehmen, die Wohnungsbaugenossenschaft (WBG) Zentrum, die Wohnungsge-
nossenschaft Merkur eG sowie die Wohnungsbaugenossenschaft DPF eG. Den Hauptanteil der WE
besitzen dabei die beiden erstgenannten Akteure, wobei die WBG Zentrum 3.054 WE und die GE-
WOBAG 1.763 WE besitzen. Die Gebaude der GEWOBAG sind vorrangig stdlich der Thomas-Mann-
StraRe und der Gustave-Eiffel-Schule gelegen. Nordlich und stidlich der MichelangelostralRe gehoren
die Gebdudebestdnde fast ausschlieBlich zur WBG Zentrum.

Die Verkehrsanlagen, die offentlichen Griinanlagen sowie die Mehrheit der sozialen Einrichtungen
(Schulen, Kitas, Jugendverkehrsschule, Sportplatz) sind dem Land Berlin mit seinen jeweiligen Fach-
abteilungen zugehorig. AuRBerdem gibt es weitere soziale und technische Infrastrukturen, wie zum
Beispiel das Seniorenstift an der Glrtelstralie.

Ein groRer Bereich nordlich der Storkower Stralle, entlang der Kniprodestralle und Teile des Grof3-
wohnsiedlungsgebiets ist als Restitutionsbereich gekennzeichnet (siehe Abb. 32).
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Abb. 32: Darstellung der Eigentumsverhaltnisse im ISEK-Gebiet

Quelle: in Anlehnung an: Bezirksamt Pankow von Berlin, Abt. Stadtentwicklung: Eigentiimer Michelangelostrafe.
Oktober 2015.

Denkmalschutz
Im stidwestlichen ISEK-Gebiet befinden sich einige Baudenkmaler sowie ein Denkmalbereich mit En-

sembleschutz. Die Greifswalder Strale 81-84 war das friihere Geschaftshaus der Karstadt AG und
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wurde von 1928-1930 erbaut. Diesem Bau zugehorig ist auch die Bebauung in der Storkower StraRe
2-24. Unter Ensembleschutz steht weiterhin die Pieskower StraRe 2-14, ebenfalls Ende der 1920er
Jahre erbaut.

Abb. 33: Denkmalkarte Berlin Detailausschnitt

Quelle: Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt: FIS Broker. Denkmalkarte. Zugriff am 08.07.2016.
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Fazit

Im ISEK-Gebiet sind seit den 1980er keine Wohnneubautatigkeiten durchgefiihrt worden. Der Grof3-
teil der Bestandsgebaude ist voll- oder teilsaniert und mit Aufziigen ausgestattet. Barrierearme und
rollstuhlgerechte Wohnungen sind jedoch die Ausnahme.

Die durchschnittlichen WohnungsgrofRen und Haushaltsnettoeinkommen liegen unter dem Pankower
Schnitt. Vor allem fir kleine Haushalte mit geringem Einkommen ist die GroBwohnsiedlung , Greifs-
walder StralRe” attraktiv. Die Verweildauer der Bevolkerung ist deutlich héher als im Berliner Schnitt.
Der Wohnungsleerstand ist marginal.

Das Vorhandensein von mehreren Wohnungsbaugenossenschaften, welche fiir ihre Mitglieder sozi-
alvertraglich agieren, ist ein Vorteil fir die Entwicklung der Mieten im Gebiet.

Im Gebiet geplant ist das Projekt ,Wohnen an der MichelangelostraRe”; die Anzahl der WE steht in
Abhangigkeit des Ergebnisses des Partizipationsprozesses und der daraus folgenden Weiterentwick-
lung des stadtebaulichen Entwurfs.

Anmerkungen aus den Beteiligungsformaten

Das Neubauprojekt ,Wohnen an der MichelangelostraBe” wird von der Biirgerschaft kritisch und
sehr unterschiedlich bewertet. Auch wenn dieses nicht im Fokus des ISEKs steht, wird es aber ent-
sprechend Auswirkungen auf das ISEK-Gebiet haben, so dass ein Spektrum der AuBerungen im Fol-
genden wiedergegeben wird. Dieses reichte dabei von der volligen Freihaltung der jetzigen Griinan-
lagen Uber eine deutlich reduzierte bis zu einer mutigen, innovativen und ausgewogenen Bebauung.

Die Angst der Verdrangung wurde erwahnt, ebenso aber die Vorteile aufgrund des hohen Anteils an
genossenschaftlichem und kommunalem Wohnen, der im Bestand besteht.

Gewlinscht wurde generell die Berticksichtigung der Barrierearmut — auch bei den Bestandsbauten.
Die Aufzlige miissen ohne zwischengelagerte Stufen erreichbar sein, die Zugange zu den Wohnungen
und Gebduden mussen barrierefrei ausgebaut werden. Die flexible Anpassung der Wohnbediirfnisse
an bestimmte Lebensabschnitte ist erwiinscht.

Weitere Anmerkungen verschneiden sich vor allem mit den Themen Freiraum und soziale Infrastruk-
tur. Dabei wurde insbesondere die bauliche Aufwertung der Bolzplatze gefordert. Weiterhin muss die
schulische Infrastruktur verbessert werden, hier vor allem die Aufwertung der Schulhéfe, Fassaden
und Wegeverbindungen. Fiir den Quartierspavillon wurden bauliche Veranderungen vorgeschlagen,
wie z.B. eine verbesserte Raumaufteilung zur Erhohung der Nutzungsfrequenz.
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SWOT Bauen und Wohnen

STARKEN SCHWACHEN

Moderate Mietentwicklung, unter dem
Pankower Durchschnitt

Im Verhaltnis zum Bezirk niedrige
Wohnkostenquote (diese ermittelt, wel-
cher Anteil des Einkommens fiir Miet-
zahlungen aufgebracht werden muss)
durch kleine WohnungsgroRen

Sehr geringer Wohnungsleerstand
Guter Ausstattungsstandard (hoher An-
teil sanierter Wohnungen im Bestand)
Hoher Anteil an Bestanden von kommu-
nalem Wohnungsbaugesellschaften und
-genossenschaften

Potenzialflachen fir Wohnungsneubau
an der Michelangelostrale
Partizipativer Entwicklungsprozess flr
den Wohnungsneubau an der Michelan-
gelostrale

e Sehr geringer Anteil an barrierearmen und
rollstuhlgerecht ausgebauten Wohnungen
und Hauseingangen

e Bauliche Defizite an 6ffentlichen Einrich-
tungen im wohnungsnahen 6ffentlichen
Raum

Genossenschaftlicher Wohnungsbau an
der Michelangelostralle (Sozialvertrag-
lichkeit)

Mischung verschiedener Tragermodelle
(Genossenschaften, Baugruppen etc.)
und Wohnformen im Neubau

Flexible Wohnstrukturen ermdoglichen
Anpassung an sich verandernde Lebens-
situation

Angebot an barrierefreien Wohnungen

e Unsicherheiten durch Restitutionsan-
spriche (verursachen Zeit- und Kostenri-
siken)

e Anstieg der Mieten

Handlungsbedarfe: Anpassung der Wohnungen an Bediirfnisse der Mieter_innen, u.a. Barrierear-
mut herstellen, bauliche Aufwertung der 6ffentlichen Einrichtungen im Wohnungsumfeld
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2.6 Wirtschafts- und Einzelhandelsentwicklung

Die Wirtschaftsstruktur des Bezirks Pankow wird von Kleinunternehmen aus den Bereichen Dienst-
leistungen, Handwerk und Handel gepragt. Im berlinweiten Vergleich verzeichnet Pankow seit 2003
einen Uberdurchschnittlichen Unternehmenszuwachs, vor allem im Bereich freiberuflicher, wissen-
schaftlicher sowie technischer Dienstleistungen. Laut der Gewerbeflachenkonzeption fir Pankow
sind die ,,Unternehmen aus dem Bereich Industrie/ verarbeitendes Gewerbe [durch den anhaltenden
Strukturwandel] innovations- und technologieintensiver geworden und damit auch international
wettbewerbsfahiger”. Ein sehr hoher Anteil klein- und mittelstandischer Unternehmen bildet die
breite Basis fur die lokale und regionale Wirtschaft, sowie die Entwicklung einer heterogenen Ge-
werbestruktur mit ausbaufahigen und zukunftstrachtigen Zentren. ,In Prenzlauer Berg konzentriert
sich die Kreativwirtschaft, in Wilhelmsruh befindet sich ein Kompetenzzentrum fiir Schienenfahrzeu-
ge, Buch ist als Gesundheitsregion mit Forschungscampus fiir Biomedizin und Medizintechnik fih-

rend in der Biotechnologie, und in WeiRensee sind das Kleingewerbe ansissig*®2.

Gewerbefldchen

Die wesentlichen Merkmale der Gewerbeflachenentwicklung und der Bautatigkeit werden aus der
aktuellen Gewerbeflachenkonzeption des Bezirks Pankow wiedergegeben. Ziele des Konzeptes sind
die Analyse der Gewerbestandorte im Bezirk und der teils widerstrebenden Nutzungsanspriiche so-
wie die Entwicklung von Leitbildern fiir die Standorte, welche mit Projekten und Instrumenten hin-
terlegt werden. Es werden jeweils Handlungsempfehlungen ausgesprochen.

Sudostlich des ISEK-Gebiets Greifswalder Stralle befindet sich der Gewerbestandort Storkower Stra-
Re auf einer Flache von 24 ha. Das Gewerbegebiet ist ein Blro- und Dienstleistungszentrum mit ge-
werblichen Fachhandel und Handwerksbetrieben. Neben 'klassischen' Birodienstleistern (z.B. Versi-
cherungen, Banken, Immobilienvermittlung) und unternehmensorientierte Betriebe (z.B. Ingenieur-
gesellschaften, Biiro- und Buchhaltungsservice, Datennetzwartung, Werbung) befinden sich auch
Bildungseinrichtungen (private Trager) sowie die Bezirksverwaltung Pankow, das Jobcenter Berlin
Pankow mit einem Standort der Jugendberufsagentur (JBA) Berlin dort.*® Zudem befinden sich dort
Einzelhandelsbetriebe der Nahversorgung (z.B. Getrdnke Hoffmann, Kaufland) und Freizeiteinrich-
tungen (z.B. BowlHouse, Kulturhaus Mensch Meier).

Am Gewerbestandort ist eine Gemeinschafts- und Notunterkunft (NUK) fiir Gefliichtete eingerichtet
worden. Des Weiteren gibt es dort Wohnheime und ein Hostel, sowie soziale Einrichtungen fiir ob-
dachlose Menschen.

Im Nordosten grenzt der Baugewerbehof mit gewerblichem Charakter (siehe FNP) mit dem Sitz der
Ingenieur-Consult Verkehrstechnik GmbH Berlin, einem Einzelhandelsbetrieb der Nahversorgung,
sowie Handwerksbetrieben und Autodienstleistungen an den Planungsraum.

62 Bezirksamt Pankow (2013): Biiro fir Wirtschaftsférderung - Wirtschaftsportal Berlin-Pankow, URL: http://prenzlauer-berg-

wirtschaft.de/de (Zugriff am 14.07.2016)
83 Bezirksamt Pankow (2015): Gewerbeflichenkonzeption zur Stirkung regionaler Wirtschaftskerne im Bezirk Pankow S. 7, 8
64 Bezirksamt Pankow (2015): Gewerbeflachenkonzeption zur Starkung regionaler Wirtschaftskerne im Bezirk Pankow S. 31
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Innerhalb des ISEK-Quartiers befinden sich wenige gewerbliche Nutzungen, die aufgrund ihrer Klein-
teiligkeit oder dienstleistenden Struktur auch nicht in der Flachenkulisse des FNP beriicksichtigt wer-
den. Das Quartier ist iiberwiegend als Wohngebiet dargestellt (siehe Abb. 34).

Abb. 34: Standorte Gewerbe und Zentren

Quelle: Bezirksamt Pankow (2015): Gewerbeflidchenkonzeption zur Stérkung regionaler Wirtschaftspotenziale fiir

den Bezirk Pankow. Karte 1 Bestand Standorte Gewerbe und Zentren. S.40

Einzelhandelsentwicklung

Im Jahr 2014/15 wurden in Pankow insgesamt 2.260 Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtver-
kaufsfliche von rund 440.230 m? erfasst®. Die Gesamtverkaufsfliche pro Einwohner liegt in Pankow
mit 1,1m? geringfiigig unter dem Durchschnitt Berlins mit 1,2m? VKF/Einwohner. Die Verkaufsfla-
chenausstattung (VKF) des Bezirks in der Branchengruppe Nahrungsmittel und Genussmittel betragt
0,41m? VKF/Einwohner (Bundesdurchschnitt 0,4 m? VKF/Einwohner). Das quantitative Ausstattungs-
niveau im Prognoseraum Nérdlicher Prenzlauer Berg liegt mit 0,5 m? VKF je Einwohner héher®®,

65 Stadt + Handel (2016): Aktualisierung des bezirklichen Einzelhandels- und Zentrenkonzepts Bezirk Pankow, S. 39
%6 Stadt + Handel (2016): Aktualisierung des bezirklichen Einzelhandels- und Zentrenkonzepts Bezirk Pankow, S.75
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Wie im Stadtentwicklungsplan Zentren 3 erfasst, konzentriert sich der Einzelhandel im Bezirk Pankow
in den slidlichen Prognoserdaumen. Das Hauptzentrum Pankow sowie die Stadtteilzentren Schénhau-
ser Allee, Greifswalder StraRe Nord und Berliner Allee funktionieren nach dem , StEP Zentren 3“ als
stadtische Kernbereiche ®.

Stadtteilzentren (STZ) besitzen eine zentrale Versorgungsfunktion fur Teilbereiche des Bezirks.
Das Einzelhandelsangebot umfasst einen zentrenrelevanten Branchenmix mit Waren zur De-
ckung des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs der mittleren Preislage (20-30% des Sorti-
ments Nahrungs- und Genussmittel, 20-30% Bekleidungsangebot). Zu dem stehen neben o6ffent-
lichen und kulturellen Einrichtungen, Dienstleistungs- und Gastronomieangebote zur Verfligung.
STZ sind gekennzeichnet durch eine gute Erreichbarkeit Gber bedeutende Hauptverkehrsstra-
Ren, sowie 6ffentliche Verkehrstrdger (S-Bahn, U-Bahn, StraBenbahnen und Buslinien).

Quelle: Vgl. SenStadt (2011): Stadtentwicklungsplan Zentren 3. Tabelle 1: Zentrentypen — Ausstattungsmerkma-
le. $.37

Das Stadtteilzentrum Greifswalder StralRe Nord liegt im westlichen Teil des ISEK-Gebietes beidseitig
der Greifswalder Stralle. Neben dem strallenbegleitenden Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatz
befindet sich das Muhlenberg Center im STZ Greifswalder StralRe Nord als Agglomeration von Einzel-
handel, Gastronomie und Dienstleistungen. Angrenzend an das ISEK-Gebiet befinden sich nérdlich
das Stadtteilzentrum Berliner Allee (siehe Abb.32).

Erfasst wurden 57 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von insgesamt 13.186 m?. Durch
die Lage der Verkaufsflachen in zentralen Versorgungsbereichen und stadtebaulich integrierten La-
gen liegt die Leerstandsquote mit drei Betrieben bei nur 5,3%.

57 Senatsverwaltung fir Stadt und Umwelt (Juli 2011): Stadtentwicklungsplan Zentren 3, S.35 Abb.3
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Abb. 35: Gegeniberstellung des Einzelhandelssortiments im Stadtteilzentrum Greifswalder StralRe nach Versor-
gungsrelevanz und der Gesamt-Verkaufsflache in m?

1.330;
9%

57
95,0%

® nicht zu bestimmen m Gesamt = H
Anzahl der EH-Betriebe Gesamt-Verkaufsflache in m?

Quelle: SenStadtUm (2015) Einzelhandelsdaten fiir den Bezirk Pankow 2015, Eigene Darstellung

Die Sortimente verteilen sich auf den kurz-, mittel- und langfristigen Bedarf. 40,4 % der Laden bedie-
nen Angebote des kurzfristigen Bedarfs (Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortiment), insbe-
sondere des Nahrungs- und Genussmittelangebots auf einer Gesamt-Verkaufsfliche von 6.132 m?
(47% der Gesamt-VKF). Das zentrenrelevante Sortiment nimmt 54,4 % (5.724 m?) der Verkaufsflache
im Gebiet ein. Besonders haufig ist das Sortiment Bekleidung und Haushaltswaren vertreten. Das
Sortiment mit langfristigem Bedarf (nicht zentrenrelevant) ist im Stadtteilzentrum Greifswalder Stra-

Be nicht vorhanden (siehe Abb. 35).

Entlang der Greifswalder Stralle bestehen ein aufgelockerter Einzelhandelsbesatz und eine vorherr-
schende kleinteilige Ladenstruktur. 61% der Geschifte weisen eine Verkaufsfliche von unter 100 m?
auf. Der groRflachige Einzelhandel mit einer VKF < 300 m? (25%) konzentriert sich auf die éstliche
StraRenseite im Muhlenberg-Center und dem am S-Bahnhof Greifswalder Stralle gelegenen Einzel-
handelspol. 50% an der Gesamtverkaufsfliche des grof¥flachigen Einzelhandels bedienen zentren-
und nahversorgungsrelevante Sortimente. Etwa ein Viertel der Gesamt-Verkaufsfliche (3.472 m?)
machen ALDI, KAISERS und NETTO aus. Eine der groRflachigen Einrichtungen, die EDEKA Filiale im

Muhlenberg-Center, wurde geschlossen und bislang nicht wiedervermietet.
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Abb. 36: GroRBenstruktur der Verkaufsflache

>300 gm
25%

0-100 gm

101 bis 300 gm 61%

14%

Quelle: SenStadtUm, Einzelhandelsdaten fiir den Bezirk Pankow 2015, Eigene Darstellung

Bei der Betrachtung der Warengruppen liegt der Angebotsschwerpunkt des Stadtteilzentrums
Greifswalder StralRe beim Sortiment Nahrungsmittel/Getranke/Tabak, Drogeriewa-
ren/Parfiimerie/Apotheke, Bekleidung und Haushaltswaren/Porzellan/Keramik. Mit einem Anteil von
21% des Sortiments Nahrungs- und Genussmittel, sowie 21% des Sortiments Bekleidung erfllt der
Einzelhandel in der Greifswalder StraRe den zugedachten zentrenrelevanten Branchenmix (je 20-30%
des EHs) eines Stadtteilzentrums. Jedoch besteht insbesondere im mittelfristigen Bedarfssortiment
ein Defizit in der Angebotsbreite und -tiefe .

Durch das liberwiegend discountorientierte Angebot (Pfennig Pfeiffer, Takko, Woolworth) besteht
ein niedriges Angebotsniveau.

%8 Stadt + Handel (2016): Aktualisierung des bezirklichen Einzelhandels- und Zentrenkonzepts Bezirk Pankow, S. 50
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Abb. 37: Warengruppen im Stadtteilzentrum Greifswalder Stralle

Quelle: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt: Einzelhandelsdaten fiir den Bezirk Pankow 2015,

Eigene Darstellung

Trotz bestehender Defizite in der Angebotsbreite, -tiefe und -qualitat erfillen die beiden Standorte
Greifswalder Stralle Nord und Berliner Allee die konzeptionell zugedachte Versorgungsfunktion eines
Stadtteilzentrums®. Im StEP Zentren 3 werden aber weiterhin stidtebauliche und einzelhandelsfunk-
tionale Handlungsbedarfe in der STZ Greifswalder Strale mit der Auspragung ,mittel” und im STZ
Berliner Allee ,,hoch” eingestuft.

Neben dem Einzelhandel existieren im Stadtteilzentrum Greifswalder StraBe eine Vielzahl zentrener-
ginzende Funktionen. Insgesamt gibt es 59 Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe.”

89 Stadt + Handel (2016): Aktualisierung des bezirklichen Einzelhandels- und Zentrenkonzepts Bezirk Pankow, S. 83
70 Stadt + Handel (2016): Aktualisierung des bezirklichen Einzelhandels- und Zentrenkonzepts Bezirk Pankow, S. 50
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Miihlenberg-Center

Im Planungsraum Greifswalder StralRe befindet sich in fulaufiger Entfernung zur S-Bahnstation
,Greifswalder Strafle’ das auf Nahversorgung ausgerichtet Einkaufszentrum Muhlenberg-Center. Auf-
grund der Zugehorigkeit zum Stadtteilzentrum Greifswalder Stralle, sind die im Center ansassigen
Einzelhandelsbetriebe bereits in der vorangehenden Analyse des Stadtteilzentrums erfasst. Auf einer
Gesamtflache von 11.000 m? sind neben 17 Einzelhandelsbetriebe (5.829m? VKF) des kurz- und mit-
telfristigen Bedarfs, Gastronomie- und Dienstleistungsbetriebe, sowie ein Fitnessstudio und die
Komplexe Pflegeinrichtung der Hauskrankenpflege Friedrich W. Biittner GmbH anséassig. Das Miih-
lenberg-Center verfligt Gber 80 Tiefgaragenstellplatze.

Im Mihlenberg Center wird das Hauptsortiment Nahrungsmittel und Getrdanke aktuell nur durch den
Lebensmitteldiscounter Netto bedient.

Die Eigentlimerin, die May & Port Invest GmbH, plant keine baulichen Verdanderungen (Abriss und
Neubau, Parkplatz etc.). Lediglich eine Aufteilung des ehemaligen EDEKA in zwei Gewerbeflachen ist
angedacht. Der Fortbestand des Gebaudes ist wohl nicht zuletzt mit der Pflegeeinrichtung im Hause

verbunden, die einen sehr langfristigen Mietvertrag hat.”*

Abb. 38: Verortung des Einzelhandels, Gastronomie und Dienstleistungen erganzend zum Stadtteilzentrum

Quelle: Kartierung vom 4. August 2016 durch das Bliro raumplaner

"1 Frau Mier (Juli 2016): Center-Managerin des Miihlenberg-Centers
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Ergdnzend zu den Stadtteilzentren sind zwei gastronomische Betriebe, sowie einen Spatkauf, eine
Backerei und ein Einzelhandelsbetrieb im Planungsraum Greifswalder Stralle verortet. Zudem gibt es
ein vielfaltiges Angebot an medizinischen Leistungen, sowie sechs Dienstleistungsbetrieben mit eher
geringer Versorgungsfunktion.

Medizinische Einrichtungen und Versorgung

Nordlich des ISEK-Gebiets befinden sich mehrere Gesundheitseinrichtungen, unter anderem die
Parkklinik WeiRensee und das St. Josef Krankenhaus Berlin. Sidwestlich liegt der Standort Prenzlauer
Berg des Vivantes Klinikum im Friedrichshain.

Im Arztehaus im nérdlichen ISEK-Gebiet sind neben mehreren Zahnarztpraxen, ein HNO-Arzt, Ortho-
pade und Allgemeinmediziner, sowie ein Physio- und Psychotherapeut ansdssig. Zudem befindet sich
eine Zahnarztpraxis an der Thomas-Mann-StraRe und weitere medizinische Leistungen werden im
Stadteilzentrum Greifswalder Stralle angeboten. Abb. 38 zeigt die raumliche Lage der medizinischen
Einrichtungen im ISEK-Gebiet.

Bedarfsermittlung Einzelhandel

Im bezirklichen Einzelhandels- und Zentrenkonzept wurde die Versorgungsqualitdat anhand der raum-
lichen Erreichbarkeit von relevanten Lebensmittelmdrkten erfasst. Um ein ausreichendes Warensor-
timent bereitzustellen, wurden alle grof3flachigen Lebensmittelmarkte mit einer Verkaufsflache von
iber 400 m? betrachtet. Die Nahbereiche um die Angebotsstandorte sind mit einem Radius von 500
m bzw. 700 m Luftlinie gekennzeichnet.

Im Ostlichen ISEK-Gebiet besteht hinsichtlich der fuBlaufigen Erreichbarkeit ein Nahversorgungsdefi-
zit (gestrichelter Bereich). Quantitativ liegt das slidostliche ISEK-Gebiet auRerhalb der 500 bzw. 700
m Radien der Nahversorgungsstandorte.

Derzeit existieren Flachenpotenziale zur Verbesserung der Versorgungsqualitat durch den Leerstand
eines gastronomischen und eines Einzelhandelsbetriebes, sowie der Kaufhalle der Wohnanlage in der
Hanns-Eisler-StralRe (siehe Abb. 39).
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Abb. 39: Angebotsdefizit der fuRldufigen Nahversorgung

Quelle: Stadt + Handel (2016): Aktualisierung des bezirklichen Einzelhandels- und Zentrenkonzepts Bezirk Pankow,
5.80

Im Hinblick auf die potentielle Schaffung von Wohnraum bedarf es einer Anpassung an den aktuellen
Einzelhandelsbesatz. Bei einer Erweiterung sollen bestehende Defizite in der Angebotstiefe, -breite
und -qualitat der mittelfristigen Bedarfsgruppe mit ausgeglichen werden. Nach dem Vorschlag im
,Zentrenkonzept 2016“ konnten durch eine Neuabgrenzung der Stadtteilzentren Greifswalder StralRe
Nord und Berliner Allee die beiden zentralen Versorgungsbereiche ineinander tibergehen. Neben der
Ausweisung von neuen Verkaufsflachen, sollte die ,kiinftige Weiterentwicklung [...] auch im Hinblick
auf eine stadtebauliche Attraktivierung erfolgen.” 72

72 Stadt + Handel (2016): Aktualisierung des bezirklichen Einzelhandels- und Zentrenkonzepts Bezirk Pankow,
S$.119
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Abb. 40: Entwicklung der Stadtteilzentren im Hinblick auf das Wohnungsneubaupotenzial Michelangelostrale

Quelle: Stadt + Handel (2016): Aktualisierung des bezirklichen Einzelhandels- und Zentrenkonzepts Bezirk Pankow,
$.118
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Fazit

Ein hoher Anteil klein- und mittelstandischer Unternehmen bildet die breite Basis fiir die lokale Wirt-
schaft in Pankow.

Die Nahversorgung des Planungsraums Greifswalder StraRe wird liber das Stadtteilzentrum Greifs-
walder StraRe Nord gewahrleistet. Ergdanzt wird der Einzelhandel durch das Stadtteilzentrum Berliner
Allee nordlich des ISEK-Gebietes. Die Lebensmittelversorgung erfolgt iber groRflachige Einzelhan-
delsbetriebe. Im 6stlichen Gebiet besteht ein Defizit der fuRlaufig erreichbaren Nahversorgung.

Anmerkungen aus den Beteiligungsformaten

Bei der Auftaktveranstaltung im Quartierspavillon im Juli 2016 und weiteren Beteiligungsveranstal-
tungen wurde von den Anwohner_innen der Wunsch nach einer Differenzierung des Einzelhandels-
angebotes gedulRert, ebenso wurden Schwachen und Potenziale des Einzelhandels dokumentiert.

Es gibt eine Unterversorgung des (siid-)ostlichen ISEK-Bereiches mit fuBlaufiger Nahversorgung.

Kritisiert wurden die SchlieRung einiger Kaufhallen (z.B. Auszug Edeka aus Miihlenberg-Center) sowie
die einzelnen Leerstdande im Mihlenberg-Center und entlang der Greifswalder StralRe. Die Anwoh-
ner_innen bemangelten auBerdem die Qualitat vieler Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastro-
nomieangebote im Gebiet.

Auch wenn in der ndheren Umgebung ist eine gute Nahversorgung gegeben ist, besteht der Wunsch
nach dezentralem kleinteiligem Einzelhandel

Als Potenzialflache fiir Einzelhandel wurde fiir den Fall der Aufgabe des heutigen Gewerbes das
"Waschhaus" in der Storkower StraBe 50 vorgeschlagen (privates Grundstiick, privates Gewerbe).

Des Weiteren gibt es einen viel genutzten Spatkauf gegenlber der Grundschule.
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SWOT Wirtschafts- und Einzelhandelsentwicklung

STARKEN SCHWACHEN

o Konzentration des Einzelhandels im e Nahversorgungsdefizit in fulllaufiger Er-
Stadtteilzentrum Greifswalder StraRe reichbarkeit im Ostlichen Gebiet

e Einzelhandel in stadtebaulich integrier- e Defizit in der Angebotsbreite und -tiefe im
ter Lage mittelfristigen Bedarfssortiment

e Geringer Leerstand im Einzelhandels- e Konzentration auf discountorientiertes An-
segment gebotssortiment

e Qualitatsdefizite im Einzelhandels-, Dienst-
leistungs- und Gastronomieangebot
e Schwache Kaufkraft (siehe Kapitel Bevolke-

rung)

e Starkung der Zentrenfunktion durch die e Fortsetzung von Trading-Down-
Verkniipfung/ Verflechtung mit dem STZ Tendenzen durch bestehendes niedriges
Berliner Allee Angebotsniveau im STZ Greifswalder

e Nutzung der Potenzialflache des Wasch- StralRe

hauses und der Kaufhalle der Wohnanla-
ge in der Hanns-Eisler-StraRe (KdW)

e Ergdnzung des Nahversorgungsangebots
v.a. im Ostlichen Bereich im Kontext des
Wohnungsneubaus (Michelangelostra-
Re)

e Steigerung der Nachfrage hat positive
Auswirkungen auf die Angebotsqualitat,
-breite und -tiefe im Einzelhandel

Handlungsbedarfe: Versorgung im 6stlichen Bereich sichern, Versorgungsdefizite beheben, qualita-
tive Angebotsverbesserung im Stadtteilzentrum
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2.7 Soziale und kulturelle Infrastruktur

Zur Bewertung des Bedarfs an Infrastruktureinrichtungen im ISEK-Gebiet Greifswalder StraRe und in
den einzelnen Planungsebenen wurden die Einrichtungen auf Grundlage der geltenden Richt- und
Orientierungswerte der Bezirksamter Pankow und der Senatsverwaltung fiir Bildung, Jugend und
Wissenschaft Berlin analysiert. Betrachtet wurden Bildungseinrichtungen, Sportanlagen, Freizeit- und
Sozialhilfeeinrichtungen, sowie die kulturelle und medizinische Versorgung im ISEK-Gebiet.

Tab. 4: Richt- und Orientierungswerte zur Bewertung der Sozialen Infrastruktur

Kindertagesstatten Betreuungsquote BA Pankow Bezirksregion
67,8% 0 bis unter 7-Jdhrigen*!

Versorgungsquote SenStadtUm
75% der 0 bis unter 6-Jdhrigen

Offentliche Grundschulen 6 bis unter 12-Jahrige Kinder Schulregion und
(Jahrgangsstufe 1 bis 6) 24 Sch./Klasse — 144 Sch./Zug Einschulungsbereich
Offentliche Integrierte 12 bis unter 16-Jahrige Kinder Bezirk
Sekundarschulen 25 Sch./Klasse — 100 Sch./Zug

(Jahrgangsstufe 7 bis 10)

Jugendfreizeiteinrichtungen 11,4 Platze pro 100 Einwohner der 6 bis Bezirksregion

unter 25-Jahrigen

Senior_innenfreizeiteinrichtungen keinen Richt- und Orientierungswert Bezirksregion

Offentliche gedeckte 0,20 m? netto Kernsportfliche/ EW (nach  Prognoseraum und Bezirk
Kernsportanlagen Mittelwert Berlin)

Offentliche ungedeckte 1,47 m? netto Kernsportfliche/ EW (nach  Prognoseraum und Bezirk
Kernsportanlagen*? Mittelwert Berlin)

Quelle: BA Pankow (2016) Entwicklungskonzept soziale und griine Infrastruktur, Bezirk Pankow S.32 / *1 BA Pan-
kow (2016) Kitaentwicklungsplan 2016-2019 / *? Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt Berlin, Ref.
IA. (06/2016) Ubersicht zu Richt- und Orientierungswerten zur quantitativen Versorgung mit éffentlichen Einrich-
tungen der sozialen und grinen Infrastruktur in Berlin
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Soziale Einrichtungen

Die sozialen Einrichtungen umfassen die Kindertagesstatten, Familienzentren und Anlaufstellen der
Sozialarbeit im Planungsraum Greifswalder StraRe, sowie Einrichtungen fiir Senior_innen und Men-
schen mit Behinderung.

Abb. 41: Soziale Einrichtungen im ISEK-Gebiet Greifswalder StraRe

Quelle: eigene Darstellung

Kindertagesstitten

Im Jahr 2015 ist die Anzahl der Kinder im Alter von 0 bis unter 7 Jahren im Bezirk Pankow von 29.815
auf 30.825 um 1.010 / 3,4% gestiegen (2014: um 715 / 2,5%). Das ist der gréRte Zuwachs dieser Al-
tersgruppe seit Jahren. Die meisten Kinder leben in der Region Prenzlauer Berg mit 12.956 Kindern
im Alter von 0 bis unter 7 Jahren zum Stichtag 31.12.2015.

Die Anzahl der Kindertagesstatten ist im Jahr 2015 in Pankow von 331 auf 347 gestiegen (2014: von
314 auf 331). Das Platzangebot konnte 2015 von 20.230 Platzen auf 21.406 um 5,8 % (1.176 Platze)
erhoht werden. Damit konnten im Jahr 2015 wie schon in den Vorjahren mehr Kitaplatze im Bezirk
geschaffen werden als Kinder im Kitaalter dazu kamen. Wahrend jedoch in 2014 der Platzzuwachs
mit 420 Platzen Uber dem Zuwachs der Kinderzahl lag, betrug diese Differenz 2015 nur 166.
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Zum 31.12.2015 waren 20.030 Pankower Kinder im Alter von 0 bis unter 7 Jahren in Tagesbetreuung
(Kindertagesstatten und Tagespflege zusammen). Davon wurden 19.637 Kinder in Kindertagesstatten
in Pankow und in anderen Bezirken betreut. Das ist gegenliber 2014 eine Zunahme von 419 betreu-
ten Kinder bzw. 2,2 Prozent (vgl. 2014: 19.218). Die Betreuungsquote der Kinder unter 7 Jahren lag
am 31.12.2015 bei 67,8%. Damit ist im Bezirk Pankow erstmals seit der regelmaRigen standardisier-
ten Erfassung der Planungsdaten die Quote der Kinder, die einen Kitaplatz nutzen, ricklaufig. 2014
betrug die Betreuungsquote dieser Altersgruppe noch 68,6%.

Mit einer jahrlichen Steigerung um 0,2% soll bis 2019 eine bezirkliche Betreuungsquote der Kinder
von 0 bis unter 7 Jahren von 69,2% erreicht werden. Im Bezirk Pankow wird bis zum Jahr 2019 mit
einem Zuwachs der Kinderzahlen im Alter von 0 bis unter 7 Jahren um rund 3.000 Kinder gerechnet.
Mittelfristig wird in keiner Bezirksregion Pankows ein Kinderriickgang auftreten.

Der Kita-Bedarfsatlas der Senatsverwaltung fiir Bildung, Jugend und Wissenschaft bewertet die Ver-
sorgung mit Kindertagesbetreuungsangeboten auf Ebene der Bezirksregion am Richtwert von 75% je
100 Einwohner flr Kinder im Alter von 0 bis unter 6 Jahren. Der Bedarfsatlas ist die Grundlage des
Senats zur Einschatzung des bestehenden und des prognostischen Platzbedarfs in den Bezirksregio-
nen.”® Durch die Einteilung in vier Kategorien wird die Dringlichkeit des Platzbedarfes ermittelt. Der
Bedarfsatlas 2016 weist fiir die Bezirksregion XIV Prenzlauer Berg Ost eine unausgewogene Versor-
gungssituation auf. Demnach hat die Bezirksregion Prenzlauer Berg Ost derzeit kaum noch Platzre-
serven und zukinftig einen steigenden Bedarf. Es besteht ein besonderer Bedarf aufgrund der stei-
genden Einwohnerzahl der 0 bis unter 6-jahrigen in der Bezirksregion, verursacht durch Bautatigkeit,
Einrichtung von Fliichtlingsunterkinften, Schulriicksteller. Der Fachkraftemangel hat ebenfalls erheb-
lichen Einfluss auf die Versorgungssituation.

Die reale Einwohnerzahl der 0 bis unter 6-jahrigen in der Bezirksregion Prenzlauer Berg Ost lag im
Dezember 2015 bereits mit 200 Kindern Uber den prognostizierten Wert von 2016 (siehe Abb. 42).
Auf Basis der realen Werte, der geplanten Bautatigkeiten und Standorte fir Fllichtlingsunterkiinfte
wird eine Zunahme um ca. 370 Kinder in der Bezirksregionen XIV erwartet,’* die gréRte Zunahme der
Kinderzahlen im Bezirk Pankow. Das Jugendamt rechnet in der Bezirksregion XIV mit einem Platzbe-
darf fur die Kindertagesbetreuung mit 321 Platzen bis zum Jahr 2019. Ein GroRteil dieser Platze wird
im Planungsraum 29 bendtigt, zum einen auf Grund der geplanten Bautatigkeit rund um die Mi-
chelangelostralle und zum anderen aufgrund der steigenden Kinderzahlen im angrenzenden Pla-
nungsraum 30 mit der Inbetriebnahme von drei Unterkiinften fiir Gefllichtete. Fir die Planung ist das
Jugendamt von 2.000 Wohneinheiten ausgegangen, wohlwissend, dass dies nicht der tatsachlich zu
realisierenden Wohneinheiten in der MichelangelostralRe entspricht.

73 Senatsverwaltung fir Bildung, Jugend und Wissenschaft (2016) Kindertagesbetreuung: Bedarfsatlas 2016, Stand 12.2015
74 Bezirksamt Pankow von Berlin. Abt. Jugend und Facility Management: Fortschreibung Kindertagesstattenentwicklungspla-
nung 2016 — 2019 Pankow von Berlin, Stand 09.09.2016
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Abb. 42: Prognose zur Entwicklung der Kinderzahlen der Bezirksregion XIV bis 2019

2016 2017 2018 2019 | gesamt

Prognose Kinder 0 - u. 7 Jahre (SenStadtUm/SenBJW) 1892 1878 1686 1669
Jéahrlicher Zuwachs an Kindern (SenStadtUm/SenBJW) 200 14 42 3 293

Orientierungswert (SEHBJW} 75‘90/0 78.6% 30‘9% 81.7%

Prognose betreute Kinder (SenBJW) 1.285 1.319 1.348] 1.363
Jahrlicher Mehrbedarf an Platzen (SenBJW) 36 34 28 15 114|

IST 2015

1.892|Eigene Annahmen? Kinder 0 - u. 7 Jahre 1.948] 2111 2.186] 2.262

Eigene Annahmen jdhrlicher Zuwachs an Kindern 54 165 75 76 370'
i i i 0,

66.0% Zielbetreuungsquote (Bezirkliche Festlegung)2014 68.8% 68.8% 69.0% 69.2%| 59.4%

1.249|Eigene Annahmen? betreute Kinder 1.339 1.457 1.513] 1.570
Eigene Annahmen? jahrlicher Mehrbedarf an Platzen 30 118 ElE

2 Eigene Annahme auf der Basis des Infrastrukturkonzeptes Pankow und der Schatzung der zuziehenden Fllchtlingskinder.

Quelle: Bezirksamt Pankow von Berlin. Abt. Jugend und Facility Management: Fortschreibung Kindertagesstdit-
tenentwicklungsplanung 2016 — 2019 Pankow von Berlin September 2016, S.88

Zum 31.12.2015 gab es im Planungsraum Greifswalder Stralle 450 Kinder im Alter von 0 bis unter 7

Jahren die einen Anspruch auf einen Kitaplatz haben. Dem gegeniiber stehen flinf Kindertagesstatten

in freier Tragerschaft, welche 645 Kitaplatze zur Verfliigung stellen. Im Quartier Greifswalder Stral3e

gibt es keine Eltern-Initiativ-Kindertagesstatten (EKT).

Die positive Quote zwischen Kindern und vorhandenen Kitaplatzen des Planungsraums muss aber im

Bezug zur gesamten Bezirksregion betrachtet werden. Es handelt sich um ein innerstadtisches Ge-

biet, welches gut angebunden ist und demzufolge von den Eltern der angrenzenden Bezirksregionen

und Planungsrdume schon jetzt stark in Anspruch genommen wird.

Tab. 5: Kindertagesstatten im ISEK-Gebiet Greifswalder Stralle im Bestand

Adresse

Hanns-Eisler-
Str. 82
10409 Berlin

Glrtelstr. 25
10409 Berlin

Thomas-
Mann-Str.
17/19

10409 Berlin
Pieskower
Weg 48/50
10409 Berlin
Thomas-
Mann-Str. 63
10409 Berlin

Kita-Nr.

03041510

03041520

03040840

03190480

03042050

Name

Kita Bewe-
gungsreich

Integrations-
kita Raupe
Nimmersatt

Humanistische
Kita Mihlen-

geister

Kita Sonnen-
blume

Kita am Zau-

Trager

Pfefferwerk
Stadtkultur
gGmbH

Jugendwerk
Aufbau Ost
JAOe. V.

Humanisti-
scher Verband

Deutschlands

Kindergarten
NordOst

Vielfarb-Kita

SEITE 63
die nlaner

angebotene

Platze

160

60

150

135

140

Erweite- modularer
rungs- Erganzungs-
potenzial bau méglich
Ja Ja
Nein Ja
Nein Ja
Nein Nein
Ja Nein
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berberg gGmbH

Quelle: BA Pankow. Abteilung Jugend und Immobilien: Portrait der Bezirksregionen XIV Prenzlauer Berg Ost, Ar-
beitsstand Juli 2015.

Angaben zur stddtebaulichen Bedarfsermittlung der Kindertagesstdtten

Durch das Wohnneubaupotential in der Bezirksregion werden bis 2019 321 neue Kindertagesplatze
gebraucht (hier auch wieder unter der Annahme, dass eine hohe Anzahl von Wohneinheiten reali-
siert wird, d.h. nach Verabschiedung des Konsensentwurfes muss eine Anpassung erfolgen). Um den
steigenden Bedarf des Planungsraumes 29 und der umliegenden Bezirksregionen auszugleichen,
sieht das Entwicklungskonzept fiir soziale und griine Infrastruktur im ISEK-Gebiet daher die Planung
von einem neuen Kitastandort (Neubau Storkower Str. 56) und die Erweiterung von drei bestehen-
den Einrichtungen (siehe Abb. 43) vor. Dabei liegt der tatsachliche Fokus seitens des Jugendamtes
zunachst auf der Erweiterung von zwei der bestehenden Einrichtungen und dem angesprochenen
Neubau an der Storkower StralRe. Das Jugendamt hat bereits friihzeitig in seiner Analyse zu Potential-
flachen fur die Realisierung von Kitabedarfen auf landeseigenen Flachen alle vorhandenen Kitagrund-
stiicke (landeseigene) gepruft. Ziel ist es, durch Optimierung von Grundrissen, Abarbeitung von
Brandschutzauflagen und Umorganisation innerhalb bestehender Kitagebaude, Erweiterungsmog-
lichkeiten zu schaffen. Zusatzlich wurden die Moglichkeiten der Herstellung von An- und Neubauten
geprift. Hintergrund ist die Tatsache, dass viele ehemalige DDR-Kitas auf sehr groen Grundstlicken
gebaut wurden und bestehende Einrichtungen in der Regel durch An- und Neubau erweiterungsfahig
sind. Der Ausschopfung der Flachenpotentiale innerhalb der bestehenden Gebaude wird immer der
Vorrang gegeben. Der Standort in der Storkower StraRe 56 (landeseigene Fldache) wird als Daseins-
vorsorge im Rahmen der Clusterung’ fiir eine Kindertagesstatte mit ca. 170 Plitzen’® angemeldet.
Das Jugendamt sollte damit in der Lage sein, einen zusatzlichen Kitaplatzbedarf durch grofRe Bauvor-
haben auf landeseigenen Grundstiicken durch Inanspruchnahme von Infrastrukturabgaben zu reali-
sieren. Die Schaffung der notwendigen Kitaplatze in Mietobjekten wird abgelehnt. Diese Mietkosten
sind durch den Kostensatz nicht gesichert und fiihren zu Zusatzbeitrdagen fir die Eltern.

7> Bei der Clusterung handelt es sich ein Verwaltungsverfahren, in dessen Ablauf Grundstiicke, die sich zurzeit im Eigentum
der BIM befinden, einer Prifung auf u.a. Eignung/Bedarf als Infrastrukturflache unterzogen werden.

76 Bezirksamt Pankow (2016) Abteilung Stadtentwicklung: Entwicklungskonzept soziale und griine Infrastruktur, Bezirk Pan-
kow
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Abb. 43: Entwicklungskonzept Kindertagesstatten

Quelle: BA Pankow (2016) Entwicklungskonzept soziale und griine Infrastruktur, Bezirk Pankow

Familienzentrum und - Sozialarbeit

Im Planungsraum Greifswalder Stralle befinden sich ein Familienzentrum im Aufbau sowie ein breites
Angebot der Jugend- und Familiensozialarbeit. Das Familienzentrum ,Zauberberg” ist integriert in die
gleichnamige Kita und richtet sich mit seinen Leistungen an Kinder, Eltern und GroRReltern im Quar-
tier. Trager des Familienzentrums ist die gemeinnutzige Vielfarb-Kita GmbH.

Bei der Kinder- und Jugendsozialarbeit arbeitet das Bezirksamt Pankow eng mit Gangway e.V. und
Pfefferwerk gGmbH zusammen. Das Team Pankow Siid der Gangway e.V. hat ein feste Anlaufstelle
mit Sprechstunden im Miuihlenkiez, ist aber im Unterschied zu den anderen Freizeiteinrichtungen
vorwiegend im AulBenbereich und der aufsuchenden Sozialarbeit tatig. Der Trager Pfefferwerk Stadt-
kultur gGmbH kooperiert mit den ansassigen Schulen und stellt mit den Einrichtungen ,Kinderzim-
mer” und , Die Mihle” zwei Anlaufstellen mit Beratungs- und Unterstltzungsprojekten fiir Kinder
und Jugendliche. Das ,Kinderzimmer” arbeitet einzelfallbezogen und bietet ,Hilfen zur Erziehung’ fir
5 - 13-Jahrige Kinder und ihre Eltern (Verortung siehe Abb. 41 ).
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Tab. 6: Familienzentrum und Jugendsozialarbeit im ISEK-Gebiet Greifswalder StraRRe

29

29

29*

29*

Familienzentrum
,Zauberberg”im
Mihlenbergviertel

"Kinderzimmer”

"Die Miihle"

Schulbezogene
Jugendsozialarbeit
an der Gustave-
Eiffel-Schule

Temporare Lern-
gruppe

Ganztagsbetreuung
Gustave-Eiffel-
Schule

Jugendhilfebera-
tung Pankow (JBB)

Ortsteilbiiro Gang-
way — Strallensozi-
alarbeit in Berlin
Jobteam- Gangway
e.V.

Schuldnerberatung
fiir junge Menschen

Thomas-Mann-StraRe
63

Hanns-Eisler-Str. 2

Greifswalder StralRe
122

Hanns-Eisler-Str. 78 —
80

Hanns-Eisler-Str. 78 —
80

Hanns-Eisler-Str. 78 -

80

Frobelstralle 17

Thomas-Mann-Str. 65

Frobelstralle 17

Vielfarb-Kita gGmbH

Pfefferwerk Stadtkultur
gGmbH

Jugendamt und Pfeffer-

werk Stadtkultur gGmbH

Pfefferwerk Stadtkultur
gGmbH

Pfefferwerk Stadtkultur
gGmbH

Pfefferwerk Stadtkultur
gGmbH

BA Pankow

Gangway e.V.

Caritas e.V.

dieraumplaner

Eltern, Familien, GroRel-
tern, Kinder, Geschwister

5 —-13 Jahre, sowie Eltern

Beratungs- und Unter-
stutzungsprojekt fir junge
Menschen von 12-26
Jahren

sozial benachteiligte/
individuell beeintrachtigte
Schiler_innen, Konfliktsi-
tuationen

Schiller_innen der 7. und
8. Klassen

Schiler_innen

Jugendberatung am
Ubergang Schule, Ausbil-
dung und Beruf 16 — 27
Jahre

14 — 27 Jahre, sowie junge
Erwachsene und Eltern
Aufsuchende Beratung
von arbeits- und/oder
ausbildungslosen Jugend-
lichen (14-25 Jahre)

16-27 Jahre

Quelle: BA Pankow. Abteilung Jugend und Immobilien: Portrait der Bezirksregionen XIV - Prenzlauer Berg Ost,
Arbeitsstand Juli 2016 / * Angebote aufserhalb des Planungsraums, aber fiir das Gebiete 29 Greifswalder Strafle
zustdndig (Portrait der Bezirksregionen XIV - Prenzlauer Berg Ost Tab. 3.1.3 Jugendsozialarbeit (Stand: 02/16))

Im Rahmen der Jugendhilfe gibt es im ISEK-Gebiet kein betreutes Wohnangebot fiir Kinder und Ju-

gendliche ab 14 Jahren. Die Trager haben das wachsende Problem bezahlbare Wohnungen im Gebiet

zu finden, in denen diese Leistungen angeboten werden kénnen.

Daraus entstand die Idee des Jugendamtes, die Investoren entweder im Rahmen der stadtebaulichen

Vertrage zur Bereitstellung von bezahlbaren Wohnungen zu verpflichten oder im Zusammenhang mit
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Kita- oder JFE-Bauten solche Wohnungen diesen Einrichtungen aufzusetzen. D.h. in den ersten Ge-
schossen befindet sich bspw. eine Kita. Auf diese wird ein komplettes oder halbes Geschoss mit WE
fir Jugendliche installiert werden. Voraussetzung ist, dass der Trager der Kita auch die Leistung fir
betreutes Wohnen fiir Jugendliche anbietet. Solche sozialen Trager gibt es in der Akteurslandschaft.
AulRerdem gibt es z.B. die 3-geschossigen DDR-Kitas, auf denen ein halbes Geschoss aufgestockt wer-
den kénnte. Damit kénnten ca. 400 m? Wohnfldche fiir mehrere Einzelzimmer sowie Sanitdr- und
Gemeinschaftsraume gewonnen werden.

Einrichtungen fir Senior_innen und Menschen mit Behinderung

In der Bezirksregion Prenzlauer Berg Ost befinden sich fiinf Standorte mit Wohnangeboten fir Seni-
or_innen. Neben den barrierefreien Wohnungen des kommunalen Wohnungsunternehmens GEWO-
BAG, sind vier Senior_innenwohnheime in privater Tragerschaft. Zudem sind mit der ,Gemeinnitzige
Pflegegesellschaft mbH" der Arbeiterwohlfahrt (AWO) und dem Verein ,Lebensmut e.V.” zwei soziale
Trager in der Bezirksregion ansassig.

Im ISEK-Gebiet Greifswalder Stralle befindet sich die Seniorenstiftung Prenzlauer Berg, das Senioren-
heim der Privat Krankenpflege Bittner und ein Seniorenwohnhaus der GEWOBAG. Erganzt wird das
Angebot durch den Pflegedienst des Vereins ,Lebensmut e.V.” und Angeboten der Tagespflege und
der Verhinderungspflege der privaten Komplexe Pflegeeinrichtung GmbH Bittner.

Der private Trager Nordberliner Werkgemeinschaft gGmbH hat eine Werkstatt mit Berufsausbil-
dungsangebote fiir Menschen mit Behinderung im Planungsraum. Die Einrichtung Spektrum GmbH
im Suden der Bezirksregion ist ein Netzwerk zur berufliche Rehabilitation und Integration in das Ar-
beitsleben, vorrangig fiir Menschen mit einer Behinderung im Sinne des SGB IX und sozial benachtei-
ligte Menschen.”’

Es gibt keine Beratungsangebote flir Senior_innen und Menschen mit Behinderung im Planungs-

raum.’®
Tab. 7: Einrichtungen flr Senior_innen und Menschen mit Behinderung im ISEK-Gebiet
PLR Name Anschrift Trager Art der Einrichtung

Senior_inneneinrichtungen Wohnen

29 Seniorenwohnhau- Einsteinstr. 4 a/4 b GEWOBAG Senior_innenwohnhaus
ser GEWOBAG

29 Komplexe Pflege- Greifswalder Str. 91 Privat Krankenpflege Biitt-  Senior_innenheim
einrichtung ner

Friedrich W. Blttner

29 Seniorenstiftung Berg Glrtelstr. 33,32, Seniorenstiftung Prenz- Senior_innenheim

77 BA Pankow. Abteilung Jugend und Immobilien: Portrait der Bezirksregionen XIV Prenzlauer Berg Ost, Anlage 3.4.6.9 Ange-
bote fir Menschen mit Behinderung, Arbeitsstand Juli 2016

78 BA Pankow. Abteilung Jugend und Immobilien: Portrait der Bezirksregionen XIV Prenzlauer Berg Ost, Anlage 3.4. Gesund-
heit und Soziales, Arbeitsstand Juli 2016
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Prenzlauer Berg 32a lauer
35 Senioren-Domizil Danziger StralRe 245, Senioren-Domizil, Unter- Senior_innenheim
Prenzlauer Berg 10407 Berlin nehmensgruppe Hecht
29 Pflegedienst ,Le- Einsteinstr. 4 a, "Lebensmut” e. V. Sozialstation
bensmut” 10409 Berlin
29 Komplexe Pflege- Greifswalder Str. 91, Privat Krankenpflege Butt-  Kurzzeitpflege
einrichtung GmbH 10439 Berlin ner
Friedrich W. Bittner
30 Sozialstation Pren- Chrysanthemenstr. 3,  AWO Gemeinnutzige Pfle-  Sozialstation
lauer Berg / Wei- 10407 Berlin gegesellschaft mbH
Rensee
29 Nordberliner Werk-  GdrtelstralRe 26, nbw - Nordberliner Werk- ~ Werkstatt und Berufsaus-
gemeinschaft (nbw) 10409 Berlin gemeinschaft gGmbH bildungsangebote fir
Menschen mit Behinde-
rung
30 Spektrum Netzwerk  OleanderstralRe 18, Gesellschaft fur berufliche  Netzwerkeinrichtung zur
10407 Berlin Bildung und Integration berufliche Rehabilitation
mbH und Integration in das

Arbeitsleben

Quelle: BA Pankow. Abteilung Jugend und Immobilien: Portrait der Bezirksregionen X1V Prenzlauer Berg Ost, An-
lage 3.4 Gesundheit und Soziales, Arbeitsstand Juli 2016

Schul- und Weiterbildungseinrichtungen

Zu den Bildungseinrichtungen gehoren die offentlichen Grundschulen, weiterfihrende und freie
Schulen und Weiterbildungseinrichtungen. Die schulische Versorgung von gefliichteten Kindern und
Jugendlichen wird einbezogen. Betrachtet werden diese auf den Ebenen des Planungsraums Greifs-
walder StraRe, der Schulregion 4 und des Bezirks Pankow.
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Abb. 44: Schul- und Bildungsstandorte in der Schulregion 4

Quelle: basierend auf Portrait der Bezirksregionen Pankow, eigene Darstellung die raumplaner

Offentliche Grundschulen

Der Bezirk Pankow ist in einzelne Schulregionen und Einschulungsbereiche gegliedert. Da die Schul-
regionen nicht mit den Bezirksregionen und Planungsraumen Ubereinstimmen, wird die Bedarfser-
mittlung entsprechend der Schulregionen vorgenommen. Das Pankower Grundschulnetz besteht aus
42 offentlichen Grundschulen und zwei Gemeinschaftsschulen (Stand Schuljahr 2016/17). Der Bezirk
Pankow weist im Vergleich zu anderen Bezirken eine groRe Anzahl von Schulen in freier Tragerschaft
(Privatschulen) im Grundschulbereich auf.”

Die Schulregion 4 Prenzlauer Berg umfasst Teile der Bezirksregion XIV Prenzlauer Berg Ost und XlI
Prenzlauer Berg Nord. In der Schulregion befinden sich die zwei 6ffentlichen Grundschulen ,,Paul-
Lincke-Grundschule” und die ,Grundschule am Blumenviertel”
Schuljahr 2016/17. Die Grundschule im Blumenviertel liegt auRerhalb des ISEK-Gebiets. Erganzt wird

die Schulregion 4 durch die private Gemeinschaftsschule ,Freie Waldorfschule Prenzlauer Berg”,

mit insgesamt 782 Schiiler_innen im

welche direkt im Norden an das ISEK-Gebiet grenzt.

7% Bezirksamt Pankow. Abt. Stadtentwicklung (2016) Entwicklungskonzept soziale und griine Infrastruktur, Bezirk Pankow
S.69
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Tab. 8: Grundschulen in der Schulregion 4 Prenzlauer Berg (Stand Schuljahr 2015/16)

4 Prenzlauer 03G 12 Paul-Lincke- kommunal 377 392* 2,9
Berg Grundschule
4 Prenzlauer 03P 30 Freie Waldorf- Freier Trager 233 -
Berg schule am Prenz-

lauer Berg
4 Prenzlauer  03G 38 Grundschule im kommunal 361 390* 2,4
Berg Blumenviertel

Quelle: Bezirksamt Pankow. Abt. Stadtentwicklung (2016) Entwicklungskonzept soziale und griine Infrastruktur, Bezirk Pan-
kow S.74 / *Senatsverwaltung fir Bildung, Jugend und Wissenschaft (SenBJW). Eckdaten aus der IST-Statistik der allgemein-
bildenden Schulen im Schuljahr 2016/17. 01.11.2016. (Stichtag: 30.09.16)

Auf die beiden offentlichen Grundschulen gehen im Schuljahr 2016/17 aktuelle 392 (,,Paul-Lincke-
Grundschule®) bzw. 390 (,,Grundschule am Blumenviertel“) Schiiler_innen. Zwischen den Schuljahren
2007/08 und 2015/16 nahm die Anzahl der Grundschiler_innen insgesamt um 3,94% zu.

Im aktuellen Schuljahr 2016/17 erreichten beiden 6ffentlichen Grundschulen in der Schulregion 4
den Hochstwert von insgesamt 782 Schiler_innen. Seit dem Tiefstwert von 678 Schiiler_innen im
Schuljahr 2012/2013 konnte ein kontinuierliches Wachstum verzeichnet werden (um 15,34%). Allein
gegenliber dem vorangegangenen Schuljahr (2015/16) gibt es eine Zunahme von 44 Schiiler_innen
(5,96%).

III

Wahrend die ,,Grundschule am Blumenviertel” in den vergangenen Schuljahren minimale Schwan-
kungen bei den Schilerzahlen aufweist, hat die ,Paul-Lincke-Grundschule” Differenzen von 67 Schii-
ler_innen. Mit aktuell 392 Schiler_innen im Schuljahr 2016/17 ist der héchste Wert erreicht und die
Entwicklung der Schilerzahl hat gegenlber dem Schuljahr 2012/2013 um 20,6% zugenommen. Die

,Paul-Lincke-Grundschule” zeichnet sich durch eine Musikbetonung und Sportorientierung aus.

Abb. 45: Entwicklung der Schiilerzahlen an den kommunalen Grundschulen in der Schulregion 4 Prenzlauer Berg

900
741 782
800 738
710 699 638 727 . 713 724 g
700 — e —
600
500
365 369 379 330
200 362 361 353 360 355 361
— —— 392
300 362 366 369 377
345 . - - 353
200
100
0

2007/08 2008/09 2009/10 2010/11 2011/12 2012/13 2013/14 2014/15 2015/16 2016/17

e Paul-Lincke-Grundschule e Grundschule im Blumenviertel e Schulregion 4 - Gesamt
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Quelle:  Senatsverwaltung  Bildung, Jugend und  Wissenschaft (2016)  Schulverzeichnis  URL:
https.//www.berlin.de/sen/bildung/schule/berliner-schulen/schulverzeichnis/, Eigene Darstellung

Im Gegensatz zu den o6ffentlichen Grundschulen finden die Richt- und Orientierungswerte (siehe
Tab.4) auf Privatschulen keine Anwendung und werden nicht in die Schulentwicklungsplanung einbe-

zogen.%0

Die Privatschule Freie Waldorfschule am Prenzlauer Berg erweitert das Grundschulangebot in der
Schulregion 4 durch das Angebot besonderer Inhalte und Formen der Erziehung und des Unterrichts.
2006 wurde die Freie Waldorfschule gegriindet und der Schulunterricht startete mit 15 Schi-
ler_innen. Im Schuljahr 2015/16 besuchen bereits 233 Schiiler_innen die Freie Waldorfschule (Jahr-
gangsstufe [JSt] 1 bis 9). Davon sind 162 Schiler_innen in der Grundstufe (JSt 1 bis 6).

Angaben zur stddtebaulichen Bedarfsermittlung der Grundschulen

Die aktuelle Bedarfsermittlung geht aus dem , Entwicklungskonzept soziale und griine Infrastruktur”
fir den Bezirk Pankow hervor (2016). Der Richtwert des Schulentwicklungsplans des Bezirksamts
Pankow berechnet 24 Schiiler_innen pro Klasse fiir die JSt 1 bis 6, die zusammen einen Zug mit 144
Schiiler_innen bilden.8! Die Paul-Lincke-Grundschule hat eine Kapazitit von 2,9 Ziigen und die
Grundschule am Blumenviertel eine Kapazitat von 2,4 Zlgen.

Demnach bestand im Schuljahr 2015/16 ein Bedarf an 5,1 Ziigen und eine Kapazitat fur 5,3 Zlge fir
die Grundschule in der Schulregion 4 Prenzlauer Berg. Bislang stellt die Schulregion 4 mehr 6ffentli-
che Schulplatze zur Einschulung zur Verfigung als sie melderechtlich registrierte Schulanfan-
ger_innen hat. Das bedeutet, dass Schulanfdanger_innen aus anderen Schulregionen versorgt werden
konnten.® Dies hat sich mit dem Schuljahr 2016/17 allerdings verdndern, da die 6ffentliche ,Grund-
schule im Blumenviertel” die schulische Versorgung eines Teils des ehemaligen Entwicklungsgebiets
,Alter Schlachthof” ab der Einschulung 2016 absichern musste. Der Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg
ist bereits jetzt nicht mehr mit seinen umliegenden Grundschulen in der Lage, das Pankower Gebiet
,Alter Schlachthof” komplett zu versorgen. Der Bezirk Pankow muss daher einen Teil der schulischen
Versorgung lbernehmen ohne einen eigenen Schulstandort vor Ort dafiir zu haben. Bis eine dauer-
hafte Losung naher am Gebiet gefunden und realisierbar ist, wird die ,Grundschule im Blumenvier-
tel” die Versorgung sichern.®

Zusatzlich wird zum Schuljahr 2016/17 aus der Bestandsentwicklung bei einer Schiilerzahl von 738
Schiler_innen (2015/16) ein kurzfristiger Bedarf von +0,2 Zigen und ein mittelfristiger Bedarf von
+0,5 Zugen bis 2020 prognostiziert. Demnach wird zukiinftig aus der Entwicklung der aktuellen Be-
volkerungszahlen ein steigender Bedarf erwartet und eine Erweiterung des Grundschulangebots um

80 Bezirklicher Schulentwicklungsplan, Fortschreibung 2013

81 BA Pankow, Abteilung Soziales, Gesundheit, Schule und Sport (2013) Bezirkliche Schulentwicklungsplanung, Fortschreibung
offentliche Grundschulen in Pankow

82 BA Pankow. Abt. Stadtentwicklung (2016) Entwicklungskonzept soziale und griine Infrastruktur, Bezirk Pankow. S.74

83 Fachgesprach mit BA Pankow Schul- und Sportamt

SEITE 71
dieraumplaner



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Greifswalder StraRe

dieraumplaner
0,3 Zige erforderlich sein.?* Jedoch liegt bereits im aktuellen Schuljahr 2016/17 die tatsichliche
Schilerzahl mit 782 Schiiler_innen Uber den prognostizierten Bedarfen (760 Schiler_innen).

Abb. 46: Bedarfsentwicklung der Grundschulen bis zum Schuljahr 2020/21
(ohne den zuséatzlichen Bedarf durch das Entwicklungsgebiet , Alter Schlachthof”)

Schuljahr 2015/16 2016/17 2017/18 2018/19 2019/20 2020/21
Schiler_innen 738 760 775 798 790 803
Zige (Bedarf) 5,1 5,3 5,4 5,5 5,5 5,6

Quelle: BA Pankow. Abt. Stadtentwicklung (2016) Entwicklungskonzept soziale und griine Infrastruktur, Bezirk
Pankow. S.74

Um den kurz- und mittelfristigen Bedarf fir die Schulregion 4 abzudecken, wird im , Entwicklungs-
konzept soziale und griine Infrastruktur” eine Standortuntersuchung zur Erweiterung der Paul-
Lincke-Grundschule um 1,0 Zug durch einen modularen Ergdanzungsbau (MEB) bis 2025 empfohlen.
Ab dem Friihjahr 2017 wird es einen Schulerweiterungsbau in Modulbauweise im Hof der Paul-
Lincke-Schule geben.

Fiir den Wohnungsbaustandort MichelangelostralRe liegen derzeit noch keine abschlieRenden Zahlen
zum Grundschulbedarf vor, zumal dieser auch von den tatsachlich zu realisierenden WE in Abhangig-
keit des Partizipationsprozessergebnisses steht. In der Schulregion 4 fiihren der Bevolkerungszu-
wachs aus den Wohnbaupotenzialen und die Bedarfe aus der Bestandsentwicklung zu einem Ge-
samtbedarf von 6,9 Ziigen bis 2020 — ein Mehrbedarf um 1,6 Ziige gegeniiber dem jetzigen Bedarf
(siehe Abb. 39). Das Entwicklungskonzept soziale und grine Infrastruktur schlagt zusatzlich zu dem
MEB auf dem Schulhof der Paul-Lincke-Grundschule eine Neugriindung einer Grundschule mit 3,0
Zugen fur den Neubaustandort MichelangelostraRe vor, um den langerfristigen Bedarf zu sichern. In
der Summe wirden bis 2020 9,3 Ziige in der Schulregion 4 geschaffen werden, bei einem errechne-
ten Bedarf von 6,9 Ziigen. Die bezirkliche Schulentwicklungsplanung geht derzeit vom Neubau einer
4-ziigigen Grundschule aus, um somit auch den zukiinftigen Bedarf zu decken. Dies bedarf jedoch
einer Uberpriifung der vorhandenen Flichenpotentiale. Die dadurch geschaffenen zusitzlichen Ka-
pazitdten sollen anderen Schulregionen zur Verfigung gestellt werden, in denen keine Erweite-
rungsmaoglichkeiten bestehen.®

Abb. 47: vorgeschlagene MalRnahmen zur Schulerweiterung in der Schulregion 4

84 Bezirksamt Pankow (2016) Abteilung Stadtentwicklung: Entwicklungskonzept soziale und griine Infrastruktur, Bezirk Pan-
kow S.74

8> Bezirksamt Pankow (2016) Abteilung Stadtentwicklung: Entwicklungskonzept soziale und griine Infrastruktur, Bezirk Pan-
kow S.137
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Quelle: BA Pankow. Abt. Stadtentwicklung (2016) Entwicklungskonzept soziale und griine Infrastruktur, Bezirk
Pankow. S.137/ * Quelle: BA Pankow (2016) Abt. Schule, Sport, Facility Management und Gesundheit - Schul-
und Sportamt -bezirkliche Schulentwicklungsplanung

Weiterfiihrende Schulen

Die offentlichen weiterfiihrenden Schulen werden, im Gegensatz zu den 6ffentlichen Grundschulen,
auf der Ebene des gesamten Bezirkes Pankow und auf der gesamtstadtischen Ebene Land Berlin be-
trachtet. Der Nachweis der erforderlichen Pldtze wird auf bezirklicher Ebene ermittelt. Der Nachweis
der erforderlichen Schulplatzkapazitdten erfolgt durch die Betrachtungen der Sekundarstufe | (Jahr-
gangstufe 7 bis 10) in den offentlichen Integrierten Sekundarschulen (ISS), Gymnasien und Gemein-
schaftsschulen ermittelt.

Im ISEK-Gebiet befindet sich die ISS Gustave-Eiffel-Oberschule ohne gymnasiale Oberstufe (Sek Il)
sowie die Freie Waldorfschule am Prenzlauer Berg, die als Gemeinschaftsschule organisiert ist.

Nordlich sowie slidlich des Planungsraums gibt es zwei 6ffentliche und ein privates Gymnasium.
Westlich des Gebiets befindet sich die von SenBJF zentral verwaltete staatliche Ballettschule und
Schule fir Artistik, die als 6ffentliche Berufsfachschule gilt und keine Relevanz fiir die bezirkliche
Schulentwicklungsplanung und Schulorganisation hat.
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Abb. 48: Netz der weiterfihrenden Schulen ISS/ Gymnasien/ Forderzentren

Quelle: BA Pankow. Abt. Stadtentwicklung (2016) Entwicklungskonzept soziale und griine Infrastruktur, Bezirk
Pankow

Auf bezirklicher Ebene weisen die Pankower Oberschulen seit 2011/12 ansteigende Schilerzahlen

um insgesamt 6,8% in der Sekundarstufe | (Klasse 7-10) auf.®

86 Bezirksamt Pankow (2016) Abteilung Stadtentwicklung: Entwicklungskonzept soziale und griine Infrastruktur, Bezirk Pan-
kow S.86
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Abb. 49: Entwicklung der Schiilerzahlen der weiterfiihrenden Schule im Bezirk Pankow
Entwicklung der Schiilerzahlen in Pankow
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Quelle: BA Pankow. Abt. Stadtentwicklung (2016) Entwicklungskonzept soziale und griine Infrastruktur, Bezirk
Pankow. S.86, Eigene Darstellung /*Daten aus den Schuljahren 2009/10, 2010/11: SIKO Stand 01/2016 S.77

Im Schuljahr 2015/16 wiesen alle Pankower Oberschulen eine Gesamtkapazitit von 42,1 Zigen bei
den Integrierten Sekundarschulen (ISS) und 42,0 Ziigen im Bereich der gymnasialen Oberstufe auf.®’
Bei den Gymnasien kann der momentane Bedarf an Schulplatzen gedeckt werden. Bei den Integrier-
ten Sekundarschulen liegt der Bedarf bei 45,6 Zligen, wodurch es gegenliber dem Bestand eine Diffe-
renz von -3,5 Zligen gibt.

Fir die Gustave-Eiffel-Oberschule liegen ab dem Schuljahr 2010/11 Daten zur Entwicklung der Schii-
lerzahlen vor. Von 2010/11 bis zum Schuljahr 2013/14 ist ein Anstieg der Schiilerzahl um 84,38% zu
verzeichnen. Seit dem Hochstwert von 2013/14 (472 Schiler_innen) ist die Anzahl der Schiler_innen
bis zum Jahr 2016/17 um 16,31 % (77 Schiler_innen) zurlickgegangen.

Im Schuljahr 2015/16 besalR die Gustave-Eiffel-Oberschule, gegeniiber den anderen ISS im Bezirk
Pankow, Kapazitat fur die anwachsenden Schilerzahlen und einen positiven Saldo von +1,8 Ziigen
(siehe Tab. 9).

87 Bezirksamt Pankow (2016) Abteilung Stadtentwicklung: Entwicklungskonzept soziale und griine Infrastruktur, Bezirk Pan-
kow S.86
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Abb. 50: Entwicklung der Schiilerzahlen Gustave-Eiffel-Oberschule
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Quelle: Senatsverwaltung fir Bildung, Jugend und Wissenschaft, Schulverzeichnis Berliner Schulen URL:
https://www.berlin.de/sen/bildung/schulverzeichnis_und_portraets/anwendung/schuelerschaft.aspx, Eigene
Darstellung

Tab. 9: Ubersicht Bedarf und Kapazitit der Integrierten Sekundarschule in Pankow

Quelle: BA Pankow. Abt. Stadtentwicklung (2016) Entwicklungskonzept soziale und griine Infrastruktur, Bezirk
Pankow. S5.86/87(* Die Gesamtschiilerzahl in der Grafik (4.545 Schiler_innen) divergiert zu der Schilerzahl von
4.671 Schiiler_innen im Schuljahr 2015/16. Die Grafik zeigt, dass die Gustave-Eiffel-Oberschule gegeniiber den
anderen ISS in Pankow Kapazitédten aufweist, um einen Teil des ansteigenden Bedarfes zu decken.)
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Angaben zur stddtebaulichen Bedarfsermittlung der weiterfiihrenden Schulen

Der Bedarf an Platzen kann im ISEK-Gebiet durch den Bestand der Gustave-Eiffel-Schule abgefangen
werden. Fir die kurzfristige und mittelfristige Planung ist keine Erweiterung oder Neugriindung von
weiterfiihrenden Schulen im Planungsraum Greifswalder StraBe geplant.®® Zum Schuljahr 2016/17
wurde ein neues flinfzligiges Gymnasium am Standort Conrad-Blenkle-Stralle gegriindet (Bezirksre-
gion 14).

Die schulbezogene Jugendsozialarbeit wird im Kapitel 2.7.1 Soziale Einrichtungen betrachtet.

Schulische Versorgung von gefliichteten Kindern und Jugendlichen

Sudostlich des Planungsraums befinden sich in der Storkower StralRe Unterkinfte fir Geflichtete mit
rund 150 Kindern und Jugendlichen im Alter von 0-18 Jahren. Die ,Paul-Lincke-Grundschule” hat
eine Willkommensklasse mit 12 Schiiler_innen. Die Gustave-Eiffel-Schule hat drei Willkommensklas-
sen mit insgesamt 25 Schiiler_innen (SenBJW. Stand: 01.07.2016). Somit sichern die beiden Schulen
die schulische Versorgung von Schiiler_innen ohne Deutschkenntnisse und integrieren sie in ihre
Regelklassen.®

Weiterbildung

Neben privaten und offentlichen Weiterbildungseinrichtungen, gibt es auRerschulische Bildungsan-
gebote im Planungsraum und im unmittelbaren Umfeld. Als kommunale Bildungseinrichtung befin-
den sich im ISEK-Gebiet die Heinrich-Boll-Bibliothek (Bezirkszentralbibliothek Pankow) und die Ver-
kehrsschule des Bezirksamts Pankow. Die Jugendverkehrsschulen unterbreiten unterrichtliche, au-
Rerunterrichtliche und auRerschulische Angebote und kooperieren mit den allgemeinbildenden
Schulen und mit anderen Einrichtungen, insbesondere mit der Polizei und mit Tragern der auller-
schulischen Mobilitatsbildung und Verkehrserziehung. Die Volkshochschule Pankow nutzt die Raum-
lichkeiten der Gustave-Eiffel-Schule fiir Abendlehrgange.

Angrenzend an das ISEK-Gebiet gibt es eine private Wirtschafts- und Verwaltungsschule (ARTUR
SPEER AKADEMIE GmbH), eine Berufsfachschule (AUCOTEAM GmbH) und ein 6ffentliches Oberstu-
fenzentrum (OSZ Elinor-Ostrom-Schule) fiir Birowirtschaft.

Des Weiteren befindet sich nordlich des Planungsraums ein Standort der Musikschule Béla Bartdk, an
der Kinder, Jugendliche und Erwachsene auf Orchesterinstrumenten, im Gesang sowie in Musiktheo-
rie ausgebildet werden.

88 BA Pankow (2016) Entwicklungskonzept soziale und griine Infrastruktur, Bezirk Pankow vgl. S.87
89 Fachgesprich Schul- und Sportamt Pankow. Abt. bezirkliche Schulentwicklungsplanung. Ansprechpartner: Herr Kusserow
(September 2016)
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Tab. 10: Weiterbildungseinrichtungen im und in der naheren Umgebung des ISEK-Gebiets
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Quelle: BA Pankow. Abteilung Jugend und Immobilien: Portrait der Bezirksregionen XIV - Prenzlauer Berg Ost,
Anlage 3.2 Schul- und Sportamt & 3.3 Amt fiir Weiterbildung und Kultur, Arbeitsstand Juli 2016 / ** Portrait der
Bezirksregionen Bezirksregion XII - Prenzlauer Berg Nord/ *? Portrait der Bezirksregionen Bezirksregion IX - Wei-
Bensee

Kultur- und Freizeiteinrichtungen & soziale Treffpunkte

Zu den Kultur- und Freizeiteinrichtungen zahlen die an der Greifswalder StraRRe gelegenen Theater,

die Heinrich-Boll-Stadtteilbibliothek sowie mehrere Vereine innerhalb des ISEK-Gebietes. Weiterhin

gibt es die Jugendfreizeiteinrichtung (JFE) ,Atelier 89“ und eine Seniorenfreizeiteinrichtung (SFE),

betreut von einem im Gebiet ansdssigen Verein.
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Abb. 51: Kultureinrichtungen und soziale Treffpunkte im ISEK-Gebiet Greifswalder Stralle

Quelle: basierend auf Portrait der Bezirksregionen Pankow, eigene Darstellung die raumplaner

Freizeit- und Begegnungsstdtten

Im ISEK-Gebiet befindet sich der Jugendfreizeittreff ,Club Atelier 89“. Zudem befindet sich im west-
lich angrenzenden Planungsraum die Jugendfreizeiteinrichtung ,,Medienkompetenzzentrum Pankow”
in freier Tragerschaft, welche ebenfalls durch Schiiler_innen aus dem Planungsraum Greifswalder
StraRe genutzt wird. Die Ausstattung mit Senior_innenfreizeit- und Begegnungsstatten ist derzeit
defizitar. Der Verein ,Lebensmut” e. V. betreut die einzige Senior_innenbegegnungsstatte mit Frei-
zeitangeboten im Gebiet. Zudem ist die Ortsgruppe der Volksolidaritat im Quartier aktiv und organi-
siert selbststandig Betreuungs- und Begegnungsangebote sowie kulturelle Veranstaltungen fiir die
Mitglieder, jedoch ohne eine feste Anlaufstelle (siehe Abb. 51).
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Tab. 11: Flr das ISEK-Gebiet relevante Freizeit- und Begegnungsstatten
PLR Name Anschrift Trager Zielgruppe
Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtungen

29 “Club Atelier 89” Hanns-Eisler-Stralle 7 BA Pankow 6 — 27 Jahre
28 »Medienkompe- HosemannstralRe 14, WeTeK Berlin gGmbH, 6 —27 Jahre

tenzzentrum Pan- Pfefferwerk Stadtkultur

kow” (mezen)" gGmbH

Senior_innenfreizeiteinrichtung

29 Senor_innen- Einsteinstralle 4 a Lebensmut e.V. Senior_innenfreizeit-

begegnungsstatte 10409 Berlin einrichtung, Veranstal-

tungen, Gruppenangebo-
te, Sportangebote

Quelle: BA Pankow. Abteilung Jugend und Immobilien: Portrait der Bezirksregionen XIV - Prenzlauer Berg Ost,
Arbeitsstand Juli 2016 / * Portrait der Bezirksregionen Bezirksregion XII - Prenzlauer Berg Nord, Arbeitsstand Juli
2016

Die Bedarfsbewertung von Jugendfreizeiteinrichtungen durch den Bezirk Pankow erfolgt auf der
Ebene der Bezirksregion. Der Richtwert liegt bei 11,4 Pldtze je 100 Einwohner von 6 bis unter 25 Jah-
ren. In der Bezirksregion Prenzlauer Berg Ost ist die Versorgung mit Jugendfreizeiteinrichtungen ge-
ring. Aktuell existiert in der gesamten Bezirksregion XIV lediglich eine Einrichtung fiir 3.438 Einwoh-
ner_innen in der Zielgruppe von 6 bis unter 27 Jahre, die sich im Planungsraum Greifswalder Stral3e
befinden. Das ,Atelier 89“ als einzige Freizeitstatte in kommunaler Tragerschaft stellt 120 Platze. Die
Bezirksregion hat mit 30,62% einen der niedrigsten Versorgungsgrade im Vergleich aller Pankower
Bezirksregionen. Es ist zu beachten, dass auch verstarkt Kinder- und Jugendliche auBerhalb des Pla-
nungsraums Greifswalder Strae die Einrichtung , Atelier 89“ nutzen. Haufig handelt es sich um Schi-
ler_innen der Gustave-Eiffel-Oberschule, die durch eine enge Zusammenarbeit an den Angeboten
und Projekten der Freizeiteinrichtung teilnehmen. Das Jugendamt befindet sich gerade im Planungs-
prozess zum Freizeitstattenentwicklungsplan 2017. In diesem Zusammenhang wird die Situation in
den einzelnen Bezirksregionen analysiert, Entwicklungstendenzen dargestellt und Planungsbedarfe
ermittelt.

Im Bezirk Pankow gibt es sieben Stadtteil- und Nachbarschaftszentren als Knotenpunkte lokaler und
regionaler Engagementnetzwerke, die den Birger_innen einen Ort und Rahmenbedingungen fir die
soziale Entfaltung schaffen.® Senior_innenfreizeiteinrichtungen werden auf der Ebene der Bezirksre-
gion betrachtet. Zur Bewertung existiert kein allgemeingiiltiger Richt- oder Orientierungswert, der
eine verpflichtende Anzahl an Platzen in Begegnungsstatten vorgibt. Mit 40% der Bevdlkerung Uber
65 Jahren im Planungsraum Greifswalder StraRe liegt ein deutliches Indiz fiir eine Uberalterung im
ISEK-Gebiet vor. Pravention, Gesundheitsférderung und Orte der Begegnung spielen somit eine be-
deutende Rolle fir die zentralen Funktionen einer Selbststandigkeit und Teilhabe der Senior_innen
am gesellschaftlichen Leben. Voraussetzungen dafir sind:

% Expertengesprach mit dem Bezirksamt Pankow von Berlin. Abt. Soziales, Gesundheit, Schule und Sport. Amt fir Soziales
vom 07.09.2016
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> Ein gut ausgebautes Netz an offenen Altenhilfe- oder Betreuungs- und Entlastungsangeboten
im Umfeld z.B. hausliche Pflege als Beteiligungsvoraussetzung auch fiir Angehorige
> bezirkliche Projekte zur Forderung des ehrenamtlichen Engagements, sowie ein flachende-

ckendes Angebot an Stadtteilzentren und Begegnungsstatten fiir Senior_innen. !

Im Gebiet Greifswalder Stralle gibt es drei Ortsgruppen der Volkssolidaritdt mit insgesamt ca. 500
Mitgliedern, welche sich regelmaRig im Hausclub Pieskower Weg 52, im Quartierspavillon, in der
Seniorenstiftung Prenzlauer Berg sowie in der Gaststatte im Mihlenberg Center treffen. Im Zuge der
Neubauplanung ,Michelangelostralle” besteht durch die Ortsgruppen der Wunsch nach Raumlichkei-
ten fir eine feste Senior_innenfreizeitstatte. Weitere Themen der Senior_innen sind Larmbelasti-
gung, der Ausbau der Barrierefreiheit, stark ausgelastete 6ffentliche Verkehrsmittel sowie die zu-
kiinftige Nutzung der Schwimmhalle Thomas-Mann-StraRe.

Der Quartierspavillon steht als 6ffentlicher Treffpunkt fir die Anwohner_innen nur eingeschrankt zur
Verfligung. Der Pavillon gehort dem Schulamt (6ffentliche Einrichtung) und wird durch die beiden
Schulen (Paul-Lincke-GS und Gustave-Eiffel-OS) verwaltet und durch diese als Mehrzweckraum ge-
nutzt. Zudem werden die Raumlichkeiten als Senior_innentreffpunkt der Volkssolidaritat sowie als
Trainingsstatte fur den Schachclub SC Zugzwang 95 e.V. genutzt. Die tagliche Nutzung des Quar-
tierspavillons als 6ffentliches Zentrum fiir weiter kulturelle, sportliche oder beratende Angebote fir
die Nachbarschaft ist derzeit nicht gegeben.

Kulturelle Einrichtungen

Im Westen des ISEK-Gebiets befindet sich das Puppentheater Schaubude sowie ,Meine Biihne” Ber-
lin, die sich durch ihre padagogischen Angebote als Vermittler zwischen Theater und Bildungseinrich-
tungen verstehen. Im Juni 2017 wird es voraussichtlich die letzten Vorstellungen von ,Meine Biihne”
geben, da das Kinder- und Jugendtheater nach Friedrichshain zieht.

Der Jugendclub ,,Mensch Meier” im stidostlichen Gewerbegebiet arbeitet mit der Notunterkunft in
der Storkower StralRe 133a zusammen und wird von den gefllichteten Jugendlichen frequentiert.

Tab. 12: Kulturelle Einrichtungen im und in der ndheren Umgebung des ISEK-Gebiets

PLR Name Anschrift Trager Zielgruppe
Kultur
29 Schaubude Berlin Greifswalder Kulturprojekte
(Puppentheater) StraRe 81-84 Berlin GmbH (vom
Senat geférdert)
29 Meine Biihne Berlin Greifswalder Kinder & Jugend- Kinder- und Jugendliche ab 4 -
(ehemals Murkelbliihne)  StralRe 88 Theater MURKEL- 16+ Jahren
BUHNE e.V.

91 Expertise von Christel Becker, Bezirksamt Pankow von Berlin. Abt. Soziales, Gesundheit, Schule und Sport. Amt fiir Soziales
vom 07.09.2016
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Storkower Strale  Mensch Meier
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Quelle: BA Pankow. Abteilung Jugend und Immobilien: Portrait der Bezirksregionen XIV Prenzlauer Berg Ost, Ar-
beitsstand Juli 2015

Vereine

Die im Planungsraum ansassigen Sportvereine sprechen mit ihrem Sportangeboten alle Altersgrup-

pen der Bewohner_innen an. Neben dem FuBballverein SG Prenzlauer Berg 1990 e.V. und den ortan-

sdssigen Schulen nutzen insgesamt 5 weitere Fullballvereine die Sportstdtte in der Hanns-Eisler-

Stralle. Die Sporthalle der Paul-Lincke-Schule wird neben dem Schulsport durch 4 Sportvereine ge-

nutzt (Turnverein Nord-Ost e.V., SC Charis, SV Empor Berlin, Circulum), welcher Sport fur Kinder,

Erwachsene und Senior_innen anbietet. Der Schachclub SC Zugzwang 95 e.V. trainiert und spielt im

Quartierspavillon. Der Verein Lebensmut e.V. bietet Sportangebote spezifisch fiir Senior_innen an.

Tab. 13: Sportvereine im ISEK-Gebiet

29

29

29

29

29

29

29

29

SC Zugzwang 95 e.V.

SG Prenzlauer Berg 1990
e.V.

BSG Kunst Berlin e.V.

SV Secura Berlin e.V.

Prenzlauer Berg Kickers
e.V.

FC Sudsee e.V.

Turnverein Nordost e.V.*

Senior_innen-
begegnungsstatte
Lebensmut e.V.*

Quartierspavillon

Hanns-Eisler-StraRe 91, 10409
Berlin

Hanns-Eisler-StraRe 91, 10409
Berlin

Hanns-Eisler-StraRe 91, 10409
Berlin

Hanns-Eisler-StraRe 91, 10409
Berlin

Hanns-Eisler-StraRe 91, 10409
Berlin

u.a. Paul-Lincke-Grundschule
Pieskower Weg 39
10409 Berlin

EinsteinstralRe 4a
10409 Berlin

Schachclub

FuRball

FreizeitfuRball

FreizeitfuRball

FreizeitfuRball

FreizeitfuRball

Gymnastik, Turnen,
Volleyball, Akroba-
tik, Allgemeinsport

Stuhlgymnastik,
Tanz, Minigolf

Kinder, Erwachsene

Kinder, Erwachsene

Erwachsene

Erwachsene

Erwachsene

Erwachsene

Kinder, Erwachse-
ne, Senior_innen

Senior_innensport

Quelle: *BA Pankow. Gesundheitsférderung. Bewegungsmdglichkeiten fiir Senioren in Prenzlauer Berg. Stand IV

2015
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Im Gebiet Greifswalder StraRe sind neben den Sportvereinen, eine Vielzahl von sozialen Vereinen,
Initiativen und Akteuren aktiv tatig, um das Zusammenleben und die Lebensqualitdt zu verbessern.

Sportstdtten

Sporthallen und Sportfreiflaichen werden auf Ebene der Prognoserdume erfasst. Bei der Bewertung
des Versorgungsgrads an ungedeckten Sportanlagen orientieren sich SenStadtWohn und das BA Pan-
kow am Mittelwert von Berlin (1,47 m? netto Kernsportfliche pro Einwohner). Fiir gedeckte Sportan-
lage liegt der Mittelwert bei 0,2 m? netto Kernsportfliche pro Einwohner. Im Prognoseraum Nérdli-
cher Prenzlauer Berg ist die Ausstattung mit einem Wert von 0,33m?/ EW (33.193 m?) an ungedeck-
ten Sportanlagen unzureichend (Versorgungsgrad von 22,1%).°2 * Die Versorgung mit gedeckten
Sportflichen liegt bei 64,5% (0,13m?/ EW) und umfasst sowohl Sporthallen zur Versorgung der Schu-
len als auch die Vereins- und Veranstaltungssporthallen. Die im Prognoseraum befindliche GroR-
sportanlage, wie die Max-Schmeling-Halle stehen dem Schul- und Vereinssport nicht zur Verfliigung
und wurden bei der Bedarfsermittlung nicht beriicksichtigt.*

Bis 2020 fehlen im Prognoseraum ca. 15 ha Sportfreiflichen und sieben Doppelsporthallen.®* Insbe-
sondere das Angebot an kleinen und mittleren Sportfeldern zur Durchfiihrung des Sportunterrichtes
in der Nahe zu Schulen ist nicht hinreichend.

Abb. 52: Sportflachenbedarf im Prognoseraum Nordlicher Prenzlauer Berg

Nettoflache | erforderl. | erforderl. | erforderl. | erforderl.

Prognoseraum 6 Bestand in Flache Flache Flache Flache
m? 2016 2020 2025 nach 2025
ungedeckte Sportflachen 33.193 153.465 159.165 159.165 159.165
Erweiterung Sportflache 120.272 5.700 0 0
Anzahl Spielfelder (ca.4.200m?) 29 1 0 0
gedeckte Sportflachen 12.924 20.462 21.222 21.222 21.222
Erweiterung Sporthallen 7.538 760 0 0

Anzahl Sporthallen (2HT

ca.1.200m?) 6 1 0 0
Bevolkerungsentwicklung (EW) ‘ 100.206 102.310 ‘ 106.110 ‘ 106.110 106.110

Quelle: BA Pankow (2016) Entwicklungskonzept der sozialen und griinen Infrastruktur, Bezirk Pankow S.129

Im Planungsraum Greifswalder Stralle befindet sich als grof3flachige Sportfreifliche die Sportanlage
Hanns-Eisler-Strafle. Sie umfasst FuBball-, Basketball- und Volleyballfelder, sowie eine Leichtathletik-
anlage. Die Paul-Lincke-Grundschule, die Gustave-Eiffel-Oberschule sowie die Freie Waldorfschule
verfligen Uber jeweils eine Sporthalle fiir den Schulsportunterricht. Die Sporthalle der Paul-Lincke-
Grundschule wird auch fir den Vereinssport durch den Turnverein Nordost e.V. genutzt. Im Rahmen
der bisherigen Ideen fir die Entwicklung des Gebietes an der MichelangelostraRe ist eine Dreifeldhal-
le nordlich der Sportanlage Hanns-Eisler-Stralle geplant. Ob diese so umgesetzt wird, kann erst nach

92 BA Pankow (2016) Entwicklungskonzept der sozialen und griinen Infrastruktur, Bezirk Pankow S.62
*in der SIKO verwendeter Richtwert von 1,5 m? Nettofliche

93 BA Pankow (2016) Entwicklungskonzept der sozialen und griinen Infrastruktur, Bezirk Pankow S.61
94 BA Pankow (2016) Entwicklungskonzept der sozialen und griinen Infrastruktur, Bezirk Pankow S.128
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der Beendigung des Partizipationsprozesses und der damit einhergehenden Konzeption abschliefend
gesagt werden.

Die Schwimmhalle an der Thomas-Mann-StraRe ist seit 2013 geschlossen und wird im Rahmen des
Baderkonzepts 2025 der Berliner Baderbetriebe saniert. 2017 wurde der Betrieb der Schwimmhalle
wieder aufgenommen, allerdings nur fir den Schul- und Vereinssport. Hier sollte verwaltungsintern
gepriift werden, ob eine Offnung der Schwimmbhalle fiir die breite Offentlichkeit moglich ist.

Tab. 14: Sportstdtten im ISEK-Gebiet Greifswalder Stralle

PLR  Name Anschrift der Sportflache Flache Verwendungszweck
Heimspielstatte in m?

29 Sportanlage Hanns-Eisler-  Hanns-Eisler-Str. GroRfeld 62x94, 20.224 Freizeit- und Ver-
Str. 91 LA-Anlage, 400-m m? einssport
Rund-laufbahn,
Basketball-Anlage,
Volleyball-Anlage

29 Paul-Lincke-Grundschule Pieskower Weg Sporthalle, 187/ Schul- und Vereins-
39 LA-Anlage 156 m?  sport

29 Gustave-Eiffel-Oberschule  Hanns-Eisler-Str. Sporthalle 806 m? Schulsport
78-80

29 Waldorfschule im Kompo-  Gurtelstr. 16 Sporthalle 523 m? Schulsport

nistenviertel

29 Schwimmhalle Thomas- Thomas-Mann- Schwimmen z.Ztim Schul- und Vereins-
Mann-StraRe Str. 3 Umbau sport

Quelle: Bezirksamt Pankow von Berlin. Abteilung Jugend und Immobilien: Portrait der Bezirksregionen XIV Prenz-
lauer Berg Ost, Arbeitsstand Juli 2015.

Fazit

Die Bezirksregion Prenzlauer Berg Ost besitzt den hochsten Versorgungsgrad mit Kindertagesstatten
in Pankow. Unter Einbezug des steigenden Gesamtbedarfs der umliegenden Planungsraume, wird
mittelfristig eine Erweiterung bestehender Einrichtungen angedacht.

Fir die Schulregion 4 sind zunehmende Schiiler_innenzahlen in den Grundschulen prognostiziert.
Kurz- und mittelfristig wird ein steigender Bedarf erwartet.

Die Ausstattung mit Jugendfreizeiteinrichtungen in der Bezirksregion ist defizitdar. Vor dem Hinter-
grund der Altersstruktur Wohnbevélkerung des ISEK-Gebiet bestehen Bedarfe nach weiteren genera-
tionstbergreifenden Angeboten und Angeboten fiir Senior_innen.

Im ISEK-Gebiet und dem unmittelbaren Umfeld existiert ein Angebot an kommunalen und privaten
Kultur- und Bildungseinrichtungen, sowie an auRerschulische Bildung und Freizeitgestaltung.

Es besteht eine unzureichende Versorgung mit Sportfreiflachen fiir den Schulsport im Prognoseraum.
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Anmerkungen aus den Beteiligungsformaten

Bei der Auftaktveranstaltung im Quartierspavillon im Juli 2016 und weiteren Beteiligungsformaten
standen die Themen generationsiibergreifenden Angebote, Starkung sozialer Netzwerke, Bereitstel-
lung nutzungsneutraler Raume sowie betreutes Wohnen im Vordergrund der Diskussionen.

Von den Anwohner_innen wurde der Wunsch geduRert, den Quartierpavillon als zentrale Anlaufstel-
le mit generationsibergreifenden Sport- und Freizeitaktivitditen umzunutzen, umso mehr Bildungs-
und Freizeitmoglichkeiten fiir Kinder, Jugendliche, Familien und Senior_innen im Quartier bereitzu-
stellen.

Das Quartier wird gestarkt durch eine aktive Vereinskultur, jedoch sollte der Zugang zu den beste-
henden Netzwerken erleichtert werden. Die Menschen im Gebiet wiirden sich gerne einbringen,
wissen aber nicht an wen sie sich wenden sollen. Zudem besteht ein Bedarf an freien nutzungsneut-
ralen Rdumen. Vorgeschlagen wurde eine Organisationshilfe zu den Netzwerken.

Langfristig ist die Jugendarbeit im Quartier in Gefahr. Der Pachtvertrag des kommunalen Jugendclubs
,Atelier 89“ lauft Ende 2019 aus. Das Angebot wird gut genutzt, und es bestehen der Wunsch und
der Bedarf nach einer Erweiterung der Jugendfreizeitangebote, welche moglicherweise im Rahmen
des Neubauvorhabens MichelangelostralRe erfolgen kann.

Die bestehenden Kitas und Grundschulen, die Sekundarschule und Bibliothek decken den aktuellen
Bedarf an sozialer Bildungs-Infrastruktur ab.

Des Weiteren besteht der Wunsch nach Festivitaten und Veranstaltungen im Quartier durch Institu-
tionen, wie z.B. ein Quartierslauf von ansassigen Stadtlaufvereinen, sowie mehr betreutes Wohnen
im Gebiet zu integrieren.
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SWOT Soziale und kulturelle Infrastruktur

STARKEN SCHWACHEN

e Hoher Versorgungsgrad an Kindertages-
statten

e Aktives Netzwerk der Jugendsozialarbeit
zwischen kommunalen und privaten

Tragern
e Breites und vielfaltiges Angebot an au-
RBerschulischen Bildungseinrichtungen
e Kulturelles Angebot

Geringe Auslastung der Integrierten Se-
kundarschule

Geringe Versorgung an Platzen fir Kinder-
und Jugendfreizeiteinrichtungen
Defizitare Versorgung mit Freizeitangebo-

ten fiir Senior_innen

Mangel an generationsibergreifenden An-
gebot

Pflege- und Instandhaltungsstau in sozialen
Infrastruktureinrichtungen (Quartierspavil-
lon, Gustave-Eiffel-Oberschule etc.)
Unzureichende Versorgung mit ungedeck-
ten Sportfreiflachen

e Erhohung der Attraktivitat fir junge Fa-
milien durch Angebote der sozialen Inf-
rastruktur (Neuschaffung)

o Schaffung weiterer sozialer Angebote im

Rahmen des Wohnungsneubaus an der
MichelangelostralRe

e Ausbau weiterer Seni-
or_innenwohnheime durch das Senio-
renstift Prenzlauer Berg

e Einsatz eines Kiezmanagers fiir weitere
Vernetzung der Generationen, An-
sprechperson und Mediator

e Offnung der Schwimmbhalle und der
Schulhéfe fiir die breite Offentlichkeit

Mangelnde finanzielle Ausstattung des
Bezirks fur Kultur- und Freizeitangebote

Handlungsbedarfe: Ausbau von Jugend- und Senior_innenfreizeiteinrichtungen, langfristige Ver-
tragssicherung der KIFE ,Club Atelier 89“, Schaffung von generationsiibergreifenden Angeboten,
bauliche Aufwertung der bestehenden 6ffentlichen Infrastruktureinrichtungen, Ausbau der Kita-
Standorte und Bildungseinrichtungen, Ausbau von Seniorenwohnen, bauliche und konzeptionelle
Aufwertung des Quartierspavillons einschliefRlich der umgebenen Flachen

SEITE 86
dieranmplaner



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Greifswalder StraRe

dieraumplaner
2.8 Verkehr und Klima

Modal Split | Verkehrsmittelwahl

Die aktuellsten Zahlen zur Verkehrsmittelwahl, die fur Berlin vorliegen, stammen aus der Untersu-
chung ,,Mobilitat in Stadten — SrV 2013“ und basieren auf einer Haushaltsbefragung, die 2013 durch-
gefiihrt wurde. Es liegen Zahlen fir die innere Stadt (innerhalb des S-Bahn-Rings) und die dulRere
Stadt (aulRerhalb des S-Bahn-Rings) vor (siehe Abb. 53). Das ISEK-Gebiet, welches im Siiden von der
Trasse der Ringbahn begrenzt wird, ist der duRReren Stadt zuzuordnen. Dieser Betrachtungsraum
zeichnet sich durch einen sehr hohen Anteil an Wegen, die mit dem privaten Kfz zurilickgelegt wer-
den, aus. Dieser liegt mit 35% deutlich liber dem Wert fir Berlin insgesamt. Die Anteile der Wege die
zu Full, mit dem Rad und mit dem offentlichen Personennahverkehr zurlickgelegt werden, liegen
(teils geringfligig) unter den Werten fir die Gesamtstadt und sehr deutlich unter den Werten, die fir
die innere Stadt ermittelt wurden.

Abb. 53: Verkehrsmittelwahl Berlin, innere Stadt, dullere Stadt 2013

Berlin 2013 Innere Stadt 2013 AuRere Stadt 2013

uMIV W zu FuB uMIV W zu FuB MV W zu FuB
™ Fahrrad m OPNV ™ Fahrrad m OPNV ™ Fahrrad m OPNV

Quelle: TU Dresden/Verkehrs- und Infrastrukturplanung: Mobilitdtssteckbrief fur Berlin (Wohnbevdlkerung),
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/verkehr/politik planung/zahlen fakten/download/SrV 2013 Berlin Ste
ckbrief.pdf, S.4. (Zugriff am 15.07.2016), eigene Darstellung

Kleinrdumigere Daten liegen flir 2013 nicht vor. Die letzten Zahlen zur Verkehrsmittelwahl nach Be-
zirken bzw. Altbezirken fir Berlin stammen aus der Untersuchung ,Mobilitdt in Stadten”, die im Jahr
2008 durchgefiihrt wurde. Die Ergebnisse fur Berlin, den Bezirk Pankow, den Altbezirk Prenzlauer
Berg sowie die innere und dullere Stadt sind der Abb. 54 zu entnehmen. Die Untersuchung zeigt, dass
flr Pankow der Anteile der Wege, die mit dem Fahrrad zurlickgelegt werden iber dem Wert fiir ganz
Berlin liegt und in Pankow weniger Wege mit dem Kfz zuriickgelegt werden. Betrachtet man den
Modal Split fur Prenzlauer Berg, so sind die Unterschiede zum Modal Split fiir ganz Berlin noch deut-
licher ausgepragt. Der Untersuchung folgend nutzen die Bewohner_innen Prenzlauer Bergs den mo-
torisierten Individualverkehr in einem deutlich geringeren MaRe als dies in der gesamten Stadt der
Fall ist. AuBerdem sind die Anteile der Wege, die zu FuBR und mit dem Fahrrad zuriickgelegt werden,
im Prenzlauer Berg deutlich héher als im gesamtstadtischen Kontext. Dabei fallt auf, dass die Werte
fir den Prenzlauer Berg sich wesentlich von den Werten unterscheiden, die fir den als duRere Stadt
definierten Bereich erhoben wurden, dem das ISEK-Gebiet zuzurechnen ist. Die Werte flir den Prenz-
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lauer Berg liegen wesentlich naher an den Werten fir die innere Stadt und weisen sogar noch héhere
Wegeanteile beim FuR- und Radverkehr bei geringeren MIV Anteilen auf. Daher kann vermutet, dass
hinsichtlich der Daten von 2013 der Modal Split fur die innere Stadt den besseren Orientierungswert
fiir das ISEK-Gebiet liefert, das iiber eine relativ gute OPNV Anbindung verfiigt, direkt an zentralen
Versorgungsbereichen angrenzt und innenstadtnah gelegen ist.

Abb. 54: Verkehrsmittelwahl Berlin, Pankow und Prenzlauer Berg, innere und dulRere Stadt 2008

Berlin 2008 Pankow 2008 Prenzlauer Berg 2008

m MV W zu FuB m MIV M zu FuB mMIV W zu FuB
® Fahrrad m OPNV ® Fahrrad m OPNV ® Fahrrad m OPNV
Innere Stadt 2008 AulRere Stadt 2008

mMIV H zu FuB mMIV H zu FuB
™ Fahrrad m OPNV ™ Fahrrad m OPNV

Quelle: Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klima: Mobilitétsdaten fiir Berlin und seine Bezirke - "Mobi-
litat in Stddten - SrV 2008"; TU Dresden/Verkehrs- und Infrastrukturplanung: Mobilitétssteckbrief fiir Berlin
(Wohnbevélkerung), http://www.stadtentwicklung.berlin.de/verkehr/politik_planung/zahlen fakten/ down-
load/SrV 2013 Berlin _Steckbrief.pdf, S.4. (Zugriff am 15.07.2016), eigene Darstellung

Hinsichtlich der Zahlen zur Verkehrsmittelwahl ist daher anzunehmen, dass die Zahlen zur inneren
Stadt, der das ISEK-Gebiet hinsichtlich seiner rdumlichen Lage eigentlich nicht zuzurechnen ist, besse-
re Rickschlisse auf die reale Verkehrsmittelwahl der Wohnbevélkerung im Gebiet Greifswalder
StraRe zulassen, als die Zahlen fiir die duRRere Stadt. Das heiflt, dass angenommen werden kann, dass
die Wegeanteile des FuR- und Radverkehrs, sowie des OPNV iiber den Anteilen liegen, die 2013 fiir
die dulere Stadt erhoben wurden, wahrend die Bedeutung des MIV sehr wahrscheinlich deutlich
niedriger ist als in der dulReren Stadt allgemein.
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KFZ-Verkehr

Mit der Michelangelostrale, der Storkower Stralle, der Kniprodestrafle und der Greifswalder Stralle
bzw. der Berliner Allee im Norden werden vier Hauptverkehrsstralen durch das Gebiet gefiihrt bzw.
begrenzen es. Dadurch sind sowohl zentrale Bereiche der Stadt, als auch Fernverkehrsverbindungen
gut mit dem KFZ erreichbar. Die Hauptverkehrsstralen im ISEK-Gebiet werden im Stadtentwick-
lungsplan Verkehr (StEP Verkehr) wie folgt hierarchisiert® (siehe auch Abb. 55):

> Greifswalder StralRe, Berliner Allee — Stufe | (groRraumige StraRenverbindung)
> KniprodestraBe, MichelangelostralRe — Stufe Il (Ubergeordnete Strallenverbindung)

> Storkower StraRe — Stufe Il (6rtliche StraRenverbindung)

Abb. 55: HauptverkehrsstralRen im Bereich des ISEK-Gebietes

Quelle: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, Ubergeordnetes Strafennetz, Bestand 2016, Stand
November 2016, bearbeitet

Die gegenwartige Hierarchie der HauptverkehrsstraRen spiegelt sich in den Verkehrsmengen wieder,
die fur die entsprechenden StraRenabschnitte erhoben wurden. Die Werte liegen bei 21.600 bis
23.400 Kfz/24h fur die Michelangelo- und KniprodestraRe, zwischen 25.200 bis zu 26.200 Kfz/24h fir

9 Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, Ubergeordnetes StraRennetz, Bestand 2015, Stand Juni 2015,
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/verkehr/politik_planung/strassen_kfz/strassennetz/download/Uebergeordnetes_Stra
ssennetz_Bestand_2015_h.pdf
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die entsprechenden Abschnitte der Greifswalder Stralle. Im Bereich der Berliner Alle, nérdlich der
Michelangelostralle, konnten die héchsten Werte im Bereich des ISEK-Gebietes gezahlt werden. Die-
ser StraRenabschnitt wird taglich von etwa 34.700 Kfz genutzt. Die geringsten Verkehrsstarken unter
den betrachteten HauptverkehrsstraRen weist die Storkower StraBe im Bereich zwischen Knipro-
destralRe und Greifswalder StraRe auf: Hier liegen die Werte zwischen 14.000 und 15.200 Kfz/24h®®.

Flir den Prognosehorizont 2025 (siehe Abb. 56) sind Veranderungen bezlglich der Hierarchien der
oben aufgefihrten Hauptverkehrsstrallen vorgesehen. Flr die Greifswalder Stral3e ist eine Herabstu-
fung auf Stufe Il vorgesehen, fiir die Berline Allee auf Stufe Il. Die KniprodestraRe und die Michelan-
gelostraBe werden zu groRrdumigen StraRenverbindungen (Stufe 1)%’. So werden fiir Kniprode- und
die MichelangelostraRe fiir 2025 Verkehrsstirken von 25.700 bis 26.300 Kfz/24h prognostiziert®. Bei
der Storkower StraRe ist fiir den Prognosehorizont 2025 keine Anderung beziiglich der Einstufung
vorgesehen®, jedoch wird ein Riickgang des Kfz Verkehrs auf 14.000Kfz/24h erwartet'®,

Abb. 56: Ubergeordnetes StraRennetz, Planung 2025

Quelle: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, Ubergeordnetes Strafiennetz, Planung 2025, Stand
November 2016, bearbeitet

% Frank Gorge, LK Argus, gruppe F, Wohnen an der Michelangelostrale, Vertiefung der Wettbewerbskonzeption, Phase B —
Bericht zur Ausarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs, Dezember 2016, S.50

97 Senatsverwaltung fir Stadtentw