Berlin

Schlusshericht — Langfassung

Stadtumbau West

Voruntersuchung
Kreuzberg - Spreeufer

i Berlin Planen |

Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklung

Am Kollnischen Park 3 10179 Berlin
Tel. (030) 9025 1272 Fax (030) 9025 1302

Herwarth+ Holz

Planungund Architektur
Schlesische StraBe 27 10997 Berlin
Tel. (030) 611 10 21 Fax (030) 61887 16



Stadtumbau West - Kreuzberg - Spreeufer
Voruntersuchung / Machbarkeitsstudie

Berlin, August 2005



Berlin Stadtumbau West - Kreuzberg - Spreeufer
Voruntersuchung / Machbarkeitsstudie

Impressum

Auftraggeber:

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung
Wirttembergische Stralse 6
10707 Berlin

Tel. 030 - 9012 - 4855
Fax 030-9012 - 3729

Dr. Jochen Hucke
Kurt Nelius

Reimund Schmelcher
Veronika Honold

in Zusammenarbeit mit

Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg
Abt. Stadtentwicklung und Bauen

Yorckstralie 4-11
10965 Berlin

Tel. 030 - 90298 - 3523
Fax 030 - 90298 - 3352

Dr. Franz Schulz
Matthias Peckskamp
Siegfried Rudolph
Siegfried Bracht

Auftragnehmer:

Herwarth + Holz
Planung und Architektur

Schlesische Stralse 27
10997 Berlin

Tel. 030-611 10 21
Fax 030-618 87 16

Carl Herwarth von Bittenfeld
Brigitte Holz

Bearbeitung:
Thomas Fenske
Andreas Richter
Renate Seiler
Kerstin Thurau
Martin Schreiner

im Zusammenwirken mit

Landschaft Planen & Bauen
Manfred Karsch

Immobilienforschung und -beratung
Dr. Guido Spars

Berlin, 8. August 2005 — Uberarbeitung Januar 2006

Herwarth + Holz im Auftrag der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung



Berlin Stadtumbau West - Kreuzberg - Spreeufer

Voruntersuchung / Machbarkeitsstudie

Inhalt

L Handlungsanlass...........ccoiiieeiiiiiiiicriccs s s 6
L O 1 ¥ B 1 - - R 7
1. Charakteristik und gegenwartige Bedeutung des Untersuchungsgebiets.................. 7
T.T Lage, GrOle e 7
1.2 Historische Entwicklung ... 8
1.3 Verkehr / ErSChIEIBUNG . ......o e, 10
1.4 Stadtebauliche Struktur / NUtZUNGSSTIUKLUN . ......oiiiiiiiiiiii e 11
1.5 DenKmMalSCRULZ ..o 15
1.6 BodenbelastUngen .......ccooiiiiiiiiie e 18
1.7  Grdn- und Freiflachen / Freiraum Spree / Wasserfreizeit ..........ccccoooiiiiiiiiiiciee 18
1.8  Soziale, demografische und 6konomische Daten................ccooviiic e 20
1.9 BIgentUMSSIIUKIUL o 21
1.10 Gesamtstadtische Bedeutung - Einordnung in das Umfeld .........ccccooiviiiiiiiiiiiicc, 23
2. Planungen und Programme............ccccceeeriiiicciinnreiens s ssssssssseses s ssssssssssssesssssssssssssssssssnnnns 24
2.1 Bauleitplanung und Landschaftsprogramm .........cccouvviiiiiiiiiiie e 24
2.2 Planwerk / StadtentwiCKIUNGSPIANE .. .....civiiiiiiiiii e 26
2.3  Sonstige Ubergeordnete Planungen und Programme ...........cccovveeiiiiieeiiiiiecciieee e 29
2.4 Einzelplanungen des BEzZIrKS ... 30
2.5 Zwischenfazit Planungen / Programme ............cooiiiiiieiioae e 32
2.6  Ableitung von wesentlichen Umstrukturierungsflachen ................ccccooiiiiiiiiii 37
3. Mangel und Potenziale.............ooo i e 41
G 70 B \V/ =T Vo 1Y S PRUOPRRRRRPRPPN 41
3.2 POTENZIAIE. ... 42
3.3 Zwischenfazit Mangel / Potenziale ..............oooviiiiiiiie e 44
4. Die Bewertung eines Stadtumbaus aus Sicht lokaler Akteure............cccccevreveerrrcnneen. 45
4.1  Befragung von Eigentimern und gréReren Unternehmen im Gebiet...........ccccceevviieennn, 45
4.2  Abstimmung mit lokalen Schllsselakteuren und anderen Beteiligten...........c..c.coeevveenne, 48
5. Notwendigkeit eines Stadtumbaus.........cccccoecccieiicccie i 52
5.1 Entwicklungserfordernisse / Anschuberfordernisse / Lenkungserfordernisse.................. 52
5.2  Zu erwartende Entwicklung ohne Aufnahme in das Forderprogramm .............ccccceiiee.n. 53
6. Empfehlungen zur Abgrenzung des Stadtumbaugebietes..........ccccccveeverriiccennsrcnnenn. 54

Herwarth + Holz im Auftrag der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung 3



Berlin Stadtumbau West - Kreuzberg - Spreeufer
Voruntersuchung / Machbarkeitsstudie

HI.  Leitbild / Ziele ...t e e e 56
1. LeIthild ... e e e s an e e nn e e nn s 56
TT PTASENTATION 1.ttt 56
12 EXKUIS e e e 56
2 4T 57
2.7 Das 8 PUNKIE-PrOgrammM........ooiii 57
3 Leitbildplan / Rahmenplan ... e s 59
Y S oY= QPP 62

1. Urbanisierung des Kreuzberger Spreeufers als Entree der Innenstadt, als
Visitenkarte Kreuzbergs zum Wasser ... e 63

1.1 Schlisselprojekt 1 - Verlagerungsmanagement / Flachenmonitoring und -management .63

1.2 Schlisselprojekt 2 - Umnutzung der Lohmuhleninsel als griine Insel zwischen Stadt-

UNd LandSChaftSSPrEe . ..ovviiiiiii e 66
2. Vernetzung der Kreuzberger und Friedrichshainer Spreeufer als Teile eines

prosperierenden WirtschaftSraums ... e 68
2.1 SchlUsselprojekt 3 - Wiederherstellung der Brommybricke ............coooeiiic 68
3. Offnung und ErschlieBung des Spreeraums fiir den Stadtteil / fiir die Stadt .......... 69
3.1 SchlUsselprojekt 4 - Anlage einer durchgehenden Uferpromenade.................cccoovvvine. 70
3.2 SchlUsselprojekt 5 - Anlage eines Weges westlich der Oberschleuse ...............cccoeeee... 72
3.3 SchlUsselprojekt 6 - Anlage von Fuf3- und Radwegen aus dem Quartier............ccccoooe.... 73
3.4  Schlusselprojekt 7 - Offnung und Neugestaltung der BrommystraBe ............c.cocooveven..... 74
3.5  Schllsselprojekt 8 - Anlage von 'Spreebalkonen’............coovviiiiiiiiiiiii e 75

4, Entwicklung der Hauptverkehrsachse Schlesische StralRe / Képenicker Stral3e
als Magistrale mit differenzierter Aufenthalts- und Nutzungsqualitat...................... 77

4.1 Schlisselprojekt 9 - Gestalterisch-funktionale Aufwertung der Képenicker Stral3e /
der SchlesiSCheN Stralde .....ccovveeieiie e 77

5. Aufwertung des Bereichs am U-Bahnhof Schlesisches Tor als
Quartiersmittelpunkt und Kristallisationsort ...........cccccccviiiienn e 78

5.1 SchlUsselprojekt 10 - Aufwertung der Kaianlagen und der Uferpromenade am
Grébenufer als wasserseitiges Entree im Zentrum des Kreuzberger Spreequartiers....... 78

6. Weiterentwicklung der Quartiersachse WrangelstralRe als Standort der

Nahversorgung / Stirkung des Wohnumfeldes in ihrem Verflechtungsbereich .....80
7. Etablierung einer neuen kreativen 'Kreuzberger Mischung'..............cccooooiiiiiiiiiciinns 81

Herwarth + Holz im Auftrag der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung 4



Berlin Stadtumbau West - Kreuzberg - Spreeufer
Voruntersuchung / Machbarkeitsstudie

8. Aufbau eines Entwicklungsnetzwerks zur Begleitung des Stadtumbaus /

OffentlichKeitSarbeit...........cccueueieeeeiririeeeieteteeese e e e s s e s s s e sasnnas 82
8.1  Schllsselprojekt 11 - Stadtumbaumanagement..............c.oooeviuiiiiiiie e 82
V. Projektblatter fiir Schllisselprojekte.............uummmmmemmeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenenee. 84
VI.  Projektiibersicht........... .. 95
Vil. Umsetzung des Stadtumbaus................eummmmmeemmmimmmeneieeeeeeeeeeeeneeneeeeeeeeeeeneennne 105
1. Verfahren zur prozessbegleitenden Koordination und Kooperation....................... 105
2. Modifizierungsbedarf bestehender Planungen .............cccccivieiiniicceen e 105
VIIL FazZit .ot r s s s s s e e e e s s s e e e e e e s s e e e e e e rnnnnnnnnnas 106
Anhang
Impressionen: Mangel und Potenziale............ccooooiiiiiiiii i 109
FragEhOgEBN < oo 124

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1: Lage des Untersuchungsgebietes im engeren Verflechtungsraum........................ 8
Abbildung 2: Historisches Lufthild von 1928 ... 10
Abbildung 3: Raumstruktur im Untersuchungsgebiet..........oooouvvviiiiiiiiiiee e 14
Abbildung 4: Denkmalbereiche und Denkmale..............cooooiiiiiiiiiiii e 17
Abbildung 5: EigentumSSTIUKLUN ......ooiiiii e 22
Abbildung 6: Umstrukturierungsflachen im Untersuchungsgebiet.........cccccoooviiiiiiiiiiiiiiiiieee, 40

Abbildung 7: Befragung und gefiihrte Gesprache mit Eigentimern / groReren Unternehmen ..51
Abbildung 8: Vorschlag zur Abgrenzung des Stadtumbaugebietes...............cccooooviieieeenn 55

Verzeichnis Ubersichten

Ubersicht 1: Verbindliche Bauleitplanung nach Inhalten und Verfahrensstand .............c.c......... 27
Ubersicht 2: (Vor-)Abstimmung mit lokalen Akteuren (Fragebdgen / Gesprache)..................... 49
Ubersicht 3: Uferwege nach dffentlicher ZUGEANGIChKEIt. ..........cvovoveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 71
Ubersicht 4: SChIUSSEIPrOJEKLE ......vov oo 96
Ubersicht 5: Alle Projekte nach Projektbiindeln / 8-Punkte-Programm ........c.cocccocececeeveeeeeenn.n, 98
Ubersicht 6: Modifizierungsbedarf bestehender Planungen............ococooooeoeoeoeceeoeeoeeeeee. 106

Herwarth + Holz im Auftrag der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung 5



Berlin

Stadtumbau West - Kreuzberg - Spreeufer
Voruntersuchung / Machbarkeitsstudie

l. Handlungsanlass

Im Zuge der Vorbereitung einer Beteiligung des Landes Berlin am Bund-Lander-Programm
Stadtumbau West sind als Entscheidungsgrundlage fiir die endgultige Festlegung von Gebieten
als férmliche Stadtumbaugebiete gem. 8 171b BauGB Voruntersuchungen im Sinne einer
Machbarkeitsstudie durchzuflhren. Hierzu wurden insgesamt finf Gebiete, darunter auch der
Bereich 'Kreuzberg Spreeufer' ausgewahlt. Uber die Ergebnisse der Voruntersuchungen soll die
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung in die Lage versetzt werden, zu entscheiden:

— ob im Westteil Berlins Stadtumbaugebiete gem. &8 171b BauGB ausgewiesen werden

sollen,

—  ob die Ausweisung der im Rahmen der Vorarbeiten definierten Gebiete oder Teile dieser
Gebiete in Betracht kommt, auch

— in welcher Groftenordnung Stadtebaufordermittel zum Stadtumbau eingesetzt werden
sollen.

Aufgabe der Voruntersuchung ist:
—  die wichtigsten Stadtumbauprobleme des Gebietes und deren Ursachen zu benennen,

—  ein Stadtumbaukonzept flr das Gesamtgebiet oder Teilrdume des Voruntersuchungsge-
bietes zu entwickeln,

—  das Stadtumbaukonzept mit den wesentlichen Akteuren im Gebiet zu erortern,

— auf der Grundlage der Erérterung einen Vorschlag fir umsetzbare Stadtumbaumalfnah-
men einschl. Kostenschatzung zu erarbeiten.

Dabei sollen die im Rahmen der Machbarkeitsstudie vorgeschlagenen Mafinahmen- und Pro-

jektvorschldage insbesondere:

—  einen besonders hohen AnstoReffekt auf die Umstrukturierung des Gebiets erwarten las-
sen,

— im Sinne von public private partnership maglichst viele private Investitionsmittel mobilisie-
ren,

—  zumindest teilweise kurz- bis mittelfristig sichtbare Effekte erzielen,

—  eine "Bilndelung" mit einschlagigen Férderprogrammen anderer Fachressorts und offentli-
chen Investitionen der Bezirke ermdglichen,

— nach Auslaufen der offentlichen Anschubférderung selbsttragende private Investitionen
nach sich ziehen,

— die Vernetzung privater und o6ffentlicher Akteure zur weiteren gemeinsamen Problemlo-
sung im Stadtumbauprozess starken sowie

—  das Image des Stadtumbaugebietes nachhaltig aufwerten.

Bei dem im ehemaligen Grenzgebiet gelegenen, sehr gut erschlossenen Quartier handelt es
sich um eine gesamtstadtisch bedeutende Wasserlage ('Grof3er Spreekanal') am stddstlichen
Eingang des historischen Zentrums'.

Im &stlichen Bereich des Untersuchungsgebietes wirkt sich die unmittelbare Nachbarschaft von
Gewerbebauten in traditioneller Geschossbauweise entlang des 'Spreekanals' und griinderzeit-
licher Wohnbebauung an beiden Seiten der Schlesischen StraRe und des Ostlichen Teils der
Koépenicker StralRe gebietspragend aus. Hier ist in der Tendenz eine Aufwartsentwicklung fest-

zustellen.

' vgl. Wasserlagenentwicklungsplan
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Im westlichen Teil der Képenicker StralRe ist im Gegensatz hierzu eine anhaltende und flachen-
deckende Stagnation zu verzeichnen, die durch ein der Lagegunst nicht entsprechendes Band
von Lager- und Logistikflachen entlang der Spree gekennzeichnet ist. Bislang ist die Spree in
diesem heterogenen Stadtraum nicht erlebbar. Auch im westlich anschlieRenden Raum bis zur
Michaelbriicke sind die Nachwirkungen der Teilung im Stadtbild noch deutlich ablesbar. Mit den
Grundsticken zwischen der Michaelbriicke - Schillingbriicke und der griinderzeitlichen Bebau-
ung Hohe ZeughofstralRe sind Potenziale zur Nachnutzung und Nutzungsaufwertung von Fla-
chen und Bestandsgebauden vorhanden. Hier liegt der Ansatzpunkt, die Stadt 'zum Wasser zu
drehen' und tatsédchliche wie attraktive visuelle Verbindungen zwischen den friiher getrennten
Ortsteilen Friedrichshain und Kreuzberg zu schaffen.

Sowohl intern als auch im Abgleich mit dem Umfeld zeigen sich im Untersuchungsgebiet deut-
lich erkennbare rdumliche, stadtebauliche und soziale Briiche, die insgesamt flr ein Spannungs-
feld von Qualitaten und Defiziten stehen.

Nach Abbau der damit verbundenen Blockaden besitzt das Untersuchungsgebiet aufgrund der
unmittelbaren Beziehung zur inneren Stadt erhebliche Entwicklungspotenziale vor allem fir die
Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung (héherwertiges Gewerbe- und Dienstleistungsgebiet);
es ist jedoch auch als attraktiver Wohnstandort von Bedeutung.

Il. Analyse

1. Charakteristik und gegenwartige Bedeutung des Untersuchungsgebiets

1.1 Lage, GrolRRe

Das ca. 101 ha® groRe Untersuchungsgebiet Kreuzberg-Spreeufer, in dem ca. 8.700 Einwohner
leben, wird von der Spree im Norden, dem Flutgraben - Strafse Vor dem Schlesischen Tor -
Heckmannufer im Sddosten, der TaborstralRe - WrangelstraRe im Sidden und dem Bethanien-
damm im Nordwesten begrenzt. Der Ufersaum des Quartiers zur Spree bzw. zum Landwehr-
kanal hat eine Lange von etwa 2 km.

Das Quartier liegt im Nordosten des Ortsteils Kreuzberg im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg. Die
natlrliche Grenze zwischen den beiden Ortsteilen des Bezirks bildet die Spree. Nordwestlich
grenzt der Bezirk Mitte, stdostlich der Bezirk Treptow-Koépenick an das Untersuchungsgebiet
an.

Das Quartier ist wie der gesamte Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg Teil des erweiterten Zen-
trumsbereichs (Entfernung Alexanderplatz ca. 3 km).

Mit seiner Lage an der U-Bahnstrecke U1, an der Hauptstrecke des Berliner S-, Regional- und
Fernbahnverkehrs sowie am Innenstadtring (Skalitzer Strafse / OberbaumstralRe) ist das Gebiet
verkehrlich hervorragend angebunden. Uber die S-Bahnlinie 9 ist der Flughafen Berlin-
Schonefeld schnell erreichbar. Der kiinftige Autobahnanschluss (A 100) an der Elsenbricke (2,5
km) verbessert die Anbindung des Quartiers zusatzlich.

2 ohne Wasserflache betragt die GroRe des Untersuchungsgebietes 73,9 ha
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Abbildung 1: Lage des Untersuchungsgebietes im engeren Verflechtungsraum
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1.2 Historische Entwicklung

Die den Untersuchungsraum diagonal querende StraRenachse Skalitzer Strafle - Oberbaum-
stral3e - Oberbaumbriicke kennzeichnet den Verlauf der friiheren Zollmauer um Berlin, die um
1730 angelegt und 1868 abgerissen wurde. Das 'Schlesische Tor' steht an der damaligen
Schnittstelle Kdpenick / Berlin.

Die erste Besiedlung beschrankte sich auf gartnerisch genutzte Flachen sowie einzelne Land-
glter und Hofe, wie eine Meierei im Bereich westlich der LohmUhleninsel und ein Landgut im
Bereich des heutigen Oberstufenzentrums.

Im 19. Jahrhundert wurden die Spree und die Kdpenicker StraRe zu den wichtigsten Entwick-
lungsachsen fir die Besiedlung des Quartiers. Um 1800 wurden die Grundstlicke zwischen
Kdpenicker Strafse und Spree vor allem durch die frihe Textilindustrie genutzt. Hier befanden
sich ausgedehnte Trockenwiesen, die dazugehorigen Fabrikgebdude waren auf der Sidseite
der Kdpenicker Strafse mit freiem Blick auf das Wasser angesiedelt.

Bis zum Jahr 1860 blieb die Nutzung des Untersuchungsgebietes extensiv. Die stdlich der
Schlesischen und Kdpenicker StraRe pragende orthogonale Blockstruktur entstand in ihrem
Grundraster seit Mitte des 19. Jahrhunderts, die Anlage der kleinteiligen Blocke zwischen Ska-
litzer Strafse und Landwehrkanal basierte auf dem Hobrecht-Plan von 1862.

Herwarth + Holz im Auftrag der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung 8
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Mit der Grinderzeit setzte eine rege Bautatigkeit ein. Befdrdert von der glinstigen verkehrli-
chen Anbindung Uber Spree, Landwehrkanal, Gérlitzer Bahn, Ringbahn, Stadtbahn und Stral3en
siedelten sich zunehmend Betriebe an. Wohngebédude entstanden haufig eng verzahnt mit
Handwerk, Klein- und Grofigewerbe. Die Spree war eine wichtige Verbindungsachse fir den
Gutertransport, folgerichtig orientierten sich verarbeitendes Gewerbe, zahlreiche Lager- und
Umschlagplatze sowie Anlegestellen zum Wasser. Die typische 'Kreuzberger Mischung' mit
groRblrgerlichen Hausern entlang der Strafen und mehreren dahinter gestaffelten gewerbli-
chen Hoéfen ist noch heute charakterisierend insbesondere flr den nérdlichen Bereich der
Schlesischen Stral3e.

Am heutigen Uferverlauf ablesbar ist das Vorhandensein von ehemaligen Badeanstalten im
Bereich der Lohmuhleninsel, der CuvrystralRe und im Bereich des Grundstiicks Kdépenicker
Strafse 11-14. Um 1895 entstand die Schiffsanlegestelle am Grobenufer. Der Bau der Hochbahn
erfolgte 1901. Der markante 'Leuchtturm' des Schiffsanlegers am Grobenufer war von der
Hochbahnstation Uber die griine Achse Bevernstralie gut erkennbar.

Wesentliche Flachen wurden auch durch das Militédr genutzt. Die Flachen des heutigen Ober-
stufenzentrums und der Post beidseitig der WrangelstraRe waren Kasernenflachen, ihre Haupt-
gebaude sind bis heute erhalten. Auf dem Gelande des Proviantamtes Kdpenicker StralRe 16-17
entstand die Heeresbackerei, die heute ebenfalls zu den gebietspragenden Backsteinbauten
gehort.

Anfang des 20. Jahrhunderts erfuhr die Schlesische Strafse einen erneuten gewerblichen Ent-
wicklungsschub. Mit der Reichelt-Hof-GmbH (Lebensmittel) in der Schlesischen Strale 28 und
der Lindstrdbm AG in der Nr. 26 siedelten sich zwei bekannte GroRfirmen an. Die Plattenfirma
Lindstrom (Marken u.a. Odeon und Parlophon) kann aus heutiger Sicht als Pionier der Musik-
branche gesehen werden.

Von den Kriegszerstorungen des Zweiten Weltkriegs waren insbesondere die Blécke nordlich
und sudlich der Képenicker Strafse betroffen. Die bis dahin mit der Schlesischen StralRe ver-
gleichbare urbane Struktur von strafsenseitigen Wohngebauden und bis zur Spree gestaffelten
Gewerbehofen (die Kopenicker StralRe galt als schonste Stralse des Stadtteils) verschwand
nahezu vollstandig. Bis heute ist die StraRe durch heterogene Blockrander gepragt.

Die Teilung Berlins machte aus dem belebten Stadtteil um die Magistralen Képenicker StralRe /
Schlesische StraRe ein Grenzgebiet in doppelter innerstadtischer Randlage, das dreiseitig
(nordliches Spreeufer, Bethaniendamm, Ostlicher Landwehrkanal) von Grenzanlagen eingefasst
war.

Aus heutiger Sicht stadtunvertragliche Verkehrsplanungen (Képenicker Strafe / Schlesische
Strafde als Teil des Autobahn- und Schnellstraliennetzes), die noch bis 1988 Rechtsglltigkeit
besalRen, verscharften die Lageproblematik und flhrten dazu, dass vielfach Abrisse an die
Stelle von Sanierungen traten.

In der Folge war das Spreeband durch zunehmenden Leerstand gepragt. Laden, Gastronomie-
und Kultureinrichtungen wurden durch gewerbliche, insbesondere flachenintensive Ansiedlun-
gen abgeldst. Der undurchlassige westliche Gewerbeglrtel entlang der Spree ist hierdurch bis
heute gepragt.

Wahrend nach dem Fall der Mauer im Bereich der Schlesischen StralRe eine kontinuierliche
Aufwartsentwicklung einsetzte, stagniert der westliche Teil des Untersuchungsgebietes bis
heute.

Herwarth + Holz im Auftrag der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung 9
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Abbildung 2: Historisches Luftbild von 1928

1.3 Verkehr / ErschlieBung

Das Untersuchungsgebiet weist ein orthogonales Straldennetz auf, das sich am Verlauf der
Spree orientiert. Diagonal aufgebrochen wird die orthogonale ErschlieSungsstruktur durch die
Skalitzer StraRe sowie die Oberbaumstraflse mit der mittig geflihrten Hochbahn (U-Bahn), die
die Hauptverkehrsachsen Képenicker StraRe / Schlesische StraRe in inrem Ubergang kreuzt.

OPNV

Der U-Bahnhof Schlesisches Tor (U 1) liegt zentral im Kreuz der beiden Achsen. Im 500 m-
Radius um den Bahnhof konzentrieren sich wesentliche Nutzungen des Quartiers. Fir den
nordwestlichen Teil des Untersuchungsraumes ist der Fern- und S-Bahnhof Ostbahnhof die
maRkgebliche OPNV-Anbindung. Entlang der Magistrale Schlesische StraRe / Képenicker StraRe
verlauft die Buslinie 265 in einem angesichts ihrer wichtigen Verbindungsfunktion (Mitte / Trep-
tow-Kopenick) ungiinstigen 20-Minuten-Takt.

MV

Die Verbindung Skalitzer Strafse / Oberbaumstrafe ist Teil des inneren Rings des Motorisierten
Individualverkehr (MIV) um die Innenstadt, auch die Kdpenicker StraRe / Schlesische Strale ist
als Hauptverkehrsstraflde einzustufen. Die Hauptverkehrsstrafden gewaéhrleisten einerseits eine
gute MIV-Erschlieflung, sie stellen andererseits jedoch auch eine grofse Belastung flr die

Herwarth + Holz im Auftrag der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung 10
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Wohn- und Aufenthaltsqualitat dar. Storend wirkt sich vor allem der hohe Larmpegel aus: die
Schlesische Stralke ist tagstber (6-22 Uhr) mit 70-75 dB(A) (Mittelungspegel) belastet, die Ska-
litzer und Képenicker StralRe mit etwa 65-70 dB(A). In der Skalitzer StraRe kommt die Larmbe-
lastung durch die U-Bahn hinzu. Nachts (22-6 Uhr) weisen die beiden Hauptverkehrsachsen 60-
65 bzw. 65-70 dB(A) auf (Quelle: Umweltplan der Stadt Berlin). Die Grenzwerte in Mischgebie-
ten gemald 16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz liegen bei 64 dB(A) tagstber
und 54 dB(A) nachts.

Mit der Verkehrsbelastung verbunden ist auch eine erhebliche Trenn- bzw. Barrierewirkung
insbesondere in Nord-Sudrichtung. In langeren Abschnitten der Kopenicker Stralse wie der
Schlesischen StraRe fehlen Uberquerungshilfen (Zebrastreifen, Mittelinseln, Ampeln). Beson-
ders problematisch zeigen sich die Trenneffekte im Bereich der OberbaumstraRe. Der dreiecki-
ge Block zwischen Falckensteinstralle, Schlesischer Strafe und Oberbaumstralie ist zweiseitig
von starkem Verkehr umgeben.

Die Nebenstraflten im dstlichen Wrangelquartier sind als verkehrsberuhigte Zonen ausgewiesen
und wurden entsprechend gestaltet (Aufpflasterungen, Einengungen, Versatze). Im westlichen
Wrangelquartier wurde auf derartige Mafinahmen verzichtet. Bis auf die Hauptverkehrsstral3en
sind sdmtliche Straf3en im Quartier als Tempo 30 - Zone ausgewiesen.

Radwege

Aufgrund der Verkehrsbelastung und der zur Zeit noch fehlenden Radwege ist die Magistrale
Schlesische Straflse / Kdpenicker Stralde als Veloroute nur bedingt geeignet. Bis 2006 sollen
jedoch beidseitige Fahrstreifen flr Radfahrer ausgewiesen werden.

Brticken

Die baulich pragnante Oberbaumbriicke ist im Bereich des Untersuchungsgebietes die einzige
Brickenverbindung zwischen Kreuzberg und Friedrichshain. Bis zum Zweiten Weltkrieg befand
sich etwa mittig zwischen Oberbaumbriicke und Schillingbriicke die Brommybrlcke als weitere
Verbindung. Die Widerlager und die befestigten Zufahrten der Brlicke (Brommystrafse) sind bis
heute erhalten. Auf Kreuzberger Seite wird die Brommystralde als Lagerflache eines Umzugs-
unternehmens genutzt, eine 6ffentliche Zuganglichkeit ist daher zur Zeit nicht gegeben. Fir den
erneuten Bau der Brommybrlcke existiert ein Beschluss des Berliner Senats.

1.4 Stadtebauliche Struktur / Nutzungsstruktur

Gebietsintern zeigt sich in stadtebaulicher Struktur wie im Nutzungsgeflge ein deutliches Std-
ost-Nordwest-Gefalle. Insgesamt bilden sich vier staddtebaulich und nutzungsstrukturell unter-
schiedliche Raume ab:

1. Spreeglirtel westliche Képenicker Stralse — grof3flachige Gewerbe- und Lagerareale

Der nordwestliche Teil der Kdpenicker Straf3e bis zur Schillingbriicke zeigt sich als undurchlas-
siges Band Uberwiegend flachenintensiver Lager- und Logistiknutzungen, im Mittelbereich
durchsetzt von solitédren, historischen Speicher- und Produktionsgebauden, die in Teilen leer
stehen. Die gewerblichen Nutzungen umfassen i.d.R. die gesamte Grundstlcksflache vom
Wasser bis zur Strafse. Nutzer sind u.a. ein BaustoffgroRhandel, ein Umzugsunternehmen, eine
Druckerei, Baufirmen, ein GetrankegroRhandel und eine Kfz-Werkstatt. In einem wasserseitig
gelegenen Nebengebdude auf dem Grundstlick Képenicker StraRe 16-17 befindet sich ein gro-
Rer Szene-Club.

2. Spreegiirtel Schlesische Stralse / dstliche Képenicker Stralse — kleinteilige Mischstruktur mit
Wohnen und Gewerbe

Der Sidosten (Schlesische StraRe / Ostliche Képenicker StralRe) weist eine Uberwiegend intakte
grinderzeitlich gepragte stadtebauliche Struktur in rdumlich engem Mit- und Nebeneinander
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von Wohnen, Geschossgewerbe, Kultur- und Freizeiteinrichtungen sowie Einrichtungen der
sozialen Infrastruktur auf. Die nérdliche Schlesische Stralle sowie die Falckensteinstral’e ent-
wickelten sich in den letzten Jahren als wichtige 'Ausgeh-Orte' mit zahlreichen gastronomi-
schen Einrichtungen und Clubs.

Die Spreegrundstiicke nordlich der Schlesischen Stral3e sowie nérdlich der Képenicker Stralie 6
bis 10a sind gepragt durch die Abfolge historischer Geschossgewerbe- und Speichergebaude
im Blockinnenbereich und in Wasserlage sowie StraRenraum-orientierte Wohngebaude. Die
gewerblichen Gebaudekomplexe sind haufig unmittelbar an die Uferkante herangefihrt, was zu
einer stadtebaulich pragnanten Bebauungskante am Wasser fuhrt. Hier befinden sich mit Aus-
nahme weniger produzierender Betriebe (z.B. Schreinerei, Druckerei) heute gewerbliche bzw.
freiberufliche Nutzungen; mit deutlichem Entwicklungstrend zu Medien / Entertainment, Infor-
mationstechnologie, Planung / Architektur / Design sowie anderen kreativen Dienstleistungen.

Einen Bruch in der relativ homogenen Struktur stellt das berdumte aber bereits beplante
Grundstick Ecke Schlesische StrafRe / Cuvrystralde dar. Zu einer nicht zufriedenstellend formu-
lierten Stadtteileingangssituation von Osten tragt das zur Schlesischen Strafe unzureichend
bebaute Grundstick Schlesische Stralle 28 bei.

3. Westliches Wrangelquartier — heterogene Bau- und Nutzungsstruktur mit Grof3solitaren

Das Gebiet zwischen der Képenicker StralRe und dem Abschnitt der WrangelstralRe westlich
der Skalitzer StralRe ist im Vergleich mit dem 6Ostlichen Wrangelquartier durch offene Blockran-
der und solitédre Grofinutzungen gepragt. Zwischen Bethaniendamm und ManteuffelstralRe fehlt
die Vorderhausbebauung, sodass im Blockinnenbereich gelegene Geschossgewerbebauten
und andere gewerbliche Bebauungen bis zum Stralenraum wirken. Zu diesem sind im wesent-
lichen Stellpldtze orientiert. Zu einem besonderen stadtebaulichen Bruch fihrt das Fehlen des
Blockrandes auf dem Eckgrundstiick Képenicker StralRe / Bethaniendamm (Blickachse Schil-
lingbriicke), das durch ein Kfz-Unternehmen baulich wie nutzungsstrukturell unangemessen
genutzt wird.

Mit dem Oberstufenzentrum Handel | an der WrangelstraRe sowie dem Areal zwischen Mari-
annenplatz, Wrangelstrafse und ManteuffelstraRe mit zwei Grundschulen und zwei Kitas sind
grofRRzigige Grunrdume verbunden. Das Areal des ebenfalls grofRflachigen Traditionsunterneh-
mens DeTeWe an der Zeughofstrale ist weitestgehend in die Blockstruktur integriert. Zwi-
schen Manteuffel- und EisenbahnstralRe befindet sich eine Wohnanlage der 50er Jahre, die mit
Zeilenbauten und ausschlielBlicher Wohnnutzung siedlungstypologisch ein eigenstandiges Ele-
ment im stadtebaulichen Kontext darstellt.

Anders als das Ostliche Wrangelquartier ist der westlich der Skalitzer StraRe gelegene Quartier-
teil trotz hoher Bewohner- / Beschéftigen- und Schiilerzahlen durch ein eingeschrénktes Nah-
versorgungsangebot gepragt. Wichtigster Einkaufsort ist die Markthalle stdlich der Wrangel-
strafde. Sie ist zugleich ein bauliches Wahrzeichen innerhalb des Quartiers.

4. Ostliches Wrangelquartier - homogene Blockrandstruktur mit (iberwiegender Wohnnutzung

Das Gebiet zwischen Schlesischer StralRe und WrangelstralRe ist durch eine Uberwiegend ge-
schlossene, grinderzeitliche Blockrandbebauung mit Uberwiegender Wohnnutzung gepréagt.
Die WrangelstraRe bildet mit zahlreichen Einzelhandelsgeschaften und gastronomischen Ein-
richtungen, viele davon mit tlrkischen Besitzern, das Rlckgrad des Quartiers. In die Blocke
integriert sind zahlreiche Einrichtungen der sozialen Infrastruktur (Kitas, Jugendclubs, Spielplat-
ze, Blrgertreffs etc.).

Erweiterungsbereiche

Im engeren Umfeld des Untersuchungsgebietes befinden sich drei Bereiche, fir die aufgrund
ihrer engen stadtebaulichen und funktionalen Bindungen zum Quartier eine Zuordnung zum
Voruntersuchungsgebiet bzw. zur potenziellen Stadtumbaukulisse geboten ist: die noérdliche
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Lohmihleninsel zwischen Landwehrkanal, Flutgraben und der Strafle Vor dem Schlesischen
Tor, der Bereich der Markthalle zwischen PulcklerstraRe und Eisenbahnstralse sowie der Be-
reich der Spree, in dem die beiden Bricken 'Manteuffelsteg’ und Brommybricke realisiert
werden sollen.

Im Einzelnen begrlindet sich eine Einbeziehung der Bereiche in das Voruntersuchungsgebiet
wie folgt:

Im Bereich der nordlichen Lohmuhleninsel befinden sich mit einem Betonwerk, einer Kar-
tonagenfabrik und einer Garagenanlage drei der Lagequalitdt und der Entwicklungspoten-
ziale der Insel unangemessene Nutzungen. Die Lohmihleninsel ist umgrenzt von attrakti-
ven Wasserraumen; es bestehen potenziell herausragende Aussichtsqualitdten Uber den
Spreeraum; hoherwertige Nutzungen wie z.B. Erholungs- und Grinflachen, Wohnanlagen
oder auch Sondernutzungen fir Freizeit, Kultur oder Bildung stellen geeignete Nachnut-
zungen dar. Da die derzeitige Nutzungsstruktur und die Entwicklungspotenziale mit dem
Ubrigen Spreeglrtel durchaus vergleichbar sind, ist fiir das gesamte Spreeufer in zeitlicher,
raumlicher und gestalterischer Hinsicht eine durchgangig einheitliche Entwicklung anzu-
streben.

Die in Ubergeordneten Planwerken dargestellte Errichtung der Brickenverbindungen Uber
die Spree in Verlangerung der Manteuffelstralle (‘Manteuffelsteg') sowie der Brom-
mystralle (Brommybricke) hat flr die Entwicklung des Quartiers und seine Verflechtung
mit dem Umfeld eine sehr hohe Bedeutung. Auch in baulich-technischer Hinsicht ist die
Einbeziehung des Raumes erforderlich; die Brommybrlcke soll ggf. auf den bestehenden
Widerlagern errichtet werden.

Die Markthalle ist fir das mit Nahversorgungseinrichtungen nur unzureichend besetzte
Untersuchungsgebiet von sehr hoher Bedeutung; gleichzeitig ist sie ein gebietsprdgendes
Merkzeichen. Fir die Halle ist ein zukunftsfahiges Nutzungsspektrum aufzuzeigen sowie
eine gestalterisch adaquate Einbindung in das Umfeld sicherzustellen.

In der Machbarkeitsstudie werden die drei Erweiterungsbereiche als Teile des Untersuchungs-
gebiets behandelt.
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Abbildung 3: Raumstruktur im Untersuchungsgebiet

- Spreeglrtel westliche Képenicker Stralde — groRflachige Gewerbe und Lagerareale

- Spreeglrtel Schlesische Stralde / dstliche Kopenicker Stralie — kleinteilige Misch-
struktur mit Wohnen und Gewerbe

- Westliches Wrangelquartier — heterogene Blockrandstruktur mit GroRRsolitaren

- Ostliches Wrangelquartier — homogene Blockrandstruktur mit {iberwiegender Wohn-
nutzung

E Abgrenzung Voruntersuchungsgebiet

E Abgrenzung Erweiterungsgebiete
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1.5 Denkmalschutz

Im Untersuchungsgebiet befinden sich mehrere Denkmalbereiche (Bauensemble und Gesamt-
anlagen) sowie zahlreiche Baudenkmale.

Denkmalbereiche

—  grunderzeitliche Wohn-, Fabrik- und Lagerhauser mit Gewerbehdfen beidseitig der Képe-
nicker Stral3e (Nr. 7a-10a sowie 183a-184)

—  Bebauung Vor dem Schlesischen Tor 3 (ehemaliges Ausflugslokal), Tankstelle Vor dem
Schlesischen Tor. 2, Uferbebauung Flutgraben Vor dem Schlesischen Tor 2a (ehem.
Bootsverleih, Bootswerkstatt)

—  Gebaude- und Freiflachenensemble der Backerei des Garde du Corps (Heeresbackerei),
Kopenicker Strafde 16-17 mit dem Viktoriaspeicher || der BEHALA

—  Areal der Nirtingen-Grundschule und der E. O. Plauen-Grundschule Wrangelstralse 128
und 136, ManteuffelstraRe 7 mit Schulgebauden, ehem. Lehrerwohnhaus und Gartenhal-
le.

Baudenkmale

Zahlreiche Wohnmietshauser, Gewerbegebaude, Verkehrs- und Freianlagen sind im Untersu-
chungsgebiet als Baudenkmale geschitzt. Nachfolgend werden diese in alphabetischer Reihen-
folge aufgefihrt:

—  Bethaniendamm 19, Mietshaus, 1882

—  Cuvrystralie 16, Mietshaus mit Fabrikgebaude, 1857, 1870, 1896
—  EisenbahnstraRe 11, Villa, 1868, Fachwerkremise, 1873

—  Grobenufer, Bootsanlegestelle, um 1895

—  Kopenicker Straflse 8-8a, Mietshaus, 1876-77, Pferdestélle, 1902 und 1905
—  Kopenicker Strafde 9a, 9b und 10, Mietshauser, 1888

—  Kopenicker Strale 18-20, Berliner-Velvet-Fabrik, 1881

—  Kopenicker Stral3e 22, Viktoria-Speicher | der BEHALA, 1910-11
—  Kopenicker Strale 146-147, Industriehof, 1882

—  Kopenicker StraRe 152-153, Wohnhaus, 1864; Seitenflligel, 1884
—  Kopenicker Strafse 184, Mietshaus, 1873

—  Kopenicker Stralle 194, Mietshaus, 1862

—  Oberbaumstralde, Bedurfnisanstalt, 1904 aufgestellt

—  Pfuelstral’e 5, Lagerhaus Std-Ost, 1905

—  Schlesische StraRe 4, Schule, 1873

—  Schlesische StraRe 13, Wohnhaus, 1827 bzw. 1852

—  Schlesische StraRe 14, Mietshaus, 1864

—  Schlesische StraRe 19, Mietshaus, 1891

—  Schlesische StraRe 26, Gewerbehof, 1910-13

—  Schlesische StraRe 28, Gewerbehof, 1900-03

—  Schlesische StraRe 29-30, Mietshaus mit Gewerbehof, 1907-08
—  Schlesische StralRe 38, Berliner Viktoria-Mihle, 1891-98

—  Schlesische StralRe 42, Oberbaumstrae 10, Mietshauser, 1909, 1890
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—  Skalitzer StralRe, U-Bahnhof Schlesisches Tor (Hochbahnhof), 1899-1901
—  TaborstraRe 17, Ev. Tabor-Kirche, 1903-05

—  Vor dem Schlesischen Tor, Obere Freiarchenbricke, 1893-94

—  Vor dem Schlesischen Tor, Schlesische Brlicke, um 1900

—  Vor dem Schlesischen Tor 2, Schleusenufer 3, Tankstelle, 1928-29

—  Vor dem Schlesischen Tor 3, Schleusenufer 1-2, Steuerhaus der Kdniglichen Wasserbau-
inspektion | mit Einfriedung, 1859

—  Wrangelstral’e 97-99, Kaserne des 3. Garde-Regiments zu FuR (heute OSZ), 1874-78
—  Plcklerstraf3e 34, Markthalle IX, 1890.

In Entsprechung der historischen Bedeutung befinden sich die meisten der Denkmale an der
Magistrale Képenicker Strafde / Schlesische Stralle. Mietwohngebaude, Gewerbehdfe, Spei-
chergebaude sowie herausragende Verkehrsanlagen verkdrpern das historische Gedachtnis des
Ortes, flr den die Einrichtung eines Pfades der Industriekultur naheliegend ware.

Die unter Denkmalschutz stehenden Wohngebéude zeigen sich mit wenigen Ausnahmen in
gutem Zustand. Gleiches gilt fir den Uberwiegenden Teil der grinderzeitlichen Gewerbehofe,
die sukzessive umgenutzt wurden und in der Vielfalt ihres Raumangebotes von hoher Attraktivi-
tat fUr auldergewerbliche Nachnutzungen waren und sind.

Schwieriger in der Aneignung zeigen sich ehemals gewerblich genutzte Solitdre wie z.B. das
Gebaude- und Freiflachenensemble der Backerei des Garde du Corps (Heeresbackerei), Kope-
nicker Strale 16-17, der Viktoriaspeicher Il der BEHALA, Képenicker Strale 18-20, die Berliner-
Velvet-Fabrik, Kopenicker StraRe 18-20 oder die Berliner Victoria-Muhle, Schlesische Strake 38.

Hier fihrt eine Uberlagerung aus Instandsetzungszustand, niedrigen Geschosshdhen bzw. nicht
vorhandenen Zwischendecken, schwierigen Belichtungsverhaltnissen und nicht vorhandener
technischer Infrastruktur zu insgesamt hohen Investitionskosten im Rahmen einer Umnutzung.
In der Folge sind die Gebdude bis heute nicht saniert und mit niedrigwertigen Nutzungen im
Logistikbereich belegt. Betroffen hiervon ist wiederum insbesondere der westliche Bereich des
Untersuchungsgebietes.
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Abbildung 4: Denkmalbereiche und Denkmale

- Einzeldenkmale / Gesamtanlagen

Denkmalbereiche
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1.6 Bodenbelastungen

Das Bodenbelastungskataster des Landes Berlin weist vor dem Hintergrund friherer und aktu-
eller gewerblicher Nutzungen fir mehrere Flachen im Quartier belastete (noch nicht oder nur
teilweise sanierte) Flachen und Altlastenverdachtsflachen aus. Altlasten sind auf den Grundstu-
cken Kopenicker Strafse 21-29, Kdpenicker StraRe 17 und 18 sowie Zeughofstrale 1 vorhan-
den. Als Verdachtsflachen sind die Grundstlicke Képenicker StralRe 11-12 und 20, Képenicker
Stralde, FalckensteinstralRe 1 (0stlich Schlesische Stralse 42) sowie Spreeufer 3 und 5 eingetra-
gen.

Aufgrund der Vornutzungen (Uberwiegend Lager, Logistik, verarbeitendes Gewerbe) wird der
Aufwand der Altlastensanierung jedoch als eher gering eingeschatzt. Verlassliche Aussagen
hierzu sind jedoch erst nach detaillierten Erkundungen moglich.

1.7 Grin- und Freiflaichen / Freiraum Spree / Wasserfreizeit

Griin- und Freifldchen

Das Untersuchungsgebiet weist lediglich im zentralen Bereich am Schlesischen Tor 6ffentliche
Grin- und Freianlagen auf. Die ebenfalls einzige Uferpromenade am Grobenufer geht hier in
eine sudlich anschlieRende Grinflache mit einem Skulpturenweg Uber, der seine Fortsetzung
auf der Blockteilflaiche Schlesische StraRe / Oberbaumstralle / Falckensteinstrale findet. Der
von der Schlesischen StraRe bis zum Grobenufer fihrende Skulpturenweg ist eine Gemein-
schaftsarbeit von sieben Bildhauern aus dem Jahr 1987 zum Thema 'Kreuzberg als Kristallisati-
onspunkt der Einwanderung'. Im raumlichen Zusammenhang steht der grine Anger Be-
vernstrafse. Aufgrund der Trennwirkung der Hauptverkehrsstralsen (Oberbaumstraflie / Schlesi-
sche Strafe) ist allerdings sowohl die Zugénglichkeit als auch die Aufenthaltsqualitat des Grin-
Ensembles eingeschrankt, gleiches gilt fur die Erreichbarkeit der Promenade.

Das Untersuchungsgebiet weist damit ein erhebliches Defizit an wohnungsnahen Grinflachen
(Flachen 0,5 ha - 10 ha) auf. Bei rd. 8.700 Einwohnern im Gebiet wére eine Flache von 52.200
m2 gemal} Richtwert (6 gm/EW, vgl. Landschaftsprogramm) erforderlich. Tatsachlich vorhanden
sind 8.478 m2 (ca. 1 gm/EW). Dies entspricht einem richtwertbezogenen Defizit von ca. 84 %.
Hinzu kommt ein eklatantes Versorgungsdefizit mit privaten Freiflachen.

Gemildert werden die Defizite durch die im unmittelbaren Verflechtungsbereich des Untersu-
chungsgebiets gelegenen Freianlagen. In stddstlicher Richtung liegt die Lohmihleninsel, die im
stdlichen Bereich Spiel- und Sportanlagen aufweist; ostlich schlief3t sich die Parkanlage Schle-
sischer Busch an, weiter entfernt liegend, der Treptower Park. Westlich des Untersuchungsge-
biets liegt der als Schmuckanlage gestaltete Mariannenplatz, der allerdings einem hohen Nut-
zungsdruck aufgrund der umgebenden dicht bebauten Wohngebiete ausgesetzt ist. Gleiches
gilt fir den im Sltden gelegenen, langgestreckten Gérlitzer Park als eine der zentralen Parkanla-
gen. Der Gorlitzer Park Gbernimmt die Funktion einer siedlungsnahen Grinanlage (Flachen > 10
ha; Richtwert 7 gm / EW) bei gleichzeitiger Nutzung als wohnungsnahe Grinflache.

Weitere Grlin- und Freiflachen befinden sich auf den Grundstlcken von Schulen. Die Freianla-
gen des OSZ | im Block zwischen Kopenicker StraRe, Zeughofstralle und Wrangelstral3e ist
durch befestigte Aufenthaltsbereiche, Sportflichen und einen baumbestandenen Gartenbereich
im Norden gepragt. Rund um die Grundschulen im Block ¢stlich des Bethaniendamms befinden
sich ebenfalls Spiel-, Sport- und Aufenthaltsflachen. Allerdings sind diese Flachen o&ffentlich
nicht zuganglich.

Spielplatze sind auf den Grundstlcken Képenicker Strafse 171 und 172, Plcklerstrafde 11, Ko-
penicker StraRe 2-3 (auf dem Grundstlck des Kinder- und Jugendzentrums), Grébenufer 4 und

in den Blockinnenbereichen der Blocke sldlich der Schlesischen StraRe zwischen Oppelner
Stralse und Cuvrystrale vorhanden. Die Spielplatzversorgung ist ebenfalls als defizitar einzu-
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schatzen, da die rein rechnerisch ausgewogene Bilanz an 6ffentlichen Spielpldtzen durch ein
besonders hohes Defizit an privaten Spielplatzen gemindert werden muss.

Freiraum Spree

Die Spree ist mit einer Ldnge von 1.800 m der wichtigste Freiraum des Untersuchungsgebie-
tes. Der Fluss hat eine Breite von 150 - 170 Metern und verlduft als Stadtspree geradlinig zwi-
schen bebauten bzw. befestigten Uferrdndern. Die 6ffentliche Zuganglichkeit des Wassers ist
aufgrund der gewerblichen Vorpragung des Gebietes nur im Bereich des als Promenade gestal-
teten Grobenufers, das mit seinen brachgefallenen Katakomben stark sanierungsbeddrftig ist,
sowie am Ende der CuvrystralRe gegeben (17 % des Kreuzberger Spreeufers). Am nordlichen
Ende der Cuvrystra’e wurde 1987 im Rahmen der IBA ein ca. 20 m breiter 'Spreebalkon' an-
gelegt. Ansonsten pragen im wesentlichen unzugangliche Gewerbegrundstiicke das Uferbild.
Zwischen der 0Ostlichen Kdpenicker StralRe und dem Landwehrkanal tritt ein Grof3teil der ge-
werblichen Bebauung unmittelbar an die Wasserkante heran. Die Qualitdt der Spreelage ist
damit fUr das Quartier de facto nicht erfahrbar. Die Wasserlage erleben nur die unmittelbar
angrenzend Arbeitenden, allerdings ist auch fir sie mit wenigen Ausnahmen (kleine Hofe, Platt-
formen) das Ufer nicht zuganglich.

Wasserfreizeit

Im Untersuchungsgebiet Kreuzberg-Spreeufer befinden sich trotz der hervorragenden Wasser-
lage aufder einem Gastronomie-Schiff am &stlichen Grobenufer keine wasserbezogenen Frei-
zeit- oder Tourismuseinrichtungen. Trotz eines beachtlichen Fahrgastschiffverkehrs auf der
Spree sowie auf dem Landwehrkanal liegt zwischen dem Hafen Treptow und Jannowitzbriicke
keine regulare genutzte Haltestelle. Die Doppelkaianlage (friihere Schiffsanlegestelle) am Gro-
benufer liegt somit brach. Hotels oder Pensionen am Wasser sind ebenfalls nicht vorhanden.

Zur kinftigen Beurteilung von Anfragen und Antrdgen zu Schiffsliegestellen im Spreeraum
wurde von der Bezirksverwaltung Friedrichshain-Kreuzberg eine Liegenstellenkonzeption erar-
beitet. Diese sieht flr das Grobenufer die Einrichtung eines Wechselliegeplatzes fir Fahrgast-
schiffe (Linien- und Charterverkehr) im westlichen Bereich sowie die Erhaltung des bisherigen
Liegeplatzes flr ein Gastronomieschiff an der dstlichen Uferpromenade vor. Im Uferbereich des
BEHALA-Grundstlicks Képenicker StralRe 21-29 ist die Neuanlage von Liegeplatzen fir Schiffe
mit kultureller Nutzung dargestellt; angedacht sind historische Schiffe im Sinne eines Freiluft-
museums. Darlber hinaus soll ein weiterer Halteplatz flir die Fahrgastschifffahrt eingerichtet
werden.

Am Ufer Schlesische StraRe 33-34 ist ein ¢ffentlicher Schiffsliegeplatz mit einer auf 12 Stunden
befristeten Liegedauer dargestellt (Bootstourismus). Zur Zeit sind private Anlegestellen im Be-
reich Kdpenicker StralRe 9, FalckensteinstralRe 49 und Schlesische Straf’e 29-30 zugelassen.
Diese sollen spatestens mit dem Bau eines Uferweges aufgegeben werden.

Herwarth + Holz im Auftrag der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung 19



Berlin Stadtumbau West - Kreuzberg - Spreeufer
Voruntersuchung / Machbarkeitsstudie

1.8 Soziale, demografische und 6konomische Daten

Bevolkerungsstruktur

Zur Darstellung der Bevolkerungsentwicklung stehen mit blockbezogenen Daten aus dem Ein-
wohnermelderegister (1999 bis 2004) und Daten aus der amtlichen Bevdlkerungsfortschreibung
auf der Ebene von Mittelbereichen, gebildet aus mehreren statistischen Gebieten (Prognose
2005 bis 2020), zwei Datenquellen zur Verfligung.

Von 1999 bis 2004 hat sich Bevdlkerung insgesamt um 2,8 % reduziert (von 8.990 auf 8.736
Einwohner). Anders als zu vermuten, nahm die auslandische Bevélkerung um 11,7 % ab, die
deutsche Bevdlkerung hingegen um 2,3 % zu. Der Auslanderanteil an der Gesamtbevdlkerung
im Untersuchungsgebiet reduzierte sich damit von 36,5 % (absolut 3.281 Personen) auf 33,1 %
(absolut 2.895 Personen). Zum Vergleich: der Auslanderanteil in Berlin betrug Ende 2004 13,5
%. Erklarungen hierflir liegen vermutlich in Wanderungsbewegungen wie in der erleichterten
Einblrgerungspolitik der letzten Jahre.

In Bezug auf die Altersgruppen zeigt sich von 1999 bis 2004 insbesondere bei Kindern und
Jugendlichen (0 - 18 J.) eine hohe Abnahme (um 16,6 %, von 1.724 auf 1.437 Personen).
Gleichzeitig hat der Anteil der alteren Bevolkerung (ab 65 J.) deutlich zugenommen (um 12,9 %,
von 721 auf 814 Personen).

Dennoch zeigt sich im Vergleich mit der Altersstruktur von Berlin, dass das Untersuchungsge-
biet ein verhaltnismalig junges Quartier ist. Der Anteil der unter 18-Jahrigen betragt 2004 im
Untersuchungsgebiet 16,5 %, in Berlin 15 %. Der Anteil der Uber 65-Jahrigen betragt in Berlin
17 %, im Untersuchungsgebiet dagegen nur 9,0 %. Insgesamt hat das Quartier einen starken
Mittelbau der (potenziell erwerbstatigen) 18 - 65jahrigen.

Die Prognose der Bevolkerungsentwicklung von 2005 bis 2020 zeigt auf der Ebene von Ge-
samt-Kreuzberg eine Abnahme der Bevolkerung um 1,2 %, dabei wird jedoch - anders als die
vorausgegangene Entwicklung im Untersuchungsgebiet - eine Zunahme der Auslander um
9,7 % sowie eine Abnahme der deutschen Bevolkerung um 6,8 % prognostiziert.

Der Trend zur Uberalterung (weniger Kinder und Jugendliche, mehr Altere) wird sich gemaR der
Prognosedaten fortsetzen (Abnahme Kinder und Jugendliche um 11,2 %, Zunahme éltere Be-
volkerung um 23,5 %).

Wohnungsleerstand

Auf der Basis von Wohnungen, fur die seit mindestens 6 Monaten kein Stromanschlussvertrag
mit der BEWAG vorliegt, wurde mit dem Stichtag 1.7.2004 der Leerstand von Wohnungen
ermittelt. Im Untersuchungsgebiet bestehen hdéhere Leerstande im Block zwischen Fal-
ckensteinstralle, Cuvrystrale, Schlesische StraRe und Wrangelstrae (10 - 15 %), sowie im
Block zwischen ZeughofstralRe, EisenbahnstraRe, Képenicker StraRe und Wrangelstraf’e und im
Block nordlich der OberbaumstralRe (jeweils 7,5 - 10 %). Erkldrungen hierflr sind einerseits
vollstdndig leerstehende, in Sanierung befindliche Gebaude sowie Lagen in Nachbarschaft zu
grofRen blockintegrierten Gewerbearealen (z.B. DeTeWe).

Die weiteren Blocke des Untersuchungsgebiets weisen Leerstande oberhalb einer allgemeinen
Fluktuationsrate (3 %) im Spektrum von 5 % - 7,5 % auf. Auch in der in jingster Zeit umfas-
send sanierten Wohnanlage der 60er Jahre im Bereich Manteuffel- / Eisenbahnstralde ist eine
geringe Leerstandsquote vorhanden.

Arbeitslose und Sozialhilfeempfanger

Zu Arbeitslosengeld- und Sozialhilfeempfangern (heute Arbeitslosengeld | und Il-Empfénger)
liegen flr acht Sozialrdume (Erhebungsraume) in Kreuzberg Daten vom 31.12.2004 vor. Das
Untersuchungsgebiet Kreuzberg-Spreeufer liegt Uberwiegend im Sozialraum lI; der Abschnitt
zwischen Oppelner Stralse, Wrangelstralde, Schlesischer Stralle und Heckmannufer liegt im
Sozialraum V. Da etwa die Halfte des Sozialraums Il durch die Flache des Untersuchungsge-
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biets eingenommen wird und im Ubrigen Untersuchungsgebiet eine insgesamt vergleichbare
stadtebauliche und soziale Struktur besteht, erfolgt eine Bewertung auf Basis der Daten dieses
Raumes.

Die Arbeitslosenquote im gesamten Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg betragt 15,7 % (2002:
17,1 %). Die Quoten im Sozialraum Il (20,6 %, 2002: 23,3 %) und im Sozialraum IV (17,5 %,
2002: 20,4 %) liegen somit deutlich Uber dem Bezirksdurchschnitt. Das Land Berlin hatte zum
Stichtag 31.12.2004 eine Arbeitslosenquote von 17,1 %. Der Anteil auslandischer Arbeitsloser
ist dabei leicht hoher als der Anteil deutscher Arbeitsloser (Sozialraum 1lI: 21,4 zu 20,1 %, IV:
17,9 zu 17,3 %). Der Anteil Langzeitarbeitsloser (langer als 1 Jahr) liegt in den Sozialrdumen llI
und IV ebenfalls deutlich Gber dem Bezirksdurchschnitt (Sozialraum I11: 10,3 %, Sozialraum [V:
8,6 %, Bezirk: 6,9 %). Nahezu die Halfte aller Arbeitslosen in den Sozialraumen Il und IV sind
somit Langzeitarbeitslose. Insgesamt hat der Anteil der Arbeitslosen in den Sozialrdumen Ill
und IV von 2002 bis 2004 leicht abgenommen.

Friedrichshain-Kreuzberg war neben Mitte und Neukolin einer der Bezirke mit der hochsten
Quote an Sozialhilfeempfangern (Stand 31.12.2004). 13 % aller Einwohner Friedrichshain-
Kreuzbergs empfingen 2004 Sozialhilfe (Berlin gesamt: 8 %). In den Sozialrdumen Ill und IV
waren 17,7 % bzw. 16,5 % der Bevolkerung Sozialhilfeempfanger, womit auch hier der Anteil
deutlich Uber dem Bezirksdurchschnitt liegt. Lediglich der Sozialraum | nordlich des Meh-
ringplatzes hatte einen noch schlechteren Wert (24,1 %). Der Anteil der Sozialhilfeempfénger in
der auslandischen Bevolkerung lag in beiden Sozialrdumen Gber dem Anteil der Sozialhilfeemp-
fanger in der deutschen Bevolkerung (Sozialraum Ill: 22,5 zu 14,5 %, IV: 23,1 zu 13,0 %).

Insgesamt hat der Anteil der Sozialhilfeempfanger in den Sozialrdumen Il und IV von 2002 bis
2004 jedoch leicht abgenommen.

1.9 Eigentumsstruktur

Die kleinteilig parzellierten Grundsttcke der griinderzeitlichen Blécke im Quartier befinden sich
Uberwiegend in privatem Einzeleigentum.

Grofdere, zusammenhangende Grundstiicke mit Gemeinbedarfseinrichtungen sind im Eigentum
des Landes Berlin oder im Eigentum von kirchlichen Einrichtungen.

Die groRen gewerblichen bzw. brachliegenden Flachen im Spreegdrtel nordlich der Képenicker
Strafde, in der Zeughofstralse 1 (DeTeWe), in der CuvrystraRe / Schlesische StraRe sowie auf
der nordlichen Lohmihleninsel befinden sich im Eigentum von institutionellen Privateigentu-
mern (hier vor allem Unternehmen und Verwaltungsgesellschaften).
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Abbildung 5: Eigentumsstruktur

- Offentlich

- Privat, institutionelle Eigentimer

(Grundstticksverwalter, Unternehmen, Wohnungsbaugesellschaften etc.)

Privat, Einzeleigentimer

Verkehrsflachen (Land Berlin)
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1.10 Gesamtstadtische Bedeutung - Einordnung in das Umfeld

Das Umfeld des Untersuchungsgebietes zeigt sich sowohl baulich als auch in der Nutzungs-
struktur ausgesprochen differenziert.

Die Uberwiegend griinderzeitliche, orthogonal strukturierte, mit wenigen Ausnahmen homoge-
ne grlnderzeitliche Blockrandbebauung sudlich des Untersuchungsgebiets wird gegliedert
durch Grin- und Freianlagen wie den Gorlitzer Park, den Mariannenplatz oder den Lausitzer
Platz. Eine hohe Wohndichte, Laden, Kleingewerbe, Gastronomie pragen hier das Bild.

Ostlich des Untersuchungsgebiets befindet sich auf Treptower Seite in einem umgebauten
Omnibusdepot der etablierte Veranstaltungsort ‘arena’. Zum Areal gehdren gastronomische
Einrichtungen und Clubs sowie eine schwimmende Badeanlage. Kurzfristig ist hier die Anlage
einer 'Marina' geplant. An die arena schliefien sich die Twin-Towers sowie der signifikante
Hochhausturm 'Treptower' der Allianz, der baulich deutlich den Ubergang von der Stadt- zur
Landschaftsspree markiert, an. Das neue Wohngebiet Eichenstraf3e rundet die Entwicklung ab.

Auf der gegenliberliegenden Spreeseite im Ortsteil Friedrichshain haben sich im &stlichen Be-
reich der Stralauer Allee in ehemaligen Lagergebauden des Osthafens der BEHALA Leitunter-
nehmen der Medien- und Entertainmentindustrie angesiedelt (Universal, MTV Central Europe,
VIVA). Zwischen den umgenutzten historischen Speichergebduden sind weitere Neubauten
geplant.

Aktuell zeigt sich der westliche Bereich des Friedrichshainer Spreeufers mit mehreren Clubs,
der East Side Gallery, einer Strandbar sowie einem Theaterzelt als (transitorischer) Erlebnisort
der alternativen Stadtkultur. Perspektivisch soll hier ein Uferpark entstehen, der im Riicken des
kiinstlerisch transformierten Mauerdenkmals als urbane attraktive Parkanlage der Geschichte
des Ortes Rechnung tragt.

Nordlich der MihlenstraRe plant die Anschutz Entertainment Group (AEG) auf dem Gelédnde
des ehemaligen Ostglterbahnhofs mit der Arena am Ostbahnhof eine multifunktionale Halle
mit ca. 16.000 Platzen (geplante Grundsteinlegung Herbst 2005), die das Zentrum eines kinfti-
gen Stadtquartiers mit kerngebietstypischen Nutzungen bilden wird. Die ErschlieRung befindet
sich zur Zeit in der Realisierung.

Beidseitig der Schillingbriicke auf Friedrichshainer Seite pragen zwei Solitare - das Hotel Ibis als
Neubau und das EnergieForum in Uberlagerung von Alt- und Neubau - das Stadtbild. Richtung
Michaelbriicke sind mit den Quartieren 'Spreeurban' und 'Atrium an der Spree' zwei weitere
Grol3projekte geplant. Hier ist allerdings zur Zeit eine verlangsamte Entwicklung festzustellen.

Am sidlichen Ufer der Spree westlich des Bethaniendamms wurde mit der Zentrale der Ge-
werkschaft ver.di Berlin / Brandenburg der erste Abschnitt des 'spreeport'-Projekts (Mischnut-
zung Wohnen / Gewerbe) umgesetzt. Der westlich an den Gewerkschaftssitz anschlieRende
Uferbereich liegt mit Ausnahme des Deutschen Architekturzentrums (DAZ) Kdpenicker Strafse
48-49 bis zur Michaelbriicke brach, zeigt sich unsaniert bzw. deutlich untergenutzt. Gleiches gilt
far wesentliche Grundstlcke sudlich der Képenicker StralRe.

Uber die realisierten wie geplanten Projekte wird deutlich, dass der Spreeraum im Bereich
Friedrichshain-Kreuzberg einer der wichtigsten Entwicklungsraume der Stadt mit grofsen Chan-
cen und Potenzialen ist. Festzustellen ist allerdings, dass dieser Raum im Osten eine deutlich
dynamischere Entwicklung aufweist als im Ubergang zu Mitte im Westen.
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2. Planungen und Programme

Im Rahmen dieses Analyseschrittes werden vorhandene relevante Planungen und Konzepte
zum Voruntersuchungsgebiet zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Ubereinstimmungen und
Widerspriiche bewertet.

2.1 Bauleitplanung und Landschaftsprogramm

Fladchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt als sogenannter vorbereitender Bauleitplan die generellen
raumlichen Planungs- und Entwicklungsziele einer Gemeinde sowie die wesentlichen Boden-
nutzungen in Grundzigen dar. Der FNP weist mit einer Darstellungsscharfe > 3 ha keine
grundstlcksbezogenen Darstellungen auf.

Im Flachennutzungsplan in der Fassung der Neubekanntmachung von 2004 ist der Uberwie-
gende Bereich des Spreeglrtels zwischen Bethaniendamm, Kdpenicker StraRe und Lohmih-
leninsel sowie ein Streifen sudlich der Kopenicker StralRe zwischen Manteuffelstrale und Be-
thaniendamm als Gemischte Bauflachen M 2 (Bereiche mit mittlerer Nutzungsintensitat und
-dichte sowie Uberwiegendem Mischgebietscharakter’) dargestellt. Davon ausgenommen ist
der Bereich zwischen PfuelstraRe und Oberbaumstralde, der als Wohnbauflache W 1 (GFZ Uber
1,5, Uberwiegend traditionelle Block- und Blockrandbebauung, finf und mehr Geschosse) dar-
gestellt ist.

Die Blocke sldlich der Magistrale Kopenicker StraRe / Schlesische Strafde sind ebenfalls als
W 1-Flachen dargestellt. Ausnahmen bilden lediglich der Block zwischen Kdpenicker StralRe,
EisenbahnstraRe, Zeughofstrafse und WrangelstraRe (‘DeTeWe-Grundstlick') als Gewerbliche
Bauflache sowie das Areal des OSZ | als Gemeinbedarfsflache Schule. Die Schlesische Stralde
und die Skalitzer Stralle / Oberbaumstrafie sind als Ubergeordnete Hauptverkehrsstrafden dar-
gestellt. Entlang des Spreeufers ist eine Ubergeordnete Grinverbindung ausgewiesen. Auf der
LohmUhleninsel ist eine Granflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage sowie eine Ge-
mischte Bauflache M 2. (am Schleusenufer) dargestellt.

Uber die Darstellung des z.Zt. vorwiegend gewerblich gepragten Spreegdrtels als Mischgebiet
sowie der Darstellung einer Ubergeordneten Grinverbindung wird fir das Kreuzberger Spree-
quartier die Transformation zu einem urbanen Stadtteil mit hoher Umfeldqualitdt angestrebt.

Landschafts- und Artenschutzprogramm

Das 1994 beschlossene Landschafts- und Artenschutzprogramm (LaPro) ist ein behdrdenver-
bindliches Programm, das bei weitreichenden raumlichen Planungen einbezogen wird. LaPro
und FNP sind aufeinander abgestimmt und ergdnzen sich.

Der Programmplan 'Erholung und Freiraumnutzung' hat zum Ziel, die Erholungsmaoglichkeiten
fur die Bevdlkerung sicherzustellen und damit die Lebensqualitat in der Stadt langfristig zu si-
chern. Wichtige Einzelziele sind die Verbesserung der Freiraumversorgung in den Quartieren
und die Schaffung eines Grlinverbindungsnetzes zur Anbindung der dicht bebauten Innenstadt
an den Auflenraum und zur VerknUpfung der Grinflachen miteinander. Die Wohnquartiere des
Untersuchungsgebiets sind hinsichtlich der Notwendigkeit der Verbesserung der Freiraumver-
sorgung in die Dringlichkeitsstufe | eingestuft. Prioritar sollen im Bereich 6ffentlicher, 'halbof-
fentlicher' und privater Freirdume folgende Ziele verfolgt werden:

—  Erhéhung der Nutzungsmaglichkeiten und Aufenthaltsqualitat
- ErschlieBung vorhandener Freiflachen fur die Offentlichkeit

—  Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im Straflenraum.

3 Dagegen M 1: gemischte Bauflache mit liberwiegenden Kerngebietsnutzungen
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Im Programmplan 'Landschaftsbild" wird das Untersuchungsgebiet als Innenstadtbeﬂreich bzw.
zwischen dem StraRenzug Kopenicker Straflse / Schlesische StraflRe als 'Stadtischer Ubergangs-
bereich mit Mischnutzungen' eingestuft. Fir diese Bereiche werden u. a. folgende Ziele ver-
folgt:

—  Verbesserung der Wahrnehmbarkeit der Spree
—  Beseitigung von Landschaftshildbeeintrachtigungen
—  Erhalt und Entwicklung prégender Landschaftselemente

—  Anlage ortsbildpragender Freiflaichen und begrinter StraRenrdume sowie Stadtplatze bei
Siedlungserweiterungen.

Das LaPro trifft innerhalb der dargestellten Programmplane Zielaussagen zu zwei gravierenden
Mangeln im Quartier: der Unterversorgung mit wohnungsnahen Freirdumen und zur einge-
schrankten Wahrnehmbarkeit der Spree.

Bereichsentwicklungsplanung Friedrichshain-Kreuzberg (BEP 2004 / BEP 1988/1992)

Die Bereichsentwicklungsplanung (BEP) ist ein wichtiges Planungsinstrument auf der Bezirks-
ebene, welches zwischen der Ubergeordneten (FNP) und der kleinrdumigen Planungsebene
(Bebauungsplane) vermittelt. Die Bereichsentwicklungsplanung ist verwaltungsintern bindend
und in der verbindlichen Bauleitplanung bei der Abwagung zu bertcksichtigen.

Die als Entwurf vorliegende BEP 2004 beinhaltet folgende wesentlichen Darstellungen:

- Mischgebiete, teilweise mit hohem Wohnanteil, im Spreeglrtel zwischen Bethaniendamm
und PfuelstralRe sowie zwischen OberbaumstralRe und Landwehrkanal

—  @Grlinzasuren im Spreegurtel zwischen Koépenicker Strafse und Spree (in Entsprechung des
Leitbildes Spreeraum Friedrichshain-Kreuzberg, s.u.)

—  Kerngebiet auf der Flache Cuvrystrafie / Schlesische Stralde (Projekt 'Neue Spreespeicher’)
—  Gewerbegebiet im Bereich Schlesische Straflse 26 und 27
—  Mischgebiet und 6ffentlicher Park auf der Lohmdhleninsel

—  Darstellung von Wohngebieten, Mischgebieten und Flachen fir den Gemeinbedarf zwi-
schen Kdpenicker StraRe / Schlesischer StraRe und Wrangelstralie.

Mit den Darstellungen werden die bisherigen Planinhalte der bisherigen BEP Kreuzberg
1988/1992 modifiziert. Die BEP Kreuzberg 1988/1992 stellt auf den Grundstiicken des Spree-
gurtels nordlich der Képenicker StrafRe und nordlich der Schlesischen StralRe fast ausschliellich
gewerbliche Nutzungen dar, an der Schlesischen StraRe kombiniert mit stralRenseitigen Misch-
gebieten.

Die Anderungen — Abkehr von eher stadtrandorientierten Nutzungen, Verfolgung einer ge-
mischten Nutzungsstruktur — stehen flr den Paradigmenwechsel in der Planung fir den Kreuz-
berger Spreeraum, die dem Lagepotenzial Spree und der Innenstadtnahe entspricht.

Baunutzungsplan

Der Baunutzungsplan von 1958 / 1961 ist ein Bauleitplan fir das gesamte Gebiet von Berlin
(West). Nach MaRgabe der Bauordnung fur Berlin 1958 ist er flr das einzelne Bauvorhaben als
Zulassigkeitstatbestand verbindlich; in seiner Funktion ist er gemafl § 173 Abs. 3 Bundesbau-
gesetz (BBauG) Ubergeleitet. In den Gebieten, in denen keine Bebauungspldne vorhanden sind,
erflllt der Baunutzungsplan (der auch Art und MaR der baulichen Nutzung festsetzt) in Verbin-
dung mit formlich festgestellten Fluchtlinien flr das StraRenland die Funktion eines Bebau-
ungsplans.

Der Baunutzungsplan weist fir den Spreeglrtel zwischen Bethaniendamm und PfuelstraRe
sowie zwischen Falckensteinstral3e und Flutgraben reine Arbeitsgebiete aus. Der Bereich zwi-
schen PfuelstralRe und Falckensteinstralle ist entlang der Spree als Nichtbaugebiet ausgewie-
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sen. Zwischen Kopenicker Strale und WrangelstraRe werden eingeschrankte Arbeitsgebiete,
allgemeine Wohngebiete und gemischte Gebiete ausgewiesen. Sudlich der Schlesischen Stra-
Re ist ein allgemeines Wohngebiet mit einem straRenbegleitenden Streifen als gemischtes
Gebiet dargestellt.

Der Baunutzungsplan bildet die Situation Ende der 50er Jahre ab, in der der Spreegurtel sich in
einer stadtischen Randlage befand und fast ausschlieRlich gewerblich genutzt wurde. Fir den
Spreegurtel liegen inzwischen Bebauungspldne bzw. Bebauungsplanentwirfe mit vom Baunut-
zungsplan abweichenden Zielen (Entwicklung vorwiegend als Mischgebiete) vor.

Bebauungsplédne

Flr das Untersuchungsgebiet liegen mehrere rechtsverbindliche Bebauungsplane sowie Be-
bauungspladne in unterschiedlichen Verfahrenstanden vor. Die Bebauungspldne fir Bereiche
stdlich der Magistrale Képenicker Stral3e / Schlesische Strale sind mit einer Ausnahme rechts-
verbindlich. Sie sichern vorwiegend Standorte von Gemeinbedarfseinrichtungen, Griinflachen
und allgemeine Wohngebiete. Die Bebauungsplane fir den Spreegurtel nordlich der Képenicker
Strafde / Schlesische StraRe sind fast ausschlieRlich neueren Datums und aus dem gednderten
FNP entwickelt. Sie befinden sich Uberwiegend im Verfahren, z.T. sind noch keine Aufstel-
lungsbeschlisse gefasst worden.

In der Ubersicht 1 auf der folgenden Seite sind die das Voruntersuchungsgebiet betreffenden
Bebauungsplane, ihre wesentlichen Inhalte und ihr Verfahrensstand zusammengefasst.

Die Einleitung neuer Bebauungsplanverfahren bzw. die Anderung bestehender Bebauungsplane
im Spreegiirtel ist Resultat der bereits im FNP 2004 und im BEP 2004 verankerten, modifizier-
ten Planungsvorstellungen des Landes Berlin bzw. des Bezirks Friedrichshain-Kreuzberg fur
diesen Bereich.

2.2 Planwerk / Stadtentwicklungsplane

Planwerk Innenstadt / Leitbild Spreeraum Friedrichshain-Kreuzberg

Das Planwerk Innenstadt ist ein stadtebauliches Leitbild flr die historische Mitte Berlins sowie
die westliche Innenstadt. Der Senat des Landes Berlin hat das Planwerk Innenstadt 1999 als
Uberbezirkliche Planungsvorgabe beschlossen. Dem Planwerk Innenstadt ist damit gemaf § 1
Abs. 5, Nr. 10 BauGB Bedeutung fir die verbindliche Bauleitplanung beizumessen.

Das Untersuchungsgebiet Uberschneidet sich im Bereich bis zur Skalitzer StralRe / Fal-
ckensteinstralle / Oberbaumbriicke mit der Flache des Planwerks Innenstadt.

Im Planwerk Innenstadt von 1999 werden fir diesen Bereich folgende Zielsetzungen formuliert:

—  Neubebauung des BEHALA-Gelandes Kopenicker StralRe 21-29 unter Einbeziehung des
Viktoriaspeichers |

—  Bauliche Arrondierung des Ensembles der Heeresbackerei Képenicker Straflse 16-17
—  Neubebauung des Bereichs Kdpenicker Straflse 11-14

—  Wiederherstellung der Brommybricke und Realisierung einer Brickenverbindung in Ver-
langerung der Manteuffelstrale

—  Anlage einer durchgehenden Grlnverbindung an der Spree von der Schillingbriicke bis
zum Grundsttck Képenicker StraRe 10a (Beginn der uferseitigen Bebauung)

—  Bauliche Arrondierung des Blocks zwischen Oberbaumstralde, FalckensteinstraRe und
Schlesischer StralRe

—  Langfristig bauliche Arrondierung zwischen Grébenufer und Oberbaumstralie

—  Schlief3ung der Blockkanten an der Sidseite der Kopenicker StralRe.
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Ubersicht 1: Verbindliche Bauleitplanung nach Inhalten und Verfahrensstand

Bebauungsplan | Lage / Abgrenzung Wesentliche Inhalte / Ziele Verfahrensstand
VI-77 Spreeglrtel, Grundstlck Képeni- | Industriegebiet mit Zweckbestim- Rechtsverbindlich
cker Strafse 21-29 (BEHALA) mung Hafen seit 1966
2-7 Kdpenicker StralRe 16-17 (Hee- Mischgebiet ohne weitere einschran- | Rechtsverbindlich
resbackerei) kende Nutzungsregelungen; GRZ 0,6, | seit 2004
GFZ 2,0
Gehrecht zugunsten der Allgemein-
heit entlang der Spree
VI-146 Spreeglrtel zwischen Pfuelstra- Mischgebiet, ohne Maf der baulichen | Im Verfahren
3e, Kopenicker StraRe und west- | Nutzung
licher Grundstlicksgrenze Kope-
nicker Str. 10a
VI-155 Spreeglrtel zwischen Pfuelstrale | vorauss. Allgemeines Wohngebiet, ohne Aufstellungs-
und BevernstralRe Gemeinbedarfsflache (Jugendfreizeit- | beschluss
statte)
VI-156 Spreeglrtel zwischen Bevern- vorauss. Allgemeines Wohngebiet ohne Aufstellungsbe-
strafde und OberbaumstraRe schluss
VI-157 Block zwischen Oberbaumstrale, | vorauss. Mischgebiet ohne Aufstellungs-
Falckensteinstraf3e und Schlesi- beschluss
scher StralRe
VI-152 Spreeglrtel zwischen Falcken- Mischgebiet, ohne Maf$ der baulichen | Im Verfahren
steinstraRe und Cuvrystralle Nutzung; Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit stdostlich der Ober-
baumbrlcke zur Sicherung eines
Zugangs zur Spree
2-5 Schlesische StralRe 33-34 (Grund- | Kerngebiet fir Bironutzung, Hotel Im Verfahren
stick 'Neue Spreespeicher') und kleinteiligen Einzelhandel,
Gehrecht zugunsten der Allgemein-
heit auf der gesamten wasserseitigen
Grundsticksbreite
VI-148 Spreeglrtel Grundstiicke Schlesi- | Gewerbegebiet; straenseitig: Im Verfahren
sche StralRe 26 bis 32 Mischgebiet, Gemeinbedarfsflachen;
Ohne Malfifestsetzungen;
entlang Landwehrkanal: Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung
FuBweg
VI-127 Nordliche Lohmhleninsel und Mischgebiet im Bereich Schleusen- Im Verfahren
Flutgraben ufer, Grinflache (6ff. Parkanlage)
VI-97 Grundstticke zwischen Wrangel- | Allgemeines Wohngebiet Rechtsverbindlich
straRe und ManteuffelstralRe Gemeinbedarfsflache seit 1977
VI-18 Block zwischen Manteuffel- und | Allgemeines Wohngebiet Rechtsverbindlich
Plcklerstral3e, Grundstlicke Gemeinbedarfsflache seit 1961
Ostlich der PlcklerstraRe
VI-75 Grundstlicke zwischen Skalitzer Allgemeines Wohngebiet Rechtsverbindlich
StraRe, Oppelner StraRe und off. Grinanlage seit 1965
Schlesische StraRe sidlich und StraRenverbreiterung
ostlich
U-Bahnstation Schlesisches Tor
VI-75-1 Grundstticke nordl. Oppelner Str., | Allgemeines Wohngebiet Rechtsverbindlich
Teilflache von VI-75 seit 1967
VI-75-2 Grundstlicke Schlesische Str. 3/4, | Allgemeines Wohngebiet Rechtsverbindlich
Teilflache von VI-75 Gemeinbedarfsflache Kita seit 1990
VI-75-3 Eckgrundstlck Schlesische Stra- | Mischgebiet Im Verfahren
3e 1-2, Teilflache von VI-75-2
VI-10 Grinflache Schlesische Stralde StraRenverbreiterung Rechtsverbindlich
('Schlesische Beete') seit 1955
VI-32 Grundstticke WrangelstraRe / Allgemeines Wohngebiet Rechtsverbindlich
CuvrystraRe Straldenverbreiterung seit 1955
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Das Leitbild Spreeraum Friedrichshain-Kreuzberg aus dem Jahr 2001 ist eine gemeinsam von
der Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung und dem Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg erar-
beitete Weiterentwicklung des Planwerks Innenstadt flr den Spreeraum. Das Leitbild ist eine
wesentliche Grundlage fur ein quartiersibergreifendes Planungs- und Entwicklungsmanage-
ment. Es hat Bindungswirkung fiir alle Akteure im Spreeraum.

Im Abgleich mit dem Planwerk Innenstadt weist das Leitbild Spreeraum Friedrichshain-
Kreuzberg folgende Modifikationen auf:

—  Anlage von ‘griinen Fenstern' zur Spree zwischen Kdpenicker StraRe und Spreeufer auf
Hohe des Viktoriaspeichers 1 sowie in Verldangerung der Zeughofstralle

—  Anlage von blockinternen Grinverbindungen innerhalb der Blocke Koépenicker Strafde /
ManteuffelstraRe / Wrangelstralde / Bethaniendamm sowie Kopenicker StraRe / Skalitzer
Stralde / WrangelstraRe / ZeughofstraRe (Einbeziehung Schulflachen)

—  Erhaltung / Aufwertung der vorhandenen Grinanlagen zwischen Groébenufer und Ober-
baumstrale sowie auf dem Eckgrundstiick zwischen OberbaumstraRe und Schlesischer
Stralke

—  Bauliche Arrondierung des Eckgrundstiicks Grobenufer / Bevernstralie
—  Aufnahme der stadtebaulichen Planung des Anschutz-Projektes auf Friedrichshainer Seite.

Die Modifikationen des Leitbildes wurden in die Neufassung des Planwerks Innenstadt von
2003 aufgenommen.

Wasserlagenentwicklungsplan

Der gesamtstadtische Wasserlagenentwicklungsplan (WEP) wurde im Jahr 2002 erstellt, um
Perspektiven der Entwicklung fiir die Berliner Wasserlagen aufzuzeigen, da diese zu den Orten
gehdren, die auch unter veranderten demografischen, sozialen und wirtschaftlichen Rahmen-
bedingungen glnstige Entwicklungschancen aufweisen. Im WEP steht nicht die Planung neuer
Wasserstadte, sondern teilrdumlicher, umsetzungsorientierter Umbaumafnahmen im Kontext
mit Bestandsquartieren als Antwort auf geanderte BedUrfnisse und knappe 6ffentliche Mittel
im Vordergrund. In der raumlichen Kulisse des WEP kédnnen perspektivisch entlang einer insge-
samt 18 km langen Wasserfront bis zu 35.000 Wohnungen und bis zu 145.000 Blroarbeitsplat-
ze entstehen.

Im WEP werden vier Bereiche mit besonderer entwicklungspolitischer Bedeutung festgelegt,
die mittel- bis langfristig entwickelt werden kdnnen. Der Spreeraum Friedrichshain-Kreuzberg
als einer der vier Bereiche erhalt seine besondere Bedeutung aus der Nahe zur historischen
Mitte und aus seiner besonderen Rolle bei der Zusammenfihrung der beiden Stadthalften nach
Fall der Mauer.

Das Leitbild fir den Spreeraum Friedrichshain-Kreuzberg 'Zukunftslabor am GroRRen Spreekanal'
steht flr die zukunftsfahige Transformation eines Gewerbe- bzw. Hafenquartiers, flr einen
innovativen wasserorientierten Stadtebau, fir die Uberwindung von Grenzen und Barrieren (der
ehemalige Mauerstreifen, die Spree, die Hauptverkehrstrassen) und das Neben- und Miteinan-
der tradierter und moderner Lebens- und Arbeitsformen.

Als wesentliche Malinahmen sind dargestellt:

— die Verknlpfung einzelner Uferabschnitte und Teilrdume Uber ein Netz aus 6ffentlichen
Raumen mit besonderer Wasserwirkung

—  durchgangige Uferverbindungen, Wegebeziehungen zum Wasser und 'Spreebalkone' als
Aussichtpunkte

— auf der Kreuzberger Seite eine an das Wasser herangefliihrte Bebauung unter Integration
der vorhandenen Blockstrukturen

— die Lohmihleninsel als 6ffentliche Grinanlage, ggf. mit kulturellern Sondernutzungen
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—  Brlcken in Verldangerung der Manteuffelstral3e (FuRgangerbriicke) und der BrommystraRe
zur Verzahnung beider Uferseiten (Kreuzberg / Friedrichshain).

Die Bewertung der Nutzungseignung hat fir den Umstrukturierungsraum Kreuzberger und
Friedrichshainer Spreeufer insbesondere eine Eignung fur High-Tech-Gewerbe sowie fir Blros
und Dienstleistungen ergeben. Teilbereiche eignen sich auch fir das Wohnen (CuvrystralRe)
oder flr Freizeiteinrichtungen und Parks (Lohmahleninsel).

Stadtentwicklungsplan Wohnen (StEP Wohnen)

Die aktuellen Bedingungen auf dem Berliner Wohnungsmarkt sind von einer weitgehenden
Deckung des Wohnungsbedarfs und der Reduzierung 6ffentlicher Fordermittel gekennzeichnet.
Aktuelle Wohnungsbauaktivitdten beschranken sich weitgehend auf den privat finanzierten
Bereich fiir ausgewahlte (Uberwiegend hochwertige) Segmente. Angesichts dieser Lage wird
angestrebt, die Wohnraumentwicklung in Bereiche zu lenken, die stadtentwicklungspolitisch
relevant und gleichzeitig im weitesten Sinne 'marktfahig' sind.

Im Stadtentwicklungsplan Wohnen von 1999 sind prioritdre Flachen fir den Neubau von Woh-
nungen benannt. GréRere Wohnungsbaustandorte sollen vorrangig auf brachgefallenen und
unter Lagewert genutzten Flachen (Stadtumbauflachen) realisiert werden. Der rdumliche
Schwerpunkt wird auf bedeutsame Standorte der Innenstadt und der innerstadtischen Was-
serlagen gelegt, bei denen in den nachsten 10 Jahren von guten Marktchancen ausgegangen
werden kann.

Im Untersuchungsgebiet Kreuzberg-Spreeufer wird der Bereich der wasserseitigen GrundstU-
cke zwischen BrommystraRe und verlangerter Zeughofstralde als prioritédr zu entwickelnder
Wohnstandort dargestellt.

Stadtentwicklungsplan Gewerbe (StEP Gewerbe)

Im StEP Gewerbe von 1999 ist das Gewerbeband im Spreegirtel Képenicker / Schlesische
Straflse noch Uberwiegend als gewerbliche Bauflache und als Bestandteil des Industrieflachen-
sicherungskonzepts bzw. des Entwicklungskonzepts flr den produktionsgepréagten Bereich
(EpB) dargestellt. Aufgrund der zwischenzeitlich durchgefiihrten Anderung des FNP und der
Entlassung des Bereichs aus der Flachenkulisse des EpB sind die Ziele und Darstellungen des
StEP's Gewerbe fir diesen Bereich des Untersuchungsgebiets nicht mehr relevant.

2.3 Sonstige iibergeordnete Planungen und Programme

Regionalmanagement media spree e.V.

Das Regionalmanagement media spree e.V. ist ein Verein von z.Zt. 18 Grundstlckseigenti-
mern, Investoren und Projektentwicklern, der sich zum Ziel gesetzt hat, den Spreeraum zwi-
schen Jannowitz- und Elsenbriicke zu einem leistungsfahigen und attraktiven Wirtschafts-
standort zu entwickeln. Zu seinen Aufgaben zahlt der Aufbau eines Netzwerkes flr lokale Ak-
teure, die Beratung anséassiger und ansiedlungswilliger Unternehmen (im Sinne eines ‘one point
of contact'), das Label-Marketing fir den Raum 'media spree' und die Initiierung von grund-
stlickslbergreifenden 6ffentlichen Projekten.

Im Untersuchungsgebiet sind die Grundstlckseigentimer BEHALA mbH (K&penicker Stralde
21-29), Kuthe GmbH (PfuelstraRe 5), IVG Immobilien AG (Schlesische StralRe 33-34), GSG Ge-
werbesiedlungsgesellschaft (Schlesische Stralte 27) und ARMO Verwaltungsgesellschaft
(Schlesische Strafde 26) Mitglieder des Vereins.

Vor dem Hintergrund seines hohen Engagements ist media spree ein wichtiger Partner im
Rahmen eines moglichen Stadtumbauprozesses im Quartier Kreuzberg-Spreeufer.

Herwarth + Holz im Auftrag der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung 29



Berlin Stadtumbau West - Kreuzberg - Spreeufer
Voruntersuchung / Machbarkeitsstudie

Soziale Stadtentwicklung

Das Monitoring Soziale Stadtentwicklung Berlin (Stand 2004) verfolgt das Ziel, die soziale Ent-
wicklung in den Teilgebieten von Berlin zu beobachten, um rechtzeitig die Quartiere erkennen
zu kénnen, in denen sich sozial problematische Entwicklungen vollziehen bzw. eine Verbesse-
rung der sozialen Situation eintritt. Zur Erfassung des Handlungsbedarfs in den Quartieren wur-
den soziale sowie demografische Daten zusammengefasst und hieraus Gebietstypen abgelei-
tet. Der Untersuchungsraum gehort vollstandig zum Gebietstyp 1 (Gebiet mit dem hdchsten
Handlungsbedarf), der durch ein hohes Wanderungsvolumen, leichte Wanderungsverluste,
einen hohen Anteil an Auslandern sowie eine hohe Arbeitslosen- und Sozialhilfeempfanger-
Quote gepragt ist. Fur diese Gebiete wird, soweit noch nicht erfolgt, die Einrichtung neuer bzw.
die rdumliche Erweiterung bestehender Quartiersmanagementverfahren empfohlen. Der Senat
hat dementsprechend im Jahr 2005 mit der Einrichtung eines neuen Stadtteilverfahrens am
Mariannenplatz und mit der Erweiterung des QM-Verfahrens 'Neues Kreuzberger Zentrum /
Wassertorplatz' reagiert.

Das Quartiersmanagement (QM) Wrangelkiez wurde bereits 1999 eingerichtet. Das Gebiet des
QM wird im Norden von der Spree, im Osten vom Landwehrkanal, im Stden vom Gorlitzer Park
und im Westen von der Skalitzer Strafse / PfuelstraRe begrenzt. Der Aktionsraum des QM
Uberlagert damit den sidostlichen Teil des Untersuchungsgebiets. Das QM hat folgende Ar-
beitsschwerpunkte:

—  Verbesserung der Situation in den Erziehungs- und Bildungseinrichtungen
—  Stabilisierung und Férderung der lokalen Wirtschaftsaktivitaten

—  Starkung und Vernetzung von Selbsthilfepotenzialen im Quartier

—  Aufwertung des Wohnumfelds unter breiter Beteiligung der Bevolkerung.

In den letzten ist in der Summe vielfaltiger Aktivitaten insbesondere gelungen, das Image des
Gebietes in der Uberortlichen Wahrnehmung deutlich zu verbessern. Die Aktivitdten des QM
werden durch das Geschaftsstralenmanagement Wrangelkiez erganzt. Das Geschaftsstra-
Renmanagement Wrangelkiez richtet sich gegen Tendenzen der Verédung der belebten Ge-
schéaftsstralen rund um die Wrangelstralde und soll nachhaltige Impulse flr eine sozial- und
wirtschaftsorientierte Entwicklung des Gebietes geben.

2.4 Einzelplanungen des Bezirks

Tiefbaumalinahmen

Die Magistrale Schlesische StralRe / Kdpenicker StralRe wird in Entsprechung ihrer klnftigen
ErschlieRungsfunktion bis 2006 umgebaut, vorgesehen ist u.a. die Anlage von beidseitigen
Angebotsstreifen fir Radfahrer (weiRe Markierung mit Radfahrersymbol) als Bestandteil des
Radwegekonzeptes des Landes Berlin. In der Schlesischen StraRe wurden bereits erste Um-
baumafinahmen (Fahrbahnverbreiterung zugunsten der Angebotsstreifen und Erneuerung des
Gehwegbereichs auf der Nordseite) umgesetzt.

Um den erforderlichen Raum fiir eine Radwegefihrung zu schaffen, ist in der Képenicker Stra-
Re geplant, vorhandene Senkrecht-Parkstande in Langsparkstande umzuwandeln. Der Wegfall
von Parkplatzen soll durch die Neuanlage von Stellplatzen in der EisenbahnstraRe und in der
PfuelstraRe kompensiert werden. Hier erfolgt eine Umwandlung von Langsparkstanden in
Senkrechtparkstande. In der EisenbahnstraRe soll die neue Stellplatzausrichtung durch weifde
Markierungen kenntlich gemacht werden, in der Pfuelstralde sind auch Umbaumalinahmen an
den Baumscheiben (Vergrofierungen, Schutzbigel) geplant. Die Fahrrad-Angebotsstreifen sol-
len auch in der Képenicker Stral3e im Bezirk Mitte weitergefiihrt werden.

Im Kreuzungsbereich Schlesische StralRe / CuvrystralRe ist im Zuge der Baumaflnahmen der
Bau einer Ampelanlage vorgesehen (Finanzierung durch einen privaten Investor).
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In der westlichen WrangelstraRe sind einzelne VerkehrsberuhigungsmalRnahmen (Schwellen
zur Temporeduzierung) angedacht, eine konkrete Planung liegt noch nicht vor.

Darlber hinaus sind aus Sicht des Tiefbauamtes des Bezirks MaRnahmen weitere Querungshil-
fen Uber die Magistrale Kopenicker StraRe / Schlesische StralRe zu realisieren sowie Neugestal-
tungs- und BegriinungsmalRnahmen in der Wrangelstral3e, in der Eisenbahn- und Plcklerstralle
umzusetzen. Als winschenswert wird auch die Teilsanierung der TaborstraRe, die weitere An-
lage von Baumscheiben in der Schlesischen Strafse und die Gehwegerneuerung in der 6stlichen
Kdpenicker Stralse dargestellt. Planungen hierzu liegen zur Zeit noch nicht vor.

Entsprechende Maflinahmenblndel werden als erganzende Projekte im Rahmen des Stadtum-
baus vorgeschlagen (siehe Kapitel IV. Projekte).

Griinflachenmal3nahmen

Aus Sicht des Grinflachenamtes des Bezirks Friedrichshain-Kreuzberg besteht ein hoher In-
standsetzungs- bzw. Neugestaltungsbedarf bei nahezu allen Grinflachen und Spielplatzen im
Quartier.

Wichtige MafRnahmen sind die Aufwertung:

—  des Straldenbegleitgriins in der Képenicker Strafse und der Cuvrystrafde

— der Grlnanlagen des Skulpturenwegs zwischen Grobenufer und Schlesischer Stralse
—  der Spielplatze Kopenicker StralRe 171 und 172, PlcklerstralRe 3-4, Grobenufer 4 sowie
—  der Freiflache des Jugendzentrums Kdpenicker Strafde 2.

Aufgrund der schwierigen Haushaltssituation wurde die Umsetzung der Projekte zurlickgestellt.
Sie sind im kommenden Finfjahresplan (bis 2010) nicht enthalten.

Die Umsetzung einer Auswahl an Projekten wird daher im Rahmen des Stadtumbaus vorge-
schlagen (siehe Kapitel IV. Projekte).

Wegerechte entlang der Spree

Die Realisierung eines durchgehenden Uferweges fir Radfahrer und FuRganger auf Kreuzber-
ger Seite ist sowohl auf Senats- wie auf Bezirksebene mittel- bis langfristig geplant. Aufgrund
der in Teilbereichen vorhandenen uferseitigen Bebauungen ist der Uferweg im Wechsel von
landseitigen Anlagen mit wasserseitigen aufgestanderten Steganlagen (Abstand vom Ufer ca.
3 m) vorgesehen.

Aufgrund der knappen Finanzmittel wird bislang die Strategie verfolgt, die Uferwege ab-
schnittsweise im Zuge von Neubaumafinahmen auf den Grundstlcken durch die jeweiligen
privaten Investoren / Eigentimer realisieren zu lassen. Durch Vertrdge und / oder durch Fest-
setzungen in Bebauungspldnen werden in Vorbereitung dieser Malinahmen entsprechende
Ufer-Wegerechte fir die Offentlichkeit gesichert.

Am Kreuzberger Spreeufer liegen folgende Rechte vor:

—  Kopenicker StraRe 16-17 (Heeresbackerei): der festgesetzte Bebauungsplan 2-7 sieht eine
mit einem Gehrecht zu belastende Flache am Ufer vor. Die Rechte sind zuséatzlich durch
Vereinbarung mit dem Eigentlimer gesichert.

- Kopenicker StraRe 11-12: mit dem Eigentimer wurde im Zusammenhang mit der zukinf-
tigen Bebauung (Discounter) ein 6ffentliches Wegerecht entlang des Wassers mit einer
Anbindung von der Képenicker Straflde vereinbart.

—  Kopenicker Strale 8 / 8a-b: ein Gehrecht am Spreeufer ist per Baulast gesichert.

—  PfuelstralRe 5: die wasserbehdrdliche Genehmigung fir die bestehende private Steganlage
ist befristet bis 2014 und enthalt die Auflage, dass bei Anlage des Spreeuferweges auf der
Plattform eine Wegebreite von 3 m fir die 6ffentliche Nutzung frei zu halten ist.
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—  FalckensteinstraRe 49: der Zugang vom Strafdenland zu einem vorgelagertem Spreeufer-
weg soll durch B-Plan VI-152 (Auslegung demnachst) gesichert werden (als mit Gehrecht
zu belastende Flache).

—  Schlesische Strafde 33-34 / CuvrystraRe 50-51: ein Gehrecht am Ufer ist durch stadtebauli-
chen Vertrag und begleitend durch B-Plan 2-5 (Festsetzung steht bevor) gesichert.

—  Oberschleuse 6stlich Schlesische Stralle 26: das Wasser- und Schifffahrtsamt hat einer
Wegeflhrung lber das Grundstlck zwischen Schlesischer Strafe und Spree zugestimmt,
eine Vereinbarung ist noch nicht abgeschlossen.

Eine durchgehende Sicherung von Wegerechten ist zur Zeit nicht gegeben, es fehlen insbe-
sondere entsprechende Regelungen fir die Grundstlicke Koépenicker Strafse 18-20 und 21-29
(BEHALA). Hier kann allerdings von einer Zustimmung der Eigentlimer ausgegangen werden.
Fir Steganlagen ist die Sicherung von Wegerechten nicht erforderlich, da diese nicht auf priva-
ten Grundstlcken liegen.

Die bisherige Strategie, die Uferwege erst im Zuge der Realisierung von Bauvorhaben umzu-
setzen, ist fUr eine zlgige Realisierung eines durchgdngigen Uferweges von Nachteil. Die Ent-
wicklung entscheidender Uferwegabschnitte kann Uber Jahre blockiert sein; ein lickenhaftes
Wegenetz verfehlt seine Wirkung als Entwicklungsinitial fir das Gebiet.

2.5 Zwischenfazit Planungen / Programme

Die fur das Untersuchungsgebiet mafigebenden Ubergeordneten Planungen (FNP, BEP, Plan-
werk Innenstadt, Leitbild Spreeraum Friedrichshain-Kreuzberg, WEP, StEP Wohnen) verfolgen
in Abkehr von friheren Planungsvorstellungen das Ziel, den Spreeraum als Teil der Innenstadt
bzw. als Quartier mit besonderen Lagevorteilen fir hoherwertige Nutzungen zu begreifen. Da-
bei wird das Erfordernis, den Spreeraum nicht isoliert, sondern in Bezug auf das gesamte Quar-
tier bzw. den Ortsteil Kreuzberg zu sehen, berlicksichtigt.

In den Bebauungspldnen werden die Ubergeordneten Zielsetzungen durch Festsetzung von
Mischgebieten und Gehrechten am Ufer prazisiert.
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Planungen und Pro-
gramme im Vorun-
tersuchungsgebiet

Fldchennutzungsplan

hellrot: Wohnbau-

fliche W1

hellbraun: gemischte
Bauflache M2

grau: gewerbliche Bau-
flache

dunkelrot: Gemeinbedarf
grtin: Grinflache

Landschafts- und
Artenschutz-
programm Erholung
und Freizeit

braun: Versorgung mit
offentlichen Freifldchen
nicht / unterversorgt

grau: sonstige Flachen
grtin: Griinflache / Griinzug

Baunutzungsplan

ocker: allgemeines Wohn-
gebiet

rot: gemischtes Gebiet
hellviolett: beschrdnktes
Arbeitsgebiet

violett: reines Arbeitsge-
biet

grtin: Nichtbaugebiet
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Nutzungskonzept der
BEP (1988/92)

braun: Mischgebiet
grau: Gewerbegebiet
grtin: éffentliche Grin-
flache

Nutzungskonzept der
BEP (Entwurf 2004)

rot: Wohnen W1
hellbraun: Mischgebiet
rote Streifen: hoher
Wohnanteil

graue Streifen: hoher
Gewerbeanteil
dunkelbraun: Kerngebiet
grau: Gewerbegebiet
grtin: Griinflache

Bebauungsplan-
ubersicht

blaue Schraffur: B-Plan im
Verfahren

braune Schraffur: B-Plan
festgesetzt
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Planwerk Innen
stadt / Leitbild Fried-
richshain-Kreuzberg

rot: Leitbild

orange: Planwerk Innen-
stadt/andere Planungen
grin: Griinfldchen

rote Linien: raumliche
Fassung
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Wasserlagen-
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2.6 Ableitung von wesentlichen Umstrukturierungsflachen

Im Abgleich der Ist-Situation mit den Ubergeordneten Planungsvorstellungen (insbes. Flachen-
nutzungsplan und Bereichsentwicklungsplanung) gliedert sich das Untersuchungsgebiet in zwei
Teilbereiche.

Im Bereich des Spreeglrtels zwischen Schlesischer StralRe und Falckensteinstral’e sowie zwi-
schen Pfuelstrafse und Kopenicker Strafse 10a vollzieht sich die stadtebauliche Entwicklung in
Entsprechung der angestrebten stadtebaulichen und nutzungsstrukturellen Ziele.

Im deutlichen Gegensatz hierzu zeigt sich das Spreeband westlich der Képenicker StraRe 10a.
Die hier liegenden, gewerblich gepragten, untergenutzten bzw. brachliegenden Flachen weisen
eine ausgesprochen hohe Entwicklungsdifferenz zu den verfolgten Zielen (zentrumserganzende
Nutzungen, hoherwertiger Wohnstandort, quartiersibergreifender Uferweg) auf. Diese seit
Jahren bestehende Differenz ist Ausdruck der Entwicklungs-Stagnation im Gebiet und zeigt die
Erforderlichkeit eines Anschubs Uber den Stadtumbau. Vor diesem Hintergrund werden diese
Flachen nachfolgend als Umstrukturierungs- bzw. Entwicklungsflachen bezeichnet.

Die Umstrukturierungsflachen umfassen insgesamt etwa 130.000 gm und nehmen damit etwa
20 % der Flache des Untersuchungsgebiets ein. Auf den Entwicklungsflachen sind zur Zeit
insgesamt ca. 1.000 Personen beschaftigt.

Die wesentlichen prioritaren Umstrukturierungsflachen stellen sich im einzelnen wie folgt dar:

Képenicker Stralle 21-29

Das Grundstick der Berliner Hafen- und Lagerhausgesellschaft mbH (BEHALA) mit einer GroRe
von 41.000 gm wird zur Zeit Uberwiegend von einem Baumaterial-Grofshandel genutzt. Mit
Ausnahme des denkmalgeschltzten Viktoriaspeichers | ist das Areal mit einfachen zwei- bis
dreigeschossigen Lagerhallen bebaut. Die BEHALA mochte das Areal als Mischgebiet entwi-
ckeln. Der Baumaterial-GroRhandel schlieRt eine kurzfristige Betriebsverlagerung nicht aus. Das
Unternehmen hat mit der Priifung geeigneter Standorte begonnen.

Képenicker Stralle 18-20

Das 10.000 gm groRe Grundstlck ist gepragt durch die denkmalgeschitzten Gebdude der
ehemaligen Berliner Velvetfabrik (Velvet = Baumwoll-Samt). Die Gebaude werden heute exten-
siv genutzt. Aktuelle Nutzer sind eine Kfz-\Werkstatt und ein Reifenhandel. Ein Teil der Gebau-
defreiflache wird als Lager flr Baugerlste in Anspruch genommen. Gebaude und Aufienareale
weisen einen hohen Instandsetzungsbedarf auf.

Kdpenicker Stralle 16-17

Auf dem Grundstlck der ehemaligen Heeresbackerei mit einer Grofse von 19.000 gm befindet
sich, gruppiert um einen baumbestandenen Hof, ein hochwertiges Ensemble von Gebauden
des spaten 19. Jahrhunderts. Alle Gebdude sind sanierungs- bzw. modernisierungsbedurftig.
Die Gebaude werden durch verschiedene kleine Unternehmen genutzt. Ein Teil der Freiflachen
ist durch Speditionscontainer einer Umzugsfirma (Zapf) belegt. Der wasserseitig gelegene Vik-
toriaspeicher Il von 1938 wird als Lagerraum ebenfalls durch die Umzugsfirma genutzt. Eigen-
tUmer des Grundsticks ist eine private Entwicklungsgesellschaft. In einem Lagergebaude am
Spreeufer befindet sich - als Pionier einer Popularisierung des Gebiets - ein groRer Szene-Club.
In einem ersten Schritt soll die Vermarktung des reprasentativen Hauptgebaudes der Heeres-
backerei fir Gewerbelofts (BGF ca. 9.300 gm) erfolgen. Die Teilnutzung des Grundstiicks durch
die Firma Zapf zeigt sich derzeit als Entwicklungshemmnis fur die Vermarktung.

Kdpenicker Stralle 14

Das ca. 12.000 gm grof3e Grundsttck wird inklusive der gepachteten Flache der Brommystrafie
ebenfalls durch das Umzugsunternehmen Zapf genutzt. Das Geldnde ist mit einem zweige-
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schossigen Gebaude aus den 70er Jahren bebaut, in dem sich die Verwaltung der Firma Zapf
sowie Lagerflachen befinden. Die Freiflachen werden vorwiegend als Lager flr Speditionscon-
tainer genutzt.

Képenicker Stralle 11-13

Auf der Flache wird zur Zeit ein Lebensmittelmarkt mit einer BGF von 1.200 gm sowie eine
Stellplatzanlage errichtet. Legt man eine Nutzungsdauer von ca. 10 Jahren fir den Markt
zugrunde, kann die Flache langfristig ebenfalls als Entwicklungsflache betrachtet werden. Die
Grundsticksgrofie betragt ca. 5.800 gm. Mit der Realisierung dieses Projekts wird eine erste
offentliche Zuwegung einschlief3lich eines Uferweges an der Spree geschaffen.

Bevernstralle 1

Die Baullicke (300 gm) stellt ein Potenzial flr eine hochwertige Bebauung mit Spreeblick dar.

Schlesische Stralle 1 und 2

Auf den ca. 900 gm grofRen Grundstlicken befinden sich zur Zeit eingeschossige Gastronomie-
und Ladengebaude (sog. '‘Bunte Ecke'). Das Grundstick befand sich in éffentlichem Eigentum
und wurde an eine Investorengemeinschaft verdufiert. Bestandteil des Kaufvertrags ist eine
Verpflichtung der Erwerber, das Grundstlick relativ kurzfristig zu bebauen. Realisiert werden
soll ein siebengeschossiger Kopfbau zur Fassung und Betonung der Ecksituation am U-Bahnhof
Schlesisches Tor; flankierend sind zwei sechsgeschossige Gebaudeflligel geplant. Die Erdge-
schosszone soll den bisher ansdssigen Betrieben vorbehalten bleiben. Das sonstige Nutzungs-
spektrum ist noch offen. Entwiirfe fir das Gebaude liegen noch nicht vor.

Schlesische Stralse 42 / Oberbaumstral3e 10

Der Block weist die Wohngebéude Schlesische Strale 42, OberbaumstralRe 10 und einige ein-
geschossige Nebengebdude auf dem Grundstick FalckensteinstraRe 1 auf. Durch Abriss der
Nebengebdude, Sanierungsmaflinahmen und bauliche Ergdnzungen beidseitig der Hauptgebéau-
de kdnnte hier ein wesentlicher Beitrag zur Stadtreparatur im Umfeld des U-Bahnhofs Schlesi-
sches Tor geleistet werden.

Cuvrystral3e 3-4 / Schlesische Stral3e 38

Die etwa 3.700 gm groRe Flache, die wasserseitig die denkmalgeschitzte ehemalige Viktoria-
Mihle aufweist, ist dicht mit sanierungsbedirftigen Fabrik- und Lagergebduden bebaut. Zur
Cuvrystrafie fehlt die Blockkante.

Schlesische Straflse 33-34

Das 13.000 gm grofde, berdumte Grundstick befindet sich im Eigentum einer privaten Ent-
wicklungsgesellschaft, die hier das Projekt 'Neue Spreespeicher' mit ca. 30.000 gm BGF fir
sog. 'Office-Lofts', ca. 3.200 gm BGF fir kleinteiligen Einzelhandel sowie 1.300 gm BGF fir
Gastronomie und Gewerbe realisieren mdchte. Eine Baugenehmigung fiir das Projekt liegt seit
2002 vor.

Schlesische Stralse 26

Die etwa 3.500 gm umfassende Flache im Vorderbereich des Grundstlicks Schlesische Stralke
26 weist eine nicht standortgerechte Bebauungs- und Nutzungsstruktur auf (Werkstattenge-
baude sowie ein unscheinbares Blrogebaude). Im Sinne der Definition eines Stadtteileingangs
ist hier eine Veranderung anzustreben.

Lohml ihleninsel

Der nérdlichste Teil der Lohmuhleninsel wird heute durch eine Betonfirma genutzt, die auch
Eigentlimerin der Flache ist. Weiter sidlich befinden sich mit einer Kartonagenfabrik sowie
einer Garagenanlage weitere flr die exponierte Lage an der Einmindung der Spree in den
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Landwehrkanal und Flutgraben langfristig nicht tragfahige Nutzungen. Die Eigentimer der ge-
nannten Flachen schlielRen eine kurzfristige Betriebsverlagerung nicht aus. Dies ist allerdings
von geeigneten Ersatzflachen abhangig. Die Eigentimer resp. Unternehmen haben mit einer
Prifung geeigneter Standorte begonnen.

Nachrangig sind auch die folgenden Flachen fir die weitere Entwicklung des Untersuchungs-
gebietes von Relevanz:

Sidliche Képenicker Stralse zwischen Bethaniendamm und Eisenbahnstral3e

Die Uberwiegend gewerblich genutzten Grundstlcke auf der Stdseite der Kopenicker Stralke
(Nrn. 143-150, 155-158 und 169-170) mit einer Gesamtflache von ca. 20.000 gm sind durch
mangelhaft gestaltete bzw. fehlende Blockrander gepragt. Hier wiirde eine strallenbegleitende
Arrondierung (Bebauung, Begriinung oder Einfriedung) entscheidend zur Aufwertung der Kope-
nicker Strafde beitragen und damit auch adressbildend flr die gegenilberliegenden Entwick-
lungsflachen wirken.

Zeughofstral3e 1

Auf dem ca. 33.000 gm grofRen Grundstiick zwischen Képenicker StralRe, Zeughofstrale und
WrangelstraRe befinden sich Produktions-, Lager- und Verwaltungsgebaude der DeTeWe aus
den 60er und 70er Jahren. Die Grundsticksflache der DeTeWe wurde bereits 2004 in das Port-
folio eines Projektentwicklers Ubertragen. Zur Zeit wird der Standort unter dem Label 'Druck-
und Medienzentrum' entwickelt.

Kdpenicker Stralle 186

Das brachliegende Grundstlck mit einer GroRe von ca. 1.600 gm wird durch den Liegen-
schaftsfonds des Landes Berlin zum Verkauf angeboten. Entstehen soll eine blockrandbezoge-
ne Bebauung mit der typischen Berliner Mischung aus Arbeiten und Wohnen.

Schlesische Strafse 15

Der eingeschossige, ehemalige Kinosaal aus den 50er Jahren wird z. Zt. als Lager- und Probe-
raum des Haus der Kulturen der Welt genutzt. Eine kurzfristige Aufgabe der Nutzung ist ge-
plant. Das Gebaude ist sanierungsbedlrftig und in seinem Umfeld zu arrondieren.
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Abbildung 6: Umstrukturierungsfldchen im Untersuchungsgebiet

S/ %

Umstrukturierungsflachen (hohe Prioritat)

Umstrukturierungsflachen (nachgeordnete Prioritat)

D Umstrukturierung im Gebaudebestand
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3. Maingel und Potenziale

In diesem Kapitel werden die wesentlichen Ergebnisse der Analyse (Veranschaulichung Plan 1 -
Analyse) zusammengefasst. Hier zeigt sich deutlich: der Schliissel flr eine mittel- bis langfristig
positive Quartiersentwicklung liegt in der Beseitigung und Minderung der Méangel und in der
Anknlpfung an die gebietsbezogenen Potenziale. Die dargestellten Méngel und Potenziale
bilden die Handlungsfelder fir den anstehenden Stadtumbauprozess ab.

Neben den Ergebnissen der Bestandsanalyse zeigen die zahlreichen umgesetzten und geplan-
ten GroRvorhaben im Umfeld, dass sich das Untersuchungsgebiet in einen gesamtstadtisch
bedeutenden Entwicklungsraum fir innenstadtbezogene wie gebietsbezogene Nutzungen ein-
ordnet. Dies ist als Zielsetzung auch in den malfigeblichen Ubergeordneten Planwerken wie
dem FNP, dem Planwerk Innenstadt, dem Wasserlagenentwicklungsplan oder der Bereichs-
entwicklungsplanung fir den Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg manifestiert.

Verglichen mit der Entwicklungsdynamik im Umfeld zeigen sich umfangreiche Areale im Unter-
suchungsgebiet trotz ihrer zentralen Lage innerhalb dieses Entwicklungsraums bislang weitge-
hend veranderungsresistent, d.h. die Potenziale der gesamtstadtisch bedeutenden Wasserlage
konnten bislang nicht ausgeschopft werden.

Anhand der anhaltenden Stagnation bzw. der vorhandenen Entwicklungsblockaden in relevan-
ten Teilbereichen des Gebietes wird deutlich, dass im Quartier auch die Auswirkungen der
teilungsbedingten, Uber Jahrzehnte gegebenen innerstadtischen Randlage noch nicht Uber-
wunden sind.

3.1 Maingel

Blockierter Spreezugang / Fehlende Wegeverbindungen

Die Zuganglichkeit und Wahrnehmbarkeit der Spree ist im Ostlichen Bereich durch die dichte
grunderzeitliche Bebauung, im westlichen Bereich durch transitorische gewerbliche Nutzungen
des Spreebordes, die Nutzungsenklaven ohne Quartiersbezug darstellen, nahezu nicht gege-
ben. Eine Ausnahme bilden lediglich das Grobenufer sowie die Cuvrystralse. Die Brommystralde
fUhrt zwar an das Ufer, ist allerdings zur Zeit aufgrund einer gewerblichen Nutzung (Umzugsun-
ternehmen) nicht 6ffentlich zugénglich. Alle Gbrigen, orthogonal auf die Magistrale K&penicker
StralRe / Schlesische StralRe stoflenden Quartiersstralen fihren nicht an das Spreeufer heran.

Fehlende Briickenverbindungen

Die unzureichenden Querverbindungen der Ortsteile Friedrichshain und Kreuzberg Uber die
Spree behindern die Entwicklung der Ufer wie ihres 'Hinterlandes'.

Fehlender Uferweg

Das Fehlen eines durchgdngigen Uferwegs, damit verbunden des fehlenden Wasserbezuges
des Quartiers von der Schillingbriicke bis zum MUundungsbereich Spree / Landwehrkanal (in
Fortsetzung bis nach Treptow), stellt eines der grofdten stadtraumlichen Defizite im Untersu-
chungsbereich dar.

Trennwirkungen durch HauptverkehrsstralRen

Die hohe Verkehrsmenge auf den Hauptverkehrsstrafden Kopenicker Strafse / Schlesische Stra-
Re und Skalitzer StraRe / OberbaumstraRe fiihrt in Uberlagerung mit stadtraumlichen und ver-
kehrstechnisch funktionalen Mangeln zu einer erheblichen Quartiersbelastung: Gleichzeitig
wirken die Magistralen als Barrieren innerhalb des Quartiers.
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Fehlende innere ErschlieBung

Eine innere ErschlieRung des wesentlichen Umstrukturierungsraumes entlang der Spree (Ko-
penickerstralde 11-29) ist zur Zeit mit Ausnahme der ebenfalls als Lagerfliche genutzten
Brommystrafde nicht gegeben, worin ein wesentliches Entwicklungshemmnis der Transforma-
tion des Areals zu sehen ist.

Gestorte Blickbeziehung

Die Blickbeziehungen vom Kreuzberger Spreeufer zum nérdlichen Ufer in Friedrichshain sind in
Folge unzureichender Gestaltung und transitorischer Zwischennutzungen stark beeintrachtigt.
Sie wirken sich entwicklungshemmend aus. Gleiches gilt flr die Blickbeziehungen von der
Friedrichshainer Spreeseite auf die Wasserseite Kreuzbergs im Abschnitt der Képenicker Stra-
Re 11 bis 29 sowie im Bereich der Lohmuhleninsel.

Mangelhafte stadtebauliche Situation zwischen Schlesischem Tor und Gréobenufer

Stadtraumlich problematisch zeigt sich der Bereich zwischen dem U-Bahnhof Schlesisches Tor
und dem Areal am Grobenufer als Zentrum des Untersuchungsgebiets. Unbefriedigend ausge-
bildete Raumkanten, die Dominanz der Verkehrsraume sowie unzureichende Versorgungsan-
gebote werden der hervorgehobenen Bedeutung dieses Ortes nicht gerecht. Auch die einstige
Bedeutung des Grobenufers als Anlegestelle und Promenade spiegelt sich heute weder funkti-
onal noch gestalterisch wieder.

Mangelhafte raumliche Fassung der StralRenraume

Insbesondere die westliche Képenicker Strafde wirkt aufgrund der angrenzenden gewerblichen
Nutzungen, der Ubergangsnutzungen der 'Spreegrundstiicke' sowie freistehender Zeilenbauten
(Wohnungsbau) und Bauliicken in der stralienbegleitenden Bebauung perforiert, raumlich unge-
fasst und somit unstadtisch. Ahnliche Defizite weisen Teile der Nordseite der Schlesischen
Strafde auf.

Hohes Griindefizit

Im Untersuchungsgebiet sowie in den angrenzenden Wohnquartieren bestehen erhebliche
Defizite an offentlichem Grin (bezogen auf den Richtwert flir wohnungsnahe Grinflachen:
mehr als 80 %). Gleichzeitig stellt der eklatante Mangel an Grin als weicher Standortfaktor ein
Hindernis fir die Entwicklung der Umstrukturierungsflachen an der Spree vor allem als Wohn-
bauflachen dar. Die Grinflachen im weiteren Umfeld (Mariannenplatz, Gorlitzer Park, Schlesi-
scher Busch, Treptower Park) konnen diesen Mangel nur bedingt kompensieren.

Hoher Anteil sozial benachteiligter Bevolkerungsgruppen

Trotz leichter Gegentendenzen liegt die Arbeitslosenquote des Untersuchungsraumes sowohl
deutlich Uber dem Bezirksdurchschnitt als auch deutlich tber dem Landesdurchschnitt. Beson-
ders hervorzuheben ist der nahezu 50 %ige Anteil Langzeitarbeitsloser. Auch der Anteil von
Personen, die auf staatliche Transferleistungen angewiesen sind, liegt deutlich Gber dem Be-
zirksdurchschnitt. Der Anteil der 'Sozialhilfeempfanger' in der auslandischen Bevolkerung liegt
dabei deutlich Gber dem Anteil der 'Sozialhilfeempféanger' in der deutschen Bevdlkerung.

3.2 Potenziale

Spreeraum von gesamtstadtischer Bedeutung

Das 'Schlisselpotenzial' des Untersuchungsgebietes ist seine Lage an einem der prominentes-
ten Abschnitte der Stadtspree, in einem der zur Zeit bedeutendsten Umstrukturierungsraume
der Stadt. Die Zentralitdt des Gebiets und seine Lage an der Spree bieten die Mdglichkeit einer
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Adressbildung fur Investoren, Nutzer und Anwohner, eréffnet die Erschlieffung Uber den Was-
serweg, ist perspektivisch verbunden mit attraktiven Moglichkeiten fur Freizeit und Erholung.

Umstrukturierungsflaichen mit hoher Lagegunst am Spreebord

Schlisselgrundstiicke zur Vernetzung Kreuzbergs mit dem Spreeraum, zur Heranflhrung der
Stadt an den Fluss, zur Entwicklung einer innerstadtischen Stadtkante zum Wasser sind die zur
Zeit Uberwiegend nicht in Einklang mit ihrer Lagequalitdt genutzten Areale Kdpenicker Straflde
11-29.

Mit dem Grundstlck Schlesische Strafde 33-34, fir das eine Baugenehmigung fir 'Neue Spree-
speicher' vorliegt, geht die Mdglichkeit einher, in einem hochverdichteten baulichen Umfeld
einen 'Pocket-Park' an der Spree, der Uber den 'griinen Weg' CuvrystraRe an den Gorlitzer Park
angebunden ist, zu entwickeln.

Die zur Zeit weitgehend unzugéngliche Lohmuhleninsel im Einmindungsbereich der Spree in
den Landwehrkanal und Flutgraben erdffnet, ggf. auch in Uberlagerung mit anderen Nutzungen,
als 'Grlnes Fenster' wesentliche Moglichkeiten der Griinraumvernetzung wie der Aufwertung
des Untersuchungsgebietes als Ort der Erholung.

Bauliicken und untergenutzte Grundstiicke entlang der Magistralen

Baullcken und untergenutzte Grundstlicke entlang der Kdpenicker StralRe wie entlang der
Schlesischen StralRe bieten lber eine Bebauung Méglichkeiten der Stadtreparatur. Die Mangel
im Umfeld wirken jedoch hemmend auf eine bauliche Entwicklung.

Historische Solitire und Gewerbehofe als Imagegeber

Im Untersuchungsgebiet befinden sich eine Vielzahl Gberwiegend denkmalgeschutzter histori-
scher Gewerbegebaude (z.B. Viktoriaspeicher |, Kdépenicker Strafde 22-29 / Hauptgebaude der
ehemaligen Velvetfabrik, Képenicker Stral3e 18-20 / Ensemble der ehemaligen Heeresbackerei /
ehemalige 'Marmeladenfabrik', Kdpenicker Stralse 10a), die einerseits einen hohen Milieuwert
aufweisen und als Imagegeber der weiteren Entwicklung zu sehen sind, die andererseits auf-
grund ihrer Lage, ihrer funktionsabhangigen Gebéaudestruktur sowie der hohen erforderlichen
Investitionen in ihre Instandsetzung und Umnutzung auch eine Hypothek flr die weitere Stadt-
entwicklung darstellen konnen.

Wesentliche Potenziale fir die kleinteilige Aneignung des Stadtteils durch kreative Branchen
sowie freie Berufe bilden die Gewerbehofe entlang der Spree im Rlcken der griinderzeitlichen
Wohnbebauungen Schlesische Stralse sowie Ostliche Kdpenicker Stralte (z.B. Kopenicker Stra-
Re 9/ PfuelstralRe 5 / Schlesische Stralse 26, 27 und 29-30).

Imagegebende Bauwerke der Verkehrsinfrastruktur sind der U-Bahnhof Schlesisches Tor und
das Wahrzeichen Oberbaumbriicke.

Homogene Griinderzeitbebauung

Das Untersuchungsgebiet stiddstlich und nordwestlich der Skalitzer StraRe sowie westlich der
Oberbaumstralée zeichnet sich durch eine weitgehend homogene Grinderzeitbebauung mit
klassischen stadtraumlichen und nutzungsstrukturellen Qualitdten aus. Die Wrangelstralde ist
das Rickgrad des Quartiers und in ihrem &stlichen Verlauf auch die Hauptgeschaftsstralle.

Kleinteilige Medien-, design-, entertainmentgepragte Nutzungsstruktur

In den Gewerbehofen zwischen Schiesischer StraRe und Spree sowie in der PfuelstraRe kon-
zentrieren sich Mieter der Wachstumsbranchen Medien, Design und Entertainment aber auch
freie Berufe, die im Kontext der Ansiedlung von Unternehmen der Musikindustrie auf der
Friedrichshainer Spreeseite zu sehen sind. Von dieser Uberwiegend jungen Szene gehen wich-
tige Impulse fur die weitere Entwicklung des Untersuchungsraumes aus.
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Freizeitbereich fiir eine kreative Szene

Teilbereiche der Schlesischen Strafse und der Falckensteinstral’e haben sich zu einer Mittags-
und Abendlandschaft fir neu hinzugezogene Firmen sowie die junge Generation der Stadt
entwickelt. FUr den Imageaufbau des Untersuchungsraumes ist dieser Vorgang in enger raum-
licher Nahe zum Veranstaltungsort 'arena’ von hoher Bedeutung

Grin- und Freiflachen mit Wasserbezug

Das Grobenufer mit dem angrenzenden Skulpturenpark und dem griinen Anger in der Be-
vernstrafde bildet als Teilbereich des Kristallisationsortes 'Schlesisches Tor' die griine Mitte des
Stadtteils. Die Promenade am Wasser ist die Basis und das Zentrum eines neu anzulegenden
durchgehenden land- und wasserseitigen Uferweges. Die derzeitige Gestaltung des Bereichs
steht nicht in Einklang mit seiner hohen Bedeutung.

Gute verkehrliche Anbindung OPNV

Das Untersuchungsgebiet ist durch den schienengebundenen OPNV gut erschlossen. GroRere
Teile des Untersuchungsgebiets (Zeughofstrale bis Taborstrae) liegen in einem Radius von
500 m um den U-Bahnhof Schlesisches Tor. Der nordwestliche Bereich (BEHALA-Flache) liegt
zwar im Einzugsbereich des S- und Fernbahnhofs Ostbahnhof, ist jedoch aufgrund fehlender
Brickenverbindungen nur unzureichend angebunden. Der Bereich der Markthalle liegt in
Reichweite des U-Bahnhofs Gorlitzer Bahnhof.

Gute verkehrliche Anbindung MIV

Durch den MIV ist das Untersuchungsgebiet ebenfalls gut erschlossen. Skalitzer Strafle und
OberbaumstraRe sind Bestandteil des Innenstadtrings. Uber die Képenicker Stralke ist das Ge-
biet mit der historischen Mitte um den Alexanderplatz vernetzt. Die Schlesische Strafse fiihrt
unmittelbar zum Flughafen Schénefeld. Beide Magistralen sind seit jeher Strafsen mit wichtiger
Uberdrtlicher Verbindungsfunktion.

3.3 Zwischenfazit Mangel / Potenziale

Aufgrund der insgesamt zu bemangelnden harten aber auch weichen Standortfaktoren im Un-
tersuchungsraum, u.a. mangelnde innere ErschlieRung wichtiger Teilbereiche, Trennwirkung
durch Hauptverkehrsstrafden, Grindefizite sowie stadtebauliche Defizite, ist einerseits die lokal
ansassige Okonomie in ihrer Entfaltung geschwacht, andererseits eine fehlende Pullwirkung fiir
ansiedlungsinteressierte Dienstleister zu bemangeln. Auch existiert aufgrund des fehlenden
Gebietsimages eine gewisse Orientierungslosigkeit bei den anséssigen Gewerbetreibenden
wie bei den potenziell Standortinteressierten.

Eine Verbesserung insbesondere der weichen Standortfaktoren begiinstigt die Nachfrage durch
hoherwertige Nutzungen (privat finanzierter Wohnungsbau, Dienstleistungen, etc.). Uber eine
konzertierte Aufwertung des Untersuchungsraumes im Rahmen des Programms Stadtumbau-
West kann es gelingen, den Standort zu profilieren und seine Starken flr potenzielle Investoren
bedeutend besser als heute herauszustellen.

Der Standort verkdrpert eine zentrale Wasserlage in Néhe einer kreativen Szene mit einem
groRen Potenzial an imagepragender Bausubstanz. Fir die jungen dynamischen Branchen der
Musik- und Medienszene in Berlin sind dies erstklassige Voraussetzungen zur Unternehmens-
grindung und -ansiedlung. Dieses Potenzial ist derzeit weitgehend unausgenutzt. Trotz des
derzeitigen Angebotslberhanges auf nahezu allen Immobilienteilmarkten in der Hauptstadt
kénnen die zentralen Grundstlicke in Wasserlage innerhalb des Untersuchungsgebietes als
besondere und exklusive Lagen und daher als marktfdhiges Segment eingeschéatzt werden.
Hierzu ist jedoch eine starkere Profilierung des Standortes mithilfe eines planerischen und in-
vestiven Gesamtkonzeptes erforderlich.
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4. Die Bewertung eines Stadtumbaus aus Sicht lokaler Akteure

4.1 Befragung von Eigentiimern und gr6RBeren Unternehmen im Gebiet

Zur Prazisierung und Vertiefung der Untersuchungsergebnisse hinsichtlich der Handlungserfor-
dernisse und -moglichkeiten sowie zur Vorabstimmung von maoglichen MaflRnahmenschwer-
punkten und geeigneten Entwicklungsinitialen wurden 22 ausgewahlte Eigentimer und 4 gro-
Rere, im Gebiet ansassige Unternehmen mittels eines standardisierten Fragebogens schriftlich
befragt (vgl. Anhang). Gleichzeitig wurden die befragten Eigentimer und Unternehmen mit
einem Begleitschreiben ausfihrlich Uber die Ziele der Voruntersuchungen nach § 171b BauGB
informiert. Mit 10 Eigentimern und Unternehmen wurden darlber hinaus vertiefende Gespra-
che geflhrt, die in der Regel mit einer Besichtigung der Grundstlcke bzw. Unternehmen ver-
bunden waren.

Vor dem Hintergrund der GrofRe des Untersuchungsgebietes wurden Befragungen und Gespra-
che in Abstimmung mit der Bezirksverwaltung an die Stelle einer Auftaktveranstaltung gesetzt,
da diesen eine héhere Mobilisierung zur Mitwirkung sowie eine hdhere gebiets- und grund-
sticksbezogene Informationstiefe zugesprochen wurde.

Insgesamt betrug die Ricklaufquote der Befragung 76 % (19 von 25), bei den Eigentimern der
relevanten groReren Entwicklungsflachen lag diese bei annahernd 100 % (nur eine Ausnahme),
was im Ergebnis auf eine hohe Mitwirkungsbereitschaft schlieRen lasst.

Im Rahmen der Befragung wurden neben der Erfassung allgemeiner Angaben, Fragen zur Be-
standssituation am Standort wie im Gebiet, zu geplanten Vorhaben auf dem Grundstlick sowie
zu moglichen Handlungsfeldern im Stadtumbau gestellt. Nahere Angaben zu den geplanten
Vorhaben der Eigentiimer sind in Kapitel I1.2.6, Ableitung von wesentlichen Umstrukturierungs-
flachen dargestellt.

Wesentliche Trends in der Bewertung des eigenen Standortes und des Untersuchungsraumes
sind im folgenden zusammenfassend dargestellt:

Bestandssituation

Gebietsbezogene Standortnachteile — fehlendes Gebietsprofil, negatives Image und Gestal-
tungsmaéngel im Umfeld

Als hemmend fir die Entwicklung und Vermarktbarkeit von Grundstlicken werden in erster
Linie genannt:

— ein fehlendes Gebietsprofil (wirtschaftliche Ausrichtung)
—  ein negatives Image des Gebietes
—  ein mangelhaftes stadtebauliches Erscheinungsbild des Gebietsumfeldes.

Alle anderen vordefinierten Antwortoptionen wurden nur vereinzelt genannt; nur zwei der Be-
fragten gaben an, dass das Gebiet aus ihrer Sicht keinerlei gebietsbezogenen Nachteile hat.

In Vertiefung des mangelhaften stadtebaulichen Erscheinungsbildes wurden insbesondere
folgende Merkmale genannt:

—  Baullcken / Brachflachen entlang Képenicker StralRe / Schlesische Stralde

— mangelhafte Gestaltung der Magistrale Kdpenicker StralRe / Schlesische Stralde
— mangelnde Erlebbarkeit / Sichtbarkeit der Spree

—  unattraktive Uferkante sowie

—  fehlende / ungestaltete Grinflachen.
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Grundstlicksbezogene Standortnachteile — grundstlicksspezifische Nachteile eher in Ausnah-
meféllen vorhanden

Grundstlcksbezogene Standortnachteile werden eher vereinzelt gesehen und betreffen in ers-
ter Linie eine problematische Grundstlckserschlieffung sowie bedingt nutzbare / veraltete Ge-
baudesubstanz.

Gebietsbezogene Standortvorteile — Zentrums- und Bahnhofsnéhe, Wasserlage und ein kreati-
ves Milieu

Von den 13 Antwortoptionen wurden als Standortvorteile des Untersuchungsgebietes am hau-
figsten genannt:

—  die Zentrumsnahe

—  die Wasserlage

—  das 'kreative' Gewerbe (Medien-/ Unterhaltungsbranche / Werbebranche / freie Berufe)
—  der Freizeitwert (Clubszene, Kneipen, Veranstaltungen) sowie

—  die gute ErschlieRung, hier insb. durch die Nahe zum Ostbahnhof (Fern-, Regional- und S-
Bahnverkehr).

Von den befragten Unternehmen wird ferner die Nahe zu den Kunden und Beschéftigten als
Vorteil gesehen.

Grundstiicksbezogene Standortvorteile — hohe Flexibilitét vieler Gebdude und gute Nutzbarkeit
der Gebdudesubstanz

Hier streuen die Antworten in Abhangigkeit von der individuellen Grundstickssituation. Von der
grofRten Zahl der Befragten werden flexible Maglichkeiten der Gebaudenutzung sowie die gut
nutzbare Gebdudesubstanz als Standortvorteile genannt. Eine gute Grundstlckserschliefsung,
gute Flachenangebote und ein glnstiger Grundstlickszuschnitt werden — wenn auch nachge-
ordnet — als weitere Vorteile gesehen.

Geplante Vorhaben

Geplante Veranderungen in den nachsten 5 Jahren — kleinere wie gréfSere Umstrukturierungen
geplant

Fast die Halfte der Eigentimer planen kleinteilige Veranderungen. Hierbei handelt es sich vor
allem um Eigentimer von erhaltenswerten und (teil-)modernisierten Bestandsobjekten (z.B.
GSG-Hofe). Die andere grofde Gruppe strebt — nachfrageabhéangig — groRere Umstrukturierun-
gen verbunden mit Umnutzungen und hohen Investitionen oder aber eine VerdufRerung ihres
Grundstickes an.

Léngerfristige Entwicklungsperspektiven — hohe Konformitét zwischen den privaten und 6ffent-
lichen Interessen an einer Umnutzung / Umstrukturierung

Fir den gesamten potenziellen Umstrukturierungsschwerpunkt im Abschnitt Kdépenicker Stralke
14-28 sind mittel- bis langerfristig grundsatzliche Veranderungen geplant. Zwei Eigentimer
planen eine Neubebauung bzw. Entwicklung in eigener Hand ('Neue Spreespeicher' und ehem.
Standort der Heeresbackerei), wahrend fir den restlichen Teil eher eine VerduRerung geplant
ist oder fir mdglich gehalten wird. Im Ergebnis besteht eine hohe Konformitat zwischen den
privaten und offentlichen Interessen an einer Umnutzung der heute extensiv genutzten Fla-
chen.
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Mogliche Handlungsfelder im Stadtumbau

Zur Gebietsaufwertung und -profilierung geeignete bauliche MalSnahmen — Verbesserung der
harten und weichen Standortfaktoren

Von den 9 Antwortoptionen wurden mit deutlichem Abstand am haufigsten genannt:
—  die Wiederherstellung der Brommybrlcke Uber die Spree
— die gestalterische Aufwertung der Magistrale Képenicker / Schlesische Strafie

— die Unterstltzung der Entwicklungsfahigkeit der Gewerbegrundstiicke z.B. durch Abriss
alter oder Sanierung erhaltenswerter Bausubstanz.

In der Tendenz dominieren die harten bzw. klassischen StandortmalRnahmen, wahrend die
‘weichen', eher umfeldbezogenen Malinahmen einen nachgeordneten Stellenwert einnehmen.
Von den umfeldbezogenen Maflinahmen wurden insbesondere benannt:

— die Anlage eines durchgangigen 6ffentlichen Uferweges

—  die Aufwertung bestehender Grlinanlagen / Aufenthaltsbereiche im Bereich Schlesisches
Tor / Groebenufer

— die Schaffung von 'griinen Fenstern' von der Képenicker Stralse zur Spree.

Offentliche unterstiitzende MaBnahmen — Marketing, Management und Planungsrecht als be-
vorzugte MalRnahmen

Die Frage, welche flankierenden offentlichen MaRnahmen ergriffen werden sollten, wurden in
den drei maglichen Antwortoptionen:

- Entwicklung eines Gebietsprofils (Corporate Identity®)

—  Entwicklung von Vermarktungsinstrumenten (Standortlabel / Management)

—  Schaffung von Planungsrecht (u.a. B-Pléane) zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung
als gleich wichtig erachtet.

Auffallig ist eine besonders hohe Zahl entsprechender Nennungen seitens der Eigentimer im
gesamten Umstrukturierungsbereich entlang der Képenicker StralRe.

Geeignete bz"vv. erforderliche Initiale flir eine zligige Entwicklung — Bauliche Mal3nahmen,
Events und Offentlichkeitsarbeit gleichermal3en erwlinscht

Als mégliche SofortmaflRnahmen werden in erster Linie genannt:
—  bauliche MaRnahmen

—  Events und

- MaRnahmen der Offentlichkeitsarbeit.

‘Zwischennutzungen' werden — angesichts der geringen Zahl der Nennungen — nicht als proba-
tes Mittel einer 'Initialzindung' gesehen.

Temporéare Nutzungen — Kunst, Freizeitangebote und Events als Uberbriickungshilfen bevorzugt

Im Gegensatz zu sich moglicherweise verfestigenden Zwischennutzungen werden zeitlich be-
schrankte und gleichzeitig attraktivitatssteigernde Nutzungen im Kultur- und Freizeitbereich von
einer grofden Zahl der Befragten akzeptiert bzw. als sinnvoll erachtet.

* Hier auch im Sinne der Unterstiitzung, Weiterentwicklung bzw. Scharfung des Labels 'media spree' gemeint.
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Gebietsprofil — hohe Ubereinstimmung im Gebietsprofil als gemischter Standort mit der Be-
reichsentwicklungsplanung

Eindeutig fallt die Benennung des favorisierten Gebietsprofils aus. Mit groRem Abstand werden
vor allem:

—  ein Mischstandort mit hohem Wohnanteil und
- ein Standort der Kommunikationstechnologie- / Medienstandort®
genannt.

Im Mittelfeld bewegt sich die Anzahl der Nennungen als Verwaltungs- und Blrostandort. Pro-
duktion als zuklnftige Nutzung wird einzig fir die Bereiche Kopenicker Straflse / Zeughofstralie
(DeTeWe-Standort) und fur die stidostliche Schlesische StralRe ('"Wasserschloss') genannt.

Im Ergebnis leitet sich eine vollstandige Ubereinstimmung mit der bezirklichen Bereichsent-
wicklungsplanung in der fortgeschriebenen Fassung ab.

Kooperationsbereitschaft — hohe Kooperationsbereitschaft der Befragten bei der Umsetzung
von méglichen Stadtumbaumalinahmen

Die hohe Bereitschaft zu kooperieren, erstreckt sich Uber das gesamte Untersuchungsgebiet.
Bei der geringeren Zahl der Befragten, die eine Kooperation ablehnen oder hierzu unentschie-
den sind, ist ein Meinungswandel nicht ausgeschlossen.

Befirwortung einer férmlichen Festlegung als Stadtumbaugebiet — die Mehrzahl der Befragten
wirde eine férmliche Festlegung als Stadtumbaugebiet begriilien

Eindeutig ist auch das Votum hinsichtlich der férmlichen Festlegung als Stadtumbaugebiet.
Auch hier kann angenommen werden, dass Einzelne, die sich gegen eine férmliche Festlegung
aussprechen oder unentschieden sind, ihre Haltung revidieren. Einzelne Nachfragen haben
gezeigt, dass Unsicherheit Uber die mdglichen vermuteten Folgen (z.B. spezielle Genehmi-
gungsverfahren, Ausgleichsbetrage) ausschlaggebend flr eine eher reservierte Haltung waren.
Hier konnte insbesondere eine friihzeitige und gezielte Informationspolitik Abhilfe schaffen.

4.2 Abstimmung mit lokalen Schliisselakteuren und anderen Beteiligten

Quartiersmanagement Wrangelkiez, Regionalmanagement media spree e.V. und
Stadtteilausschuss Kreuzberg e.V.

Mit den drei Schllsselakteuren, deren Tatigkeit sich ganz oder teilweise Uber das Untersu-
chungsgebiet erstreckt, wurden

—  zur Prazisierung der Handlungserfordernisse und -maglichkeiten,
—  zur ersten Koordinierung maglicher Aktivitaten sowie

—  zur Bestimmung von Schnittstellen

Abstimmungsgesprache geflhrt.

Alle drei Akteure wirden im Ergebnis die Aufnahme des Untersuchungsgebietes in das Stadt-
umbauprogramm sehr begrifien und im Rahmen ihrer Méglichkeiten nachhaltig unterstitzen
und begleiten. Aus Sicht der Gesprachspartner besteht hinsichtlich der verfolgten Ziele eine
hohe Konformitat, in einer Aufnahme in das Stadtumbauprogralnm wird darlber hinaus eine
groRe Unterstltzung und Beschleunigung der Verfolgung der eigenen Ziele und Aufgaben ge-
sehen.

® Die haufige Nennung dieses Gebietsprofils bestatigt und unterstiitzt die Zielrichtung des Regionalmanagements
media spree flr den Spreeraum.
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Sonstige Abstimmungen

arena Berlin, Kulturarena Veranstaltungs GmbH

Gegenstand des Gespraches waren die Planungen im sidlich angrenzenden Bereich des Un-
tersuchungsraumes (Veranstaltungshalle arena, Badeschiff, Club- und Restaurantschiff Hoppe-
tosse, Glashaus, Magazin, sowie zwei Clubs) sowie mdgliche Synergien zur perspektivischen
Entwicklung der Lohmdihleninsel.

Eine Umstrukturierung des noérdlichen Bereichs der LohmUhlenhalbinsel wird sehr begrifit, da
dort vielfaltige Moglichkeiten einer sinnvollen Ergéanzung des Kultur- und Freizeitstandortes
‘arena’ gesehen werden.

OFFSHORESYSTEMS, Projektentwicklung

Im Gesprach wurden die Planungen und der Abstimmungsstand des Projektes 'Spree 2011’
(Baden in der Spree) sowie eine eventuelle Kombination von Steganlagen mit Wassertanks
(Module) als temporare Auffangbehalter von Schmutzwasser bzw. als Stegunterkonstruktion
behandelt.

Technisch ist eine Kombination realisierbar, d.h. die Errichtung tankgestUtzter Steganlagen zur
Herstellung von wasserseitigen Uferwegen lasst sich Uberschldgig zu vergleichbaren Kosten
herkdmmlicher Stegkonstruktionen realisieren. Da eine (Oberwasser-)Nutzung auf den Tanks
aus finanziell-projektbezogenen Grinden notwendig ist, lassen sich Einspareffekte allerdings
nicht erzielen. Rein rechnerisch kénnte bei einer Tiefe der Tanks von 2,5 m und einer Breite von
5 m — entsprechend dem geplanten wasserseitigem Uferweg — Dreiviertel des gesamten Ab-
wassers (7.300 cbm) auf der Kreuzberger Seite (Einleiter im Bereich Pfuelstral?e und Schilling-
bricke) aufgefangen bzw. riickgestaut und der Kanalisation zeitversetzt zurlickgeflhrt werden.

Oberstufenzentrum Handel |

Im Abstimmungstermin wurden eventuell geplante Vorhaben des OSZ sowie Mdglichkeiten
von Doppel-/ Teilnutzungen der Schulfreiflachen behandelt.

Stadtumbaurelevante Planungen werden zur Zeit nicht verfolgt. Eine 'kontrollierte' Teilnutzung
des Schulareals in Reaktion auf den vorhandenen Mangel an 6ffentlichen Grin- und Freiflachen
im Wrangelkiez ist insbesondere auf den ndrdlichen Flachen zur Képenicker Strafse sowie zur
Zeughofstralde (‘Wiese') vorstellbar. Die schuleigene Kantine mit dem grofden Saal kann fir
unterschiedlichste Veranstaltungen im Rahmen z.B. der Offentlichkeitsarbeit kostengiinstig
angemietet werden.

Ubersicht 2: (Vor-)Abstimmung mit lokalen Akteuren (Fragebégen / Gespréche)

Lfd. | Eigentiimer / Unternehmen / Institu- | Grundstiick / Gegenstand Rucklauf Personliches
Nr. | tion / Ansprechpartner(in) Fragebogen Gesprach
Eigentiimer
1 Helmut Kahmann Vor dem Schlesischen Tor 3
2 Mixbeton Berlin GmbH & Co. KG Schleusenufer 5-6 / Lohmihleninsel X X
Ulrich Reichmuth
3 Wolfgang Rudolf Krafft / Schleusenufer 3-4a
Kerstin Anke Krafft
4 ARMO Verwaltungsgesellschaft mbH Schlesische Str. 26 X X
Andreas Fahl
5 Gewerbesiedlungs-Gesellschaft (GSG) | Schlesische Str. 27 / GSG-Hof X
Cord Wohlers
6 Verwaltung Berliner Grundstliicke GmbH | Schlesische Str. 28-30 X
Herr Giese
7 IVG Immobilien AG / TERCON GmbH Schlesische Str. 33/34 X
Jorg-Robert Lammersen Cuvrystr. 50/51
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8 AXMA Cuvrystr. 1
Wialter Smachtin

9 ARTUS Lagerhaus GmbH Schlesische Str. 38
Hans-Joachim Heidfeld

10 | Jutta Pfarre / Bernhard Luhr Falckensteinstr. 49

11 | Ralph Borchert Schlesische Str. 42

(ehem. Spiralfederfabrik)

12 | Kuthe GmbH PfuelstraRe 5, Gewerbehof
Dr. Kaspar-D. Freymuth

13 | Eberhard Holzhduer Koépenicker Str. 7a

14 | Stefan Klinkenberg Kopenicker Str. 8/9

15 | Burkhard Rickert Koépenicker Str. 10a

‘Marmeladenfabrik'

16 | Al-Ban GmbH Koépenicker Str. 11-13
Ulrich Joho

17 | Réchling Immobilien KG Kopenicker Str. 14
Ulrich Trautmann

18 | Polaris Immobilienmanagement GmbH | Képenicker Str. 16/17
Folke Timmermann

19 | Alfred Polz Koépenicker Str. 20

20 | BEHALA - Berliner Hafen- und Lager- Kopenicker Str. 21-28
hausgesellschaft mbH
Michael Reimann

21 | BEOS Projektentwicklung GmbH Zeughofstr.1 / Képenicker Str. 176 -
Alma Rieder, Christian Ludwig 189 / Wrangelstr. 100-103

22 | SOKA-BAU Zusatzversorgungskasse Wohnanlage zwischen Manteuf-
des Baugewerbes VvaG felstr. und Eisenbahnstr.
Ulrike Reinartz

Unternehmer

23 | DeTeWe & Co. KG Zeughofstr. 1 / Képenicker Str. 14
Marion Flétotto

24 | Klaus E.H. Zapf Transporte GmbH Herr | Képenicker Stralte 14
Zetsche

25 | Baustoffhandel Dammisol Kopenicker Stralke 21-28
Odilo Wessel

26 | Otto Rauhut GmbH & Co. Schleusenufer 4
Herr Franz

Sonstige

27 | arena Berlin, Kulturarena arena Berlin, EichenstralRe / Loh-
Veranstaltungs-GmbH muhleninsel / Flutgraben
Falk Walter

28 | OFFSHORESYSTEMS, Uferweg-Steganlagen
Projektentwicklung, Projekt 'Spree 2011'
Ralf Steeg

29 | Stadtteilausschuss Kreuzberg e.V., Gesamtes VU-Gebiet
Umit Bayam

30 | QM Wrangelkiez Gebiet Quartiersmanagement
Yolanda Arias Wrangelkiez

31 | Regierungsmanagement Gesamtes VU-Gebiet und
media Spree e.V. weiteres Umfeld
Christian Meyer, Paul Abeler

32 | Oberstufenzentrum Handel | Schulstandort /
Herr Kutschki (ehem. komm. Ltr.) Gesamtes VU-Gebiet
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Abbildung 7: Befragung und geflihrte Gesprdche mit Eigentiimern / grél3eren Unternehmen

/ Rucklauf Fragebogen

\ Geflhrte Gesprache

Umstrukturierungsflachen (hohe Prioritat)

Umstrukturierungsflachen (nachgeordnete Prioritat)

D Umstrukturierung im Gebaudebestand

Herwarth + Holz im Auftrag der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung 51



Berlin

Stadtumbau West - Kreuzberg - Spreeufer
Voruntersuchung / Machbarkeitsstudie

5. Notwendigkeit eines Stadtumbaus

5.1 Entwicklungserfordernisse / Anschuberfordernisse / Lenkungserfordernisse

Die umfangreichen Analysen haben - ausgehend von einer Zustandsbewertung, Uber die Aus-
wertung zahlreicher Planungen sowie bestatigt durch eine grof3e Anzahl an Gesprachen mit
Schlisselakteuren und maRgeblichen Eigentimern und Unternehmen im Gebiet - im Ergebnis
sowohl einen nachhaltigen Umbaubedarf wie auch einen hohen Interventions- resp. Hand-
lungsbedarf der 6ffentlichen Hand ergeben. Fir das Untersuchungsgebiet Kreuzberg - Spree-
ufer leiten sich in der Summe eine Reihe von Entwicklungs-, Anschub- und Lenkungserfor-
dernissen ab, die nachfolgend zusammengefasst dargestellt werden.

Entwicklungserfordernisse

Entwicklungserfordernisse ergeben sich aus der besonderen gesamtstadtischen stadt- und
landschaftsraumlichen Bedeutung und Wertigkeit des Raumes. Handlungs- und Umbaubedarf
besteht insbesondere infolge:

- der rdumlichen Néhe zum historischen Zentrum der Stadt und in der Funktion als Entree
der Ostlichen Innenstadt (grofRe Lage- und Flhlungsvorteile),

— der Chancen als attraktiver und zukunftstrachtiger Wirtschaftsraum fir die Gesamtstadt
und in funktionaler Ergadnzung zum Zentrum (in den letzten Jahren erfolgten in dem o6stli-
chen Spreeabschnitt eine Reihe prominenter Ansiedlungen),

—  der fehlenden funktionalen, gestalterischen und mentalen Integration des Spreeabschnit-
tes in die Stadtstruktur (der Spree sind Uberwiegend Riickseiten und weniger Schauseiten
zugewandt),

—  der besonderen Prasenz der Spree (Geradlinigkeit und Breite) im Vorfeld des historischen
Zentrums,

— der mangelhaften Vermittlung zwischen der Stadt- und Landschaftsspree (zwischen den
Uberwiegend stadtisch-reprasentativen Uferkanten in Mitte und den landschaftlich geprag-
ten Spreeabschnitten in Treptow fehlen angemessene vermittelnde Landschaftsstruktu-
ren auf der Kreuzberger Seite),

—  der unzureichenden Verbindung zwischen den Ortsteilen Friedrichshain und Kreuzberg,
wodurch ein Zusammenwachsen beider Ortsteile verlangsamt wird (die Oberbaumbriicke
ist die einzige Briicke zwischen beiden Ortsteilen),

— der Chance, ein einmaliges Wasserprospekt mit hohem |dentifikationswert zu entwickeln
(die Spreepréasenz, die historische Gebaudekulisse zum Wasser und die grofsen Entwick-
lungspotenziale am Wasser sind Ansatzpunkte hierzu),

—  der fehlenden Wahrnehm- und Erlebbarkeit der Spree sowie fehlender Erholungs- und
Freizeitmoglichkeiten insbesondere fiir den verdichteten Stadtteil Kreuzberg (Kreuzberg ist
der einzige innerstadtische Ortsteil ohne angemessenen 6ffentlichen Spreezugang, zudem
ist das Defizit an 6ffentlichem Griin gravierend),

—  der stadt- und industriehistorischen Bedeutung des Spreegdrtels (im Untersuchungsgebiet
befinden sich zahlreiche unter Denkmalschutz stehende, unsanierte Gewerbe- und Spei-
chergebaude),

—  der zunehmenden Prominenz und Beliebtheit des Spreegurtels fir Touristen und Besu-
cher (groRe 'Magnete' im Umfeld wie East Side Gallery, Oberbaumbriicke, arena sowie
eine kreative Szene im Spreegdrtel flhren zu einer Belebung des Kreuzberger Spreeraums
und bilden die Basis eines sich etablierenden Ausgehviertels in Spreelage),

— der Chance, sozial benachteiligten Stadtquartieren (Wrangelkiez und Mariannenplatz) im
'Hinterland' Raum flr nachhaltige, aufwertende Neuentwicklungen zu geben (fir Neu-
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Kreuzberger, zusatzliche Arbeitsmdglichkeiten oder fir die Verbesserung der sozialen und
grinen Infrastruktur).

Anschuberfordernisse

Anschuberfordernisse ergeben sich aus einer Reihe von Restriktionen fir das Untersuchungs-
gebiet, die z.B. in Form von gewichtigen 'Hypotheken' nicht unerhebliche Entwicklungshemm-
nisse darstellen. Handlungs- und Umbaubedarf ergibt sich insbesondere infolge:

—  zahlreicher anséassiger, nicht mehr der Lage angemessener extensiver Gewerbenutzun-
gen,

—  der Notwendigkeit von Nutzungsverlagerungen, Beraumungen, Altlastensanierungen und
Grundstiicksneuordnungen (Schwerpunktraum Képenicker StralRe),

—  der relativ hohen Anzahl unter Denkmalschutz stehender Gewerbe- und Speichergebaude
mit hohem Umbau- und Sanierungsaufwand,

—  der erheblichen stadtraumlichen Mangel (‘Eingangssituation' an den Ubergangsstellen
Schlesisches Tor sowie Schlesische und Képenicker Strafse) und Erneuerungsdefizite (z.B.
Grobenufer),

— langjahriger Entwicklungshemmnisse durch Kriegseinwirkungen (insb. Képenicker Strale,
Schlesisches Tor), dreiseitiger Grenzlage und 'Befangenheit' durch zwischenzeitlich Uber-
holte Planungen (Schnellstral3en, Industrieflachensicherung).

Lenkungserfordernisse

Lenkungserfordernisse stellen sich vor allem vor dem Hintergrund moglicher Fehlentwicklun-
gen, etwa aus unerwulnschten sich zunehmend stabilisierenden Zwischennutzungen, Konkur-
renznutzungen u.a. dar. Handlungsbedarf ergibt sich insbesondere um

— anstehende bzw. notwendige arbeitsplatz- und betriebsvertragliche Verlagerungen sicher-
zustellen (Sozial- und Wirtschaftsvertraglichkeit),

—  einen Rahmen fir die funktionale und gestalterische Neuordnung des Spreeglrtels zu de-
finieren und stetig an neuere Entwicklungen anzupassen (Steuerung und Moderation),

—  mogliche unkoordinierte Entwicklungen zwischen Eigentimern, Investoren und Nutzern
zu vermeiden (Vermeidung von Unvereinbarkeiten und zielgerichtete, effiziente Entwick-
lung).

Parallel zur hohen Umbaunotwendigkeit ergaben die Analysen — basierend auf schriftlichen
Befragungen und vielen Gesprachen — gleichzeitig eine sehr hohe Mitwirkungsbereitschaft von
Eigentimern und ansassigen Unternehmen sowie der mafigeblichen Schllisselakteure im Ge-
biet (Quartiersmanagement Wrangelkiez, Regionalmanagement media spree e.V., Stadtteil-
ausschuss Kreuzberg e.V.). Damit sind sehr gute Chancen filr eine erfolgreiche Realisierung
des Stadtumbauprozesses sowie eine hohe Effizienz der eingesetzten Mittel gegeben.

Vor dem Hintergrund der dargestellten Analysen und Bewertungen wird die férmliche Festle-
gung des Untersuchungsbereiches Kreuzberg - Spreeufer als Stadtumbaugebiet gemaRk § 171b
BauGB als notwendig und realisierbar erachtet.

5.2 Zu erwartende Entwicklung ohne Aufnahme in das Férderprogramm

Bei nicht Aufnahme in das Stadtumbauprogramm West drohen sich die im Untersuchungsge-
biet vorhandenen, in Wechselwirkung zu einander stehenden Entwicklungsblockaden zu ver-
stetigen und zu verscharfen sowie die damit verbundenen unangemessenen Zwischennutzun-
gen zu verfestigen. D.h. Vermietungen an Zwischennutzer (z.B. Fa. Zapf), von denen keine Im-
pulse fur die weitere Entwicklung des Spreebords ausgeht, drohen zu einem Dauerzustand zu
werden.
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Auf der dem Kreuzberger Spreeufer gegeniberliegenden Flussseite sind in den letzten Jahren
zahlreiche private und oOffentliche Projekte — Neubau- wie Umbaumalinahmen — umgesetzt
worden. Hierzu gehoéren die Sanierung des Ostbahnhofs, die Sanierung der Oberbaum-City, der
Umbau des Eierklihlhauses (Universal), die Sanierung des Spreespeichers, der Umbau eines
Lagergebaudes (MTV), der Umbau der ehemaligen Osthafenmihle (BSR) sowie der Bau des
EnergieForums.

Weitere groRere Investitionen, die zu einer nachhaltigen Aufwertung des Friedrichshainer
Spreeufers beitragen — Arena am Ostbahnhof, Nutzung des Lichtturms der Oberbaumcity
(BASF), Anlage des Uferparks — sind geplant bzw. stehen unmittelbar bevor.

Dem steht auf der Kreuzberger Spreeuferseite (Untersuchungsraum) seit dem Mauerfall mit
dem Umbau der Marmeladenfabrik nur eine gréRere Investition gegeniber.

Es ist davon auszugehen, dass private Gelder zur Investitionsvorbereitung und damit zum An-
stolden eines Strukturwandels im Spreegulrtel nicht oder nicht in ausreichendem Malfd zur Ver-
flgung stehen bzw. dass aufgrund des fehlenden Gebietsimages und nicht vorgenommener
Aufwertungen im Quartier private Investitionen nicht getatigt werden.

Ein auf lange Sicht brachliegender Spreegtrtel wird im Zusammenwirken mit der sich ebenfalls
verlangsamenden Entwicklung des noérdlichen Spreeufers auch auf die stabileren Bereiche des
Untersuchungsgebietes ausstrahlen.

Ohne Aufnahme in das Stadtumbauprogramm werden auf absehbare Zeit keine offentlichen
Investitionen in Grlinanlagen, Spielplatze, Strafien und Platze erfolgen kdnnen, was zu einer
weiteren Segregation im Gebiet — einem Wegzug einkommensstarker Bevolkerungsschichten
und einer Erhéhung des Anteils staatlicher Transferleistungsempfanger fihren wird.

Aus stadt- und immobilienwirtschaftlicher Sicht kann bei der derzeitigen Marktlage erst mit
Hilfe eines planerischen und investiven Gesamtkonzeptes der entscheidende Impuls fir private
Folgeinvestitionen im Untersuchungsgebiet gesetzt werden. Investoren agieren zur Zeit zu-
rickhaltend und warten auf Signale, die auf ein synergetisches Zusammenwirken offentlicher
und privater Akteure an einem Standort verweisen.

Sofern das Gebiet nicht in das Programm Stadtumbau-West aufgenommen wird, werden diese
Potenziale verschenkt. Insbesondere die nicht eintretenden Spill-over-Effekte fehlender 6ffent-
licher Leitinvestitionen werden sich negativ auf einen dkonomischen Stabilisierungs- und
Wachstumsprozess innerhalb des Gebietes auswirken.

Eine im gesamtstadtischen Kontext angemessene Entwicklung ist ohne offentlichen Anschub
sowie ohne offentliche Lenkung nicht zu erreichen.

6. Empfehlungen zur Abgrenzung des Stadtumbaugebietes

Vor dem Hintergrund der ermittelten Entwicklungsmangel und -potenziale im Untersuchungs-
gebiet wie im naheren Umfeld wird zur Abgrenzung des Stadtumbaugebietes der Geltungsbe-
reich des vorgegebenen Untersuchungsgebietes einschliel3lich der ebenfalls untersuchten Er-
ganzungsbereiche®

—  Areal der Spree

—  Areal Markthalle

—  Areal LohmUhlenhalbinsel
vorgeschlagen (vergleiche Abbildung 8).

Das vorgeschlagene Stadtumbaugebiet bietet mit einer Grofde von rd. 101 ha (VergroRerung
gegeniber dem urspringlichen VU-Gebiet 28 ha) eine sehr gute Grundlage fir einen effektiven
und nachhaltigen Mitteleinsatz.

5 vgl. hierzu Kapitel 11.1.4, Stadtebauliche Struktur / Nutzungsstruktur
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In der vorgeschlagenen Gebietskulisse stehen Abhadngigkeiten, Zusammenhange und Syner-
gien in der MalBnahmenumsetzung in engem Kontext zueinander.

Im nordlichen Bereich des Gebietes liegt der Schwerpunkt auf gesamtstadtisch relevanten
StrukturanpassungsmafRnahmen, im sidlichen Bereich auf quartiersbezogenen Anpassungs-
und ReparaturmalRnahmen. Beide Bereiche sind in ihrer weiteren Entwicklung in eine nutzungs-
und sozialvertragliche Ubereinstimmung zu bringen. Im Hinblick auf die Gebietsabgrenzung
wird als Bezeichnung des Stadtumbaugebietes 'Kreuzberger Spreequartier' vorgeschlagen.

Im nachfolgend dargestellten Leitbild, in einem darauf aufbauenden 8-Punkte-Programm sowie
in den Projektdarstellungen fir das Quartier Kreuzberg - Spreeufer wird das empfohlene, erwei-
terte Stadtumbaugebiet berlcksichtigt.

Abbildung 8: Vorschlag zur Abgrenzung des Stadtumbaugebietes
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lll. Leitbild / Ziele

1. Leitbild

1.1 Prasentation

Kreuzberg an die Spree - Stadt an die Spree

Kreuzberg steht flr einen vitalen innerstadtischen Stadtteil, die Spree fir eine besondere Lage-
qualitat, der Slogan (an die) hat Aufforderungscharakter, unter Wertigkeit genutzte Areale an
der Stadtspree zur weiteren Stadtentwicklung und damit Urbanisierung zu nutzen.

Stadt an die Spree verdeutlicht die Chancen der gesamtstadtischen Entwicklung an einem der
attraktivsten Abschnitte der Spree im Bereich des 'groRen Spreekanals' als 'Canale Grande'
Berlins.

Das Leitbild steht fur eine Vielzahl an MalRnahmen, die zur Vernetzung von Stadt- und Fluss-
raum sowie zur Definition des Innenstadteingangs Uber die Spree umzusetzen sind. Es nimmt
den Kreuzberger Kiez bei der Entwicklung des Spreebordes mit, verdeutlich aber auch die Be-
deutung des Entwicklungsraumes fiir die Gesamtstadt.

Das Leithild ist eine Handlungsaufforderung und erdffnet gleichzeitig den Blick in eine machba-
re Zukunft.

Kreuzberg an die Spree - Stadt an die Spree ...
... ist eine Metapher fir die gesamtstadtische Bedeutung des Entwicklungsraumes.

. rlckt das einmalige Potenzial des Kreuzberger Spreeraums ins Bewusstsein und animiert,
die Wasserlage als Potenzial der weiteren Stadtentwicklung wie Stadtteilentwicklung zu nut-
zen.

... fordert auf, den Stadtteil an seinen prominenten Freiraum heranzuflhren, ihn zur Spree zu
offnen, ihn mit dieser zu vernetzen.

... steht flr den Paradigmenwechsel von einem Spreeraum flr wenige (gewerbliche Nutzer) zu
einem Spreeraum fUr alle.

... setzt bei der Entwicklung des Kreuzberger Spreequartiers auf endogene wie exogene Po-
tenziale.

... verdeutlicht, dass die Vielschichtigkeit des Stadtteils auf die Entwicklungsflachen am Spree-
ufer Ubertragen werden soll, dass Nutzungsenklaven ohne Bezug zum Quartier vermieden
werden.

... vermittelt Dynamik, das Beenden von Stillstand, das Einleiten von Wandel.

1.2 Exkurs

Das Leitbild des Stadtumbaus im Untersuchungsgebiet thematisiert das 'Zueinanderfinden'
zweier Orte: des Stadtteils Kreuzberg und des Flussraums der Spree im Kontext der Entwick-
lung eines der grofRten Umstrukturierungsraume der Stadt.

Kreuzberyg ...

... steht flr einen Stadtteil mit Bewohnern und Bewohnerinnen vieler Nationen, flr Leben in
vielen Spielarten, flr eine kreative Szene und eine spannende, nachgefragte Kiezkultur. Kreuz-
berg ist jedoch auch ein Stadtteil sozialer Segregation, der entgegenzuwirken ist.

... bedeutet Bewegung und standiger Wandel, Vielschichtigkeit und Kontraste. Die typische
Kreuzberger Mischung aus Wohngebéauden, Kleingewerbe und gemeinbedarfsorientierten Nut-
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zungen macht Kreuzberg zu etwas Besonderem. Die damit verbundene hohe Nutzungsdichte
und -vielfalt tragt jedoch auch zu eingeschrankten Wohn- und Arbeitsverhéltnissen bei.

. steht fUr eine selbstverstdndliche und selbstbewusste Aneignung des Aufienraums durch
seine Bewohner und Beschaftigten. Parks, Platze, Strallenrdume und Hofe sind beliebte Orte
fUr nachbarschaftliches Miteinander, fir Geschaftsanbahnungen, flr das Sehen und Gesehen-
werden, fur Feiern, fir Spiel, Kultur und Erholung. Entsprechend Ubernutzt ist der 6ffentliche
Raum.

Die Spree ...

... steht fUr einen innerstadtischen Flussraum in einer Breite von bis zu 175 m, dessen repra-
sentative Weite die Zugehorigkeit Kreuzbergs zum Zentrum Berlins verdeutlicht. Die Gestaltung
und Nutzung der Ufer steht hierzu jedoch noch deutlich im Gegensatz.

.. ist ein Ort des Strukturwandels. Zwischennutzungen und Leerstédnde verweisen auf die nur
allmahliche Transformation einer monofunktional gewerblich-industriellen Nutzung zu einem
innerstadtischen Nutzungsmix.

.. erinnert in ihrem Kreuzberger Abschnitt auch an die Uberwindung von Grenzen. Sie ist heute
nicht mehr trennendes, sondern verbindendes Element, zwischen den beiden Uferseiten, zwi-
schen den Bezirken Mitte, Friedrichshain-Kreuzberg und Treptow-Képenick.

... ist Bezugsraum des Regionalmanagements media spree e.V., das den Stadtraum unter dem
Label 'media spree - Ankerplatz-Zukunft' als besonderen Wirtschaftsraum profilieren méchte.

... kann auch heute Katalysator einer neuen Phase der Stadtentwicklung sein. Sie bietet |denti-
fikation fUr hinzuziehende Neu-Kreuzberger wie fliir Alteingesessene.

2. Ziele

Aus dem Leitbild leiten sich fir das Untersuchungsgebiet acht Ziele ab, denen Bilndel unter-
schiedlicher MaRnahmen zugeordnet sind.

2.1 Das 8 Punkte-Programm

1. Urbanisierung des Kreuzberger Spreeufers als Entree der Innenstadt, als Visitenkar-
te Kreuzbergs zum Wasser

—  Verlagerungsmanagement / Flachenmonitoring zur Gewahrleistung einer koordinierten
Entwicklung des Spreeglrtels unter Berlcksichtigung der Belange der zur Zeit ansassigen
Betriebe

—  Einleitung von Ordnungsmafinahmen zur Forderung der Entwicklung der Schllssel-
grundstlicke insbesondere im Bereich des bislang gewerblich gepragten Uferabschnitts
Képenicker Strale 11 bis 29 sowie auf der LohmUhlenhalbinsel

- Forderung von Zwischennutzungen, von Projekten der Off-Kultur als Initiale spéaterer Ent-
wicklungen

—  Sanierung und Umnutzung erhaltenswerter Gewerbegebaude

—  Schaffung einer einpragsamen Stadtkante zum Wasser (Abrisse, Neubauten, Parks, Ufer-
begrinungen, Uferwege) als stadtisches Pendant zu den Solitaren sowie den Grinraumen
auf der Friedrichshainer Uferseite

—  Verdeutlichung der Prominenz des Ortes Uber eine Illumination des Ufers und herausra-
gende Uferbebauung

- Unterstltzung der Entwicklung durch MarketingmalRnahmen
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2.

Vernetzung der Kreuzberger und Friedrichshainer Spreeufer als Teile eines prospe-
rierenden Wirtschaftsraums

Forcierung der weiteren Entwicklung beider Uferseiten durch den Bau von Brlcken - Man-
teuffelsteg oder/und Brommybrlcke

Ausschopfung der OPNV-Potenziale (Ostbahnhof), Optimierung der MIV-ErschlieRung
durch Verflechtung des Netzes Nord und Sid (Stadt der kurzen Wege)

Uberwindung der kriegs- und systembedingten Trennung beider Stadtteile

Offnung und ErschlieBung des Spreeraums fiir den Stadtteil / fiir die Stadt
Entwicklung einer durchgangigen Uferpromenade zur ErschlieRung des Spreeufers

Weiterfihrung des vorhandenen nordstdverlaufenden StralRennetzes auf 'Spreebalkone’,
Aufwertung der hinflhrenden Straf3enrdaume

Verflechtung des Wegenetzes mit seinem Umfeld (Mariannenplatz, Landwehrkanal, Gorlit-
zer Park, Schlesischer Busch)

Ausbau der Anlegestellen der Fahrgastschifffahrt, der ErschlieRung mit Wassertaxen

Schaffung 'griiner Fenster' als Bindeglied zwischen Fluss- und Stadtlandschaft - Perforie-
rung des Spreegdrtels durch Anlage von 'Pocketparks', damit verbunden Verbesserung
der Vermarktungsfahigkeit fir hochwertige Nutzungen (Grin- und Freiraumqualitdten als
weicher Standortfaktor)

Aufwertung und Neuanlage offentlicher Grin- und Aufenthaltsflichen am Wasser, auch
zur Reduzierung der Defizite im Quartier (z.B. Teile der LohmUhlenhalbinsel)

Entwicklung der Hauptverkehrsachse Koépenicker StraRe - Schlesische Stral3e als
Magistrale mit differenzierter Aufenthalts- und Nutzungsqualitit

gestalterische und funktionale Aufwertung des Strallenraums fir Anlieger, FuRganger-
und Radverkehr

Abbau der Barrieren zwischen Quartieren und Flussraum durch Verbesserung der Que-
rungsmoglichkeiten

Ausbau der Einzelhandels-, Dienstleistungsangebote im Zuge der Transformation des Ge-
werbegurtels

Verbesserung der StralRenraumfassung (Blockrander, Einfriedungen, Vorzonen) insbeson-
dere im Verlauf der sidlichen Képenicker Strafie

Raumlich adaquate Definition der Eingangssituationen zum Stadtteil im Bereich der Schil-
ling- und Schlesischen Briicke

Aufwertung des Bereichs am U-Bahnhof Schlesisches Tor als Quartiersmittelpunkt
und Kristallisationsort

Ausbau des Grobenufers als zentraler 6ffentlicher Raum, als Standort des Wasser-OPNV
sowie der Fahrgastschifffahrt, verbunden mit Freizeit-, Tourismus- und Gastronomieange-
boten

Verbesserung der Gestalt- und Aufenthaltsqualitdt des 6ffentlichen Raums im Bereich des
Skulpturenparks, der Promenade Bevernstralde, der 'Schlesischen Beete'

Bauliche und nutzungsstrukturelle Arrondierung der Schlesischen StralRe, der Falcken-
steinstralde, der Bevernstralle
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6. Weiterentwicklung der Quartiersachse WrangelstralBe als Standort der Nahversor-
gung, Stiarkung des Wohnumfeldes in ihrem Verflechtungsbereich

—  'Adressbildung' der Wrangelstralse als Geschéaftsstrale mit internationalen Angeboten und
eigenem Flair, funktionale und gestalterische Aufwertung des StralRenraums insbesondere
im Verlauf der westlichen WrangelstraRe

—  gestalterische und funktionale Aufwertung der abzweigenden QuartiersstraRen (u.a. Ei-
senbahnstralRe, Plcklerstralde, TaborstraRe), Baumpflanzungen

—  Aufwertung der Markthalle IX einschlieRlich ihres Umfeldes zwischen Plcklerstrafse und
Eisenbahnstralie

- Aufwertung und Offnung von angrenzenden Spielrdumen (u.a. Schulhofflachen)

7. Etablierung einer neuen kreativen 'Kreuzberger Mischung'
—  Attraktivierung des Spreequartiers fir Neu-Kreuzberger

—  Schaffung von Anreizen und Angeboten flr kreative Startup-Firmen, die Fihlungsvorteile
(u.a. als Zulieferer mediengepragter Unternehmen) wahrnehmen, Nutzung des durch An-
siedlung grofser Medienunternehmen auf Friedrichshainer Seite gewonnenen Standort-
images

—  Erhalt von Nischen in den Altbaubestdnden zur Attraktivierung des Ortes fir Zuzlge (Ge-
werbe, Freie Berufe, Clubszene)

—  Eroéffnung kleinteiliger Angebote flr Wohnen und Arbeiten sowie in der Kombination von
Wohnen und Arbeiten (kleinteilige Parzellierung im Neubau, vertikale und horizontale Glie-
derung in der Umnutzung bestehender Gebaude)

—  Verbesserung der Einzelhandelsversorgung (insbesondere an der Kopenicker StralRe /
Schlesischen Stral3e)

- Qualifizierung der Betreuungs- und Bildungsangebote zur Erhéhung der Attraktivitat insbe-
sondere auch des Wohnens

8. Aufbau eines Entwicklungsnetzwerks zur Begleitung des Stadtumbaus / Offentlich-
keitsarbeit

—  Einrichtung einer Steuerungsrunde (Projektkoordination) mit Vertretern der Senatsverwal-
tung, der Bezirksverwaltung sowie projekt- und mafinahmenabhéngig weiteren Akteuren

- Einrichtung eines Stadtumbaumanagements zur Zusammenfihrung vorhandener Initiati-
ven, zur Projektkoordination, Moderation, Antragstellung und Mittelverwaltung

—  Entwicklung und Etablierung eines Labels 'Kreuzberg-an-die-Spree.de' als werbewirksa-
mer Slogan sowie Informations- und Austausch-Plattform im Internet

3. Leitbildplan / Rahmenplan

Im Leitbildplan (vgl. Plan 2). sind die Ziele und vorgeschlagenen MaRnahmen fir den Stadtum-
bau- bzw. Neuordnungsprozess im Sinne einer konkreten raumlichen Utopie abgebildet. Die
Bebauungschiffren stehen in Einklang mit der angestrebten Nachnutzung der Umstrukturie-
rungsraume nordlich der Magistrale Kopenicker Stralde / Schlesische Stralse sowie den Not-
wendigkeiten zur Stadtreparatur sdlich der Magistrale.

Am Bethaniendamm reagiert eine kompakte Bebauung (Dienstleistungen, ggf. Hotel) auf den
Neubau der Gewerkschaftszentrale ver.di. Im Zusammenspiel der Gebaude entsteht der Bri-
ckenkopf der Schillingbricke.

Ostlich anschlieRend bilden sich in unterschiedlichsten GréReneinheiten entwickelbare Baufel-
der ab, auf denen exemplarisch eine kleinteilig strukturierte Neubebauung im Mal3stab der
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grinderzeitlichen Bebauung dargestellt ist, die den Straflenraum der Kdpenicker StraRe fasst
und sich zum Wasser 6ffnet. In spannungsvollem Wechsel hierzu stehen die umgenutzten
historischen Gewerbesolitére, die als Imagegeber des Ortes fungieren. Nutzungstrukturell bie-
tet sich die Straldenlage flr Gewerbe, Dienstleistungen und Handel; die Wasserlage fir hoch-
wertiges Wohnen, Dienstleister und freizeitorientierte Nutzungen an. Gliedernde Grinrdume
und Platze dienen der Adressbildung sowie der Verflechtung des Uferraumes mit den dicht
bebauten Quartieren des Stadtteils. Die neu geschaffene Erschliefsung ist aus dem orthogona-
len Stralsennetz des Kiezes entwickelt.

Im Gegenlber des Spreebords zeigt sich die Kopenicker StralRe durch ergdnzende blockrand-
schlieRende Gebadude radumlich reprasentativ gefasst.

Um den U-Bahnhof Schlesisches Tor tragt die Sanierung und Belebung (Katakomben, Anlege-
stellen) des Grobenufers im Einklang mit Aufwertungsmafnahmen in den bestehenden Griin-
flachen sowie gezielt vorgeschlagenen baulichen Arrondierungen zur weiteren Profilierung der
OPNV-gepragten Quartiersmitte bei.

Im Spreeglrtel entlang der Schlesischen StraRe verweist die Neubebauung 'Cuvrystrafde' im
Sinne einer neuen Kreuzberger Mischung auf die Notwendigkeit, eine seit Jahren bestehende
grofRe Brache zu schlieRen. Vor der Schleusenbriicke tragt eine Neubebauung zur markanten
Definition des Stadtteileingangs bei.

Auf der von gewerblicher Nutzung berdumten Lohmuhlenhalbinsel werden Mdaglichkeiten einer
stark landschaftlich gepragten, wohnorientierten Nachnutzung im Zusammenspiel mit den vor-
handenen attraktiven Freizeitangeboten dargestellt.

Eine durchgangige, situationsabhangig land- oder wasserseitig geflhrte Uferpromenade ver-
netzt die einzelnen Orte des Spreeraums. 'Spreebalkone' markieren als Aufweitung des Ufer-
weges seinen Ubergang in die in das Quartier filhrenden Wege und StraRen. Der Uferweg wird
begleitet von einem stadtisch gepragten Landschaftsaufbau.

Die Kopenicker StralRe ist wie die Schlesische Strafde in ihrer Bedeutung als Uberdértliche Ma-
gistrale hervorgehoben, die Wrangelstrafse als Rlckgrat der Quartierserschlieflung und -versor-
gung besonders betont.

Nachfolgend sind die wesentlichen Schritte der durch den Stadtumbauprozess angestofienen
Entwicklung in Phasen dargestellt (vgl. nachfolgende Abbildung).
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Entwicklungsphasen des
Stadtumbaus zwischen
2006 und 2011

2006 - 2008

2009 - 2011

nach 2011
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IV. Projekte

Ziel der vorgeschlagenen Stadtumbaumalinahmen unter dem zentralen Leitbild 'Kreuzberg an
die Spree - Stadt an die Spree' ist die Herstellung einer nachhaltigen stadtebaulichen Struktur in
Bezug auf:

—  die Prasenz der Stadt an einem der markantesten Abschnitte der Stadtspree

—  das funktionale und gestalterische Zusammenwachsen von historischer Innenstadt und
Kreuzberger Spreebord

— die Vernetzung von Kreuzberg und Friedrichshain zu einem Ortsteil

—  die Starkung des Kreuzberger Spreeufers als wichtigem innerstadtischem Bereich unter
BerUcksichtigung der Erfordernisse von Bevdlkerung und Wirtschaft

—  die ErschlieBung der Spree als Reprasentationsraum und Ort der Erholung

— die Weiterentwicklung des Gebietszentrums am Schlesischen Tor zu einem innerstadti-
schen Kristallisationstort

—  die Verbesserung der Wohn- und Lebensverhaltnisse in den sozial benachteiligten Quartie-
ren Wrangelkiez und Mariannenplatz.

Intention ist die Einleitung einer sozial, 6konomisch und dkologisch nachhaltigen Entwicklung in
einem seit Jahrzehnten weitgehend stagnierenden Teil der Innenstadt.

Damit verbunden ist:
—  die Verlagerung von nicht mehr standortgerechten Betrieben

—  der Umzug am Standort gebundener Betriebe
—  der Rickbau nicht mehr nutzbarer baulicher Anlagen
— die Qualifizierung freigelegter Flachen flr eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung

— die Um- und Nachnutzung sowie Sanierung brachgefallener bzw. untergenutzter stadtbild-
pragender Bausubstanz

—  der Bau von Brlcken Uber die Spree
—  die funktionale und gestalterische Aufwertung des 6ffentlichen Raums

—  der Aufbau eines Netzwerks handelnder privater und 6ffentlicher Akteure unter Einbezie-
hung bestehender Arbeits-, Beteiligungs- und Kooperationsstrukturen.

Um einen besonders hohen AnstoReffekt auf die Umstrukturierung des Gebiets mit kurz- bis
mittelfristig sichtbaren Effekten herbeizufihren und moglichst umfangreiche private Investitio-
nen zu mobilisieren, wurden 8 raumlich préazisierte Handlungsfelder definiert (s. auch Ziele - Das
8-Punkte Programm), denen MaRnahmenblndel aus Schllsselprojekten Ergdnzungsprojekten
und Folgeprojekten zugeordnet sind.

Die Schliisselprojekte sind die Initiale zur Einleitung eines Aufbruchs im Gebiet. lhre Umset-
zung in einem zeitlich klar definierten Korridor ist von hoher Bedeutung fir das Kreuzberger
Spreeufer wie fur die Gesamtstadt. Die mit den Projekten verbundene Signal- und Aufienwir-
kung (Wandel, Veranderung, Perspektive) sowie der mit ihnen verbundene AnstofReffekt insbe-
sondere flr Folgeprojekte rechtfertigt den Einsatz offentlicher Mittel insbesondere im Stadt-
umbauprogramm.

Die Ergédnzungsprojekte, Uberwiegend finanziert Uber den kommunalen Haushalt sowie andere
Forderprogramme, in Teilen auch privat oder privat-6ffentlich (PPP) finanziert, sind von hoher
bis mittlerer gebietsinterner Bedeutung. Sie runden den Einsatz der Stadtumbaumittel im Sinne
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einer mittel- bis langfristigen Stadtreparatur ab. Inre Umsetzung erfolgt parallel insbesondere zu
privaten Investitionen (s. Folgeprojekte).

Die Folgeprojekte weisen im Gegensatz zu den Schllisselprojekten einen hohen Finanzierungs-
anteil privater Akteure auf bzw. sie sind ganzlich privat finanziert. Die Umsetzung der Projekte
baut auf den Uber das Stadtumbauprogramm eingeleiteten Mafinahmen auf.

1. Urbanisierung des Kreuzberger Spreeufers als Entree der Innenstadt, als Visitenkar-
te Kreuzbergs zum Wasser

Die Grundstiicke des Spreeglrtels im westlichen Bereich der Kopenicker Stral’e und auf der
nordlichen Lohmuhleninsel nehmen aufgrund ihrer nicht mehr angemessenen gewerblichen
Nutzung eine Schlisselstellung fir den Stadtumbau des Kreuzberger Spreeufers ein. Die be-
triebsvertragliche Verlagerung groRerer Betriebe auf andere Standorte innerhalb des Bezirks,
mittlerer und kleinerer Betriebe innerhalb des Untersuchungsgebietes, die Beraumung nicht
erhaltenswerter Bausubstanz und die Qualifizierung der Umstrukturierungsflachen fir stadt-
entwicklungspolitisch attraktive neue Nutzungen bilden ein wesentliches MalRnahmenbindel
von hoher Prioritat.

1.1 Schlisselprojekt 1 - Verlagerungsmanagement / Flachenmonitoring und
-management

Ziele / Malsnahmenbeschreibung

Der erste Schritt zu einer Verlagerung der zur Zeit am Spreeufer ansassigen Betriebe, die dort
perspektivisch — haufig auch aus innerbetrieblichen Grinden — keine Zukunft haben, ist das
Ermitteln von bendtigten Flachengrofien sowie von betrieblichen Anforderungen und Rahmen-
bedingungen. Auf dieser Basis konnen im nachsten Schritt innerhalb des Gebietes zur Verfi-
gung stehende Standorte (u.a. Wasserschloss, DeTeWe-Areal, Gewerbehofe der GSG) hin-
sichtlich ihrer Eignung und Attraktivitdt als Ersatzstandorte untersucht, bewertet und aufgear-
beitet werden. Fir groRRere Betriebe (u.a. Dammisol, Zapf, Ready-Mix) sind Alternativen vor-
zugsweise innerhalb des Bezirks Friedrichshain-Kreuzberg (siehe unten) aufzuzeigen und zu
vermitteln.

Eine Verlagerung unterstellt, sind fir die frei werdenden Flachen strukturelle Vorgaben zur Si-
cherung 6ffentlicher Belange (z.B. Uferwege, ErschliefSung, Grinflachen) zu prazisieren.

Ein konzentriertes Verlagerungsmanagement in enger Abstimmung mit den derzeitigen Eigen-

tUmern und Nutzern ist insbesondere fiir die im folgenden aufgefihrten Grundsticke erforder-

lich:

Kdpenicker Strafde 21-29:

—  Aufzeigen von Ersatzstandorten fir mehrere Gewerbetreibende, insbesondere fir den
Baustoffhandel als groRtem Mieter (kurzfristig 2006 — 2007);

Kdpenicker Strafse 16-17:

—  Aufzeigen eines Ersatzstandortes; flr das ansassige Speditionsunternehmen sowie eine
Getrankehandlung als Teilmieter (kurzfristig 2006 — 2007);

Képenicker Stralke 14 / Kopenicker StralRe 16-17:

— Aufzeigen eines Ersatzstandortes fir das anséssige Speditionsunternehmen (mittelfristig
2008 ff.);

Schlesische Stralie 26:

—  Vordergebaude: Aufzeigen eines Ersatzstandortes flir ansassige Gewerbebetriebe, u.a.
eine KfZ-Werkstatt (mittelfristig 2008 ff.);
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Schleusenufer 4 bis 6 (LohmUhleninsel):

—  Aufzeigen eines Ersatzstandortes flir das Betonwerk sowie fir die Kartonagenfabrik (kurz-
fristig 2006 — 2007).

Die Prazisierung von Malinahmen zur Flachensicherung fir einen durchgehenden Uferweg
sowie Maldnahmen der duferen ErschlieBung und der Sicherung von Grinflachen betrifft die
Grundstlcke:

Kdpenicker Strafse 21-29:

—  Abstimmung der Bereitstellung von Flachen fir den Uferweg und fir die Zuwegung aus
dem Quartier; Abstimmung der Lage und GroRe einer kiinftigen Grinflache;

Kdpenicker Strafse 18-20:
—  Abstimmung der Bereitstellung von Flachen flr den Uferweg;

Koépenicker Stralke 14 / Kopenicker Stralle 16-17:

—  Abstimmung der Bereitstellung von Flachen fir den Uferweg;

Schleusenufer 4 bis 6 (LohnmUhleninsel):

—  Abstimmung der Bereitstellung von Flachen fur den Uferweg; Aufzeigen von Maoglichkei-
ten der 6ffentlichen Zuganglichkeit privater Griinflachen;

Oberschleuse 0Ostlich Schlesische Stralle 26:

—  Abstimmung der Bereitstellung von Flachen fir den Uferweg.

Bedeutung / Effekte (gesamtstédtisch / lokal)

Die konzentrierte und damit beschleunigte Verlagerung von nicht standortangemessenen Be-
trieben ist, gefolgt vom Abriss Uberkommener Bausubstanz, der Sanierung von Altlasten und
der Anlage eines 6ffentlichen ErschlieRungsnetzes im Spreegurtel, die Grundvoraussetzung fir
eine Baufreimachung und Inwertsetzung der gesamtstadtisch relevanten Grundsticke.

Die beraumten Flachen stellen im Kontext der Entwicklungen im Umfeld des Untersuchungs-
gebietes zwischen dem Spreeufer und der Magistrale Koépenicker Strafse / Schlesische Stralde
ein Flachenpotenzial von hoher stédtebaulicher Bedeutung dar, die von Interesse sowohl fir
lokal als auch flr gesamtstadtisch orientierte Untenehmen sind. Es ist davon auszugehen, dass
mit den auch kleinteilig zu entwickelnden Flachen (neue Kreuzberger Mischung) einerseits An-
reize insbesondere fiir Startup-Firmen verbunden sind, die Flhrungsvorteile u.a. als Zulieferer
bereits ansassiger mediengepragter Unternehmen wahrnehmen; dass andererseits auch Be-
triebe angesprochen werden kdnnen, die am Spreeufer gegriindet wurden, die kontinuierlich
gewachsen und heute in der Lage sind, am Standort zu investieren. Darlber hinaus sind insbe-
sondere die unmittelbaren Wasserlagen sowie die Lohmuhlenhalbinsel pradestiniert fur freifi-
nanziertes hochwertiges ggf. autoarmes Wohnen.

An — das Gebiet attraktivierenden — Zwischennutzern kommen insbesondere die zur Zeit auf der
Friedrichshainer Seite ansassigen Angebote in Frage, die z.B. durch die Anlage des Uferparks
‘heimatlos' werden.

Risiken / Restriktionen

Restriktionen in der Entwicklung liegen flr einen Teilbereich insbesondere in der zur Zeit noch
mangelnden Verlagerungsbereitschaft eines groRen Nutzers sowie in der moglichen Verfesti-
gung von mittelfristigen Zwischennutzungen (z.B. Lebensmitteldiscounter und Autoteilehandel
in der Képenicker Strafde). Fir die Ubrigen Bereiche kann bereits gegenwartig von sehr guten
Umsetzungschancen ausgegangen werden.
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Stand der Planung / Zeitplanung

Im Zuge der Erarbeitung der Voruntersuchung / Machbarkeitsstudie wurden erste Gesprache
mit den relevanten Eigentimern und Nutzern der Umstrukturierungsflachen gefihrt, an die im
Rahmen eines Verlagerungsmanagements und Flachenmonitorings kurzfristig angeknipft wer-
den kann. Im Rahmen der Gesprache wurden teilweise auch in Frage kommende Ersatzstand-
orte und geeignete Lagen erortert.

Akteure

Wesentliche Akteure sind die Eigentimer der Flachen, die in den Uberwiegenden Fallen zu
einer Veraufierung ihrer Flachen bereit sind sowie die zur Zeit mit wenigen Ausnahmen (BEHA-
LA-Gelande) als Mieter ansédssigen Unternehmen, die die Adressaten eines Verlagerungsmana-
gements sind. Insbesondere im Hinblick auf das Flachenmonitoring sind enge Abstimmungen
mit dem Regionalmanagement media spree e.V. sinnvoll.

Mitwirkungsbereitschaft

Sofern geeignete Ersatzstandorte in Innenstadtndhe angeboten resp. vermittelt werden kon-
nen, ist die Mitwirkungsbereitschaft als sehr hoch einzuschéatzen. Dies trifft insbesondere zu fir
den gesamten BEHALA-Standort sowie fur die nérdliche Lohmhleninsel.

Kosten / Finanzierung

Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass die anstehenden Betriebsverlagerungen
aus den Grundstlckserldsen finanziert werden kdnnen. In Einzelfallen und fir einzelne Mal3-
nahmen wie Berdumung nicht erhaltenswerter Gebaude, Rickbau der technischen Infrastruk-
tur, einfache Eingrinung, Unterstltzung der Betriebsverlagerung kann eine Forderung mit
Stadtumbaumitteln im Sinne des & 147 BauGB notwendig werden.

Néchste Schritte

In enger Abstimmung mit den zu verlagernden Betrieben sind geeignete Ersatzstandorte zu
prifen und Hilfestellungen bei der Bewertung zu leisten (z.B. Unterstitzung bei der Vermittlung
von Flachenangeboten, Prifung der genehmigungsrechtlichen Voraussetzungen etc.).

In der Summe kann von einem Ersatzflachenbedarf von rd. 4 bis 5 ha ausgegangen werden.
Kurzfristig kann eine Verlagerung von 3 Betrieben erfolgen. Hierzu sind Ersatzflachen von a: 1
bis 1,5 ha, b: mind. 6.000 bis 8.000 gm (hier mdglichst mit Bahnanschluss), c¢: rd. 5.000 gm
erforderlich. Bevorzugte Lagen sind Standorte mit grofdtmaoglicher Innenstadtnahe, (sehr) guter
Verkehrsanbindung und einem 'belastbaren’ Umfeld (Schwerlastverkehr, Produktionsemissio-
nen). In Betracht kommen insbesondere Standorte in Friedrichshain-Kreuzberg (bevorzugt),
Nord-Neukolin oder Nord-Treptow.

Erste Nachfragen beim Liegenschaftsfonds Berlin, bei der TLG und bei DB Services Immobilien
GmbH haben ergeben, dass grundséatzlich geeignete Flachen verflgbar sind. Dies betrifft ins-
besondere die Standorte:

—  ehemaliger Wriezener Bahnhof westlich der Warschauer Stralse, hier stehen zwei Flachen
zwischen je 2,0 und 2,5 ha zur Verfligung

- im stdlichen Bereich der Revaler Stral3e Ostlich der Warschauer StralRe
- im Gewerbeband an der Rudolfstrafse

- eine Ersatzflache am Glterbahnhof Moabit (Quitzowstrafe), die derzeit von einem ande-
ren Betonwerk freigezogen wird

Auch in Neukélin und Treptow sind geeignete Flachen vorhanden.
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Flr umzusetzende Betriebe mit kleineren Flachenbedarfe (Getrankehandlung, Druckerei, Kfz-
Werkstatt u.a.) stehen innerhalb des Untersuchungsgebietes eine Reihe an Flachenangeboten
in preiswerten Gewerbemieteinheiten zur Verfigung, so dass ein Verbleib im Gebiet verfolgt
werden kann. Von besonderem Interesse kdnnen sein:

—  das 'Wasserschloss' (Schlesische Strafde 26)
—  die 4 GSG-Hofe (Schlesische StralRe 27, Képenicker StralRe 145, 154 und 157)
—  der ehemalige Produktionsstandort der DeTeWe (Wrangel- / Zeughofstralie 1).

DarUber hinaus existieren in Kreuzberg weitere 22 GSG-Hofe mit einem groRem Portfolio an
verflgbaren Flachen.

Gesamteinschétzung

Das Projekt hat sowohl auf bezirklicher Ebene als auch gesamtstadtisch eine sehr hohe Bedeu-
tung. Die Realisierungschance wird als sehr gut eingeschatzt.

Sonstige Projekte

Dem Handlungsfeld sind darlber hinaus folgende (vorwiegend privat zu finanzierende) Projekte
zugeordnet (Details s. Projektliste):

—  Abrissmaflinahmen Kopenicker Str. 21-29

—  Abrissmaflinahmen Kopenicker Str. 18-20

—  AbrissmaRRnahmen Kdépenicker Str. 14

—  Abrissmafinahmen Képenicker Str. 11-12

—  Abrissmafinahmen Képenicker Str. 16-17

—  Abrissmafinahmen Schlesische Str. 26 Vordergebaude

—  Altlastensanierung von Standorten (Lage und Belastungsgrad noch offen)

—  Sanierung / Umbau erhaltenswerter Gebaude (Viktoriaspeicher, Ensemble Heeresbackerei,
Kopenicker Strafse 18).

1.2 Schliisselprojekt 2 - Umnutzung der Lohmiihleninsel als griine Insel zwischen Stadt-
und Landschaftsspree

Ziele / Malsnahmenbeschreibung

Die nordliche Lohmuhlenhalbinsel, prominent am Einmindungsbereich der Spree in den Land-
wehrkanal und Flutgraben gelegen, ist ein markantes Merkzeichen im Ubergangsbereich von
urban gefasster Stadtspree zur eher offen bebauten, maandrierenden Landschaftsspree.

Zur Zeit Uberwiegend versiegelt und gewerblich genutzt, soll die Lohmuhleninsel im Rahmen
des Stadtumbaus einer ihrer Bedeutung angemessenen, neuen Nutzung im Kontext eines
hochwertigen Landschaftsaufbaus zugefihrt werden.

Von der angestrebten Veranderung betroffen sind insbesondere folgende Bereiche:

a. die nordliche Spitze der Insel (Schleusenufer 5-6), auf der z.Zt. ein Beton- und Zementwerk
etabliert ist sowie

b. die sldlich anschlieRende Flache Schleusenufer 3-4, auf der sich eine Kartonagenfabrik
sowie eine Garagenanlage befindet.

Erste Abstimmungen ergaben, dass von den Unternehmen eine kurzfristige Betriebsverlage-
rung nicht ausgeschlossen wird, diese ist jedoch von geeigneten Ersatzflaichen abhangig (vgl.
auch Schlisselprojekt Verlagerungsmanagement / Flachenmonitoring).
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Nach Mdaglichkeit ist flr beide Flachen eine zusammenhangende, gleichzeitige Baureifmachung
fir hoherwertige Nachnutzungen vorzubereiten. Mdglich ist auch eine Entwicklung der Ge-
samtflache durch einen privaten Investor. Angesichts der potenziell sehr hohen Lagequalitaten
wird eine hohe Eignung u.a. fir hochwertiges Wohnen (ggf. auch ‘autofreies Wohnen'), For-
schungs- und Bildungseinrichtungen sowie Freizeit- und Kulturnutzungen gesehen. Im Rahmen
einer Umnutzung sind Abrissmafinahmen sowie ggf. Altlastensanierungen umzusetzen.

Die Offnung der Uferbereiche der Lohmihleninsel fiir die Offentlichkeit (z.B. {iber einen Ufer-
weg auf privatem Grundstliick mit Gehrecht fir die Allgemeinheit) sowie ein insgesamt hoher
Grlnanteil insbesondere zur Spree sollen im Rahmen maoglicher Bauvorhaben vertraglich bzw.
planungsrechtlich sichergestellt werden.

Bedeutung / Effekte (lokal / gesamtstéadtisch)

Die Bedeutung des Projektes wird lokal wie gesamtstadtisch als sehr hoch eingeschatzt. Mit
der Entwicklung der Lohmuhleninsel wird ein Landmark an der Stadtspree geschaffen und ein
bislang unzuganglicher Bereich in dreiseitiger Wasserlage fiir die Offentlichkeit erschlossen,
damit verbunden ist auch die Erweiterung des Grinflachenangebotes flr den Stadtteil.

Risiken / Restriktionen

Vor dem Hintergrund der grundsatzlichen Verlagerungsbereitschaft der ansassigen Unterneh-
men sowie der hohen Attraktivitat des Standortes fir private Investitionen sind mit dem Ansto-
Ren des Projektes (Verlagerungsmanagement, Abrissmalinahmen) nur geringe Risiken verbun-
den.

Stand der Planung / Zeitplanung

Unter der Voraussetzung, dass eine Klarung der Verlagerung der Unternehmen im Jahre 2006
herbeigeflhrt werden kann, kann mit einer Umnutzung des Areal im Jahr 2008 begonnen wer-
den.

Akteure

Senatsverwaltung, Bezirksverwaltung, Eigentimer, Unternehmen und Investoren

Mitwirkungsbereitschaft

Eine hohe Mitwirkungsbereitschaft der Verwaltung wie der Eigentimer und ansassigen Unter-
nehmen ist gegeben.

Kosten / Finanzierung

Fir die Entwicklung der Lohmuhleninsel wird eine vollstandige Finanzierung Uber private Inves-
titionen angestrebt. Die Kosten der vorbereitenden Abbruchmafinahmen auf der Flache Schleu-
senufer 5-6 liegen bei ca. 26.000 Euro, auf der Flache Schleusenufer 3-4 bei ca. 317.500 Euro.
Die Kosten einer eventuell erforderlichen Altlastensanierung sind z.Zt. nicht einschéatzbar.

Néchste Schritte

Vertiefende Abstimmungen mit den Eigentimern und Unternehmen Uber Verlagerungsbedin-
gungen und Verlagerungsstandorte sowie die Nachnutzung der Flachen.

Gesamteinschétzung

Auf lokaler und gesamtstadtischer Ebene wird dem Projekt eine sehr hohe Bedeutung beige-
messen. Die Realisierungschancen sind aufgrund der vorhandenen Mitwirkungsbereitschaft der
Eigentimer sehr gut.
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Erganzungsprojekte

Sonstige (erganzende bzw. langerfristige) MaRnahmen zur Neugestaltung der Lohmuhleninsel
sind:

—  die Errichtung einer Bricke lber den Landwehrkanal zwischen dem Uferweg-Anschluss
Schlesische StraRe 26 und der LohmUhleninsel sowie

—  die Sanierung der StraRe Schleusenufer (Aufwertung von Gehwegen, Fahrbahn, Parkstan-
den, Baumscheiben).

In einem ersten Schritt kdnnte bereits im Vorfeld der Entwicklung der Privatgrundstiicke eine
Offnung des nordlichen Endes der Strafse zur Spree erfolgen. Diese ist z.Zt. nicht zuganglich.

2. Vernetzung der Kreuzberger und Friedrichshainer Spreeufer als Teile eines prospe-
rierenden Wirtschaftsraums

Die Oberbaumbricke ist heute die einzige direkte Verbindung zwischen den beiden Ortsteilen
des fusionierten Bezirks Friedrichshain-Kreuzberg. Wahrend der Abstand der einzelnen Briicken
im historischen Innenstadtbereich zwischen 250 und 600 m liegt, betragt dieser zwischen
Schillingbriicke und Oberbaumbricke mehr als 1,3 km.

Angesichts der urbanen Verdichtung, die auf Kreuzberger Seite in Teilbereichen vorhanden, auf
Friedrichshainer Seite insbesondere mit der Entwicklung des neuen Quartiers Ostlich des Ost-
bahnhofs geplant ist, ist der Bau von Briicken — in Verlangerung der Manteuffelstralle sowie
der Brommystrale — zur Verflechtung der Spreeufer Uber kurze Wege und zur Herbeiflihrung
von Synergien bei der Entwicklung beider Uferseiten unabdingbar.

2.1 Schliisselprojekt 3 - Wiederherstellung der Brommybriicke

Ziele / Malsnahmenbeschreibung

Die Brommybrlcke, die bis zu ihrer Sprengung im Jahr 1945 eine wichtige Verkehrsverbindung
zwischen Friedrichshain und Kreuzberg war, soll an historisch vorhandener Stelle zwischen der
Brommystralse auf Kreuzberger Seite sowie dem Stralauer Platz auf Friedrichshainer Seite, ggf.
unter Verwendung der noch vorhandenen Widerlager wiedererrichtet werden. In Entsprechung
ihrer bezirklichen sowie gesamtstadtischen Bedeutung ist der Ausbau fir Radfahrer, Ful3ganger
und Autofahrer naheliegend.

Mit der Wiederherstellung der Brommybrlcke wird nicht nur die zerstdrte zweite Verbindung
zwischen den Ortsteilen wiederhergestellt und eine Licke in der Abfolge der innerstadtischen
Bricken geschlossen, sondern auch eine zlgige und nachhaltige stadtebauliche sowie wirt-
schaftliche Entwicklung beider Spreeufer forciert. Von besonderer Bedeutung ist in diesem
Zusammenhang auch, dass flr das Kreuzberger Spreeufer nicht nur die Anbindung an den
Fernverkehr, sondern auch die Anbindung an den Ostbahnhof und damit die OPNV Erschlie-
Rung deutlich verbessert wird, was fir Wohnen und Arbeiten von gleichrangiger Bedeutung ist.

Als Teil der Achse Lausitzer Platz - Eisenbahnstralse (Markthalle) - BrommystralRe - Stralauer
Platz - Ostbahnhof hat die Briicke auch eine Ausstrahlung auf das gesamte westliche Wrangel-
quartier.

Die Brucke ist, nicht zuletzt als Aussichtspunkt mit dem besonderem Prospekt der Innenstadt
wie des groféen Spreekanals zu allen Tageszeiten ein besonderes touristisches Potenzial.

Bedeutung / Effekte (lokal / gesamtstéadtisch)

Der Bau der Brommybricke hat lokal und gesamtstadtisch eine sehr hohe Bedeutung. Die Bri-
cke ist das Initial der Urbanisierung jahrzehntelang unzuganglicher Uferbereiche und Uber ihre
Verflechtungsoptionen ein mehr als positives Kriterium fir Investitionen. Die Briicke ist weithin
sichtbarer Ausdruck eines Aufbruchs in einem der bedeutendsten Spreerdume der Innenstadt.
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Risiken / Restriktionen

Restriktionen in der Umsetzung des Projektes liegen in der derzeit noch ungesicherte Finanzie-
rung. Vor diesem Hintergrund wird eine Anmeldung im EFRE-Programm in Kombination mit
GA-Mitteln empfohlen.

Stand der Planung / Zeitplanung

Aufgrund ihrer sehr hohen Bedeutung fir das Stadtumbaugebiet sowie fir die Gesamtstadt ist
die Planung der Briicke im Jahr 2007, ihr Bau ab 2008, vorgesehen. Der Zeitraum bis 2007 ist
fUr vorbereitende MalRnahmen wie flr die Fordermittelbeantragung zu nutzen.

Akteure
Senatsverwaltung, Bezirksverwaltung, Wasser- und Schifffahrtsamt, lokale Schllsselakteure

Mitwirkungsbereitschaft

Die Mafinahme hat einen sehr hohen Stellenwert (s. auch Bewertung eines Stadtumbaus aus
Sicht lokaler Akteure) bei Eigentimern, Unternehmen und lokalen Schlisselakteuren, entspre-
chend hoch ist die Bereitschaft, sich fir das Projekt einzusetzen.

Kosten / Finanzierung

Die Kosten der Wiedererrichtung der Brommybrlcke werden auf ca. 15 Mio. Euro geschatzt.
Zur Finanzierung wird die Beantragung von Mitteln des Européaischen Fonds fur regionale Ent-
wicklung (EFRE) mit Ko-Finanzierung durch Mittel der Gemeinschaftsaufgabe 'Verbesserung
der regionalen Wirtschaftsstruktur' vorgeschlagen.

Néchste Schritte

Zur Aufnahme in das EFRE-Programm 2007-2013 ist kurzfristig eine Anmeldung der MaRnahme
erforderlich.

Die Brommystralde als Zufahrt zur Bricke auf Kreuzberger Seite ist z.Zt. 6ffentlich nicht zu-
génglich (Nutzung durch Umzugsunternehmen). Der kurzfristige Nutzungsvertrag ist in Abspra-
che mit dem Unternehmen nicht zu verlangern bzw. an die Terminplanung des Briickenbaus
anzupassen.

Gesamteinschétzung

Das Projekt hat sowohl fir das Quartier, wie auch bezirklich und gesamtstadtisch eine sehr
hohe Bedeutung. Die Realisierungschance wird ebenfalls als sehr gut eingeschatzt.

Erganzungsprojekte

Als weitere Verbindung Uber die Spree (Brickenrundweg) ist - zeitlich nachrangig - die Errich-
tung eines Radfahrer- und Fufdgangerstegs zwischen Manteuffelstralse auf Kreuzberger Seite
und StralRe der Pariser Kommune auf Friedrichshainer Seite vorgesehen.

3. Offnung und ErschlieBung des Spreeraums fiir den Stadtteil / fiir die Stadt

Mit einem geschlossenen Wegenetz aus Uferpromenaden, Steganlagen sowie Strafsen und
Wegen, die aus dem Quartier Uber die Kdpenicker Stralse und Schlesische Strale an das Was-
ser heranfuhren, wird der geschlossene Spreegdrtel 'perforiert' und die Spreelage sowohl von
der Wasserseite als auch aus dem Stadtteil heraus erlebbar gemacht. Die Durchwegung und
Offnung des Spreegiirtels ist ein weiteres Initial fir seine Urbanisierung und Vitalisierung. Im
Bereich nordlich der Kopenicker Strafde wird durch die Quererschlieungen auch der Entwick-
lungsnachteil der sehr tiefen Grundstlcke gemindert und die Option einer auch kleinteiligeren
Bebauung eroffnet.
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Durch die Uberlagerung der Nord-SiiderschlieRung mit der Schaffung von begleitenden Griin-
anlagen als 'griine Fenster' zur Spree entstehen attraktive Vorzonen und 'Adressen’ fir eine
Neubebauung wie fir die bestehenden historischen Gebaude. Im Bereich von Wohnnutzungen
wird hierdurch u.a. die Nordlage der Spree kompensiert. Flir Wohnungen wie Arbeitsstatten
wird Uber die Anlage von 'Pocketparks' ein wichtiger Beitrag zu einem attraktiven \Wohn- und
Arbeitsumfeld geleistet.

3.1 Schlisselprojekt 4 - Anlage einer durchgehenden Uferpromenade

Ziele / Malsnahmenbeschreibung

Von der Schillingbricke bis zur Westseite der Oberschleuse wird entlang des Kreuzberger
Spreeufers eine durchgehende Uferpromenade flr Radfahrer und FuRganger geschaffen, deren
Herzstlck das Grobenufer bildet. In Reaktion auf die besondere stédtebauliche und bauliche
Situation freier und bebauter Ufer ist der Uferweg spannungsvoll in landseitige Promenaden
und wasserseitig geflhrte, breite Stege gegliedert.

Uber dem Wasser aufgestinderte Holzstege werden dort gebaut, wo die (iberwiegend griin-
derzeitliche Bebauung (Kopenicker StraRe 10a bis Pfuelstrale 5, zwischen Oberbaumbriicke
und CuvrystralRe, sowie Schlesische StraRe 32, 26) die unmittelbare Uferkante bildet. Die 3 bis
5 m breite Stegkonstruktion wird ca. 3 m vor der Bebauung liegen und kann in Abstimmung mit
den Anliegern mit privaten Stegen oder Plattformen, die an die Gebaude heranreichen, kombi-
niert werden. Aufgrund ihrer Lage im o&ffentlichen Raum lassen sich die Steganlagen — falls
erforderlich — auch ohne eine Beteiligung privater Eigentimer errichten.

Die landseitigen Uferwege (Kopenicker Strafe 13-29, Cuvrystralde 33-34 sowie Westseite der
Oberschleuse) sind in Form von 5 bis 10 m breiten, nach Méglichkeit begriinten und mit Sitz-
gelegenheiten versehenen Promenaden konzipiert. Zu den benachbarten Privatgrundstlcken
ist, im Falle noch vorhandener Zwischennutzungen sowie bei besonderen Sicherheitsanforde-
rungen, eine Einfriedung vorzusehen. Im Vorfeld der Realisierung ist vereinzelt eine Abstim-
mung mit den privaten Grundstlckseigentimern zur Bereitstellung der Uferflachen erforderlich
(s. auch Finanzierung).

Vor dem Hintergrund der besonderen Bedeutung des Uferweges fir die Qualifizierung der
Grundsticke im Spreeglrtel (wasserseitige Adresse) sowie flr die Verflechtung des Spreerau-
mes mit dem Stadtteil wird statt der bisher Ublichen Vorgehensweise, Uferweg-Abschnitte
sukzessive im Zuge von Neubebauungen (vgl. Treptowers oder ver.di) zu realisieren, vorge-
schlagen, den gesamten Uferweg im Rahmen des Stadtumbaus als eine Malinahme umzuset-
zen. Hiermit wird sowohl eine eventuell jahrelange Entwicklungsblockade flr entscheidende
Uferwegabschnitte vermieden als auch ein Standortvorteil fir Neuansiedlungen geschaffen. Es
ist davon auszugehen, dass die Uferpromenade zu einem gesamtstadtisch einmaligen, markan-
ten Merkzeichen des Kreuzberger Spreequartiers werden wird.

Bedeutung / Effekte (lokal / gesamtstéadtisch)

Sowohl lokal als auch gesamtstadtisch wird von der ErschlieRung der Wasserlage Uber den
Uferweg sowie die zufihrenden Wege ein hoher Entwicklungsschub fir das Kreuzberger
Spreequartier und insbesondere den westlichen Spreegurtel erwartet. Ein anspruchsvoll gestal-
tetes wasserseitiges Vorfeld wirkt sich wertsteigernd auf die angrenzenden Grundstlcke aus
und animiert zur Etablierung wasserbezogener Nutzungen (u.a. Clubhauser, Bootsverleih, Anle-
gestellen, Gastronomie, Kultur am Wasser).

Risiken / Restriktionen

Aufgrund der seit Jahren erfolgten formalen Sicherung von Wegerechten und der Realisierbar-
keit von malfdgeblichen Wegeabschnitten im &ffentlichen Wasserraum sind die Chancen der
Umsetzung einer durchgangigen Uferpromenade sehr hoch.
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Stand der Planung / Zeitplanung

Die Anlage eines durchgehenden Spreeuferwegs entspricht den Ubergeordneten Planungszie-
len des Landes Berlin und des Bezirks Friedrichshain-Kreuzberg. Auf mehreren Grundstiicken
(Kopenicker Str. 16-17, 11-12, 10a, 8-8b, Pfuelstr. 5, Falckensteinstr. 49, Schlesische Str. 33-34
sowie Oberschleuse; s. auch Kap. 'Einzelplanungen des Bezirks') sind entsprechende Wege-
rechte bereits gesichert.

Vor diesem Hintergrund kann die Planung und Umsetzung der Uferpromenade kurzfristig ab
2006 / 2007 erfolgen.

Akteure
Senatsverwaltung, Bezirksverwaltung, Wasser- und Schifffahrtsamt, Grundstiickseigentimer

Mitwirkungsbereitschaft

Die sehr gute Umsetzbarkeit eines zusammenhangenden Uferweges (inkl. des Weges westlich
der Oberschleuse, Schlisselprojekt 5) verdeutlicht die folgende Ubersicht:

Ubersicht 3: Uferwege nach éffentlicher Zugénglichkeit

Abschnitte Linge in %

Gesamte Uferlange von der Schillingbriicke bis zur StralRe 1.957 m 100

Vor dem Schlesischen Tor (Spree und Landwehrkanal)

a. davon als Uferpromenade bereits 6ffentlich zuganglich 320 m 16

b. davon als Stege in der Spree als SofortmaflRnahme durch 6ffentliche 587 m 30
Hand herstellbar

c. davon als 6ffentlicher Uferweg auf Privatgrundstticken rechtlich 522 m 27
gesichert bzw. vereinbart oder im Bau (Képenicker Strafse 11-12)

Summe Uferweg offentlich zuganglich bzw. gesichert (a. bis c.) 1429 m 73

Verbleibende (nicht o6ffentliche und noch nicht gesicherte) Uferlange auf 528 m 27

privaten Grundstiicken

Die drei zur Zeit noch nicht 6ffentlich zuganglichen bzw. gesicherten Uferabschnitte liegen auf
den gewerblich gepragten Grundstlicken im Spreegdrtel nérdlich der Képenicker StraRe (Kdpe-
nicker StraRe 14, 18-20 und 21-29). Alle drei Eigentimer (grof3tes Grundstick BEHALA) sehen
auch selbst die Notwendigkeit zur Realisierung eines durchgangigen Uferwegs auf Kreuzberger
Seite.

Eine hohe Bedeutung fir die Umsetzung der Uferpromenade hat die derzeitige Realisierung
des Uferwegabschnitts und der Zuwegung auf dem Grundstlick Kdpenicker Stralse 11-12. Da-
mit kann zunachst auch ohne die drei vorgenannten Grundstlicke ein wesentlicher Abschnitt
(von der Kopenicker Strafse bis mindestens zur Cuvrystrafde, ca. 700 m) des Uferwegs auf aus-
schlielRlich 6ffentlichen (Wasser-)Flachen bereits kurzfristig realisiert werden.

Kosten / Finanzierung

Die Kosten fir den Bau der wasserseitigen Stege belaufen sich auf ca. 1,6 Mio. Euro, fir die
landseitigen Uferpromenaden-Abschnitte sind ca. 0,4 Mio. Euro zu veranschlagen.

Néchste Schritte

Kurzfristig ist eine Uferpromenadenkonzeption mit Darstellung der weiteren Umsetzungsschrit-
te zu erstellen sowie eine Abstimmung der Realisierung der Steganlagen mit dem Wasser- und
Schifffahrtsamt Berlin zu flhren. Parallel hierzu sind die vakanten Gehrechte fur die Allgemein-
heit planungsrechtlich zu sichern.
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Gesamteinschétzung

In der Summe aus Bedeutung / Effekt, Realisierungschance und Finanzierbarkeit ergibt sich fr
das Projekt eine sehr hohe Prioritat im Stadtumbau.

Erganzungsprojekt

Zur 'Untermalung' der Prominenz des Spreeraumes wird eine besondere Lichtinszenierung
(Ilumination) der Uferwege und 'Spreebalkone’, der Bricken sowie herausragender Gebaude
am Ufer empfohlen. Die Illuminierung des Molecule Man, des Universal- und GSG-Gebadudes
und nicht zuletzt der Oberbaumbriicke stellen erste Ansatze hierzu dar und verdeutlichen auch
die Bereitschaft privater Initiativen.

3.2 Schliisselprojekt 5 - Anlage eines Weges westlich der Oberschleuse

Ziele / Malsnahmenbeschreibung

Entlang der westlichen Seite des Landwehrkanals im Bereich der Oberschleuse soll ein Ufer-
weg angelegt werden, der die Schlesische Stralle mit dem Uferweg entlang der Spree verbin-
det. Eigentimerin des Grundstiicks der Oberschleuse ist die Bundesrepublik Deutschland.

Mit dem Weg wird einerseits der attraktive Uferbereich an der Oberschleuse fir Ful3ganger
und Radfahrer zuganglich gemacht, andererseits der 6stliche Auftakt des durchgéngigen Ufer-
weges zur Schillingbriicke geschaffen.

Bedeutung / Effekte (lokal / gesamtstéadtisch)

Der Weg ist ein wesentlicher Bestandteil des neuzuschaffenden Wegesystems im Spreegirtel
und damit sowohl lokal als auch gesamtstadtisch von hoher Bedeutung. Die Anlage des Weges
ist als Durchstich vom Quartier zum Wasser sowie als Promenade entlang des Landwehrkanals
(zunachst) auch ohne Anschluss an den Spreeuferweg von Bedeutung. Die Uferzugénglichkeit
tragt zur Aufwertung des Umfeldes der LohmUhleninsel bei und kann so impulsgebend fiir die
kurz- bis mittelfristige Entwicklung der Insel wirken.

Risiken / Restriktionen

Das flr die Oberschleuse zustandige Wasser- und Schifffahrtsamt Berlin hat einer Wegeflh-
rung Uber das Grundstlick zwischen Schlesischer Strafse und Spree zugestimmt. Die Chance
einer Realisierung sind damit sehr hoch. Der Anschluss an den Spreeuferweg (hier als Steg)
kann zur Zeit allerdings nur unter Einbeziehung einer Teilflache des privaten Grundstlcks
Schlesische Strale 26 erfolgen, hierzu sind weitere Abstimmungen mit dem Eigentlimer erfor-
derlich.

Stand der Planung / Zeitplanung

Aufgrund des vorliegenden Abstimmungsstandes kann eine Realisierung kurzfristig ab 2007
erfolgen.

Akteure

Senatsverwaltung, Bezirksverwaltung, Wasser- und Schifffahrtsamt Berlin, Eigentiimer Schlesi-
sche Str. 26.

Mitwirkungsbereitschaft

Die Mitwirkungsbereitschaft des Wasser- und Schifffahrtsamtes ist als wichtige Voraussetzung
zur Realisierung des Uferweges gegeben. Die Zustimmung des Eigentimers der Schlesischen
Str. 26 zur Anbindung des Weges an den Spreeuferweg Uber das private Grundstick ist noch
herbeizuflhren; eine Gesprachsbereitschaft wurde signalisiert.
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Kosten / Finanzierung

Die Kosten fir die Anlage des Weges liegen bei ca. 73.000 Euro. Ein Grunderwerb ist nicht zu
tatigen.

Néchste Schritte

Weitere Abstimmungen mit dem Eigentimer Schlesische Stralle 26 sowie mit dem Wasser-
und Schifffahrtsamt Berlin.

Gesamteinschétzung

Aufgrund der Offnung des bislang nicht zuganglichen, duRerst attraktiven Bereichs an der
Oberschleuse, der Impulswirkung des Uferweges fir die Entwicklung des Umfeldes sowie
seiner Bedeutung zur Erschlieffung der Spreepromenade hat das Projekt eine sehr hohe Priori-
tat.

3.3 Schlisselprojekt 6 - Anlage von FuR3- und Radwegen aus dem Quartier

Ziele / Malsnahmenbeschreibung

Die Anlage von neuen Wegen in Vernetzung mit dem Wegenetz des Stadtteils ist von hoher
Bedeutung fur die Aufhebung der Barrierewirkung des Spreebords sowie flr die Erreichbarkeit
und Wahrnehmbarkeit des Spreeraums. Im Zusammenwirken mit bestehenden Stichen zum
Wasser: Brommystrae (wieder zu 06ffnen), Pfuelstralle, Bevernstrale, Cuvrystralse und
Schleusenufer sowie dem langfristig (privat) anzulegenden Durchstich in Verlangerung der
Zeughofstralde soll ein angemessenes Netz von ErschlieRungswegen zur Spree entstehen, das
gliedernd wirkt und im Bereich der Umstrukturierungsrdume klar ablesbare Baufelder schafft.

Die als Fuf3- und Radwege geplanten neuen Stiche von der Képenicker Stralde zur Spree liegen
in Verlangerung der nordsidverlaufenden Quartiersstraf’en Manteuffelstrale und Plcklerstra-
Re. Der Weg in Verlangerung der Manteuffelstraflde fihrt Gber das BEHALA-Grundstlick Kope-
nicker StraRe 21-29 zum perspektivisch geplanten 'Manteuffelsteg' (s.0.), der (ggf. halboffentli-
che) Weg von der PlcklerstraRe fihrt Gber das Grundstlck der Heeresbackerei Kdpenicker
Stralse 16-17 und tangiert dort den in Grundstlcksmitte gelegenen Schmuckplatz. Der Promi-
nenz des Ortes entspricht das Enden des Weges auf einem 'Spreebalkon' (s. Schlisselprojekt
8).

Bedeutung / Effekte (lokal / gesamtstéadtisch)

Die Bedeutung des Projekte ist aufgrund der Vernetzungsfunktion von Spreeraum und Stadt-
quartier insbesondere auf bezirklicher Ebene sowie lokal sehr hoch.

Risiken / Restriktionen

Risiken / Restriktionen sind derzeit nicht erkennbar.

Stand der Planung / Zeitplanung

Die Realisierbarkeit der neuen Stiche ist abhangig von den Entwicklungen auf den Grundsti-
cken der BEHALA bzw. der Heeresbéackerei. Realistisch erscheint eine Umsetzung ab ca. 2008.

Akteure

Senatsverwaltung, Bezirksverwaltung, Grundstiickseigentimer

Mitwirkungsbereitschaft

Die Klarung der Mitwirkungsbereitschaft ist Gegenstand kurzfristig zu fihrender weiterer Ge-
sprache.
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Kosten / Finanzierung

Die Kosten flr zwei Wegeverbindungen liegen bei ca. 77.000 Euro.

Néchste Schritte

Das Projekt ist kurzfristig mit den Grundstickseigentiimern vertiefend abzustimmen. Im An-
schluss daran sind eine stadtebauliche Feinkonzeption sowie die Objektplanung zu erarbeiten.
Parallel ist die planungsrechtliche Sicherung der Gehrechte fir die Allgemeinheit vorzunehmen.

Gesamteinschétzung

In der Summe aus Effekt, Realisierungschance und Finanzierbarkeit ergibt sich fir das Projekt
eine sehr hohe Bedeutung im Stadtumbauprozess.

Erganzungsprojekte
Mit zwei weiteren zeitlich nachgeordneten Projekten:

—  der Neugestaltung des nordlichen, auf die Spree fihrenden Abschnitts der CuvrystralRe
inkl. Baumpflanzungen sowie

— dem (langfristigen) Bau einer AnliegerstraRe in Verlangerung der Zeughofstral3e (hier wird
z.Zt. ein Discounter errichtet).

wird die ErschlieBung des Spreegurtels fir den Stadtteil und flr die Stadt unterstitzt.

3.4 Schliisselprojekt 7 - Offnung und Neugestaltung der Brommystralie

Ziele / Malsnahmenbeschreibung

Die BrommystralRe in Verlangerung der ehemaligen Brommybrlcke ist neben der PfuelstralRe
die einzige historische StraRe im westlichen Kreuzberger Spreebord. Von ihrer Reaktivierung
gehen daher Uber eine reine ErschlieRungsfunktion des Ufers und der geplanten Briicke hinaus
wichtige Impulse flr die Wiederaneignung des Gebietes durch den Stadtteil Kreuzberg aus.

Die z.Zt. an ein Speditionsunternehmen verpachtete Brommystralde soll als ZufahrtsstralRe zur
Brommybriicke gedffnet und neu gestaltet (Gehwege / Fahrbahnflache) werden. Darlber hin-
aus ist sie als Anliegerstralde auch fir die westlich und dstlich anschlieffenden Grundstlcke von
hoher Bedeutung, deren Bebauung bis auf einen baumbestandenen Grlnstreifen an den Stra-
Renraum herangefihrt werden kann.

Eine Grundvoraussetzung hierzu ist die Nichtverlangerung des Nutzungsvertrages des Spediti-
onsunternehmens. Dieser ist bis Ende 2005 befristet.

Bedeutung / Effekte (lokal / gesamtstéadtisch)

Die Bedeutung auf lokaler und gesamtstadtischer Ebene ist nicht nur in Uberlagerung mit dem
Bau der Brommybricke (Schlisselprojekt 3) sehr hoch. Fir den Fall einer zeitversetzten Reali-
sierung der Brlicke ist als Endpunkt der StraRe die Anlage eines temporadren 'Spreebalkons'
(s. SchlUsselprojekt 8) anzustreben.

Risiken / Restriktionen

Risiken / Restriktionen sind derzeit nicht erkennbar.

Stand der Planung / Zeitplanung

Die Neugestaltung der BrommystralRe kann kurzfristig ab ca. 2007 erfolgen.
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Akteure

Senatsverwaltung, Bezirksverwaltung, Speditionsunternehmen als derzeitiger Nutzer

Mitwirkungsbereitschaft

Verwaltungsseitig gegeben

Kosten / Finanzierung

Die Kosten der Neugestaltung der Brommystral3e werden auf ca. 205.000 Euro geschétzt. Eine
Finanzierung Uber EFRE- / GA-Mittel im Zusammenhang mit der Errichtung der Brommybriicke
ist zu prifen.

Néchste Schritte

Nichtverlangerung des Pachtvertrags

Gesamteinschétzung

Aufgrund ihrer Mehrfachfunktion als Zuwegung zur Spree sowie als ErschlieRungsstralie in
Verlangerung der Brommybriicke wird der Offnung und Neugestaltung der BrommystraRe eine
insgesamt sehr hohe Bedeutung beigemessen.

3.5 Schliisselprojekt 8 - Anlage von 'Spreebalkonen’

Ziele / Malsnahmenbeschreibung

Mit den 'Spreebalkonen' (ggf. besondere klinstlerische Gestaltung, besonderes Lichtkonzept)
werden zeichensetzende 'Wassermarken' geschaffen, die zum Sehen und Gesehen-Werden
einladen und im Zusammenwirken mit der Uferpromenade zum Merkmal des Kreuzberger
Spreeufers werden kdnnen. Als Anlegestellen von Wassertaxen kann den 'Balkonen' eine Be-
deutung auch als Ort des Ankommens und Abfahrens zukommen.

Die 'Spreebalkone' sind als in den Flussraum hineinragende Aussichtspunkte am Ende der We-
geflihrungen aus dem Stadtteil an die Spree in einer Grofie von 20 bis 50 gm konzipiert. Lage-
abhangig ist ihre Realisierung als Teil der Kaimauer wie als im Wasser aufgestanderte Plattform
denkbar.

Standorte fir neue Spreebalkone sind die Verldngerungen der Plcklerstrafe und der Zeughof-
strafde. Im Bereich der Cuvrystral3e ist eine Sanierung der bereits vorhandenen Anlage erfor-
derlich. Far den Fall, dass der Bau der Brommybrlcke und des Manteuffelstegs erst langfristig
erfolgen kann, sind als Interimslésung auch in Achsen dieser Stralien Spreebalkone zu prifen.

Bedeutung / Effekte (lokal / gesamtstéadtisch)

Die Spreebalkone entfalten sowohl eine lokale wie gesamtstadtische Bedeutung; als wasser-
seitige 'Werbung' flr den Kreuzberger Spreegdrtel haben die Aussichts-, ggf. auch Anlegepunk-
te eine unterstltzende Wirkung fur die Vermarktbarkeit der Umstrukturierungsflachen, als End-
punkte der Wege aus dem Quartier sind sie fuir Bewohner wie im Spreegtrtel Arbeitende viel-
faltig aneigenbar (Mittagslandschaft, Events, Kunst, Spielen, Treffpunkt etc.).

Risiken / Restriktionen

Die Realisierung der Spreebalkone ist teilrdumlich abhangig von der Umsetzung der Wege aus
dem Quartier bzw. von der Realisierung der Uferpromenade.

Stand der Planung / Zeitplanung

Die Spreebalkone kénnen ab ca. 2008 umgesetzt werden. Sie sind den Schllisselprojekten
Uferweg, Wege aus dem Quartier nachgeordnet.
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Akteure

Senatsverwaltung, Bezirksverwaltung, Wasser- und Schifffahrtsamt Berlin, Anlieger

Mitwirkungsbereitschaft

Die Spreebalkone sind geeignete Objekte eines Sponsorings durch angrenzende Eigentlimer
und anséassige Unternehmen. Die grundsatzlich erklarte Mitwirkungsbereitschaft ist weiter zu
prazisieren.

Kosten / Finanzierung

Die Kosten der Spreebalkone belaufen sich auf jeweils ca. 52.000 Euro. Uber ein Sponsoring
lassen sich die Kosten ggf. erheblich reduzieren.

Néchste Schritte

Erstellung einer Konzeption zur Umsetzung der Spreebalkone, sinnvollerweise als Teil der Pla-
nung der Uferpromenade, Abstimmungen mit dem Wasser- und Schifffahrtsamt Berlin.

Gesamteinschétzung

Die Spreebalkone haben sowohl gesamtstédtisch als auch lokal einen hohen Effekt. Von einer
guten Realisierungschance ist auszugehen.

Erganzungsprojekt

Schaffung 'griiner Fenster'

Die neu zu bauende Erschlieffung im westlichen Spreeglrtel ladt dazu ein, in ihrem Kontext
offentliche bzw. offentlich nutzbare Grinflachen oder griingepragte Platzflachen als 'griine
Fenster' des Quartiers zur Spree zu entwickeln. Die griinen Fenster gliedern und 6ffnen den
geschlossenen Spreegtrtel und werten diesen stadtebaulich und landschaftlich auf, sie tragen
gleichzeitig zur Erhdéhung des Grinflachenangebotes in besonderer Wasserlage bei. Die Ziel-
setzung zur Schaffung von 'griinen Fenstern' ist im Entwurf der BEP sowie im Planwerk Innen-
stadt verankert.

Grlne Fenster sind in folgenden Bereichen vorgesehen:

— auf den Grundstlcken Kdépenicker Strafse 21-29 sowie 18-20 als attraktiver Grinplatz zwi-
schen den historischen Gebauden Viktoriaspeicher sowie Berliner Velvet-Fabrik

— im Innenhof des Ensembles der Heeresbéackerei Kdpenicker StraRe 16-17 als (halb-) 6f-
fentlich zugangliche Schmuckanlage

— langfristig auf dem Grundstlck Koépenicker Strale 11-12 in Kombination mit einer hoch-
wertigen Wohnbebauung (vgl. auch Zielaussagen des StEP Wohnen)

— in Abstimmung mit dem Eigentimer ggf. auf dem Grundstlck Schlesische StraRe 33-34.

Die geplanten Anlagen ergéanzen die bestehenden und aufzuwertenden Freiflachen Kdpenicker
Stralde 2 ('Schatzinsel', Standort Kinderzirkus), BevernstralRe sowie Grobenufer / Skulpturen-
weg. Auch die LohmUhleninsel soll im Zuge ihrer Umnutzung in Kombination mit anderen Nut-
zungen als 'grines Fenster' zur Spree entwickelt werden.
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4. Entwicklung der Hauptverkehrsachse Schlesische StralRe / K6penicker StralRe als
Magistrale mit differenzierter Aufenthalts- und Nutzungsqualitat

Die Hauptverkehrsachse Schlesische Strafse / Kdpenicker Stralde zeigt sich zur Zeit sowohl in
ihrer stadtebaulichen Struktur wie auch in ihrem Nutzungsgeflige mit einem deutlichen Nord-
west-Stdost-Gefalle.

Mit der Entwicklung der Achse als ‘Magistrale' soll der Wandel von einer trennenden Hauptver-
kehrsstralRe zu einem Stralenraum mit Aufenthaltsqualitdt und hoher Nutzungsdichte eingelei-
tet werden. Die Aufwertung der StraRenrdume schafft darlber hinaus Lagequalitdten fir weite-
re Investitionen im Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot.

4.1 Schlisselprojekt 9 - Gestalterisch-funktionale Aufwertung der Képenicker Stral3e /
der Schlesischen StrafRe

Ziele / Malsnahmenbeschreibung

Die Magistrale Schlesische Stral3e / Képenicker StraRe soll im Rahmen von Umbaumalnahmen
Uber ihre MIV-Funktion hinaus insbesondere flr Radfahrer und FulRganger attraktiver werden.
Vorgesehen ist u.a. die Anlage von beidseitigen Angebotsstreifen flir Radfahrer (weiRe Markie-
rung mit Radfahrersymbol) als Bestandteil des Radwegekonzeptes des Landes Berlin sowie die
Erneuerung von Gehwegen. In der Schlesischen Strafe wurden bereits mit entsprechenden
Arbeiten (Fahrbahnverbreiterung zugunsten der Angebotsstreifen und Erneuerung des Geh-
wegbereichs auf der Nordseite) begonnen. Um den erforderlichen Raum fir die Radwegefih-
rung zu schaffen, sollen in der Képenicker StraRe vorhandene Senkrecht-Parkstande in Langs-
parkstande umgewandelt werden.

In Erganzung dieser MaRnahmen wird empfohlen, die Uberquerbarkeit der Hauptverkehrsachse
im Rahmen des Stadtumbaus zu verbessern (Ampeln, Mittelinseln oder Fuldwegaufweitungen).
Erst hierlber kann eine Anbindung der Wohnqguartiere an den Spreeraum wirklich gelingen.

Bedeutung / Effekte (lokal / gesamtstéadtisch)

Die Neugestaltung unterstitzt die Entwicklung der StraRenachse von Uberoértlicher Bedeutung
(Transitverkehr) zu einem attraktiven Stralenraum fir Anwohner, vor Ort Arbeitenden wie
Durchfahrende. Vor diesem Hintergrund kommt der Malinahme eine sehr hohe, sowohl lokale
als auch gesamtstadtische Bedeutung zu.

Risiken / Restriktionen

Risiken / Restriktionen sind derzeit nicht erkennbar.

Stand der Planung / Zeitplanung

Mit der Neugestaltung wurde im Bereich der Schlesischen Stral’e begonnen, eine Weiterfiih-
rung in der Képenicker StralRe ist flr das Jahr 2006 vorgesehen. Der Bau von Querungshilfen
kann im Bereich der Képenicker Strafde ggf. in die laufende Planung eingestellt werden.

Im Zuge der Realisierung des Bauvorhabens 'Neue Spreespeicher' soll gemald einer vertragli-
chen Vereinbarung mit dem Land Berlin durch den Investor eine FulRgdngerampel Uber die
Schlesische StraRe im Bereich der Cuvrystra3e finanziert werden. Damit soll dem durch die
Nutzungsverdichtung zu erwartenden zusatzlichen FuRstrom entsprochen werden. Abwei-
chend von dieser Vorgehensweise wird empfohlen, die FuRgangerampel bereits im Vorfeld der
Realisierung des Neubaus zu errichten. Der Bereich ist bereits heute sowohl tagslber als auch
abends hoch frequentiert.

Akteure
Bezirksverwaltung, lokale Akteure
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Mitwirkungsbereitschaft

Hier nicht relevant.

Kosten / Finanzierung

Die Kosten fur die Neugestaltung der Kopenicker StralRe / Schlesischen StralRe liegen bei ca.
600.000 Euro, fur die Uberquerungshilfen kommen ca. 30.000 Euro hinzu. Der Betrag ist stark
abhangig vom gewahlten Ausbau- und Gestaltungsstandard.

Néchste Schritte

Kurzfristig ist eine ev. Modifizierung der bestehenden Planung hinsichtlich der Erganzung von
Querungshilfen vorzunehmen.

Gesamteinschétzung

Die Bedeutung des Projektes wird insgesamt als sehr hoch eingeschatzt. Mit der Fertigstellung
erster Maflinahmen im Jahr 2006 wird ein erstes wichtiges Initial flr die weitere Entwicklung
des moglichen Stadtumbaugebietes gesetzt.

Erganzungsprojekte
In Ergdnzung der Neugestaltung werden teilrdumliche VerbesserungsmalRnahmen wie:

— die Gehwegerneuerung entlang der Kdépenicker StralRe zwischen Schlesischem Tor und
Zeughofstralie

— die Anlage von Baumscheiben und Stralienbaumpflanzungen in der Schlesischen Strafie
sowie

—  die Aufwertung des Strallenbegleitgriins in der Kdpenicker Strafse
vorgeschlagen.

Fur den Bereich der sldlichen Kdépenicker Strafse sind Maflinahmen der StralRenraumfassung
(Einfriedungen, Vorzonen, Begriinung, Bebauung) konzeptionell zu vertiefen.

5. Aufwertung des Bereichs am U-Bahnhof Schlesisches Tor als Quartiersmittelpunkt
und Kristallisationsort

Der Bereich Grobenufer, Falckensteinstralde, Schlesische StralRe und U-Bahnhof Schlesisches
Tor ist bereits heute als Quartiersmittelpunkt des Untersuchungsraumes zu sehen. Nicht in
Einklang hiermit steht die unzureichende Verflechtung seiner besonderen Potenziale. Insbe-
sondere die Lage am Wasser kann der Schllssel zur Entwicklung eines ‘'echten’ stadtischen
Kristallisationsortes sein. Ein Bindel aufeinander abgestimmter MalRnahmen soll hierzu beitra-
gen.

5.1 Schliisselprojekt 10 - Aufwertung der Kaianlagen und der Uferpromenade am
Grobenufer als wasserseitiges Entree im Zentrum des Kreuzberger Spreequartiers

Ziele / Malsnahmenbeschreibung

Das Grobenufer als zur Zeit einziger breiter Zugang zur Spree kann nach einer Aufwertung zu
einem wichtigen Ort der Erholung, der Gastronomie aber auch der Verkniipfung des schienen-
gebundenen OPNV mit einem wassergebundenen OPNV (Modellvorhaben Wassertaxi) wer-
den.

Mit der baulichen und freirdumlichen Aufwertung der Doppelkaianlage am Groébenufer wird ein
wertvolles, brachliegendes Potenzial der Freizeit- und Tourismuswirtschaft wiederbelebt. Die
westliche Kaianlage soll, entsprechend der historischen Nutzung, als Anlegestelle der Perso-
nenschifffahrt in enger raumlicher Verknlipfung mit dem U-Bahnhof Schlesisches Tor reaktiviert
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werden. Die Nutzung als Anlegestelle ist auch Bestandteil des Liegestellenkonzeptes der Be-
zirksverwaltung.

Vorgesehen ist die Umsetzung folgender MalRnahmen:

— die Sanierung bzw. Neugestaltung der Doppelkaianlage sowie der beidseitigen Uferpro-
menaden

— gdf. die Anlage von weiteren Stegen als Anlegestellen

—  die Sanierung und der Umbau der unterhalb der Straf3e liegenden ehemaligen Wartehallen
und Verkaufskioske (Katakomben) zur Wiedernutzung fir die Fahrgastschifffahrt, als Ver-
kaufsraume und / oder als Café

in AnknlUpfung an den nicht mehr vorhandenen historischen ‘'Leuchtturm’, der Bau eines vom
U-Bahnhof Schlesisches Tor in der Achse BevernstraRe gut sichtbaren Leuchtobjekts als Leit-
element zur Anlegestelle und 'Merkzeichen' des Grébenufers (Abfolge von Kunstobjekten:
Molecule Man, Treptowers - ...., Grobenufer, ....).

Bedeutung / Effekte (lokal / gesamtstéadtisch)

Die Wiedernutzbarmachung des Grobenufers flr die Fahrgastschifffahrt riickt den heute abge-
legenen Bereich lokal und gesamtstadtisch in den Fokus, wodurch das Ufer sowohl einen Be-
kanntheits- als und einen Besucherzuwachs erfahrt. Beides sind Voraussetzungen fir Investiti-
onen in seinem Umfeld.

Risiken / Restriktionen

Aus heutiger Sicht sind keine Risiken und Restriktionen gegeben.

Stand der Planung / Zeitplanung

Aufgrund des ausschliefdlich 6ffentlichen Eigentums der Anlagen kann mit der Planung und
Umsetzung von MalRnahmen bereits 2006 / 2007 begonnen werden.

Akteure

Senatsverwaltung, Bezirksverwaltung, Wasser- und Schifffahrtsamt, Reedereien, \Wassertaxi-
Unternehmen, Investoren

Mitwirkungsbereitschaft

Aufgrund der Nachfragen von Linienschifffahrts- bzw. Wassertaxi-Unternehmen kann von einer
hohen Mitwirkungsbereitschaft ausgegangen werden.

Kosten / Finanzierung

Die Kosten fur der Instandsetzungs- und Umbaumalinahmen belaufen sich auf ca. 429.000
Euro. Eine (Teil-)Finanzierung der Investitionen, insbesondere der Sanierung der ehemaligen
Wartehalle und der Kioske sowie der Umsetzung des Kunstprojektes, wird Uber private Investo-
ren angestrebt.

Néchste Schritte

Einzuleitende Schritte sind die Konkretisierung der Abstimmungen mit interessierten Investo-
ren bzw. Schifffahrtslinien / Reedereien, daraufaufbauend die Erarbeitung einer Objektplanung.

Gesamteinschétzung

Auf lokaler und gesamtstadtischer Ebene wird dem Projekt eine sehr hohe Bedeutung beige-
messen. Die Realisierungschance ist sehr gut.
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Erganzungsprojekte

Im Kontext der Aufwertung des Bereichs am U-Bahnhof Schlesisches Tor stehen folgende
MalRnahmen:

-  die Anlage von Uberquerungshilfen an der Oberbaumstrale sowie im Kreuzungsbereich
Schlesische StralRe / Oberbaumstrafde / Bevernstralse zur Verbesserung der Erreichbarkeit
des Grobenufers und zur Entscharfung von Unfallschwerpunkten

— die Instandsetzung der vom U-Bahnhof Schlesisches Tor zum Grébenufer flihrenden
Grlinanlage Bevernstralie

—  die Aufwertung der Grinanlagen des Skulpturenwegs zwischen Grobenufer und Schlesi-
scher Strale

—  verkehrsberuhigende Mafinahmen und Baumpflanzungen in der Falckensteinstralle

—  Abrissmafinahmen auf dem Grundstick FalckensteinstraRe 1 zur Vorbereitung einer bauli-
chen Entwicklung

—  Aufwertung des Spielplatzes Grobenufer 4

—  Aufwertung der Freianlagen der 'Schatzinsel' / des Kinderzirkus Koépenicker Strale 2 so-
wie

- der 'Schlesischen Beete' im Vorfeld einer sich etablierenden Gastronomiemeile.

6. Weiterentwicklung der Quartiersachse WrangelstraBe als Standort der Nahversor-
gung / Starkung des Wohnumfeldes in ihrem Verflechtungsbereich

Die WrangelstralRe, im Sidden der Magistrale Képenicker Strafde / Schlesische Stralse gelegen,
bildet als Quartiersachse das funktionale Rickgrat des Kreuzberger Spreequartiers. Im Ostlichen
Teil der WrangelstraRe konzentriert sich das Einzelhandelsangebot, im Westen befinden sich an
der WrangelstraRe mit drei Schulen, dem Postgebdude, dem in Umnutzung befindlichen
Standort des Unternehmens DeTeWe sowie der Markthalle wichtige Grofnutzungen. Durch
eine Vielzahl an Aufwertungsmalnahmen soll die Wrangelstrae im Verbund mit den benach-
barten Quartiersstrallen zu einer lebendigen und qualitdtsvollen Kiezmeile weiterentwickelt
werden.

Wesentliche Ziele sind die Verbesserung der Aufenthaltsqualitat fir Bewohner und Bewohne-
rinnen, der Spielmdoglichkeiten fur Kinder sowie die Stabilisierung und Verbesserung der Nah-
versorgung - hier nimmt die Aufwertung des Einzelhandelsschwerpunktes Markthalle eine zen-
trale Rolle ein. Ziel ist, den Wrangelkiez Uber die vorgeschlagenen Mafinahmen sozial und wirt-
schaftlich (Leerstandsrate der Wohnungen bis zu 15 %) weiter zu stabilisieren.

Die Aufwertung der WrangelstraRe und der angrenzenden Strafsen erfolgt in enger Abstim-
mung mit den Projekten des QM Wrangelkiez und des Stadtteilmanagementverfahrens ‘Inter-
vention' Mariannenplatz. Im Einzelnen sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

—  die Profilierung der Markthalle zwischen Plckler- und EisenbahnstralRe, ihre Sicherung und
ihr Ausbau als Nahversorgungsschwerpunkt. Erste MalRnahmen (Kundenbefragung, Kon-
zeptstudie) wurden durch den Eigentimer eingeleitet;

—  die Aufwertung der Strallen im Umfeld der Markthalle zur Schaffung eines angemessenen
Entrees (Gehwege, Baumpflanzungen, Strallenverschmalerung, Neuordnung Parksténde)

—  die Aufwertung der Eisenbahn- und PucklerstraRe als wichtige Teile der grinen Achsen
aus dem Quartier zur Spree (Baumscheiben, Parkstdnde, Gehwege, Stralsenverschmale-
rung)

— die Aufwertung des Straldenraums der westlichen Wrangelstralse (Baumpflanzungen,
Parkstande, Gehwege, Straldenverschmaélerung)
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—  Teilaufwertungen (Baumscheiben in Fortsetzung der begonnenen Malinahmen) in der
Ostlichen Wrangelstralie,

— die Aufwertung des StraRenbegleitgriins der Skalitzer Strafse (Baumscheiben, Pflanzbee-
te); in Abstimmung mit den Eigentiimern, ggf. Anlage von Vorgarten gemafd dem histori-
schen Erscheinungsbild der Stralienrdaume

—  Teilaufwertungen (Rinnen, Pflanzbeete etc.) der Taborstralle

—  Stralkenbaumergénzungen zur Betonung der griinen Achse zwischen Gorlitzer Park und
Spree in der stdlichen Cuvrystralie

— die Umgestaltung der nérdl_i_chen Grinflache auf dem Areal des OSZ | als wohnungsnahe
Gran- und Spielflache, ihre Offnung fir die Allgemeinheit

—  die Aufwertung des Spielplatzes Plcklerstralse 4-6 ('Plcklerpark’).

7. Etablierung einer neuen kreativen 'Kreuzberger Mischung'

Der Begriff der 'Kreuzberger Mischung' steht flr die typische Kiezstruktur Kreuzbergs des
19. Jahrhunderts mit grof3blrgerlichen Hausern entlang der StraRen und dahinter gestaffelten
gewerblichen oder gemischt genutzten Hofen. Die 'Kreuzberger Mischung' wurde in jingerer
Zeit erstmals im Rahmen der Internationalen Bauausstellung (IBA) 1987 thematisiert, als der
Stadtteil SO 36, der mit dem Mauerbau in eine stadtische Randlage gedrédngt wurde, zentraler
Schauplatz der 'Behutsamen Stadterneuerung' war. Die modellhafte Sanierung hatte das Ziel,
das Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten zu erhalten. Bis 1990 konnte etwa die Halfte der
Altbauten saniert und ihre vielfaltige Nutzungsstruktur stabilisiert werden. Dennoch vollzog sich
eine zunehmende soziale Segregation.

Die 'Kreuzberger Mischung' ist heute gepragt von einem Neben- und Miteinander von Bewoh-
nern und Bewohnerinnen vieler Nationen, von kreativer Szene und Kiezkultur, von groRen Ge-
werbebetrieben und zunehmend kleinteiligen Dienstleistungs- und Medienunternehmen.

Mit der Etablierung einer neuen Kreuzberger Mischung soll an die positiven Tendenzen der
letzten Jahre angeknlpft werden. Die mit der Spree und der Innenstadtnahe vorhandenen La-
gepotenziale und das sich entwickelnde Medien-Image des Quartiers sind Ausgangspunkte flr
eine neue Nutzungsmischung, die verstarkt ein kreatives, urbanes Klientel anspricht.

In enger Verzahnung mit den gewachsenen, etablierten Nutzungsmischungen sind attraktive
Angebote fir neue Bewohner und weitere Ansiedlungen sowohl in bestehenden Altbauten wie
in Neubauten zu férdern. Hierzu liefert der Stadtumbau im Sinne eines Anschubs entscheiden-
de Voraussetzungen. Die Projekte selbst sind Gegenstand privater Investitionen. (Folgeinvesti-
tionen). Die Stadt ist hier nicht mehr Bauherr, sondern Moderator fir Investoren und Nutzer.
Sie gibt den 'blauen Faden' der Entwicklung vor und beseitigt blrokratische Hindernisse. Sie
initiiert und steuert die projektbezogenen Verfahren gemeinsam mit den privaten Akteuren.

Die Senats- wie die Bezirksverwaltung werden lenkend (z.B. Schaffung von Planungsrecht,
Stadtebauliche Vertrage, informelle Abstimmungen) und unterstitzend (z.B. Flachenmonitoring,
Forderung von Pilotprojekten fir Startup-Firmen, Erarbeitung eines stadteilbezogenen Marke-
tingkonzeptes) bei der Vorbereitung und Realisierung privater Investitionen wirken. Dartber
hinaus werden Biirger, Bauherren und Investoren Uber eine innovative Offentlichkeitsarbeit
(z.B. Planungswerkstatten) ermuntert und animiert, sich an der zukunftstrachtigen Aufgabe
aktiv zu beteiligen.

Maogliche Projektschwerpunkte im Rahmen der Etablierung einer neuen Kreuzberger Mischung
sind:

- die Schaffung kleinteiliger Angebote fir Wohnen und Arbeiten sowie in der Kombination
von Wohnen und Arbeiten (kleinteilige Parzellierung im Neubau, vertikale und horizontale
Gliederung in der Umnutzung bestehender Gebaude)
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— die Forderung des Angebots an nutzungsneutralen Flachen bei Altbauten und Neubauten
(z.B. Gewerbe- / Wohnlofts)

—  die weitere Nutzung von Nischen in den Altbaubestanden zur Attraktivierung des Ortes
insbesondere flr junge noch nicht etablierte Firmen (Gewerbe, Freie Berufe, Clubszene,
Kultur)

— die Unterstltzung und Umsetzung innovativer, Nutzungsvielfalt ermdglichender Architek-
tur.

8. Aufbau eines Entwicklungsnetzwerks zur Begleitung des Stadtumbaus / Offentlich-
keitsarbeit

Im Rahmen der Erarbeitung der Machbarkeitsstudie zum Stadtumbau wurde Uber die intensive
Einbindung der lokalen Akteure ein wichtiger Schritt zum Aufbau eines begleitenden Entwick-
lungsnetzwerkes getan. Die (gesicherte) Beteiligung der wesentlichen lokalen Akteure (media
spree e.V., QM Wrangelkiez, Stadtteilausschuss e.V.) sowie der Eigentimer und Unternehmen
im Gebiet legt den Grundstein fir den kinftigen Stadtumbauprozess. Zu seiner Koordinierung
wird die Etablierung eines Stadtumbaumanagements im Kontext des Entwicklungsnetzwerks
vorgeschlagen.

8.1 Schliisselprojekt 11 - Stadtumbaumanagement

Ziele / Malsnahmenbeschreibung

Uber das Stadtumbaumanagement sollen samtliche anstehenden Aufgaben des Stadtumbaus
im Kreuzberger Spreequartier koordiniert werden. Die Funktion eines Stadtumbaumanage-
ments kann bei der Senats- oder Bezirksverwaltung angesiedelt oder an Dritte beauftragt wer-
den. Das Stadtumbaumanagement steht allen Akteuren des Stadtumbauprozesses als person-
liche Ansprechadresse, flir Moderation und Vermittlung zur Verfligung.

Wesentliche Aufgaben sind

- die Erstellung, Uberwachung und Fortschreibung eines integrierten Handlungskonzeptes /
Mafinahmendurchfihrungs- und -finanzierungskonzeptes gemal den Zielen des Stadtum-
baus (in Weiterentwicklung der vorliegenden Voruntersuchung)

—  die laufende zeitgerechte Abstimmung und Koordinierung der verschiedenen EinzelmalR-
nahmen

—  die Mittelverwaltung
—  die Prifung von Forderprogrammen und die Bearbeitung von Forderantragen

— die Abstimmung mit den relevanten Akteuren im Gebiet und die Sicherstellung ihrer Mit-
wirkung

—  die Beteiligung und Motivation der Eigentimer von Grundstiicken, die aufgrund ihrer Gro-
Re oder aufgrund ihrer Lage eine Schllsselrolle einnehmen sowie

—  die Durchfthrung von 6ffentlichkeitswirksamen MalRnahmen und von Blrgerbeteiligungen
(zur Information Uber den Stadtumbauprozess und zur Investitionsforderung).

Eine regelmaliige Koordinierungsrunde (4 bis 6wochiger Turnus) unter Beteiligung der relevan-
ten Arbeitsbereiche der Senatsverwaltung und der Bezirksverwaltung sowie (projektbezogen)
verschiedener Akteure aus dem Gebiet verankert die Arbeit des Stadtumbaumanagements.

Bedeutung / Effekte (lokal / gesamtstéadtisch)

Uber das Stadtumbaumanagement wird die stadtebauliche und nutzungsstrukturelle Entwick-
lung des Gebietes in Verfolgung der lokalen, bezirklichen und gesamtstadtischen Ziele unter-
stitzt. Mit dem Management wird ein effektiver Einsatz der zur Verfigung stehenden Mittel
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gesichert. Insgesamt hat die Einrichtung eines Stadtumbaumanagements damit eine sehr hohe
Bedeutung.

Risiken / Restriktionen

Risiken bzw. Restriktionen sind nicht gegeben.

Stand der Planung / Zeitplanung

Der Einsatz des Managements sollte mit der Festlegung als Stadtumbaugebiet beginnen.

Akteure

Senatsverwaltung, Bezirksverwaltung, lokale Akteure, Beauftragte

Mitwirkungsbereitschaft

Erste Abstimmungen zeigen, dass bei Eigentimern, Unternehmen und lokalen Initiativen im
Quartier eine insgesamt hohe Kooperationsbereitschaft bei der Umsetzung maoglicher Stadt-
umbaumalinahmen besteht.

Kosten / Finanzierung

Die Kosten des Stadtumbaumanagements sind abhangig vom Umfang der zu bewaltigenden
Aufgaben. Zur Zeit ist von ca. 100.000 Euro auszugehen.

Néchste Schritte
Einrichtung eines Stadtumbaumanagements nach Festlegung als Stadtumbaugebiet.

Gesamteinschétzung

Die zentrale Steuerung der Projekte Uber ein Stadtumbaumanagement hat fir die Wirkung und
Effektivitat des Stadtumbauprozesses eine sehr hohe Bedeutung.

Offentlichkeitsarbeit - Erganzende Projekte

Uber eine zielgerichtete, effektive Offentlichkeitsarbeit sollen Bewohner und Beschéftigte im
moglichen Stadtumbaugebiet in den Umbauprozess einbezogen und zur Mitwirkung animiert
werden. Wichtige Akteure sind hierbei das Regionalmanagement media spree sowie der Stadt-
teilausschuss e.V..

Die Offentlichkeitsarbeit soll Uber die Verbesserung des Standortimages auch der Forderung
von Investitionen im Quartier sowie dem Zuzug von Neu-Kreuzbergern dienen.

Wesentliche MaRnahmen der Offentlichkeitsarbeit sind:

—  die Entwicklung und Etablierung eines Labels 'Kreuzberg-an-die-Spree.de' als werbewirk-
samer Slogan sowie Informations- und Austausch-Plattform zum Stadtumbau im Internet

—  die Installation eines Pfades der Industriekultur und Stadtwerdung (Darstellung wichtiger
Etappen der Entwicklung, auch als Interimsnutzung fir brachliegende Areale)

— die Anlage einer Info- / Ausstellungsbox oder eines Info- / Ausstellungsschiffes als tempo-
rare oder dauerhafte Einrichtung

- weitere MaRnahmen zur Information der Offentlichkeit tber den laufenden Stadtumbau-
prozess (Flyer, Plakate, Veranstaltungen, Einbeziehung der Medien etc.).
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V. Projektblatter fiir Schliisselprojekte

Projektbiindel 1:

Urbanisierung des Kreuzberger Spreeufers als Entree der Innenstadt,
als Visitenkarte Kreuzbergs zum Wasser

Schlisselprojekt 1:

Verlagerungsmanagement / Flachen-
monitoring

Grundstiick/e

Koépenicker Str. 11-29, Schlesische Str. 26, Schleusenufer 3-6

Projektbeschreibung / Ziele

Verlagerung der zur Zeit am Spreeufer anséssigen Betriebe, die dort per-
spektivisch keine Zukunft haben zur Ermoglichung einer stadtebaulichen
und nutzungsstrukturellen Entwicklung gemafd den Ubergeordneten Pla-
nungszielen und den Zielen des Stadtumbaus

Ermittlung von bendétigten FlachengréRen sowie von betrieblichen Anfor-
derungen und Rahmenbedingungen

Untersuchung der innerhalb des Gebietes zur Verflgung stehenden
Standorte hinsichtlich Eignung und Attraktivitat als Ersatzstandorte

Vermittlung von innerhalb des Bezirks Friedrichshain-Kreuzberg liegenden
Alternativen fir gréRere Betriebe (u.a. Ddmmisol, Zapf, Ready-Mix)

Durch Freiwerden der Flachen auch Sicherung der Belange fir Uferwege,
Grinflachen, Wege maglich

Bedeutung / Effekte

Hohe Bedeutung fir Baufreimachung und Inwertsetzung der gesamtstad-
tisch relevanten Grundstlcke

Schaffung eines Portfolios hochwertiger Grundstlcke, die fir lokal als
auch gesamtstadtisch orientierte Untenehmen von Interesse sind

Anreize fUr Startup-Firmen, die Flhrungsvorteile zu mediengepragten
Unternehmen wahrnehmen

Schaffung von Toplagen fir freifinanziertes Wohnen an unmittelbaren
Wasserlagen

Foérderung von attraktiven Zwischennutzungen auf noch nicht entwickel-
ten Flachen

Risiken / Restriktionen

zur Zeit noch mangelnde Verlagerungsbereitschaft eines grofken Nutzers /
magliche Verfestigung von mittelfristigen Zwischennutzungen (z.B. Dis-
counter)

Zeitrahmen Planung / Umsetzung

-/ ab 2006

Akteure

Eigentimer, Unternehmen

Mitwirkungsbereitschaft
finanziell und immateriell

Hohe Verlagerungsbereitschaft einiger Unternehmen

Mitwirkungsbereitschaft
Verbindlichkeit

Durch Verlagerungsbereitschaft teilweise hoch

Kosten

100.000 Euro

Finanzierung privat

Finanzierung &ffentl. / gemischt

100.000 Euro

Gesamteinschatzung

Bedeutung, Effekt sehr hoch / Realisierungschance sehr gut
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Projektbiindel 1:
Urbanisierung des Kreuzberger Spreeufers als Entree der Innenstadt,
als Visitenkarte Kreuzbergs zum Wasser

Schliisselprojekt 2:

Umnutzung der Lohmiihleninsel als
griine Insel zwischen
Stadt- und Landschaftsspree

Grundstiick/e Lohmduhleninsel, Schleusenufer 3-6

Projektbeschreibung / Ziele Umnutzung der nordlichen Halfte der LohmUhleninsel entsprechend ihrer
prominenten, einmaligen Lage an der Einmindung der Spree in den
Landwehrkanal und Flutgraben sowie als Merkzeichen im Ubergangsbe-
reich zwischen Stadtspree und Landschaftsspree

Verlagerungsmanagement zur Einleitung einer positiven Entwicklung fur
die nordliche Spitze der Insel (Beton- und Zementwerk) sowie die sldlich
anschlieRende Flache (Kartonagenfabrik sowie Garagenanlage) erforder-
lich; Baureifmachung und Entwicklung fir héherwertige Nachnutzungen,
nach Maoglichkeit fir beide Flachen gleichzeitig, durch privaten Investor

AbrissmalRnahmen sowie ggf. Altlastensanierungen

Offnung der Uferbereiche der Lohmuhleninsel fir die Offentlichkeit (z.B.
Uber einen Uferweg auf privatem Grundstlick mit Gehrecht fr die Allge-
meinheit)

Sicherung eines hohen Griinanteils

Bedeutung / Effekte Hohe Eignung u.a. fir Wohneigentum (auch 'autofreies Wohnen'), For-
schungs- und Bildungseinrichtungen sowie Freizeit- und Kulturnutzungen

Lokal und gesamtstadtisch sehr hohe Bedeutung aufgrund der Behebung
einer stadtebaulich und landschaftsraumlich unbefriedigende Situation auf
der Lohmiuhleninsel und der ErschlieBung eines bislang unzuganglichen
Bereichs an der Spree fir die Allgemeinheit

Investitionen werden angestof3en

Grlindefizite des Quartiers werden reduziert

Risiken / Restriktionen Durch die grundsétzliche Verlagerungsbereitschaft der beiden Unter-
nehmen sehr gering

Zeitrahmen Planung / Umsetzung ab 2006 / ab 2008

Akteure privat / 6ffentlich Senatsverwaltung, Bezirksverwaltung, Eigentiimer, Unternehmen, Inves-
toren

Mitwirkungsbereitschaft Aufgrund grundsétzlicher Verlagerungsbereitschaft hoch

finanziell und immateriell

Mitwirkungsbereitschaft hoch

Verbindlichkeit

Kosten 330.800 Euro (Schleusenufer 5-6), 366.900 Euro (Schleusenufer 3-4)

Finanzierung privater Anteil 330.800 / 366.900 Euro (soweit Betriebsverlagerung u. Beraumung Uber

Grundstlckserlose finanzierbar sind)

Finanzierung &ffentlicher Anteil abhangig vom konkreten Entwicklungskonzept, d.h. inwieweit die ¢ffent-
lichen Griinbereiche und der Uferweg an der Nordspitze der Lohmuhlen-
insel im Rahmen einer baulichen Entwicklung des sUdlich anschlieRenden
Bereichs mitfinanziert werden kann

Gesamteinschatzung Bedeutung, Effekt sehr hoch / Realisierungschance sehr gut
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Projektbiindel 2:
Vernetzung der Kreuzberger und Friedrichshainer Spreeufer als Teile eines
prosperierenden Wirtschaftsraums

Schliisselprojekt 3:

Wiederherstellung der Brommybriicke

Grundstick/e Spree, zwischen Brommystrafie und Uferbereich sidl. Stralauer Platz

Projektbeschreibung / Ziele Wiedererrichtung der Brommybriicke an der urspriinglichen Stelle nord-
lich der Brommystrafde ggf. unter Verwendung der noch vorhandenen
Widerlager

Hohe Bedeutung der Briicke in Hinblick auf die angestrebte Nutzungs-
verdichtung auf beiden Uferseiten sowie als Entwicklungsinitial fir einen
prosperierenden Wirtschaftsraum

Forcierung einer nachhaltigen stadtebaulichen sowie wirtschaftlichen
Entwicklung fur beide Seiten der Spree

SchlieRung einer stadtebaulich notwendigen Licke in der Abfolge der
Bricken

Verbesserung der rdumlichen Verflechtung; Herstellung kurzer Wege
(Verkehrsmeidung), Verbesserung Anbindung OPNV

Schaffung eines Aussichtspunktes

Bedeutung / Effekte Sehr hohe Bedeutung zur Entwicklung beider Spreeraume und als Initial
flr die Urbanisierung eines stadtraumlich blockierten Bereichs

Schaffung eines positiven Lagekriteriums fir Investoren

Lokale Bedeutung als Teil der wichtigen Quartiersachse Ostbahnhof /
Stralauer Platz - Brommystrafde - EisenbahnstralRe - Markthalle - Lausitzer

Platz

Risiken / Restriktionen Derzeit noch ungesicherte Finanzierung; Anmeldung im EFRE-Programm
in Kombination mit GA-Mittel erforderlich

Zeitrahmen Planung / Umsetzung ab 2007 / ab 2008

Akteure privat / 6ffentlich Senatsverwaltung, Bezirksverwaltung, Wasser- und Schifffahrtsamt,
lokale SchlUsselakteure

Mitwirkungsbereitschaft EFRE-Fonds, Ko-Finanzierung mit GA-Mitteln

finanziell und immateriell

Mitwirkungsbereitschaft offen

Verbindlichkeit

Kosten 15.000.000 Euro

Finanzierung privater Anteil -

Finanzierung &ffentlicher Anteil 15.000.000 Euro

Gesamteinschatzung Bedeutung, Effekt sehr hoch / Realisierungschance sehr gut
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Projektbiindel 3:

Offnung und ErschlieBung des Spreeraums fiir den Stadtteil / fiir die Stadt

Schlisselprojekt 4:

Anlage einer Uferpromenade,

landseitiger Uferwege

Errichtung wasserseitiger Stege und

Grundstiick/e

Spree, Kopenicker StralRe 14-29, Schlesische Straflte 33-34

Projektbeschreibung / Ziele

Anlage einer durchgehenden Uferpromenade flir Radfahrer und FuR-
génger von der Schillingbriicke bis zur Westseite der Oberschleuse

Zwei Komponenten: wasserseitige Holzstege in den Uferbereichen, die
durch Bebauungskanten besetzt sind sowie landseitige Uferpromenade
mit 5-10 m Breite; Sitzgelegenheiten, Begriinung etc.

Von Einzelinvestitionen unabhangige kurzfristige Realisierung zur Auf-
hebung jahrelanger Entwicklungsblockaden; hohe Wirksamkeit als Initial
flr die Urbanisierung bzw. Vitalisierung des Spreeglrtels

Erlebnis der Spreelage sowohl von der Wasserseite als auch aus dem
Quartier

Sicherung einer einheitlichen Gestaltung des Weges

Ermaoglichung von Temporér- / Pioniernutzungen kultureller, gastrono-
mischer Art (vgl. Friedrichshainer Uferseite)

Bedeutung / Effekte

Sowohl lokal als auch gesamtstédtisch sehr hohe Bedeutung

GroRer Entwicklungsschub fir das Kreuzberger Spreequartier und insbe-
sondere den Spreeglirtel

Allgemeine Wertsteigerung der Grundstlicke im Spreegrtel

Risiken / Restriktionen

Sehr gering

Zeitrahmen Planung / Umsetzung

2006 / ab 2007 schrittweise

Akteure privat / 6ffentlich

Senatsverwaltung, Bezirksverwaltung, Wasser- und Schifffahrtsamt,
Grundstickseigentliimer

Mitwirkungsbereitschaft
finanziell und immateriell

Hohe Chancen einer Umsetzung der Uferpromenade aufgrund formaler
Sicherung der Wegerechte und die Realisierbarkeit von maRgeblichen
Wegeabschnitten im 6ffentlichen Raum

Mitwirkungsbereitschaft
Verbindlichkeit

hoch

Kosten

1.600.000 Euro (Stege) / 409.000 Euro (Uferpromenade)

Finanzierung privater Anteil

Finanzierung 6ffentlicher Anteil

1.600.000 Euro / 409.000 Euro

Gesamteinschatzung

Bedeutung, Effekte sehr hoch / Realisierungschance sehr gut
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Projektbiindel 3:

Offnung und ErschlieBung des Spreeraums fiir den Stadtteil / fiir die Stadt

Schlisselprojekt 5:

Anlage eines Weges westlich der
Oberschleuse

Grundstiick/e

Grundstiick mit der Oberschleuse, am westlichen Rand

Projektbeschreibung / Ziele

Anlage eines Weges entlang der westlichen Seite des Landwehrkanals
im Bereich der Oberschleuse; Verbindung der Schlesische StralRe mit
dem Uferweg an der Spree

Der Weg ist - im Falle einer Nichtrealisierung einer Bricke Uber den
Landwehrkanal - der Ostliche Auftakt des durchgéangigen Uferweges bis
zur Schillingbriicke

Bedeutung / Effekte

Hohe lokale und gesamtstadtische Bedeutung als wesentlicher Bestand-
teil des neuzuschaffenden Wegesystems im Spreegdrtel

Anlage als Weg vom Quartier zum Wasser zunachst auch ohne An-
schluss an den Spreeuferweg denkbar

Risiken / Restriktionen

Hohe Realisierungschancen aufgrund der bestehenden Zustimmung des
fur die Oberschleuse zustandigen Wasser- und Schifffahrtsamtes zur
Wegeflhrung Uber ihr Grundstiick

Anschluss an den Spreeuferweg (hier als Steg) jedoch nur unter Einbe-
ziehung einer Teilflache des privaten Grundstlicks Schlesische StraRe 26,
hierzu sind Abstimmungen mit dem Eigentimer erforderlich

Zeitrahmen Planung / Umsetzung

ab 2006 / 2007

Akteure privat / 6ffentlich

Senatsverwaltung, Bezirksverwaltung, Wasser- und Schifffahrtsamt,
Eigentimer Schlesische Str. 26

Mitwirkungsbereitschaft
finanziell und immateriell

Mitwirkungsbereitschaft des \Wasser- und Schifffahrtsamtes,
Eigentimer Schlesische Str. 26 offen

Mitwirkungsbereitschaft
Verbindlichkeit

Offen flr Schlesische Str. 26

Kosten 73.000 Euro
Finanzierung privater Anteil -
Finanzierung 6ffentlicher Anteil 72.980 Euro

Gesamteinschatzung

Bedeutung, Effekt sehr hoch / Realisierungschance sehr gut
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Projektbundel 3:
Offnung und ErschlieBung des Spreeraums fiir den Stadtteil / fiir die Stadt

Schlisselprojekt 6:

Anlage von zwei FuBR- und Radwegen
aus dem Quartier

Grundstiick/e Koépenicker Strafde 21-29, Kopenicker Strafde 16-17

Projektbeschreibung / Ziele Anlage von zwei Full- und Radwegen in Verldngerung der nordsUdverlau-
fenden Quartiersstrafden Manteuffelstra3e und PlcklerstraRe durch den
Spreegurtel zur Spree und zum geplanten Uferweg

Flhrung des Weges in Verlangerung der Manteuffelstralde zum neu zu
errichtenden 'Manteuffelsteg’, von der PlcklerstraRe Uber das Grund-
stlick der Heeresbéackerei (ggf. als halboffentlicher Weg)

Ggf. im Abschluss der Wege Anordnung von 'Spreebalkonen'

Anlage von Wegen aus dem Quartier in Kombination mit 'griinen Fens-
tern'

Aufhebung der Barrierewirkung der derzeitigen Nutzungen am Wasser
und Sicherung der Erreichbarkeit und Wahrnehmung des vorgesehenen
Uferweges

Gliederung und 'Parzellierung' des Spreegurtels in klar ablesbare Bau-
felder

Ergdnzung mit bestehenden (z.T. noch zu 0&ffnenden) Wegen Brom-
mystraRe, Pfuelstrale, Bevernstrafde, CuvrystraRe und Schleusenufer
sowie Verldngerung der Zeughofstralie als regelmaRige Abfolge von Er-
schlieRungswegen zur Spree, die sich aus den bestehenden Stralen des
Quartiers entwickeln

Bedeutung / Effekte Die Bedeutung des Projektes ist aufgrund der Vernetzungsfunktion von
Spreeraum und Stadtquartier auf bezirklicher Ebene sowie lokal sehr hoch

Risiken / Restriktionen Derzeit nicht erkennbar

Zeitrahmen Planung / Umsetzung ab 2007 / ab 2008

Akteure privat / 6ffentlich Senatsverwaltung, Bezirksverwaltung, Grundstlckseigentiimer

Mitwirkungsbereitschaft offen

finanziell und immateriell

Mitwirkungsbereitschaft offen

Verbindlichkeit

Kosten 76.900 Euro

Finanzierung privater Anteil -

Finanzierung &ffentlicher Anteil 76.900 Euro

Gesamteinschatzung Bedeutung, Effekt sehr hoch / Realisierungschance gut
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Projektbiindel 3:

Offnung und ErschlieBung des Spreeraums fiir den Stadtteil / fiir die Stadt

Schlisselprojekt 7:

Offnung und Neugestaltung der
BrommystralRe

Grundstiick/e

BrommystralRe, Kreuzberger Spreeufer

Projektbeschreibung / Ziele

Wiederdffnung und Neugestaltung der z.Zt. an ein Speditionsunter-
nehmen verpachteten Brommystralie

Neugestaltung der Gehwege und Fahrbahnflachen, Anlage beidseitiger
Baumalleen, auch im Sinne eines griinen Fensters zur Spree

Nichtverlangerung des Nutzungsvertrages des Speditionsunternehmens
(befristet bis Ende 2005) als Grundvoraussetzung fir die Offnung und
Neugestaltung

Hohe Bedeutung auch als Weg aus dem Quartier zur Spree (im Sinne des
Schlisselprojektes 6) und Verbindung zum Uferweg sowie als Anlieger-
straRe flur geplante neue Nutzungen auf den westlich und &stlich an-
schlieRenden Grundstlicken

Zu weiteren Zielsetzungen s. auch Schllisselprojekt 3 (Brommybricke)

Bedeutung / Effekte

Sehr hohe Bedeutung auf lokaler und gesamtstadtischer Ebene (vgl. auch
Schlisselprojekt 3)

Schaffung eines positiven Lagekriteriums fir Investoren

Hohe Bedeutung der Wiedernutzbarmachung der Brommystralse auch
bei einer ggf. verzogerten Errichtung der Brommybricke (in diesem Fall
ist die Anlage eines temporéaren 'Spreebalkons' denkbar)

Risiken / Restriktionen

Derzeit nicht erkennbar

Zeitrahmen Planung / Umsetzung

ab 2007 / ab 2008

Akteure privat / 6ffentlich

Senatsverwaltung, Bezirksverwaltung, Anlieger

Mitwirkungsbereitschaft
finanziell und immateriell

Hier nicht relevant

Mitwirkungsbereitschaft
Verbindlichkeit

Kosten

205.270 Euro

Finanzierung privater Anteil

Finanzierung 6ffentlicher Anteil

205.270 Euro, ggf. Finanzierung tber EFRE- / GA-Mittel im Zusammen-
hang mit der Errichtung der Brommybrlcke

Gesamteinschatzung

Insgesamt sehr hohe Bedeutung aufgrund ihrer Mehrfachfunktion als
Zugang im Spreeglrtel, Zuwegung zur Spree sowie zur Brommybriicke
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Projektbiindel 3:

Offnung und ErschlieBung des Spreeraums fiir den Stadtteil / fiir die Stadt

Schliisselprojekt 8:

Anlage von 'Spreebalkonen

Grundstiick/e

Kopenicker StraRe 16-17, Kdpenicker Strafde 11-12, Cuvrystraflse / noérd-
liches Ende, ggf. Kdpenicker StralRe 21-29

Projektbeschreibung / Ziele

Errichtung von 'Spreebalkonen' als in den Flussraum hineinragende Aus-
sichtspunkte am Ende von Wegefiihrungen an die Spree

Pragnante Plattformen als Holz- / Stahlkonstruktion, GréRe von ca. 20 bis
50 gm, je nach ortlichen Verhéltnissen aufgestandert oder an vorhandene
Kaimauern befestigt

Schaffung markanter 'Wassermarken', die zum Sehen und Gesehen-
Werden einladen und zusammen mit der Uferpromenade als Erken-
nungszeichen des Kreuzberger Spreeufers wirken kénnen (z.B. mit be-
sonderer klnstlerischer bzw. farblicher Gestaltung oder mit besonderem
Lichtkonzept)

Vergrofierung der erlebbaren Flache am Wasser durch die Spreebalkone;
Wahrnehmung der Spree als zentraler 6ffentlicher Raum, nicht als Trenn-
element zwischen den Ortsteilen

In Verlangerung der ManteuffelstraRe und BrommystraRe als Interims-
|6sungen bis zu einem Briickenbau denkbar

Bedeutung / Effekte

GroRe unterstitzende Wirkung fir die Vermarktbarkeit der Grundstlcke;
Spreebalkone als wasserseitige 'Werbung' fir den Kreuzberger Spree-
gurtel

Hohe lokale Bedeutung als Zielpunkte fir die Wege aus dem Quartier
sowie als Orte vielfaltiger Aneignungsmoglichkeiten (Events, Kunst,
Spielen, Treffpunkt etc.)

Risiken / Restriktionen

Realisierung der Spreebalkone teilrdumlich abhangig von der Umsetzung
der Wege aus dem Quartier bzw. der Uferpromenade

Zeitrahmen Planung / Umsetzung

ab 2007 / ab 2008

Akteure privat / 6ffentlich

Senatsverwaltung, Bezirksverwaltung, Wasser- und Schifffahrtsamt,
Anlieger

Mitwirkungsbereitschaft
finanziell und immateriell

ggf. finanzielle Mitwirkung anliegende Eigentimer, noch offen

Mitwirkungsbereitschaft
Verbindlichkeit

offen

Kosten

258.750 Euro (bei finf Spreebalkonen je ca. 51.750 Euro)

Finanzierung privater Anteil

Finanzierung 6ffentlicher Anteil

258.750 Euro, Kostenreduzierung durch Sponsoring maoglich

Gesamteinschatzung

Bedeutung, Effekt hoch / Realisierungschance gut
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Projektbiindel 4:

Entwicklung der Hauptverkehrsachse Schlesische StraRe / Képenicker Stral3e als
Magistrale mit differenzierter Aufenthalts- und Nutzungsqualitat

Schliisselprojekt 9:

Gestalterisch-funktionale Aufwertung
der Kopenicker StralRe / Schlesischen
Stral3e

Grundstiick/e

StraRenraum Kopenicker Strafde / Schlesische Strafde

Projektbeschreibung / Ziele

Umbau der Hauptverkehrsachse Kdpenicker StralRe / Schlesische StralRe
als Magistrale mit differenzierter Aufenthalts- und Nutzungsqualitat

Anlage von beidseitigen Angebotsstreifen flr Radfahrer (weilRe Markie-
rung mit Radfahrersymbol) als Bestandteil des Radwegekonzeptes des
Landes Berlin (erste UmbaumaRnahmen in der Schlesischen Straf3e sind
erfolgt)

Umwandlung vorhandener Senkrecht-Parkstdnde in Langsparkstédnde in
der Kopenicker StraRe, um den erforderlichen Raum fir die Radwege-
flhrung zu schaffen

Verbesserung der Uberquerbarkeit der Hauptverkehrsachse durch Am-
peln, Mittelinseln oder Fuﬁwegaufwei‘gpngen in Erganzung und Fort-
fhrung der begonnenen MaRnahme; Uberquerungshilfen als wichtige
Verbindungsglieder zwischen den griinen Achsen aus dem Quartier und
den Wegen zur Spree

Bedeutung / Effekte

Durch die Neugestaltung Unterstiitzung der Entwicklung der StraRRen-
achse zu einem stadtischen Aufenthaltsraum mit sehr hoher, sowohl
lokaler als auch gesamtstadtischer Bedeutung

Risiken / Restriktionen

Derzeit nicht erkennbar

Zeitrahmen Planung / Umsetzung

2005 / 2006-2007

Akteure privat / 6ffentlich

Bezirksverwaltung, lokale Akteure

Mitwirkungsbereitschaft
finanziell und immateriell

Mitwirkung Eigentlimer Schlesische StraRe 33-34 bei Ampel Schlesische
StralRe

Mitwirkungsbereitschaft
Verbindlichkeit

Hinsichtlich Ampel hoch, sonst nicht relevant

Kosten

600.000 Euro StraBenraum, ca. 30.000 Euro Uberquerungshilfen

Finanzierung privater Anteil

Ca. 12.000 Euro (Ampel)

Finanzierung &ffentlicher Anteil

618.000 Euro (Neugestaltung und sonstige Uberquerungshilfen)

Gesamteinschatzung

Bedeutung / Effekt sehr hoch; Fertigstellung im Jahr 2006 / 2007 ist
erstes wichtiges Initial fir die Entwicklung des moglichen Stadtumbau-
gebietes
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Projektbiindel 5:
Aufwertung des Bereichs am U-Bahnhof Schlesisches Tor als Quartiersmittelpunkt und
Kristallisationsort

Schliisselprojekt 10:

Aufwertung der Kaianlagen und der
Uferpromenade am Grobenufer als
wasserseitiges Entree im Zentrum des
Kreuzberger Spreequartiers

Grundstiick/e Grébenufer

Projektbeschreibung / Ziele Bauliche und freiraumliche Aufwertung der Doppelkaianlage am Grében-
ufer, um den Bereich wieder zu einem stddtebaulichen Mittelpunkt im
Quartier werden zu lassen sowie ein wertvolles, brachliegendes Potenzial
der Freizeit- und Tourismuswirtschaft zu beleben

Mafnahme als Teil der umfassenden Aufwertung zwischen Grobenufer,
Falckensteinstraf3e, Schlesischer Strafse und U-Bahnhof Schlesisches Tor
zur Schaffung eines Quartiersmittelpunktes und Kristallisationsortes fir
unterschiedliche Nutzungen

Sanierung bzw. Neugestaltung der Doppelkaianlage sowie der beidsei-
tigen Uferpromenaden; Anlage von Stegen als Anlegestellen; Wieder-
nutzung (entsprechend der historischen Nutzung) als Anlegestelle der
Personenschifffahrt (Ausflugsverkehr, Wassertaxi) in enger raumlicher
VerknlUpfung mit dem U-Bahnhof Schlesisches Tor (entspricht auch Lie-
gestellenkonzeption des Bezirks)

Sanierung bzw. Umbau der unterhalb der Straf3e liegenden ehemaligen
Wartehallen und Verkaufskioske zur Wiedernutzung fir die Fahrgast-
schifffahrt, als Verkaufsraume oder als Café

ggf. Anlage eines vom U-Bahnhof Schlesisches Tor bzw. von der Spree
gut sichtbaren Leuchtobjekts als Leitelement zur Anlegestelle bzw. 'Mar-
kenzeichen' des Grobenufers

Bedeutung / Effekte Mit der Wiedernutzbarmachung des Grobenufers flr die Fahrgastschiff-
fahrt Wiederbelebung als lokaler und gesamtstadtischer Mittelpunkt;
Erwartung eines hohen Bekanntheits- und Besucherzuwachses

Verringerung des Defizits von Friedrichshain-Kreuzberg hinsichtlich der
wassertouristischen Einrichtungen

Verbesserung des Freizeitwertes im Stadtteil im Kontext mit den Aufwer-
tungen im Umfeld sowie der Anlage des Uferweges

Risiken / Restriktionen Aus heutiger Sicht nicht gegeben

Zeitrahmen Planung / Umsetzung ab 2006 / ab 2007

Akteure privat / 6ffentlich Senats- und Bezirksverwaltung, Wasser- und Schifffahrtsamt, Investoren

Mitwirkungsbereitschaft Voraussichtlich hohe Mitwirkungsbereitschaft aufgrund vieler Nachfragen
finanziell und immateriell von Linienschifffahrts-Unternehmen zur Wiedernutzung des Grébenufers

Ggf. Verkauf an Investor, der Sanierungen durchfihrt

Mitwirkungsbereitschaft offen

Verbindlichkeit

Kosten 429.400 Euro

Finanzierung privater Anteil Ggf. (Teil-)Finanzierung der Kosten insbesondere des Umbaus der Warte-

hallen und der Kioske sowie der Schaffung eines Leuchtobjektes durch
private Investoren (ca. 200.000 Euro)

Finanzierung &ffentlicher Anteil 429.400 Euro, ggf. Reduzierung durch privat finanzierte MalBnahmen

Gesamteinschatzung Bedeutung, Effekt sehr hoch / Realisierungschance sehr gut
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Projektbiindel 8:
Aufbau eines Entwicklungsnetzwerks zur Begleitung des Stadtumbaus /
Offentlichkeitsarbeit

Schlusselprojekt 11:

Stadtumbaumanagement

Grundstiick/e Gesamtes Stadtumbaugebiet

Projektbeschreibung / Ziele Einrichtung eines Stadtumbaumanagements zur Begleitung des Stadtum-
bauprozesses; als Bestandteil des Entwicklungsnetzwerkes im Quartier

Das Stadtumbaumanagement steht allen Akteuren des Stadtumbaupro-
zesses als personliche Ansprechadresse, flir Moderation und Vermittlung
zur Verflgung; Ansiedlung des Stadtumbaumanagements bei der Senats-
oder Bezirksverwaltung oder in Form einer Beauftragung an Dritte

Koordinierung sédmtlicher anstehender Aufgaben des Stadtumbaus im
Kreuzberger Spreequartier

Erstellung, Uberwachung und Fortschreibung eines integrierten Hand-
lungs- / MaRRnahmendurchfihrungs- und Finanzierungskonzeptes (in Wei-
terentwicklung der vorliegenden Voruntersuchung)

laufende zeitgerechte Abstimmung und Koordinierung der verschiedenen
EinzelmaflRnahmen

Verwaltung der zur Verfligung stehenden Mittel
Prifung von Férderprogrammen und die Bearbeitung von Férderantragen

Abstimmung mit den relevanten Akteuren im Gebiet und die Sicherstel-
lung ihrer Mitwirkung; Beteiligung und Motivation der Eigentimer von
Grundsticken, die aufgrund ihrer GroRe oder aufgrund ihrer Lage eine
SchlUsselrolle einnehmen

Durchfiihrung von offentlichkeitswirksamen MaRRnahmen und von Blr-
gerbeteiligungen (zur Information Uber den Stadtumbauprozess und zur
Investitionsférderung

Teilnahme an / Durchflhrung von regelmafigen Planungskoordinierungs-
runden unter Beteiligung relevanter Arbeitsbereiche der Senatsverwal-
tung und der Bezirksverwaltung sowie (projektbezogen) verschiedener
Akteure aus dem Gebiet

Bedeutung / Effekte Sehr hohe Bedeutung aufgrund der Unterstlitzung der stadtebaulichen
und nutzungsstrukturellen Entwicklung des Gebietes geméall den ange-
strebten lokalen und gesamtstadtischen Zielen und der Sicherung eines
effektiven Einsatzes der zur Verfligung stehenden Mittel

Risiken / Restriktionen Keine

Zeitrahmen Planung / Umsetzung Beginn mit der moglichen Festlegung als Stadtumbaugebiet (ab 2006)

Akteure privat / 6ffentlich Senatsverwaltung, Bezirksverwaltung, lokale Initiativen, Eigentimer,
Unternehmen

Mitwirkungsbereitschaft Sehr hohe Mitwirkungsbereitschaft der wesentlichen lokalen Akteure

finanziell und immateriell sowie wesentlicher Eigentimer und Unternehmen im Gebiet

Mitwirkungsbereitschaft hoch

Kosten 100.000 Euro (kann in Abhangigkeit des Aufgabenumfangs variieren)

Finanzierung privater Anteil -

Finanzierung 6ffentlicher Anteil 100.000 Euro

Gesamteinschatzung Hohe Bedeutung der zentralen Steuerung der Projekte fir die Wirkung

und Effektivitat des Stadtumbauprozesses
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VI. Projektibersicht

In der nachfolgenden Projektlibersicht sind die flr den Stadtumbau im Quartier Kreuzberg-
Spreeufer vorgeschlagenen Projekte aufgelistet. Insgesamt sind den acht Projektblndeln
56 Einzelprojekte zugeordnet. Schlisselprojekte sowie Ergédnzungs- und Folgeprojekte sind in
separaten Spalten angeordnet.

Die Liste enthélt fur alle Projekte Aussagen zur Bedeutung bzw. zu Effekten, zum Zeitrahmen,
zu den Kosten, zur Mitwirkungsbereitschaft sowie zur Finanzierung. Es erfolgt flr jedes Projekt
eine zusammenfassende Gesamteinschatzung sowie fir die Schlisselprojekte die Zuordnung
zu einer Rangstufe der zeitlichen Umsetzung.

Im Ergebnis ergibt sich ein Kostenvolumen fir den Stadtumbau in Kreuzberg-Spreeufer von
insgesamt 30,3 Mio. Euro. Fir die Finanzierung der Schllsselprojekte sind knapp 19,0 Mio.
Euro erforderlich, davon entfallen 15,0 Mio. Euro auf die Brommybrlcke (Finanzierung Uber
EFRE- bzw. GA-Mittel angestrebt) und 4,0 Mio. Euro auf die sonstigen Schllsselprojekte.

Fir die Erganzungs- bzw. Folgeprojekte sind nach derzeitigem Stand 11,3 Mio. Euro zu veran-
schlagen.
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Voruntersuchung

Ubersicht 4: Schliisselprojekte

Ifd. Nr. Projekttitel Bedeutung / Effekte Zeitrahmen Kosten in Euro Mitwirkungsbereitschaft Finanzierung Gesamtein- Bewertung
schatzung
Schlisselprojekte Ergénzungsprojekte / Stadt- Gesamt- Planung Umsetzung |Gesamtkosten Gesamtkosten finanziell / Verbindlichkeit |privater Anteil |6ffentlicher Bedeutung, Rangfolge der
Folgeprojekte umbau- stadt Schliisselprojekte |sonstige Projekte |immateriell Anteil / ggf. Effekt, Reali- Schliissel-
gebiet gemischte sierungschance |projekte
Finanzierung

Verlagerungsmanagement / Bed., Effekt sehr
Flachenmonitoring hoch / R.chance

1 |(Schlisselprojekt 1) sehr hoch  [sehr hoch - ab 2006 100.000] - - - 100.000|sehr gut 1
Umnutzung der got.als Bedeutung,
Lohmuhleninsel als griine Insel Gesamtmalk- Effekt sehr hoch /
zwischen Stadt- und nahme mit R.chance sehr
Landschaftsspree, baul. Nutzung gut
Schleusenufer 5-6, inkl. Schleusenufer
Griinanlage, Uferweg, Planung, 3-4, durch
Abriss, ggf. Altlastensanierung Investor

2 |(Schlusselprojekt 2) sehrhoch |sehrhoch [ab 2006  |ab 2008 330.800 - finanziert offen 330.800 - 1
Schleusenufer 3+4, Uferweg, ggr.ars Bedeutung,

Abriss, ggf. Altlastensanierung, Gesamtmal3- Effekt sehr hoch /
in Vorber. lagegerechter nahme mit R.chance gut
Bebauung (Schliisselprojekt 2) Schleusenufer

5-6, durch

Investor

3 sehrhoch |sehrhoch [ab 2006  |ab 2008 366.900 - finanziert offen 366.900 - 2
Wiederherstellung EFRE-Fonds, Bed., Effekt sehr
Brommybriicke, inkl. Planung Ko- hoch / R.chance
(Schliisselprojekt 3) Finanzierung gut

4 sehr hoch [sehr hoch  |ab 2007 ab 2008 15.000.000 - mit GA-Mitteln |offen - 15.000.000 2
Anlage einer Uferpromenade, Bedeutung,

Errichtung Stege / Ubergénge Effekt sehr hoch /
zum Land, inkl. Planung ab 2007 R.chance sehr

5 (Schlusselprojekt 4) sehr hoch |hoch 2006 schrittweise 1.600.000 - - - - 1.600.000[gut 1
Anlage einer Uferpromenade, Bedeutung,
Landabschnitte, inkl. Planung Effekt sehr hoch /
(Schlusselprojekt 4) ab 2009 R.chance sehr

6 sehr hoch [hoch 2008 schrittweise; 409.500 - hoch hoch - 409.500{gut 2
Anlage Weg westlich Bedeutung,

Oberschleuse, inkl. Planung Effekt sehr hoch /

7 (Schlisselprojekt 5) sehr hoch |hoch ab 2006 ab 2007 73.000 - - - - 73.000|R.chance sehr 1
Ful- und Radwege Bed., Effekt sehr
Verlangerung Manteuffelstralle hoch / R.chance
und PicklerstraRe, inkl. gut

8 |Planung (Schltsselprojekt 6) sehr hoch  [hoch ab 2007  |ab 2008 76.900) - offen offen - 76.900) 2
Offnung und Neugestaltung Bed., Effekt hoch
Brommystraf3e inkl. Planung / R.chance sehr

€ (Schlusselprojekt 7) hoch mittel ab 2006 ab 2007 205.300] - - - - 205.300|gut 2
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Voruntersuchung
Ifd. Nr. Projekttitel Bedeutung / Effekte Zeitrahmen Kosten in Euro Mitwirkungsbereitschaft Finanzierung Gesamtein- Bewertung
Schlusselprojekte Erganzungsprojekte / Stadt- Gesamt- Planung Umsetzung [Gesamtkosten Gesamtkosten finanziell / Verbindlichkeit |privater Anteil |6ffentlicher Bedeutung, Rangfolge der
Folgeprojekte umbau- stadt Schllsselprojekte |sonstige Projekte |immateriell Anteil / ggf. Effekt, Reali- Schlissel-
gebiet gemischte sierungschance |projekte
Finanzierung

Anlage 'Spreebalkone’ ggf. finanz. Bedeutung,
(Aussichtsplattformen, Mitwirkung Effekt hoch /
Anleger), inkl. Planung anliegende R.chance gut

10 [(Schlusselprojekt 8) hoch hoch ab 2007 ab 2008 258.800 - Eigentiimer offen 258.800 2
Gestalterische Aufwertung der Bedeutung/
Képenicker Stralle / Effekt sehr hoch,
Schlesischen StraRe; begonnen,
Radfahrstreifen, Parksténde, Abschluss 2006
inkl. Planung (Schlisselprojekt

1 |9 sehr hoch |hoch 2005 2005-2006 - 600.000 - 600.000 1
Anlage von Bedeutung,
Uberquerungshilfen in Finanz. Ampel Effekt hoch /
Kreuzungsbereichen Schlesische R.chance sehr
Képenicker Str. / 6stl. Str. Investor gut

12 |Schlesische Str. hoch mittel ab 2007  |ab 2008 30.000 - Cuvrystr. 33-34 [hoch 12.000 18.000 2
Aufwertung Kaianlagen und hoch wg. Bedeutung,
der Uferpromenade am Interesse vieler Effekt sehr hoch /
Grobenufer, Anlage Stege / Schifffahrtsunt R.chance sehr
Sanierung, Umbau ehem. ernehmen, gut
Wartehallen / Kioske, ggf. bauliche
Anlage 'Leuchtobjekt’, inkl. Anlagen ggf.
Planung (Schltsselprojekt 10) Verkauf an

13 sehr hoch [sehr hoch  |ab 2006 ab 2007 429.400) - Investor offen - 429.400 1
Stadtumbaumanagement, timern, Bedeutung,
Projektkoordination, Unternehmen, Effekt sehr hoch /
Moderation, Antragstellung, lokalen R.chance sehr
Mittelverwaltung etc. Akteuren gut
(Schlusselprojekt 11) insgesamt

14 sehr hoch |hoch - ab 2006 100.000) - hoch hoch - 100.000) 1
Summe Schliisselprojekte 18.980.600]
davon Brommybricke (6ffentliches Projekt, EFRE-, GA-Mittel) 15.000.000
davon weitere Schlisselprojekte (vorwiegend offentlich) 3.980.430
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Voruntersuchung

Ubersicht 5: Alle Projekte nach Projektbiindeln / 8 Punkte-Programm

Ifd. Nr. Projekttitel Bedeutung / Effekte Zeitrahmen Kosten in Euro Mitwirkungsbereitschaft Finanzierung Gesamtein- Bewertung
schatzung
Schliisselprojekte Erganzungsprojekte / Stadt- Gesamt- Planung Umsetzung |Gesamtkosten Gesamtkosten finanziell / Verbindlichkeit |privater Anteil |6ffentlicher Bedeutung, Rangfolge der
Folgeprojekte umbau- stadt Schliisselprojekte |sonstige Projekte |immateriell Anteil / ggf. Effekt, Reali- Schlissel-
gebiet gemischte sierungschance |projekte
Finanzierung
1. Urbanisierung des Kreuzberger Spreeufers als Entree der Innenstadt, als Visitenkarte Kreuzbergs zum Wasser
Verlagerungsmanagement / Bed., Effekt sehr
Flachenmonitoring hoch / R.chance
1 |(Schitsselprojekt 1) sehr hoch  [sehr hoch - ab 2006 100.000) - - 100.000|sehr gut 1
Abrissmalinahmen fiir:
Kopenicker Str. 21-29 offen, Effekt sehr hoch /
ab 2008 / Finanzierung R.chance gut
2 hoch - - 2009 - 1.453.000|durch Investor |offen 1.453.000 - -
Képenicker Str. 18-20 Effekt hoch /
3 hoch - - offen - 362.500|offen offen 362.500 - R.chance aut -
Képenicker Str. 14 Effekt sehr hoch /
4 hoch - - ab 2010 - 489.000|offen offen 489.000 - R.chance gut -
Kopenicker Str. 11-12 Effekt mittel /
5 mittel - - offen - 120.000|offen offen 120.000| - R.chance mittel -
Kopenicker Str. 16-17 Effekt hoch /
6 hoch - - ab 2007 - 257.500|offen offen 257.500 - R.chance aut -
Schlesische Str. 26 Effekt hoch /
7 ordergebiude hoch - - ab 2008 - 126.000|offen offen 126.000) - R.chance mittel -
Altlastensanierung von Effekt hoch /
8 Standorte (noch offen) - - - offen - offen offen offen offen offen|R chance qut -
lllumination besonderer ] orren, gar. Bedeutung,
Bauwerke bzw. Ufer, ink. ab 2008, in Betelligung Effekt hoch /
9 Konzention hoch hoch ab 2007 Etappen - 100.000|Eigentimer offen - 100.000|g ~hance qut
Umnutzung Lohmihleninsel Bedeutung,
als griine Insel zwischen Stadt- Effekt sehr hoch /
und Landschaftsspree, R.chance sehr
Schleusenufer 5-6, inkl. ggf.als Gesamt gut
Grlnanlage, Uferweg, Planung, maknahme mit
Abriss, ggf. Altlastensanierung Schleusenufer
(Schlusselprojekt 2) 3-4, durch
Investor
10 sehr hoch |sehr hoch |ab 2006 ab 2008 330.800 - finanziert offen 330.800 - 1
Schleusenufer 3+4, Uferweg, ggrars Egsamt— Bedeutung,
Abriss, ggf. Altlastensanierung, maBn. mit Effekt sehr hoch /
in Vorber. lagegerechter Schleusenufer R.chance gut
Bebauung (Schliisselprojekt 2) 5-6, durch
Investor
11 sehrhoch |sehrhoch [ab 2006  |ab 2008 366.900 - finanziert offen 366.900 - 2
Briicke Uber Landwehrkanal Bedeutung,
Effekt hoch /
12 hoch hoch ab 2008 ab 2009 - 942.000 - - - 942.000|R.chance mittel -
Sanierung Schleusenufer, Bed., Effekt
Gehwege, Fahrbahn, mittel / R.chance
13 Parkstédnde, Baumscheiben mittel mittel ab 2007  |ab 2008 - 162.400) - - - 162.400|sehr gut
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Ifd. Nr. Projekttitel Bedeutung / Effekte Zeitrahmen Kosten in Euro Mitwirkungsbereitschaft Finanzierung Gesamtein- Bewertung
Schlusselprojekte Erganzungsprojekte / Stadt- Gesamt- Planung Umsetzung [Gesamtkosten Gesamtkosten finanziell / Verbindlichkeit |privater Anteil |6ffentlicher Bedeutung, Rangfolge der
Folgeprojekte umbau- stadt Schllsselprojekte |sonstige Projekte |immateriell Anteil / ggf. Effekt, Reali- Schlissel-
gebiet gemischte sierungschance |projekte
Finanzierung
2. Vernetzung der Kreuzberger und Friedrichshainer Spreeufer als Teile eines prosperierenden Wirtschaftsraums
Wiederherstellung EFRE-Fonds, Bedeutung,
Brommybriicke, inkl. Planung Ko- Effekt sehr hoch /
(Schlusselprojekt 3) Finanzierung R.chance gut
14 sehr hoch |sehr hoch [ab 2007 ab 2008 15.000.000 - mit GA-Mitteln |offen 15.000.000 2
Errichtung Manteuffelsteg, Bedeutung,
inkl. Planung Effekt hoch /
15 hoch hoch ab 2009 [ab 2010 - 2.355.000(offen offen - 2.355.000[R.chance mittel -
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Ifd. Nr. Projekttitel Bedeutung / Effekte Zeitrahmen Kosten in Euro Mitwirkungsbereitschaft Finanzierung Gesamtein- Bewertung
Schlusselprojekte Erganzungsprojekte / Stadt- Gesamt- Planung Umsetzung [Gesamtkosten Gesamtkosten finanziell / Verbindlichkeit |privater Anteil |6ffentlicher Bedeutung, Rangfolge der
Folgeprojekte umbau- stadt Schllsselprojekte |sonstige Projekte |immateriell Anteil Effekt, Reali- Schllssel-
gebiet sierungschance |projekte
3. Offnung und ErschlieBung des Spreeraums fiir den Stadtteil / fiir die Stadt
Anlage einer Uferpromenade, Bedeutung,
Errichtung Stege / Ubergénge Effekt sehr hoch /
zum Land, inkl. Planung ab 2007 R.chance sehr

16 |(Schltsselprojekt 4) sehr hoch  |hoch 2006 schrittweise 1.600.000 - - - - 1.600.000[gut 1
Anlage einer Uferpromenade, Bedeutung,
Landabschnitte, inkl. Planung Effekt sehr hoch /
(Schlusselprojekt 4) ab 2009 R.chance sehr

17 sehr hoch |hoch 2008 schrittweise; 409.500 - hoch hoch - 409.500{gut 2
Anlage Weg westlich Bedeutung,

Oberschleuse, inkl. Planung Effekt sehr hoch /

18 |(Schlisselprojekt 5) sehr hoch |hoch ab 2006 ab 2007 73.000 - - - - 73.000|R.chance sehr 1

Ful- und Radwege Bedeutung,
Verlangerung Manteuffelstralle Effekt sehr hoch /
und PicklerstraRe, inkl. R.chance gut

Planung (Schlisselprojekt 6)

S sehr hoch |hoch ab 2007 ab 2008 76.900 - offen offen - 76.900 2
Offnung und Neugestaltung Bedeutung,
BrommystrafRe inkl. Planung Effekt hoch /
(Schlusselprojekt 7) R.chance sehr

20 hoch mittel ab 2006  [ab 2007 205.300 - - - - 205.300|gut 2
Anlage 'Spreebalkone' ggf. finanz. Bedeutung,
(Aussichtsplattformen, Mitwirkung Effekt hoch /

Anleger), inkl. Planung anliegende R.chance gut
21 [(Schlusselprojekt 8) hoch hoch ab 2007 ab 2008 258.800 - Eigentimer offen - 258.800 2
Grlnes Fenster offen, ggf. Bedeutung,
Viktoriaspeicher / Velvet-Fabrik, Mitfinanzierung Effekt hoch /
inkl. Planung durch Investor R.chance gut
Kopenicker Str.
22 hoch hoch ab 2008  [ab 2009 - 381.100|21-29 - - 381.100 -
Grlines Fenster Bedeutung,
Heeresbackerei / Effekt hoch /
23 BrommystraRe, inkl. Planung |hoch hoch ab 2006  [ab 2007 - 98.500|hoch hoch 98.500 - R.chance gut -
Griines Fenster verldngerte offen, ggf. Bedeutung,
Zeughofstr., inkl. Planung Mitfinanzierung Effekt hoch /
durch Investor R.chance mittel
Kopenicker Str.
24 hoch hoch offen offen - 91.300[{11-14 - - 91.300 -
Neugestaltung nordl. Cuvrystr., Bedeutung,
Baumpflanzungen, inkl. Effekt hoch /
Planung R.chance gut
25 hoch mittel ab 2007  |ab 2008 - 348.400 - - - 348.400 -
Anliegerstra3e Verlangerung offen; priv. Bedeutung,
ZeughofstraRe, inkl. Planung Anliegerstrafte Effekt hoch /
mit &ff. R.chance mittel
26 hoch mittel offen offen - 119.300|Gehrecht offen 119.300 - -
Herwarth + Holz im Auftrag der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung 100




Berlin

Stadtumbau West - Kreuzberg-Spreeufer

Voruntersuchung
Ifd. Nr. Projekttitel Bedeutung / Effekte Zeitrahmen Kosten in Euro Mitwirkungsbereitschaft Finanzierung Gesamtein- Bewertung
Schlusselprojekte Erganzungsprojekte / Stadt- Gesamt- Planung Umsetzung [Gesamtkosten Gesamtkosten finanziell / Verbindlichkeit |privater Anteil |6ffentlicher Bedeutung, Rangfolge der
Folgeprojekte umbau- stadt Schllsselprojekte |sonstige Projekte |immateriell Anteil / ggf. Effekt, Reali- Schlissel-
gebiet gemischte sierungschance [projekte
Finanzierung
4. Entwicklung der Hauptverkehrsachse Schlesische StraRe / Kop ker Strafle als Magistrale mit differenzierter Aufenthalts- und Nut qualitat
Gestalterische Aufwertung der Bedeutung/
Képenicker Stralle / Effekt sehr hoch,
Schlesischen StraRe; begonnen,
Radfahrstreifen, Parkstéande, Abschluss 2006
inkl. Planung (Schlissel-projekt
27 |9 sehr hoch  |hoch 2005 2005-2006 - 600.000 - - - 600.000 1
Anlage von Bedeutung,
Uberquerungshilfen in Effekt hoch /
Kreuzungsbereichen . R.chance sehr
A R . Finanz. Ampel
Kopenicker Str. / 6stl. B gut
Schlesische Str. Schlesische
(Schlisselprojekt 9) . Str. Investor
28 hoch mittel ab 2007 ab 2008 30.000 - Cuvrystr. 33-34 |hoch 12.000 18.000 2
Gehwegerneuerung Bedeutung,
Kopenicker Str. zw. Schles. Tor Effekt mittel /
und Zeughofstr. R.chance sehr
29 mittel niedrig - ab 2007 - 214.200 - - - 214.200|gut
Baumscheiben / Bedeutung,
StraRenbaumpflanzungen hoch (QM, Effekt hoch /
30 Schlesische StraRe hoch mittel - ab 2007 - 48.000|Soziale Stadt) [hoch - 48.000|R.chance gut
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Voruntersuchung
Ifd. Nr. Projekttitel Bedeutung / Effekte Zeitrahmen Kosten in Euro Mitwirkungsbereitschaft Finanzierung Gesamtein- Bewertung
Schlusselprojekte Erganzungsprojekte / Stadt- Gesamt- Planung Umsetzung [Gesamtkosten Gesamtkosten finanziell / Verbindlichkeit |privater Anteil |6ffentlicher Bedeutung, Rangfolge der
Folgeprojekte umbau- stadt Schllsselprojekte |sonstige Projekte |immateriell Anteil / ggf. Effekt, Reali- Schlissel-
gebiet gemischte sierungschance |projekte
Finanzierung
5. Aufwertung des Bereichs am U-Bahnhof Schlesisches Tor als Quartiersmittelpunkt und Kristallisationsort
Aufwertung Kaianlagen und hoch wg. Bedeutung,
der Uferpromenade am Interesse vieler Effekt sehr hoch /!
Grobenufer, Anlage Stege / Schifffahrtsunt R.chance sehr
Sanierung, Umbau ehem. ernehmen, gut
Wartehallen / Kioske, ggf. bauliche
Anlage 'Leuchtobjekt’, inkl. Anlagen ggf.
Planung (Schltsselprojekt 10) Verkauf an
32 sehrhoch [sehrhoch [ab 2006  |ab 2007 429.400) - Investor offen - 429.400) 1
Neugestaltung Stralenflache / Bedeutung,
Stellplatze Grobenufer Effekt hoch /
R.chance sehr
33 hoch hoch ab 2006 ab 2007 186.700 - - 186.700|gut -
Neugestaltung Bereich Bedeutung,
Oberbaumstr. / Schlesische Effekt hoch /
Str. / Bevernstr. Verbesserung R.chance sehr
34 Uberquerbarkeit hoch mittel ab 2006  |ab 2007 - 240.700 - - - 240.700|gut -
Neugestaltung Bedeutung,
Falckensteinstrafe, inkl. Effekt hoch /
Planung R.chance sehr
35 hoch mittel ab 2007 ab 2008 - 172.400 - - 172.400| 4+ -
Aufwertung Griinanlage Bedeutung,
Bevernstralte Effekt mittel /
R.chance sehr
36 mittel mittel ab 2006  |ab 2007 - 48.500 - - - 48.500{ gyt -
Aufwertung Griinanlage Bedeutung,
Grobenufer / Skulpturenpark, Effekt hoch /
inkl. Planung R.chance sehr
37 hoch mittel 2006 2007 - 176.800 - 176.800|gut -
Aufwertung Griinanlage Bedeutung,
Schlesische / Oberbaumstrafie Effekt mittel /
R.chance sehr
38 mittel mittel 2007 2008 - 29.500 - 29.500| gyt -
Aufwertung Freiflachen Bedeutung,
'Schatzinsel', Kdpenicker Str. 2 Effekt hoch /
R.chance sehr
39 hoch mittel - ab 2006 - 50.000 - - 50.000|qut
Aufwertung Spielplatz Bedeutung,
Grobenufer 4 Effekt hoch /
40 - |ab 2006 - 50.000, - - - 50.000] - chence sehr
AbrissmaRnahmen Bedeutung,
Falckensteinstr. 1 . Effekt hoch /
M hoch mittel 2007 2008 - 32.500 32.500 - B chance mittal -
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Voruntersuchung
Ifd. Nr. Projekttitel Bedeutung / Effekte Zeitrahmen Kosten in Euro Mitwirkungsbereitschaft Finanzierung Gesamtein- Bewertung
Schlusselprojekte Erganzungsprojekte / Stadt- Gesamt- Planung Umsetzung [Gesamtkosten Gesamtkosten finanziell / Verbindlichkeit |privater Anteil |6ffentlicher Bedeutung, Rangfolge der
Folgeprojekte umbau- stadt Schllsselprojekte |sonstige Projekte |immateriell Anteil / ggf. Effekt, Reali- Schlissel-
gebiet gemischte sierungschance |projekte
Finanzierung
6. Weiterentwicklung der Quartiersachse WrangelstraRRe als Standort der Nahversorgung / Starkung des Wol feldes in ihrem Verflect bereich
Aufwertung der Markthalle (in Bedeutung,
Abhéangigkeit von . Effekt hoch /
42 Betriehekonzant] hoch mittel offen offen - offen offen offen offen offen B chance qut
Aufwertung des Umfeldes der Bedeutung,
Markthalle, inkl. Planung . Effekt hoch /
43 hoch mittel ab 2008  |ab 2009 - 220.500 - - - 220.500|5 \pance cut
Baumscheiben Wrangelstralte Bedeutung,
Ost Effekt mittel /
hoch (QM, R.chance sehr
44 mittel niedrig - ab 2007 - 40.000|Soziale Stadt) [hoch - 40.000|gut
Aufwertung Wrangelstralie Bedeutung,
West, Baumpflanzungen, Effekt mittel /
Gehwegbereiche, Parkstande, R.chance sehr
45 inkl. Planung hoch mittel ab 2008 ab 2009 - 478.600 - - - 478.600|gut
Eisenbahnstr., Picklerstr. Bedeutung,
nordlich Wrangelstr., Effekt hoch /
Gehwege, Stralenbdume, R.chance gut
46 Parkstande, inkl. Planung hoch mittel ab 2008  |ab 2009 - 686.500 - - - 686.500
Ergénzungen offen, ggf. Bedeutung,
StraBenbegleitgriin, -baume Beteiligung Effekt mittel /
Skalitzer StraRe / ggf. Anlage Gebdude- R.chance mittel
47 Vorgérten mittel niedrig - ab 2007 - 25.000|eigentimer offen - 25.000
Teilaufwertungen Taborstr. Bedeutung,
Effekt mittel /
R.chance sehr
48 mittel niedrig - ab 2006 - 96.900 - - - 96.900| 4+
Ergdnzung StraRenbaume Bedeutung,
Cuvrystraflte Effekt mittel /
R.chance sehr
49 mittel niedrig - ab 2007 - 3.600 - - - 3.600|gut
Aufwertung / Offnung Bedeutung,
Grinanlage OSZ, Anlage L Effekt hoch /
50 Sniclalaty okl Dlaniing hoch niedrig ab2009  [ab 2010 - 185.000 - - - 185.000{ 5 o i
Aufwertung Spielplatz Bedeutung,
Picklerstr. 4-6 Effekt hoch /
51 hoch niedrig - |ab2007 - 74,500, - - - 74500 chence sehr
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Voruntersuchung
Ifd. Nr. Projekttitel Bedeutung / Effekte Zeitrahmen Kosten in Euro Mitwirkungsbereitschaft Finanzierung Gesamtein- Bewertung
Schlusselprojekte Erganzungsprojekte / Stadt- Gesamt- Planung Umsetzung [Gesamtkosten Gesamtkosten finanziell / Verbindlichkeit |privater Anteil |6ffentlicher Bedeutung, Rangfolge der
Folgeprojekte umbau- stadt Schliisselprojekte |sonstige Projekte |immateriell Anteil / ggf. Effekt, Reali- Schliissel-
gebiet gemischte sierungschance [projekte
Finanzierung
7. Etablierung einer neuen kreativen 'Kreuzberger Mischung'
Div. MaRnahmen zur Bedeutung,
Steuerung einer neuen Effekt hoch /
gemischten Nutzungsstruktur R.chance gut
flr Kreuzberg-Spreeufer (u.a.
Forderung von Startup-Firmen,
Sicherung von Nischen in offen bzw.
Altbaubestanden fir Gewerbe, Zuordnung zum
Freie Berufe, Clubs, Flachenmonitoring
Entwicklung kleinteiliger und Stadtumbau- |lokale Akteure,
52 Angebote in Neubauten hoch mittel - ab 2006 - management Initiativen - - offen
8. Aufbau eines Entwicklungsnetzwerks zur Begleitung des Stadtumb / Offentlichk beit
Stadtumbaumanagement, timern, Bedeutung,
Projektkoordination, Unternehmen, Effekt sehr hoch /
Moderation, Antragstellung, lokalen R.chance sehr
Mittelverwaltung etc. Akteuren gut
(Schlusselprojekt 11) insgesamt
53 sehr hoch |hoch - ab 2006 100.000 - hoch hoch - 100.000 1
Div. MaRBnahmen Bedeutung,
Offentlichkeitsarbeit, Effekt hoch /
Entwicklung Label Kreuzberg- lokale Akteure, R.chance sehr
54 an-die-Spree.de hoch hoch - ab 2006 - 80.000]Initiativen - - 80.000|gut
Installation eines Pfades der Bedeutung,
Industriekultur, inkl. Konzeption . \o@e‘ Akteure, Effekt mittel /
55 mittel mittel ab 2007 ab 2008 - 50.000Initiativen - - 50.000|p panee it
Anlage einer Info- und Bedeutung,
Ausstellungsbox / eines Info- ) \o@\e. Akteure, ) Effekt hoch /
56 Lind Auestallinaeschiffo mittel ab 2007  |ab 2008 - 90.000| Initiativen mittel - 90.000| 5 pance qut
Summe Schliisselprojekte 18.980.600
davon Brommybricke (6ffentliches Projekt, EFRE-, GA-Mittel) 15.000.000]
davon weitere Schlisselprojekte (vorwiegend offentlich) 3.980.600
[Summe Ergénzungs- / Folgeprojekte [ 11.285.900] [
Summe Projekte privat finanziert 3.768.000
Summe Projekte dffentlich / gemischt finanziert 26.498.500
[Gesamtkosten Schliisselprojekte und Erginzungs- / Folgeprojekte [ 30.266.500] [

Eingesparte Grunderwerbskosten bei tiberwiegend privater Entwicklung / Bereitsstellung der Flachen, in Euro: Spreeuferwege 2,1 Mio., Wege aus dem Quartier 0,4 Mio., Griinanlage Viktoriaspeicher 2,0 Mio., Griinanlage verl. Zeughofstr. 0,5 Mio., Lohmiihleninsel insges. 4,5 Mio.
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VIl. Umsetzung des Stadtumbaus

1. Verfahren zur prozessbegleitenden Koordination und Kooperation

Die Bildung eines Netzwerkes zur Entwicklung des Bereichs Kreuzberg - Spreeufer ist ein we-
sentliches Instrument des Stadtumbauprozesses (siehe auch Darstellung des Projektbindels
‘Aufbau eines Entwicklungsnetzwerkes' in Kapitel IV.8.).

In diesem Netzwerk ist eine koordinierte und regelméalRige Zusammenarbeit der unterschiedli-
chen Akteure und Initiativen im Gebiet zu erreichen. Ziel ist, die verschiedenen Aufgaben und
Projekte so miteinander zu verzahnen, dass Synergiewirkungen bzw. ein hoher Mehrwert fir
die Entwicklung des Quartiers erlangt wird.

Im Kreuzberger Spreequartier sind mit dem media spree e.V., dem Quartiersmanagement
Wrangelkiez, dem Stadtteilausschuss e.V. und dem Stadtteilmanagementverfahren 'Interventi-
on' Mariannenplatz bereits wichtige Strukturen vorhanden. Es hat sich gezeigt, dass die vor-
handenen Initiativen sektoral bzw. teilrdumlich sehr wirksam sind; aufgrund der differenzierten
Aufgabenstellungen konnte bislang jedoch ein erforderlicher gesamtraumlicher Strukturwandel
nicht ausreichend initiiert werden. Entscheidende Chancen hierzu bietet nun die Aufnahme in
das Stadtumbauprogramm.

Im Zusammenspiel der Akteure stellen sich die Arbeitsschwerpunkte wie folgt dar:

—  Das Stadtumbaumanagement (vgl. Schllsselprojekt 11) koordiniert die lberwiegend in-
vestiven MalRnahmen des Stadtumbauprogramms bzw. bereitet investive MalRnahmen
vor (Verlagerungsmanagement / Flachenmonitoring); es befasst sich Uberwiegend mit
klassischen Aufgaben der Projektentwicklung und Projektsteuerung.

—  Die Aufgaben des Regionalmanagements media spree e.V. liegen mit Schwerpunkt in der
Vermarktung von neu zu bebauenden Flachen sowie in der Beratung ansassiger und an-
siedlungswilliger Unternehmen; Stadtumbaumanagement und Regionalmanagement er-
géanzen sich damit bei der Entwicklung der groRen Umstrukturierungsflachen.

—  Das Quartiersmanagement Wrangelkiez hat mit der Verbesserung der Situation in den
Betreuungs- und Bildungseinrichtungen, der Starkung von Selbsthilfepotenzialen im Quar-
tier (Empowerment) und Gemeinschaftsprojekten zur Aufwertung des Wohnumfeldes -
anders als das Stadtumbaumanagement - einen deutlichen sozialen und kulturellen Aufga-
benschwerpunkt. Die Forderung der lokalen Okonomie bildet einen weiteren Arbeits-
schwerpunkt; im Rahmen des Stadtumbaus liegt der Ansatz hingegen in einer umfassen-
den wirtschaftlichen Umstrukturierung.

—  Der Stadtteilausschuss e.V. ist als 'Vor-Ort-Sprachrohr' fir die Kiezbewohner, Handler und
Gewerbetreibenden ein Vermittler zur Verwaltung sowie ein Initiator flir gemeinschafts-
fordernde, multikulturelle Veranstaltungen und Feste. Eine wesentliche Aufgabe ist auch,
Blrgerbeteiligung zu stadtebaulichen, sozialen, dkologischen und ékonomischen Themen
zu organisieren. Der Stadtteilausschuss hat damit eine wichtige Funktion fir die Mobilisie-
rung der Kiezbewohner. Im Rahmen der Kommunikation des Stadtumbauprozesses erfolgt
eine enge Zusammenarbeit mit dem Stadtumbaumanagement.

Ein wesentliches Ergebnis der Voruntersuchungen ist die gesicherte Beteiligung und Koopera-
tionsbereitschaft der wesentlichen lokalen Akteure im Rahmen eines kinftigen Stadtumbau-
prozesses.

2. Modifizierungsbedarf bestehender Planungen

Die fur das Untersuchungsgebiet maRgebenden Ubergeordneten Planungen verfolgen in Ab-
kehr von friheren Planungsvorstellungen das Ziel, den Spreeraum als innerstadtisches Quartier
mit Lagevorteilen fir héherwertige Nutzungen zu entwickeln. Die Leitgedanken der bestehen-
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den Planungen stehen daher in Einklang mit den Zielsetzungen und Projekten fir den Stadtum-
bau.

Fir Teilrdume des Gebiets werden im Ergebnis der Machbarkeitsstudie projektbezogene Modi-
fizierungen bestehender Planungen bzw. die Schaffung von Planungsrecht empfohlen. Dies
betrifft insbesondere die Lage und Anordnung von Wegen und Grinflachen im Spreegurtel
sowie die Sicherung der Gehrechte in den Uferbereichen.

Ubersicht 6: Modifizierungsbedarf bestehender Planungen

Bereich des Spreegurtels;
Keine Darstellung einer Bricke in Verlange-
rung ManteuffelstralRe

Planung Derzeitige Darstellung Anderungsbedarf gemaR den Zielen des
Stadtumbaus
FNP Bereich Lohmhleninsel: Darstellung Ge- Konzeptabhéngig fir den Bereich Lohmuh-
mischte Bauflachen M 2 und Grinflache leninsel ggf. Anpassungen erforderlich
(Parkanlage) an der Spree
BEP (2004) Darstellung von zwei griinen Fenstern im Ggf. Modifizierung / Konkretisierung der

Lage der griinen Fenster;

in Abhédngigkeit vom Planungsstand Dar-
stellung der Briickenverbindung;
Lohmduhleninsel: s. FNP

Bebauungsplane

VI-77:
Industriegebiet mit Hafen
(Képenicker Strale 21-29)

Entsprechend Zielsetzungen FNP, BEP
Neuaufstellung eines B-Plans; Mischgebiet;
Gehrecht f. Allgemeinheit im Uferbereich;
gaf. Erweiterung des Geltungsbereichs auf
das Grundstick Képenicker Str. 18-20
(Mischgebiet, Gehrecht am Ufer)

VI-127 (im Verfahren):
Lohmihleninsel Mischgebiet und Grinflache
(Parkanlage)

Konzeptabhangig ggf. anzupassen

Bereich Képenicker Str. 11-14
(kein Bebauungsplan)

Aufstellung eines Bebauungsplans fir den
Bereich; Mischgebiet, Allgemeines Wohn-
gebiet, Gehrechte im Uferbereich

Planwerk Grinanlage westlich des Viktoriaspeichers |, | Modifizierung der Lage der Griinflache; der

Innenstadt stadtraumliche Einbeziehung eines Ladekrans | Ladekran existiert nicht mehr
Bauliche Arrondierung des Eckgrundstiicks Freihaltung des Eckgrundstlicks, Aufwer-
Grébenufer / Bevernstralte tung als Grlnflache
Anlage von Grlinverbindungen innerhalb der | Grlinverbindung a) aufgrund bestehender
Blocke Bebauung eher nicht realisierungsfahig;
a) Képenicker Strafde / Manteuffelstrale / Grlnverbindung b) ggf. wg. Zielsetzung der
Wrangelstrafse / Bethaniendamm LickenschlieBung Képenicker Str. 186
b) Képenicker StraRe / Skalitzer Strafde / sowie nicht realistischer 6ffentlicher Nut-
Wrangelstrafde / Zeughofstral3e (Einbezie- zung des privaten Grundstlicks Képenicker
hung Schulflachen) StralRe 8-8b zu prifen

VIll.Fazit

Die Entwicklung des Untersuchungsraumes zu einem urbanen, pulsierenden, innerstadtischen
Stadtteil ist angesichts seiner harten und weichen Standortfaktoren nicht nur aus wirtschaftli-
cher und stadtebaulicher Sicht geboten, sondern entspricht auch dem Wunsch vieler Berliner
nach endgiiltiger Uberwindung der insbesondere teilungsbedingten Defizite. Berliner wie Besu-
cher mochten von der besonderen Lage der Stadt am Wasser profitieren, sich den Wasserraum
als Wohn- und Arbeitsstandort aber auch als Ort der Erholung aneignen, was vor Ort in Ansat-
zen bereits deutlich feststellbar ist.

Eine Aufnahme in das Stadtumbauprogramm ist flr das Kreuzberger Spreeufer einem Ldsen
von Knoten gleichzusetzen, mit dem Ziel, das Spreebord in den in Teilbereichen dynamischeren
Entwicklungsprozess seines Umfeldes zu integrieren, wovon in Wechselwirkung auch dieses
wieder entscheidend profitiert. Mit der Bestimmung als Stadtumbaugebiet besteht die einmali-
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ge Chance, den stadtraumlich und verwaltungstechnisch zusammenhangenden beidseitigen
Spreeraum zu verzahnen und als Foyer der historischen Stadtmitte zu profilieren.

Der Stadtumbau wird hierbei nicht als langwieriger Prozess, sondern als kurzfristig eingesetzter
Motor einer sich verselbststandigenden Entwicklung gesehen.

Ein besonderer Vorteil des Kreuzberger Spreeufers ist die Uberschaubare raumliche Kulisse, in
der die eingesetzten Stadtumbaumittel Gber Schllisselmalinahmen in kurzer Zeit eine wahr-
nehmbar hohe Wirkung entfalten kénnen.

Befllgelnd wirkt sich auch aus, dass Uber die Voruntersuchung ein enger Zusammenschluss
der mafdgeblichen, flr das Gebiet relevanten Akteure im 6ffentlichen wie privaten Bereich her-
beigeflhrt werden konnte, wodurch die Aufnahme in das Stadtumbauprogramm zu einer kon-
zertierten Aktion wird. Gemeinsames Ziel ist, den Stadtraum als einen attraktiven und dynami-
schen Wirtschaftsraum in das 6ffentliche Bewusstsein zu ricken.

Die offentlichen Stadtumbauinvestitionen in Hohe von 8 Mio. Euro bilden eine solide Basis fir
perspektivische private Folgeinvestitionen in Hohe von Uberschlagig 300 Mio. Euro. Der Mehr-
wert sind eine grofRe Zahl attraktiver neuer Arbeitsplatze und hochwertige Wohnungen sowie
wichtige Impulse fir den sldostlichen Stadtteil Kreuzbergs (Wrangelkiez, Mariannenplatz) und
die gegeniberliegende Friedrichshainer Spreeseite.

Das Land Berlin kann sich nicht leisten, den Bereich Kreuzberg - Spreeufer angesichts seiner
hohen bezirklichen wie gesamtstadtischen Bedeutung nicht zu entwickeln.
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Anhang

Impressionen: Mangel und Potenziale
Fragebogen
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Mangel

Gestorte Eingangs-
situationen

Blick von der Ober-
baumbrticke in die
Falckensteinstral3e

Blick von der Schle-
sischen Brlicke in die
Schlesische Stral3e

Blick vom Bethanien-
damm Richtung
Kdpenicker Stral3e
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Mangel

Gestorte Blockrander

Gewerbegrund-
stlick Képenicker
Stral3e (Sdd)

Gewerbegrund-
stlick Képenicker
Stral3e (Sdd)

Gewerbegrund-
stlick Képenicker
Stral3e (Sdd)
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Mangel

Blockierte Spree-
uferwege

Einfriedung zwischen
dem BEHALA-Gelan-
de und der ehem.
Berliner Velvet-
Fabrik, Kopenicker
Stral3e

Historische Bebau-
ung an der unmittel-
baren Uferkante,
hier Pfuelstral3e 5

: ey

Blick vom Bethanien-
damm nach Std-
osten

9
fh 1 L
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Mangel

Fehlende Brlcken-
verbindungen

Blick von der
Oberbaumbriicke
Richtung Schilling-
brticke

Widerlager der ehe-
maligen Brommy-
briicke

Blick Richtung
Friedrichshain in die
StralRenachse Frucht-
stral3e

Herwarth + Holz im Auftrag der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung 112



Berlin Stadtumbau West — Kreuzberg - Spreeufer
Voruntersuchung / Machbarkeitsstudie

Mangel E

Gestorte Blick-
beziehungen

Flédche zwischen
Schillingbriicke und
EngergieForum

Brachfldache
Schlesische Stralse
33-34

Kdpenicker Stral3e
21-29 (Baustoffgrol3-
handel und Recycling)
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Mangel

Stadtebauliche
Briche / Brachen

Brache Schlesische
Stral3e 33-34

Ehemaliges Kino
Schlesische Stral3e 15
(heute Probeblihne)

Innenhof der
'Heeresbéckerei'
Kdpenicker Stral3e
16-17
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Mangel

Gering genutzte /
unter Wert genutzte
Flachen

BEHALA-Geldnde
an der Spree

BEHALA-Gelénde zur
Kdpenicker Stral3e

Brache an der ehem.
Berliner Velvet-Fabrik
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Mangel

Im hohen Umfang
sanierungsbedurftige
Gebaude

Ehem. Berliner
Velvet-Fabrik Képe-
nicker Stral3e 18-20

Ehem. Dampf-
Wasch-Anstalt mit
Viktoria-M(ihle zwi-
schen Cuvry- und
Falckensteinstralse

Ehem. Heeresbéacke-
rei (hier das Back-
haus) an der Brom-
mystralSe
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Mangel

‘Verwaistes' Groben-
ufer

Anlegestelle Grében-
ufer von der Ober-
baumbrticke

Blick vom Grében-
ufer auf das schmie-
deeiserne Geldnder
und das leere Tafel-
gestell der Fahrgast-
schifffahrt

Blick auf die zuge-
mauerten Katakom-
ben mit ehemaliger
Wartehalle und
Verkaufskiosk
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Berlin Stadtumbau West — Kreuzberg - Spreeufer
Voruntersuchung / Machbarkeitsstudie

Mangel

Mangelhaft gestal-
tete Grlnanlagen

Griinanlage
Bevernstralle

Griinanlage am
Bethaniendamm /
Kdpenicker Stral3e

‘Spreebalkon' am
Nordende der
Cuvrystral3e
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Berlin Stadtumbau West — Kreuzberg - Spreeufer
Voruntersuchung / Machbarkeitsstudie

Potenziale

Prominenz der
Spreelage

Blick von der Ober-
baumbrlicke Rich-
tung Mitte

Oberbaumbrticke

Blick von der Elsen-
briicke Richtung
Friedrichshain-
Kreuzberg
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Berlin Stadtumbau West — Kreuzberg - Spreeufer
Voruntersuchung / Machbarkeitsstudie

Potenziale

Neue bauliche
Entwicklungen im
Umfeld

a
)
L |

Bliro- und Geschéfts-
haus 'Trias' in Mitte

! | gt i

Treptowers, Twin
Towers in Treptow

L L Tl ]
T L Ll P
e AL

LI
T 7 ML
1A Il

EnergieForum
in Friedrichshain
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Berlin Stadtumbau West — Kreuzberg - Spreeufer
Voruntersuchung / Machbarkeitsstudie

Potenziale

Imagepragende
Bebauung

'Wasserschloss'
Schlesische

Stral3e 27 bis Schle-
sische Stral3e 32

Ehem. Lagerhaus
Sid-Ost Pfuel-
stralle 5

— ey L]

Viktoriaspeicher |
Kdpenicker Stralse 22
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Berlin Stadtumbau West — Kreuzberg - Spreeufer
Voruntersuchung / Machbarkeitsstudie

Potenziale

Gewerbelofts

Schlesische Stral3e
27

uua
.I'#-!'

Schlesische Stral3e
29-32

Spree-Speicher am
Osthaften, links das
'Wasserschloss' an
der Einmiindung der
Spree / Landwehr-
kanal
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Berlin Stadtumbau West — Kreuzberg - Spreeufer
Voruntersuchung / Machbarkeitsstudie

Potenziale

Kreative junge Szene
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Berlin Stadtumbau West - Kreuzberg - Spreeufer
Voruntersuchung / Machbarkeitsstudie

Fragebogen: Eigentiimer / Grundstiicksverwalter

. Allgemeine Angaben / Zuordnung

Grundstick im Untersuchungsbereich (Straflse / Hausnr.):

Name Eigentimer / Verwalter:

StralRe:

PLZ/ Ort:

Telefon / Fax:

E-Mail:

Ansprechpartner:

Il. Bestandssituation

1. Welche Flachen stehen auf Inrem Grundstick zur Verfigung?

Vermietbare Nutzflache in Gebauden: am

Vermietbare Grundstlcksfreiflache: am

2. Welche Mieter / Pachter sind zur Zeit auf Inrem Grundstlck vertreten?

Firma / Branche Nutzflache (gm) Miet- / Pachtvertrag bis (Jahr)

3. Sind Gebaudeleerstande vorhanden? Wenn ja, in welchem Umfang?

D ja, ca. . _agm
D nein

4.  Sind ungenutzte Grundstlcksflachen vorhanden? Wenn ja, in welchem Umfang?

D ja, ca. gm
D nein
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Berlin Stadtumbau West - Kreuzberg - Spreeufer

Voruntersuchung / Machbarkeitsstudie

5.

Welche der nachfolgend genannten gebiets- und grundstiicksbezogenen Faktoren wirken

sich nach Ihrer Einschatzung negativ auf die Vermarktbarkeit Ihres Grundstlcks aus?

Gebietsbezogene Standortnachteile

]
[]
]

HEEIn

L oot

fehlendes Gebietsprofil (wirtschaftliche Ausrichtung)

negatives Image des Gebietes

mangelhaftes stadtebauliches Erscheinungsbild des Umfeldes:

mangelnde Erlebbarkeit / Sichtbarkeit der Spree
unattraktive Uferkante
fehlende / ungestaltete Grinflachen

Sonstiges

Baullicken / Brachflachen entlang Koépenicker StralRe / Schlesischer Strafde

mangelhafte Gestaltung der Magistrale Képenicker Stral3e / Schlesische Stralke

Sonstiges

oot

hoher Flachenleerstand im Gebiet

fehlende Nachbarschaft von anderen Betrieben
mangelnde Néhe zu Kunden / Beschéftigten
ungunstige Uberortliche Anbindung:

D Offentlicher Personen-Nahverkehr

D Uberdrtliches Hauptverkehrsstraltennetz

|| Radwege
|| Sonstiges

|| Sonstiges

Uberlastetes StraRennetz

nicht vorhandenes Wegleitsystem
stérempfindliches Umfeld (Immissionen)
hohe Baulandpreise

Sonstiges

Sonstiges

keine gebietsbezogenen Standortnachteile
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Berlin Stadtumbau West - Kreuzberg - Spreeufer
Voruntersuchung / Machbarkeitsstudie

Grundstlicksbezogene Standortnachteile

|| problematische GrundstiickserschlieBung:
|| Einfahrt vom StraRenraum auf das Grundstiick
D Gebé&udedurchfahrten
|| fehlende Rangierflachen
D Sonstiges
D zu geringe Flachen fir:
|| Pkw- und Lkw-Stellplatze
D Lagerung
|| AuRenausstellungen
|| bauliche und betriebliche Erfordernisse
|| Sonstiges

D unzureichender Grundstlickszuschnitt:

|| Grundstiickstiefe zu groR / zu klein (Unzutreffendes bitte streichen)
D Grundstick zu unregelmafiig geschnitten
|| Grundstiick zu schmal

D Sonstiges
D bedingt nutzbare / veraltete Gebaude

|| restriktive bauliche Méglichkeiten (u.a. durch bauliche Zwénge auf dem Grundstiick
oder durch Nachbarbebauung)

D Sonstiges
|| Sonstiges

|| keine grundstiicksbezogenen Standortnachteile
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Berlin Stadtumbau West - Kreuzberg - Spreeufer

Voruntersuchung / Machbarkeitsstudie

6.

Welche gebiets- und grundstlicksbezogenen Standortvorteile sehen Sie?

Gebietsbezogene Standortvorteile

oo ot

LTI

LTI

klares Gebietsprofil (wirtschaftliche Ausrichtung)

positives Image des Gebietes

Zentrumsnéhe

Wasserlage

'kreatives' Gewerbe (Medien- / Unterhaltungsbranchen / Werbebranche / freie Berufe)
Freizeitwert (Clubszene, Kneipen, Veranstaltungen)

positives stadtebauliches Erscheinungsbild des Umfeldes:

D Kiezcharakter (heterogene Baustruktur / Mischung Wohn- / Gewerbegebaude)
|| Grinflachenangebot

D abwechslungsreich gestaltete Uferkante
D Sonstiges

geringer Flachenleerstand im Gebiet

Nachbarschaft von anderen Betrieben

Nahe der Kunden / Beschaftigten

gute ErschlieRung:

D Nahe Ostbahnhof (Fern-, Regional- und S-Bahnverkehr)

|| sonstiger Offentl. Personen-Nahverkehr (U-Bhf. Schlesisches Tor / diverse Buslinien)
D Uberdrtliches Hauptverkehrsstraltennetz

gering belastetes StralRennetz

stérunempfindliches Umfeld

Sonstiges

Sonstiges

Herwarth + Holz im Auftrag der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung

127



Berlin Stadtumbau West - Kreuzberg - Spreeufer
Voruntersuchung / Machbarkeitsstudie

Grundstlicksbezogene Standortvorteile

D gute Grundstickserschlief3ung

D gute Flachenangebote fir:

|| Pkw- und Lkw-Stellplatze

D Lagerung

D Aul3enausstellungen

|| bauliche und betriebliche Erfordernisse
glnstiger Grundstlckszuschnitt

gut nutzbare Bausubstanz

flexible Maglichkeiten der Gebaudenutzung

Sonstiges

Sonstiges

HRNE NI

lll. Geplante Vorhaben

7.  Stehen auf Ihrem Grundstlck kurz- bis mittelfristig (etwa 5 Jahre) Neuansiedlungen bevor?

Firma / Branche Wann? (Jahr)

in Anspruch genommene
Flache

am

am

gm

gm

am

am

8. Stehen auf Ihrem Grundstick kurz- bis mittelfristig (etwa 5 Jahre) Wegzlige / Betriebsauf-

gaben bevor?

Firma / Branche Wann? (Jahr)

in Anspruch genommene
Flache

am

am

am

am

am

am
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Berlin Stadtumbau West - Kreuzberg - Spreeufer
Voruntersuchung / Machbarkeitsstudie

9. Planen Sie in den nachsten 5 Jahren in groRerem Umfang bauliche Verdnderungen?

D groRere Umstrukturierungen

Abrisse

Sanierungen / Modernisierungen
Neubauten

Neugestaltung Grundsticksfreiflachen
Flachenerweiterungen

Flachenreduzierungen

oot

Sonstiges

|| eher kleinteilige Umstrukturierungen

10. Wie hoch schéatzen Sie den (privaten) Investitionsumfang in EUR ein?

in den ndchsten 5 Jahren: EUR

in den nachsten 5 bis 10 Jahren: EUR

11. Welche langerfristigen Entwicklungsperspektiven verfolgen Sie auf Ihrem Grundstlck?

ggf. Spezifizierung

Umstrukturierung / Parzellierung

Umnutzung

Neubebauung

VeraufRerung

Vermietung

oot

Sonstiges

12. Liegen architektonische / stadtebauliche Konzeptionen zur Entwicklung lhres Grundstlcks
vor?

D Ja
D Nein

Wenn mdglich, bitten wir um Zusendung evtl. vorhandener Projektunterlagen (Konzeptplane,
Exposés, Datenlbersichten etc.), ggf. auch als E-Mail.
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Berlin Stadtumbau West - Kreuzberg - Spreeufer
Voruntersuchung / Machbarkeitsstudie

IV. Mégliche Handlungsfelder im Stadtumbau

13. Welche baulichen Maflinhahmen kénnten aus lhrer Sicht zu einer Aufwertung / Profilierung

des Untersuchungsraums beitragen?

cker Strafde / Schlesische StralRe

z.T. auf ufervorgelagerten Stegen

als Quartierspark

O o oo o

Erlebbarkeit der Wasserlage

erhaltenswerter Bausubstanz

Sonstiges

ggf. Spezifizierung

Wiederherstellung der Brommybriicke Uber die
Spree zwischen der Kdpenicker Strafse 14 und 15

Gestalterische Aufwertung der Magistrale Képeni-

Gestalterische Aufwertung der WrangelstralRe

Anlage eines durchgéngigen offentlichen Uferweges,

Aufwertung bestehender Grinanlagen / Aufenthalts-
bereiche im Bereich Schlesisches Tor / Groebenufer

Umstrukturierung des Bereichs LohmUhleninsel z.B.

Schaffung von 'griinen Fenstern' von der Kdpenicker
Str. zur Spree unter Einbeziehung von Teilen der pri-
vaten Gewerbegrundstlcke zur Sichtbarmachung /

Unterstltzung der Entwicklungsféhigkeit der Gewer-
begrundstiicke z.B. durch Abriss alter oder Sanierung

Einrichtung einer zentralen Info-Stelle / Info-Box zur
Vermarktung der Immobilien im Untersuchungsraum

I o O

Sonstiges

—_

ortlabel / Management)

Sicherung der stadtebaulichen Ordnung

O OO

Sonstiges

Entwicklung eines Gebietsprofils (Corporate Identity)

4. Welche offentlich unterstlitzenden Maflinahmen waren aus lhrer Sicht von Bedeutung fir
die Umsetzung von Mafinahmen im Untersuchungsraum?

Entwicklung von Vermarktungsinstrumenten (Stand-

Schaffung von Planungsrecht (u.a. B-Plane) zur
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Berlin Stadtumbau West - Kreuzberg - Spreeufer

Voruntersuchung / Machbarkeitsstudie

« OO0

(][]

19.

[]
[]
]

Welche besonderen Initiale ('SofortmafRnahmen’, 'Leuchtturmprojekte’) sind aus lhrer
Sicht geeignet oder zwingend erforderlich, eine zligige Entwicklung des Untersuchungs-
raums einzuleiten?

ggf. mit Spezifizierung

bauliche Mafinahmen

Events

Zwischennutzungen

MaRnahmen der Offentlichkeitsarbeit

Kénnten temporéare (Interims-) Nutzungen (Kultur, Freizeit, Events, Ausstellungen, Kunst
etc.) fUr Sie ein akzeptables Instrument zur Uberbriickung von ggf. vorhandenen Entwick-
lungshemmnissen und Entwicklungspausen sein?

ggf. mit Spezifizierung
Ja

Nein

. Welches Gebietsprofil ist lhrer Meinung nach fir den Untersuchungsraum Kreuzberg-

Spreeufer langfristig besonders tragfahig?

ggf. mit Spezifizierung

Kommunikationstechnologie- / Medienstandort

Verwaltungs- / Blrostandort

Handelsstandort

Produktionsstandort

Mischstandort mit hohem Wohnanteil

Sonstiges

Unerlasslich fir die Umsetzung von maoglichen StadtumbaumalRnahmen im Raum Kreuz-
berg-Spreeufer ist eine hohe Kooperationsbereitschaft der wichtigsten Akteure. Waren Sie
grundsatzlich bereit (ggf. in Kooperation mit anderen Eigentimern / Akteuren) an der Um-
setzung mitzuwirken?

ja

nein

Wo(rden Sie die férmliche Festlegung des Raums Kreuzberg-Spreeufer als Stadtumbauge-
biet begrifien?

ja

nein

unentschieden
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Berlin Stadtumbau West - Kreuzberg - Spreeufer
Voruntersuchung / Machbarkeitsstudie

Bitte den Fragebogen bis zum 30. Juni 2005 senden an:

Herwarth + Holz
Planung und Architektur

z. Hd. Herrn Thomas Fenske
- vertraulich -

Schlesische Stralke 27
10997 Berlin

Tel.: 61110 21
Fax: 618 87 16

Ansprechpersonen fur Rickfragen:

Carl Herwarth v. Bittenfeld
Thomas Fenske

carl.herwarth@herwarth-holz.de

thomas.fenske@herwarth-holz.de

Wir danken lhnen fur Ihre Mitwirkung.
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i Berlin [Planen |

Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklung

Stadtumbau West

Voruntersuchungsgebiet
Kreuzberg - Spreeufer

Analyse

Trennwirkung und Larmbelastung durch
HauptverkehrsstraRen

Funktionale, gestalterische Méngel im
Strallenraum

B

Fehlende / mangelhafte Wegeverbindung

A
1
1

Kristallisationsraum mit Funktions-,
Gestaltungsméangeln

Unbefriedigende Eingangssituation
Unbefriedigende Mindungssituation
Spree / Landwehrkanal / Flutgraben
Mangelhafte Raumkante

Fehlende Briicke

Fehlender Uferweg

Bereich mit erheblichem Griindefizit

(offentlich / privat)
Gestorte Blickbeziehung

AU 0a0

POTENZIALE
Spreeraum von gesamtstadtischer Bedeutung

|

Umstrukturierungsflachen mit hoher Lagegunst /
Umstrukturierung im Gebaudebestand

L
5

Grun- und Freiflache mit Wasserbezug

Quartiersiibergreifende Wegeverbindung

Bebauung als Imagegeber
Homogene Blockrandbebauung
Freizeitbereich fiir kreative Szene

Medien-, design-, entertainment-
geprégte Nutzungsstruktur

Gute verkehrliche Anbindung OPNV
(500m Radius S-Bahn / U-Bahn)

Gute verkehrliche Anbindung MIV

BOHE

SONSTIGE DARSTELLUNG
— Abgrenzung festgelegtes Stadtumbaugebiet

]
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Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklung

Stadtumbau West

Voruntersuchungsgebiet
Kreuzberg - Spreeufer

Leitbild

Kreuzberg an die Spree - Stadt an die Spree ...

Urbanisierung des Kreuzberger Spreeufers als Entree
der Innenstadt, als Visitenkarte Kreuzbergs zum Wasser

Vernetzung der Kreuzberger und Friedrichshainer Spree-
ufer als Teile eines prosperierenden Wirtschaftsraums

Offnung und ErschlieBung des Spreeraums fiir den
Staditeil / fiir die Stadt

. Entwicklung der Hauptverkehrsachse K&penicker Strale
- Schiesische StralRe als Magistrale mit differenzierter
Aufenthalts- und Nutzungsqualitét

. Aufwertung des Bereichs am U-Bahnhof Schlesisches
Tor als Quartiersmittelpunkt und Kristallisationsort

. Weiterentwicklung der Quartiersachse Wrangelstralle
als Standort der Nahversogung, Stérkung des Wohn-

umfeldes in ihrem Verflechtungsbereich

. Etablierung einer neuen kreativen 'Kreuzberger
Mischung'

. Aufbau eines Entwicklungsnetzwerks zur Begleitung des
Stadturnbaus / Offentlichkeitsarbeit

Spree / Landwehrkanal / Flutgraben
Chiffre Neubebauung

Historische, imageprédgende Bebauung
Neue Briicken / Stege

Offentlich zuganglicher Weg

Offentlich zugéngliche Griinfliche /
raumprégende Griinstrukturen
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Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklung

Stadtumbau West

Voruntersuchungsgebiet
Kreuzberg - Spreeufer

Malnahmen

Entwicklung von Gewerbegrundstiicken
{hohe Prioritat)

Entwicklung von Gewerbegrundsticken (nachgeord-
nete Prioritét) / Umstrukturierung im Geb&udebestand

Schaffung / Starkung von Versorgungs-,
Dienstleistungsangeboten

Sanierung / Umnutzung imageprégender
Gebaude

Altlastenbeseitigung
Altlastenuntersuchung
Sanierung Doppelkaianlage / Promenade,

Ausbau Gastronomie / Freizeit

Aufwertung Anlegestelle /
Ausbau Fahrgastschifffahrt

Abriss von Gebaude

Anlage eines Uferweges, landseitig

Anlage von Stegen / eines Uferweges,
wasserseitig

Neue Briickenverbindungen / Strafien
Aufwertung Magistrale Képenicker Strale /
Schlesische Stralle / Oberbaumstralie

Aufwertung / teilrdumliche Aufwertung
von sonstigen StraRenrdumen

Verbesserung der Uberquerbarkeit
der Hauptverkehrsstralien

Schaffung von Spreebalkonen
Umsetzung eines Konzeptes
Uferillumination

Neuanlage 'griiner Fenster' zur Spree /
Offnung von Griinflidchen

Aufwertung bestehender Griinflichen
Aufwertung / Anlage von Spielplatzen
Baumpflanzungen im Straenland
Ergénzung des quartiersbezogenen

Freiflichenangebots auf Schulh&fen
Starkung der Stadtspree als Wassermagistrale
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Abgrenzung festgelegtes Stadtumbaugebiet
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