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Vorplatz Fontane-Haus
Perspektiven zu Variante 2.1

- Gléserner Anbau
- Umbau Platzflachen

|:| Ermeuerung wassergebundene Wegedecke
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Bestandsfoto Vorplatz mit Brunnen-
plastik und

externe Beispiele fiir  bauliche
Eingangsbetonungen
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Variante 2.2, Vorplatz Fontane-Haus
"Bau eines Foyers, das die Wasserplastik umschlief3t"

Ziele

Anbau eines Foyers mit Aufenthaltsfunktionen unter Erhalt der Terrassen-
anlage und der Wasserplastik als Bestandteil des neuen Foyers. Der Er-
halt der Plastik am Standort kann die |dentifikation der Burger mit dem Ort
starken, wenn davon ausgegangen wird, dass die Kunst Akzeptanz in der
Bevdlkerung gefunden hat und die Plastik zur Belebung des neuen Foyers
beitragt.

Markante bauliche Akzentuierung des Haupteingangs Fontane-Haus auf
der existierenden Terrasse.

Schaffung eines neuen Zuganges fur die Bibliothek/Graphothek vom
Haupteingang/dem Marktplatz,

Verbesserung der Sichtbeziehungen auch auf Distanz.

MaRnahmen

Neubau eines groRziigigen glasernen Eingangsbereiches mit ca. 285 m?
Grundflache und einer Hohe von ca. 7,5 m als weithin sichtbarer Haupt-
eingang mit vielfaltigen Nutzungs- und Aufenthaltsméglichkeiten unter
Einbeziehung der Wasserplastik in den Innenraum. Das Foyer kann als
neuer, groRziigig angelegter und Licht durchfluteter Eingangsbereich re-
prasentative Funktion fur unterschiedliche Veranstaltungen im Fontane-
Haus erfillen sowie multifunktional genutzt werden. Vorstellbar sind z.B.
die Einrichtung eines Empfangstresens/Informationstisches, eine verstark-
te Prasens des Blrgeramtes oder Aufenthaltsfunktion in Pausen sowie vor
und nach kulturellen Veranstaltungen. Dies setzt eine beheizte bauliche
Anlage voraus und bedingt eine entsprechende technische Ausstattung.
Die Integration der Wasserplastik macht einige technische Anpassungen
am Wasserbecken und an der Treppenanlage erforderlich, dafiir fallen im
Gegenzug keine Kosten fir die Demontage und Entsorgung an.

Féallung von Baumen (sechs Platanen) zur Verbesserung der Sichtbezie-
hung auf das Fontane-Haus.

Neuplanung der Stufenanlagen an der Std-Ost-Ecke des Fontane-Hauses
und Anlage eines neuen Nebeneingangs.

Berdumung der Siid-Ost-Ecke des Fontane-Hauses von Sekundararchi-
tektur (wie bereits bei Variante 1 ausgefuhrt).

Verlegung des Eingangs Bibliothek/Graphothek zum Haupteingang. (wie
bereits bei Variante 1 ausgefiihrt).

Aufgrund des Zustandes des Belagsmaterials und der altersbedingt er-
neuerungsbediirftigen Entwasserung wird vorgeschlagen, den Vorplatz
der TMO nach Abschluss der Hochbaumalnahmen in seiner Oberflache



zu erneuern. Es sollte eine Erganzung der Moblierung mit Sitzgelegenhei-
ten fir Schiler sowie Fahrradstander in Ansprache mit den Nutzern erfol-
gen.

Baukosten

Die geschéatzten Baukosten fiir das ca. 285 m? groRe Foyer mit 7,5 m Hohe
liegen bei ca. 750.000,- € brutto.
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Bestandsfoto Vorplatz mit Brunnen-

plastik und
externe Beispiele fir bauliche
Eingangsbetonungen
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Variante 3, Vorplatz Fontane-Haus
"Neugestaltung der Vorderfassade des Fontane-Hauses durch
Anbau eines groBzugigen Foyers"

Ziele

Verbesserung des Erscheinungsbildes der gesamten Vorderfassade Fon-
tane-Haus und Betonung seiner Bedeutung als Platzkante.

Neubau eines grofRzlgigen Foyers mit vielfaltigen Aufenthaltsqualitaten
unter Rickbau der Terrassenanlage und der Wasserplastik.

Schaffung von Zugangsmdglichkeiten in den Haupteingang von allen Sei-
ten und Verbesserung der ErschlieRung fiir Altere und Behinderte.
Integration eines neuen Einganges fir die Bibliothek/Graphothek in das
neue Foyer.

Verbesserung der Sichtbeziehungen auf das Fontane-Haus bzw. das
neue Foyer.

MaRnahmen

Neubau eines groRzligigen glasernen Eingangsbereiches mit ca. 650 m?
GroRe und ca. 8,5 m Hohe als Haupteingangsbereich mit vielfaltigen Nut-
zungs- und  Aufenthaltsmoglichkeiten. Dadurch wird die Moglichkeit ge-
schaffen, die Mangel des bestehenden Gebaudes umfassend zu beheben
und dem Fontane-Haus neben einem neuen Erscheinungsbild auch funk-
tional die vom Betreiber gewlinschten Verbesserungen zu ermdglichen.
Die Etablierung der nachfolgend beschriebenen Aufenthaltsfunktionen
setzt eine Beheizung des Anbaues mit entsprechenden technischen Ein-
richtungen voraus.

Es konnen neue Nutzungsqualitaten entstehen wie Café, Gastronomie,
Information, Ausstellungsflachen, Wartebereich Burgeramt, Flachen flr
Seniorenangebote oder einen wettergeschitzten Treffpunkt. Fir ggf. ein-
zurichtende gastronomische Angebote sind friihzeitig geeignete Betreiber
zu suchen. Auch der Western-Saloon Betreiber kommt in Frage.

Die vorhandene Terrasse wird inkl. der Wasserplastik rickgebaut.

Bei der statischen Griindung des neuen Foyers ist auf die Vorkragung des
Kellergeschosses zu achten. Die Anschlisse des neuen Glasbaukorpers
an die alte Fassade sind sowohl konstruktiv als auch energetisch und lif-
tungstechnisch durch Fachingenieure zu planen.

Es kommt zu einer Neugestaltung der Platzkante durch die Glasarchitek-
tur. Hierbei konnen im Idealfall auch Ziele einer thermischen Geb&udesa-
nierung umgesetzt werden.

Diese Variante setzt eine intensive Zusammenarbeit zwischen dem Hoch-
bau, der Freiraumplanung und dem anschlielenden Betrieb des Fontane-
Hauses als Kultur- und Freizeitveranstaltungsort voraus.

Die Zugénge in das Foyer werden auf drei Seiten (von Stden, von Osten
und von Norden) ermdglicht. Von der Seite des Marktplatzes her ist der



Neubau einer behindertengerechten Rampe mit Eintritt von Suden
(Hauptgehrichtung) méglich.

- Zur optimalen Aullenwahrnehmung wird die Féllung der Baume (zehn
Platanen) vorgeschlagen.

- Die bisherige Stufenanlage an der SUd-Ost-Ecke des Fontane-Hauses
wird durch Anpassung an die kinftige Eingangssituation unter Erhalt des
separaten Eingangs in die Seniorentagesstatte umgebaut. Dabei erfolgt
wie zuvor beschrieben eine Berdumung von storender Sekundararchitek-
tur.

- Verlegung des Eingangs Bibliothek/Graphothek zum Haupteingang. (wie
bereits bei Variante 1 ausgefiihrt).

- Aufgrund des Zustandes des Belagsmaterials und der altersbedingt er-
neuerungsbedurftigen Entwasserung wird vorgeschlagen, den Vorplatz
der TMO nach Abschluss der Hochbaumalnahmen in seiner Oberflache
zu erneuern. Es sollte eine Erganzung der Mdblierung mit Sitzgelegenhei-
ten flr Schiler sowie Fahrradstander in Ansprache mit den Nutzern erfol-
gen.

Baukosten

Die geschéatzten Baukosten fiir das ca. 650 m? groRe Foyer mit 8,5 m Hohe
liegen bei ca. 1,9 Mio. € brutto. Diese Malnahme stellt eine umfangreiche
planerische, technische und organisatorische Herausforderung dar.

In die Entscheidungsfindung sind Fragen der kinftigen Unterhaltungskosten
wie z.B. Glasreinigung etc. einzubeziehen.
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7 Kosten und MalRnahmen
7.1 MaBnahmenlbersicht analog INSEK

Die im INSEK der S.T.E.R.N. GmbH von Oktober 2008 definierten MafRinah-
men werden nachfolgend incl. der im vorliegenden stadtebaulichen Rahmen-
konzept erganzend gemachten Projektvorschlage mit geschatzten Baukosten
und den Baunebenkosten untersetzt. Als Nebenkosten werden die Planungs-
honorare mit 10% und Nebenkosten in Hohe von 5% der Nettobaukosten
angesetzt.

Die detaillierten Kostenermittlungen folgen unter 7.2.

A.2 | "Kleines Flache ca. Projektkosten Eigentimer
Rathaus" brutto
Siehe A.3,

Hochbauliche Mainahmen sind bei Freiraumplanungen enthalten

A.3 | "Rathausplatz" , Vorplatz Fontane-Haus)

AuRenanlage 1.950 m? 615.000,- € Abt. Schule,
Hochbau 160 m? Anbau 285.000,-€|  Bildung, Kultur
Variante 1 Baukosten gesamt brutto 900.000,- €
AuRenanlage 1.950 m? 607.500,- € Abt. Schule,
Hochbau 120 m? Anbau 220.000,-€| Bildung, Kultur
Variante 2.1 Baukosten gesamt netto 827.500,- €
AuRenanlage 1.950 m? 607.500,- € Abt. Schule,
Hochbau 285 m? Anbau 855.000,-€|  Bildung, Kultur
Variante 2.2 Baukosten gesamt netto 1,46 Mio. €
Aufenanlage 1.950 m? 1.037.000,- € Abt. Schule,
Hochbau 660 m? Anbau 2.200.000,-€| Bildung, Kultur
Variante 3 Baukosten gesamt netto 3,2 Mio.€
Anmerkung:
Var. 1-3 beinhalten die Neugestaltung Vorplatz TMO mit 1.300 gm.
Nur Kosten Vorplatz TMO Abriss netto 65.000,- €
Neubau netto 78.000,- €
Gesamt 143.000,- €
Incl. 10% Unvorhergesehenes 157.300,- €
Incl. 15% Baunebenkosten 180.895,- €
Summe brutto incl. 19% Mwst 215.250,- €

A.4 | Blickache zum Marktplatz

St. Martin Kirche

Zugang 1 GESOBAU,

(von Slden) 1.850 m? 385.000,-€| StralRenbauamt
A.5 | Platanenpromenade Wilhelmsruher Damm

Entfallt
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A.7 | Campus St. Martin Gemeinde
Abt. Schule,
Bildung, Kultur
Zugang 2 Strallenbauamt,
(von Westen)  [3.110 m? 425.000,-€| St. Martin Kirche
A.9 | Energetische Sanierung Fontane-Haus
Siehe auch A.3
neu
Strallenbauamt,
Zugang 3 1.760 m? 350.000,- €| Dubai Investment
StraBenbauamt,
Zugang 4 325 m? 150.000,- € | Dubai Investment
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7.2 Kostenschatzungen

Die geschatzten Baukosten flr Freianlagen basieren auf Erfahrungswerten
der Planergemeinschaft Dubach, Kohlbrenner und sind konservativ gerech-
net. Sie beinhalten 10% Unvorhergesehenes, 15% Baunebenkosten und die
Mehrwertsteuer in Hohe von 19%.

Fur die Annahmen zum Hochbau wurde der Baukostenindex (BKI 2004, Sta-
tistische Kennwerte fir Gebaude des Baukosteninformationszentrums deut-
scher Architektenkammern) herangezogen und eine Ermittlung nach Brutto-
rauminhalt gemacht, da diese Ermittlung den vorgeschlagenen Foyers bzw.
Windféangen am ehesten gerecht wird.

Als Benchmarks wurden unterschiedliche Beispiele herangezogen:

Bei diversen Autoverkaufshausern mit Glas dominierten Fassaden liegen
Baukosten von 130- 275,- €/m* BRI vor.

Als Vergleich wurden zweigeschossige Blrogebaude mit Uberwiegender
Glasfassade herangezogen, deren Baukosten bei ca. 225,- €/m? BRI liegen.

Fur die Kostenermittlung des glasernen Foyers am Fontane-Haus wurde mit
einem brutto Baupreis von 250,- €/m® BRI gerechnet. Bei dieser Annahme
sind Kostensteigerungen gegeniiber dem BKI von 2004 sowie Kostenmeh-
rungen flr energische Auslegung der Glasfassaden enthalten.
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Viertel Zentrum, West
Baukostenschétzung der Zugéange 1-4 zum Marktplatz
Stand 1.3.2010
Zugénge 1-4 gesamt Zuganng 1 von Siiden (Wilhelmsruher Damm) Zugang 2 von Westen (Kénigshorster StraBe) Zugang 3 von Norden (Straupitzer Steig) Zugang 4 von Osten (Senftenberger Ring)
Abriss Freianlage | | [ |
Pos. Menge Einheit] EP)| GP) Menge| Einheit| EP) GP| Menge| Einheit EP| GP Menge | Einheit EP) GP Menge| Einheit] EP| GP|
1 Asphalt 0,40m tief aufnehmen, Material entsorgen 1.600° qm| 25| 40.000 qm 25| 0] qm| 25] 0] 1.350)  qm| 25| 33.750 250 qm| 25| 6.250
2 FuBwege, Platten, Pflaster oder Mosaik 0,40m tief aufnehmen, Material entsorgen 3.375 qm| 25| 84.375 1.425) qm 25| 35.625 1.450 qm, 25 36.250 500 qm| 25| 12.500 qm| 25| 0)
3 Abriss Hochbeete aus Betonmauern (Fertigteile oder Ortbeton ), Hohe 0,5 m, Breite
0,2m incl. Fundament, Material entsorgen 150, m 100, 15.000° 150, m 100, 15.000 m 100 0] m 100, 0) m 100, 0]
4 |Abriss Stufen Ortbeton inkl. Fundamente bis minus 80 cm Tiefe incl. fachberechter
Entsorgung 80} m 75 6.000 m 75) 0] 50 m 75 3.750 m| 75 0) 30 m| 75 2.250
5 Abriss Entwéisserungsanlage (Dréinrinne etc.) incl. Materialentsorgung 365 a 20 7300 120 m 20 2.400] 25 q 20 500 20  m| 20 4400 j 20 0
6 Straucher unb Vegetation roden 250 qm| 10} 2.500: 150| qm| 10} 1.500} 100] qm| 10 1000 qm| 10} 0] qm| 10 0]
7 féllen, STU bis 90cm, roden, Material entsorgen 1" St 500 5.500 1" st| 500 5.500 st 500 0] st 500 0) St 500 0]
8 Sicherung von Schéchten und Deckeln 44] St 50} 2.200 20| St 50} 1.000] 10 St 50 500 12| St 50} 600 2| St 50 100,
9 L i 730) m 10) 7.300 200, m) 10) 2,000} 250 m 10 2,500 220 m 10) 2200 60 m 10 600,
10 Schilder und Maste ausbauen und abfahren 17] St 50 850, 5 St 50 250, 5 St 50 250 5| st 50} 250 2] St 50| 100,
1" Baustelleneinrichtung fiir 12 Monate incl. Technik, Bauschild, anschlieRende 4| pausch| 10.000 40.000 1] pausch 10.000' 10.000 1] pausch, 10.000] 10.000] 1] pausch| 10.000 10.000' 1 pausch) 10.000 10.000°
Summe 211.025] 73.275] 54.750 63.700 19,300
Unvorhergesehenes 10% 21.103 7.328] 5475 6.370 1.930
Zwischensumme Abriss netto 232,128 80.603 60.225 70.070 21.230
15% (10% Arch.honorar, 5% 0,15 34.819 12.090 9.034 10.511 3.185
|Summe gesamt 266.947 92.693 69.259 80.581 24.415
19% Mwst 0,19] 50.720: 17.612 13159, 15.310; 4.639)
Abriss brutto 317.666 110.305 82418 95.891 29.053
|Gesamtsumme Abriss ca. gerundet 317.500 110.000[ 82.500 95.000 30.000:
Neubau Freianlage |
Pos. _|Titel : Menge| Einheit| EP| GP) Menge| Einheit| EP GP) Menge| Einheitj EP| GP| Einheit| EP GP| Menge| Einheit| EP| GP)
! 1210) _qm 70 84700 460 _qm 70 52200 750 qm 70 52500 an 70 0 am W 0
2 Herstellen g mit F incl. Unterbau (40cm qm
2015 qm| 120, 241.800; 330 qm| 120, 39.600 675 qm| 120 81.000 780 qm| 120, 93.600 230 120, 27.600
3 |Neubau von PE-Leitung fiir Oberfiachenentwésserung, Tiefe 0,8-1,6m 30 m 85| 28.900 100 m| 85| 8.500) 1000 m 85| 8.500 0]  m| 85| 9.350 30 m 85 2.550
4 Neubau von Hofeinléufen zur Oberflachenentwésserung incl. Gussrost und St 350
20 St 350, 7.000 5 St 350, 1.750 5 St 350 1750, 8 St 350, 2.800 2 700,
5 Neubau incl. Anschliisse, St 1200
Deckel aus Stahlgussmaterial (alt. Einlassdeckel fiir Pflasterintersien) 6| St 1.200) 7.200 1 St 1.200; 1.200) 1 St 1.200 1.200] 4 St 1.200) 4.800 0]
6 Sanierung 3 durch g, Austausch von ST 500
D¢ efc 6| ST 500 3.000 1 St| 500 500 1 ST 500 500 4] ST 500 2.000 0]
7 Neubau Hochbeet fiir Vegetation z.B. mit Klinkermauer 1,5-Stein breit, Hohe +0,6 m 300
m incl. Fundament 30 m 300, 9.000 30 m) 300, 9.000} m 300 0f m 300 0] 0
8 |Neubau Stufen-, incl. Fundamente incl seticher 66 m 250] 16500 6 m 250 1.500 60| m 250 15,000 m 301 0 m 250 o
9 Wassergebundene Wegedecke bzw. andere RW- und Luftdurchlassige am 75
Wegebefestigung wie TerraWay ec. fiir iche usw. herstellen 100) m 75 7500 qm) 75 0| m 75 0| 100/  gm 75 7500 0
10 Neubau L als Materialtrennung 170, m 40| 6.800 60| m 40} 2400 60| m 40| 2.400 50 m| 40| 2.000 m 40 0]
i fy g und durch kil Farbgestaltung 340) qm, 100 34.000: qm| 100 0 120 qm| 100 12.000; 120 gm 100 12.000; 100 qm 100 10.000:
12 Einbau von linearer fiir und m 150
) 240 m 150, 36.000° m 150, 0] 90 m 150 13.500] 120 m| 150, 18.000' 30 4.500
13 Emneuerung vorhandener Mastleuchten (Mast, Aufsatz, Fundament) incl. teilweise St 1500
neue Verkabelung 22 St 1.500 33.000: 8 St 1.500: 12.000 6 St 1.500 9.000 8 St 1.500 12.000; 0
4 |incl 1 st 750 750 1 st 750 750 st 750 0 st 750 0 St 750 0
15 Einbau von Metallbaumscheibe fiir Belastung bis 7,5t (Gussrost) incl. Fundament 1 St| 2.500 2.500: 1 St 2.500: 2.500 Stj 2.500 0) St 2.500 0 St 2500 0)
16 Anpassung Schachte und Deckel, teilweise Einbau neuer Elemente 40} St| 200 8.000 20| St| 200 4.000 20 St 200 4.000 St 200, 0f St 200 0
17 F pierkd 26 St 250, 6.500 10 St 250 2,500} 10 St 250 2.500 6 St 250, 1.500; St 250 0
18 Gestaltung der | von Decken bei D mit Farbe 160 qm 200) 32.000 qm 200) 0 qm 120 0| qm 120 0| 160 am 200 32.000
19 , Einbau eines Spielgeréts fiir etc. 2 St 5.000} 10.000: 2 St 5.000 10.000 st 5.000 0f St 5.000} 0} St 5000 0
20 |Vegetation liefern unf herstellen als Hecke (incl. O qm 30
und Obeflé i 300, qm, 30 9.000 150]  qm| 30 4.500] 150 qm 30 4.500] qm) 30 0] 0
21 Bodendecker wie Efeu liefern und pflanzen (incl. Oberbodenlieferung und qm 20
Obeflé i 300, am| 20 6.000 150)  qm| 20 3.000} 150 qm| 20 3.000 am| 20 [ 0
22 Kiinstlerisch gestaltete Banke liefern und einbauen 10 St 3.000 30.000° 10 St 3.000 30.000 St 3.000 0] St 3.000 0] St 3000 0
23 + Infosystem installieren 4 St 2500 10.000' 1| pausch 2.500 2.500 1| pausch 2500 2.500 1[pausch| 2500 2.500 1 pausch| 2500 2.500
24 Erstellen einer nach Ferti der nach den 1 St 1000
Vorgaben des Griindlachenamtes Ifiir spatere Pflege- und Unterhlatungsleistungen
(Yade System) 4 St 1.000) 4.000 1 St| 1.000; 1.000) 1 St 1.000 1.000] 1 St 1.000] 1.000; 1.000;
25 Fertigstellungspflege 2| pausch) 3.000} 6.000 1] pausch 3.000 3.000} 1] pausch! 3.000 3.000 pausch| 3.000 0j pausch 3000 0
26 1. Jahr 2| pausch) 5.000} 10.000: 1] pausch 5.000 5.000} 1) pausch! 5.000 5.000 pausch| 5.000 0] pausch 5000 0
27 2. Jahr 2| pausch 5.000 10.000 1| pausch 5.000 5.000 1] pausch| 5.000 5.000 pausch| 5.000 0) pausch 5000 0]
Summe 660.150: 182,400 227850, 169.050 80.850
[ 10% 66.015 18.240 22.785 16.905' 8.085
Zwischensumme Neubau netto 726.165 200.640 250.635] 185.955 88.935
15% (10% Arch.honorar, 5% 0,15) 108.925 30.09 37.595 27.893 13.340
Summe Neubau gesamt 835.090; 230.736 288.230; 213.848] 102.275)
19% Mwst 0,19 158.667 43.840 54.764 40.631 19.432
Gesamtsumme Neubau brutto 993757 274,576 342994 254.479 121.708
Naubau ca. gerundet 995.000 275.000 345.000] 255.000 120.000
Baukosten Freianlage, brutto incl. Baunebenkosten
|Abriss ca. gerundet 317.500 110.000 82.500 95.000 30.000°
[Neubau ca. gerundet 995.000; 275.000 345.000] 255.000; 120.000
ca. gesamt brutto incl. MwSt 1.312.500 385.000 427.500 350.000 150.000







Mirkisches Viertel Rahmenkonzept Teilbereich Zentrum, Stadtumbau West

itzung Vorplatz und
Stand 1.3.2010
| var.1 EG-verglasung + ieiner Windfang | [ Var. 2.1 Groer Windfang | Var. 22 Glasfoyer mit Kunst | Var. 3 GroBziigiges glasernes Foyer
[briss Freianiage [ [ [ [ [ [
Pos. _|Titel [Menge Einheitj EP| GP| _[Menge Einheit} EP GP| Menge Einheit} EP GP| [Menge Einheit] EP| GP
1 Rampe aufbrechen, 0,80m tief aufnehmen, Material entsorgen qm 150 0| qm 150 [ an| 150 0 35| qm| 150) 5.250)
2 Vorplatz F Terrasse incl. aus i incl.
Fundament 0,60m tief aufnehmen, Material entsorgen 125 125 qm| 80} 10.000) 125 qm) 80) 10.000 1.025] qm| 80} 82.000]
3 Abriss Stufen Ortbeton inkl. Fundamente bis minus 80 cm Tiefe incl. fachberechter
4 [Abriss (Drénrinne etc.) incl.
6 Wassergebnundene Wegeflache teilweise mit Wurzeln aufnehmen 0,40m Tiefe,
Material abfahren 1.400] 1.300]
7 | aume fallen, STU bis 90cm, roden, Material entsorger 8 [
8 Sicherung von Schéachten und Deckelr 5 5
9 schiitzen 1| pausch| 2.500] 2,500} 1| pausch) 2.500] 2.500f 1]pausch| 2.500 2,500} pausch| 2,500} 0]
Kunst- und Wasserskulptur fachgerecht demontieren incl. Wasser- und
Elektrotechnischer Anlagen, Material sichern und zum Bauhof des Bezirksamtes zul
fahren inl. Sicherung mittels Plane gegen pausch| 8.000) 0 pausch 8.000) 0 pausch 0 0 1| pausch 10.000 10.000
o 3 % % W - — ——
11 | Schilder und Maste ausbauen und abfahrer 2 St| 50 100} 2| S 100} 2| 50) 100 2| St 50j 100}
12 Baustelleneinrichtung fiir 12 Monate incl. Technik, Bauschild, anschliefende
a 1] pausch| 10.000} 10.000} 1| pausch| 10.000] 10.000 1 pausJ 10.000 10.000 1 pausch| 10.000 10.000
13 Abtrag der Oberfachenbefestigungen Eingangsbereich TMO-Schule (Pflaster.
Treppen, ionsflé 1.300] qm| 50j 65.000] 1300 qm| 50, 1.300[ gm| 50 1.300] qm| 50 65.000]
i 113,650
Unvorhergesehenes 10%
|Summe Abriss netto 1
15% Baunebenkosten (10% Arch.honorar, 5% Nebenkosten) 0,15
[Summe gesamt 1
19% MWSt 0,19
Bausumme Abriss bruttc | 1
Summe Abriss brutto gerundet | 170.000
Neubau Freianlage [ [ [ | [ [
Pos. _|Titel Menge| Einheit| EP| GP| Menge| Einheit EP GP Menge| Einheit EP GP|
1 Herstellen hochwertiger Plattenbelag mit Farbgestaltung incl. Unterbau (40cm
1.400] qm| 120 168.000] 1.300  qm| 120 156.000) 1.300[ gm| 120} 156.000]
2 Neubau ache auf dem (innerhalb Glasanbau) qm) 150} [ qm| 150 0f qm| 150} 0]
3 Neubau von PE-Leitung fiir Oberfia a Tiefe 0,8-1,6m 80) m 85) 6.800 80j m 85) 6.800) 80) m 85| 6.800
4 Neubau von Hofeinlaufen zur Oberflachenentwaserung incl. Gussrost und
j) St 350] 1750} <5J St 350] 1.750} j‘ St 350) 1750}
5 Neubau Stufen-, Tr incl. Fundamente incl seitlicher Stiitzmaue 80) 20.000] 80 20.000f 80} 20.000]
6 Neubau Behindertenrampe incl. Fundamente, Wangen, Gelénder, Beleuchtung
7 |Wassergebundene Wegedecke bzw. andere RW- und Lufldurchiassige
wie TerraWay ete. fiir usw.
8 [Neubau Lenné als C
9 L an Glasanbau, Schrifizug als
10 |Anpassung Schéchte und Deckel, teilweise Einbau neuer Elemente
11 Mablierung: F 4 Papierkorbe
12 F il Infosystem installierer
Neubau Oberflé i Vorplatz TMC
13 Erstellen einer nach der nach der
Vorgaben des E Ifir spétere Pflege- und L i

| Zwischensumme
Unvorhergesehenes 10%
|Summe Neubau nettc

15% Baunebenkosten (10% Arch.honorar, 5% Nebenkosten) 0,15 48.799]

[Summe gesami { 74.124

19% MWSt 0,19 71.084

Bausumme Neubau brutto | 445.007] 732.729)

[Summe Neubau brutto §emnde( [ 445.000 730.000
Hochbau / [Var.5.1 E sung+kleiner Windfang | _|Var. 5.2.1 GroBer Windfang Var.5.2.2 Gl t Var. 5.3 GroBzilgiges glasernes Foyer
Pos. _[Titel Menge EP Gl Menge [Einneit [EP GP GP EP GP
1 Neubau glasemer Windfang bzw. Foyer incl. Grandung, Statik, Lafungstechnik,

Haustechnik (pauschale nach i BRI) 460| cbm| 250, 115.000] 580|cbm 250] 145.000 2.150]cbm 250] 537.500] 5.600]cbm 250|  1.400.000f
2 Kunst- und fachgerecht incl. Wasser- und i

und auf dem Bauhof des BA einlagern 0] pausch| 0] 0]pausch 0] 0|pausch) pausch

3 Umbau / Anpassung 0| pausch| 0| 0|pausch 0| 0[pausch| |pausch
4 Neubau Licht- und 1,5x1,5x10n 1] pausch| 75.000} 0Ofpausch 0f 0fpausch| 0pausch

Zwischensumme 190.000]

Unvorhergesehenes 10% 19.000

| Zwischensumme Hochbau nettc 209.000

15% Baunebenkosten (10% Arch.honorar, 5% Nebenkosten) 0,1?\ 31.350}

[Summe Hochbau gesam! 240.350

19% MWSt 0,19 45.667|

|Summe Hochbau incl. bruttc 286.017} 218.276]

Summe Hochbau incl. brutto gerundet 285.000,- €

Glasanbau 160 qm | 120qm 285qm [650qm
incl. ianlagen und Hochbau, brutto

[Abriss Freianlage

Neubau Frelanlage

Hochbau, Glasanbau

Summe gerundet







8 Nachste Schritte

8.1 Fazit und Empfehlungen zum weiteren Vorgehen

Fur das weitere planerische Vorgehen ist es wichtig, die Abhangigkeiten bei
der Umsetzung der beschriebenen Planungsziele genau zu definieren.

Als Fazit der gefilhrten Gesprache (iber die Entwicklung des Marktplatzes und
seiner Zugange, aus der Vorstellung in den Gremien der Interessensvertre-
tungen sowie der Information der Birger werden festgehalten:

1. Eine Belebung des Marktplatzes ist das zentrale Planungsziel und wird
von allen Beteiligten gewlinscht. Dabei sind zu unterscheiden:

Offentliche MaRnahmen zur Belebung des Marktplatzes wie:

- Starkung der dffentlichen Angebote und der Gestaltung der Auenanlagen
entlang der Zugange in Richtung Marktplatz.

- Verbesserung der funktionalen Zugangsmdglichkeiten und der gestalteri-
schen Aufenthaltsqualitaten fur Fulganger und Radfahrer

- Neue offentlich-private Nutzung im Eingangsbereich des Fontane-Hauses
(Café, Ausstellungen, Gastronomie, Veranstaltungen), die nach auflen
strahlt und den Platz belebt.

Fur die offentlich nutzbaren Zugénge, die sich in Privateigentum befinden,
besteht die Moglichkeit der Forderung der BaumalRnahmen. Hier bedarf es
der Abstimmung mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern.

Private MalRnahmen zur Belebung des Marktplatzes wie:

- Offnung der Laden zum Platz, soweit mdglich.

- Neue Nutzung des ehemaligen Arbeiterwohnhauses.

- MaBnahmen an Hochbauten im Bereich der Zuwegung 4 (Senftenberger
Ring).

Fur MaBnahmen an und innerhalb von privaten Hochbauten, wie z.B. Erweite-
rungen von gastronomischen Flachen, Anbauten wie Wintergarten usw. ist
die Maglichkeit der Forderung stark eingeschrankt. Fordermittel aus dem
Stadtumbau konnen hier keine oder nur sehr begrenzte Anwendung finden,
da der Fordergeber davon ausgeht, dass die MaBnahmen von privat genutz-
ten Geb&uden privat finanziert werden (Zugang 4 von Osten, Senftenberger
Ring).

2. Gestalterische Maltnahmen sind erforderlich durch die Verbesserung der
Zuwegungen zum Marktplatz mit dem Ziel der verbesserten Auffindbarkeit
des Fontane-Hauses durch:

- Aufwertung des Zugangs 1 vom Wilhelmsruher Damm entlang der Kir-
chengemeinde St. Martin mit dem Ziel, die Blickachse zum Marktplatz zu

Planergemeinschaft Dubach, Kohlbrenner | Lietzenburger Str. 44 | 10789 Berlin | T.(030) 885914 0 | www.planergemeinschaft.de 105 r—



offnen, die Zuwegung zum Fontane-Haus erfahrbar zu machen und die
Aufenthaltsmoglichkeiten zu verbessern. Geklart werden muss, ob eine
Eigentumsubertragung erfolgen kann.

- Aufwertung des Zugangs 2 von der Konigshorster Strale inkl. der Verle-
gung des Einganges von Stadtteilbibliothek/Graphothek vom Nebenein-
gang zum Haupteingang des Fontane-Hauses und der Verbesserung der
Orientierung des Western-Saloons zum Marktplatz.

Die Vorhaben einer Aufstockung der Salvator-Grundschule mit einer damit
verbundenen Gestaltung des Campus St. Martin sind zum jetzigen Zeit-
punkt nicht konkret absehbar (siehe hierzu Pkt. 4 des Fazits).

- Aufwertung des Zugangs 3 vom Straupitzer Steig mit dem Ziel der Schaf-
fung einer Mischverkehrsflache mit héheren Nutzungsqualitaten fur Ful-
ganger. Geklart werden muss hierbei, ob der Umbau von privaten Flachen
in ganzer Hohe forderfahig ist (Kofinanzierung Dubai Investment Group).

- Die Aufwertung des Zugangs 4 vom Senftenberger Ring Uber private Fla-
chen und an den privaten Gebauden des Einkaufscenters stellen eine
Malnahme dar, dessen Forderung geklart werden muss.

3. Eingang und Vorplatz Fontane-Hause

Der Sichtbarkeit und Erlebbarkeit des Fontane-Hauses als Veranstaltungsort
vom Marktplatz und dem Umfeld aus kommt eine hohe Bedeutung zu. Hierbei
spielen freiraumplanerische und hochbaulichen Aspekte ineinander. Eine
Umgestaltung des Fontane-Hauses zum Marktplatz z.B. mittels eines Anbaus
als Foyers/Entrees oder Windfang wird von den Gutachtern als stadtebaulich,
architektonisch sowie auch freiraumplanerisch beflirwortet.

Durch ein bauliches "Vorrlicken" in die Sichtachse des Zugangs 1 vom
Wilhelmsruher Damm kann das Fontane-Haus "in die vordere Reihe" gertckt
werden. Hierfir sind verschiedene Handlungsmdglichkeiten in Form von Vari-
anten dargelegt und kostenmaRig Uberschlaglich ermittelt worden.

Wichtig ist fir die Auswahl einer der vorgeschlagenen Varianten die Abstim-
mung mit dem Betreiber bzw. den Nutzern des Fontane-Hauses. Geprft
werden muss im Rahmen einer weiterflihrenden fachiibergreifenden Studie
mit dem Hochbauamt und dem Betreiber, welche Auswirkungen eine Umge-
staltung bzw. ein Anbau auf die gesamte innere Struktur des Hauses hat.
Dabei sind der Architekt des Fontane-Hauses, der TMO sowie der Kinstler
der Brunnenanlage aufgrund des bestehenden Urheberrechts sowie die Fol-
gekosten flir die Unterhaltung zu bercksichtigen.

Folgende Verbesserungen lielen sich durch einen Umbau bzw. Anbau des
Fontane-Hauses erzielen:

- Eingange blndeln! Zur besseren Auffindbarkeit sollten die Zugénge flr
alle Nutzungen des Hauses von der Seite des Marktplatzes aus erfolgen.

- Der Zugang in den Western Saloon sollte funktional und gestalterisch in
die Konzeption integriert werden.
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- Nach Maglichkeit sollten die Aufenthaltsméglichkeiten im Eingangsbereich
fur groere Veranstaltungen verbessert oder neu geschaffen werden. (Fo-
yer)

- Es bedarf eines gestalterischen "Facelifting" der Fassade des Fontane-
Hauses, um die Bedeutung des Geb&udes herauszustellen, ggf. in Kom-
bination mit einer energetischen Sanierung. Die Maglichkeit der Inan-
spruchnahme von Fordermitteln sollte gepruft werden.

- Sichtbare Marke bauen und bessere Vermarktung des Angebotes durch
Sichtwerbung (leuchtender Schrifzug FONTANE-HAUS).

4. Weitere Maflnahmen des Stadtumbaus

Die Entwicklung der AuBenflachen der Kirchengemeinde St. Martin als gene-

rationsubergreifender Aufenthaltsbereich ist von folgenden Bedingungen

abhangig:

- Erweiterung der Salvator Grundschule.
Hierzu gibt es noch keine endgultige Entscheidung, ob und zu welchem
Zeitpunkt die Erweiterung passieren soll. Vorgesehen ist, dass der nordli-
che Bereich der Flachen (Freiflache, die an den Zugang 2 angrenzt und
derzeit als Stellplatzanlage genutzt wird) bei einer Erweiterung der Schul-
nutzung als Schulhof genutzt werden soll. Bei der Gestaltung des Zu-
gangs 2 sollte eine Teilflache davon bereits Beachtung finden (z.B. Erwei-
terung der Treppe gegenlber dem Bibliothekszugangs, Gestaltung der
siidlichen Mauerseite, Ubergangsbereich von Konigshorster ~Stra-
Re/Zugange 2/ Zugang Grundstiick Kirchengemeinde St. Martin).

- Denkmalschutz.
Hier ist zu prufen, welche Mallnahmen aufgrund der Unterschutzstellung
uberhaupt noch maglich sind (Grundschulerweiterung, Umgestaltung der
AuRenflachen). Es kann davon ausgegangen werden, dass ein finanzieller
Mehraufwand aufgrund denkmalpflegerischer Anforderungen entsteht.

Fur die Gebaudeerweiterung Naturfreunde Jugend liegen las weiteres Projekt
des Stadtumbaus bereits Hochbauplanungen vor, anhand derer eine Kosten-
ermittlung erfolgen kann, und die weiteren Planungsschritte umgesetzt wer-
den kénnen.

Die Apostel-Petrus-Gemeinde plant eine Erweiterung um ein Foyer mit Auf-
enthaltsflachen und Café zwischen den bestehenden Gebauden. Geplant ist
somit die Reduzierung der Vorflachen vor dem Kirchengebdude. Genaue
Planungen liegen zum Zeitpunkt der Berichtserstellung noch nicht vor.

Wichtig flr die Anbindung der Einrichtungen der Apostel-Petrus-Gemeinde an
das nérdlich angrenzende Zentrum ware eine zusatzliche Querungshilfe tber
den Wilhelmsruher Damm. Diese ist jedoch aufgrund verkehrlicher Belange
nicht realisierbar.

Planergemeinschaft Dubach, Kohlbrenner | Lietzenburger Str. 44 | 10789 Berlin | T.(030) 885914 0 | www.planergemeinschaft.de 107 r—



8.2  Vorschlag zum Ablaufplan der Planungen ab 2010

1. Bezirkliche Beratung uber die Inhalte des stadtebaulichen Rahmenkon-
zeptes Zentrum, ggf. Fassung politischer Beschlisse / Willensbekundun-
gen.

2. Abstimmung mit den Fachbehdrden, Eigentimern sowie weiterer wichtiger
Akteure (u.a. Klarung zum Urheberrecht Architektur Fontane-Haus und zur
Kunst)

Abstimmung Uber Finanzierungsmdglichkeiten (Einsatz der Fordermittel
Stadtumbau West, Finanzierung seitens privater Eigentimer, ggf. andere
erganzende Quellen wie Forderung Energetische Sanierung, Investitions-
mittel des Bezirkes Reinickendorf)

3. Vertiefende Untersuchung Fontane-Haus (Hochbauplanung Leistungs-
phasen 1-3) mit dem Ziel der baulichen Umgestaltung des Eingangsberei-
ches. Hierbei ist das enge Zusammenwirken mit der Freiraumplanung zu
beachten.

4. Freiraumplanung der Leistungsphasen 2-6, z. B. unter Einbeziehung eines
Kiinstlers fir den gestalterischen Umgang mit den vorhandenen Beton-
mauern und Deckenunteransichten sowie der Platzbeleuchtung

5. Burgerinformation bzw. Burgerbeteiligung

Magliche Realisierungsetappen 2011-2013
1. Bau der AulRenanlagen flir die Zugange 1, 3 und 4

2. Bauliche Umgestaltung des Eingangsbereiches Fontane-Haus und seines
Vorplatzes

3. Bau der Aullenanlage flir Zugang 2 (nach Fertigstellung der Arbeiten am
Fontane-Haus wegen Baustellenzufahrt)
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Anhang

- Matrix (2 Tabellen A4 quer)
- Dokumentation Zwischenprasentation
- Abschlussprasentation
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Markisches Viertel, Rahmenkonzept Teilbereich Zentrum
Matrix: Nutzergruppen und ihrer Anforderungen

Befragung GESOBAU AG

Zugang Wilhelmsruher Damm und Querung
Wilhelmsruher Damm nach Siiden

oOstlicher Zugang (zw. Einkaufszentrum und

Verwaltungsgebdude GESOBAU
Wurde 2003/2004 neu gestaltet, GESOBAU
AG sieht keine Notwendigkeit zur Neuord-
nung,

- Ruckbau des nordéstlichen Gebaudekomple-
xes(verengt den Zugang zum Marktplatz) ist
nicht vorgesehen

- Stellplatze und Anlieferflachen miissen in der
Planung Beachtung finden

westlicher Zugang (zw. Verwaltungsgebéude

GESOBAU und Kirchengemeinde St. Martin)
Die Teilfliche der GESOBAU AG Neugestal-
tung 2002/ 2003, Belag erneuert 2008/2009.
GESOBAU AG sieht keine Notwendigkeit zur
Neuordnung.

- Bei Veranderung der Zugangssituation mis-
sen Eingange zu den oberen Wohngeschos-
sen im GESOBAU-Gebdaude erhalten bleiben.

Allgemein:

- Zugange Wilhelmsruher Damm sind kaum
wahrnehmbar,

- Anlegen von "Meilensteinen" zur besseren
Auffindbarkeit des Fontane-Hauses.

- Zugang St.-Martin ist Wartefl&che fir Bedurf-

tige der Essensausgabe, wiirdevolle Wartebe-

reiche sind erforderlich.

Campus St.-Martin-Kirche/
Zugang Kénigshorster Weg

Zentraler Marktplatz mit Vorplatz Fontane-Haus

- Einbindung der nach innen orientierten
Grundstiicksflachen des Seniorenwohnhauses
in den Campus St. Martin sieht die GESOBAU
AG als eine positive Entwicklung fiir den ge-
samten Innenbereich.

- Kein Problem ist die Verlagerung der Wert-
stoffbehalter.

- Vorgeschlagen wurden z.B. Flachen an der
nérdlichen Giebelseite des Seniorenwohnhau-
ses Bei einer gestalterisch hochwertigen
Einhausung der Wertstoffbehalter, kann auch
der Eckbereich Wilhelmsruher-Damm/
Konigshorster Strale genutzt werden.

- Wichtig ist die gestalterische Trennung der
Spiel- und Pausenflachen der Kita/ Grund-
schule und den Flachen des Seniorenwohn-
hauses (Larmbelastung).

-zum Marktplatz orientiert, unattraktive Nut-
zungen im Erdgeschoss des ehemaligen Ar-
beiterwohnheimes.

- Nutzungskonflikte zwischen Schule/
Schwimmbhalle und vorhandenen Einzelhan-
del, hier das Waffengeschaft.

- Fehlender Kontakt zwischen dem Senioren-
wohnheim (Caritas) und der Einrichtung der
St.-Martin-Kirche (Kita, Grundschule), eine
Zusammenarbeit ware wichtig fiir die anste-
hende Planung Campus.

- Zugang Kénigshorster Stralle wirkt schmut-
zig/lieblos gestaltet.

- Querungshilfe in Richtung Naturfreunde/
Jugend fehlt,
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Sonstige Manahmen

- Sonstiges
Umgestaltung der Stellplatzanlage nérdlich
des Hallenbades wurde angeregt. Hier werden
noch Potenzialflachen fiir Aufenthaltsbereiche
gesehen.

- Zuwegungen zum Marktplatz scheinen undefi-
niert, v.a. der Zulieferweg Staupitzer Steig
wirkt unbefriedigend.

- Marktplatz kdnnte belebter sein. Starkung der
zum Marktplatz orientierten Nutzungen.

- Durchgang sudlich des ehemaligen Arbeiter-
wohnhauses ist zugig und wenig frequentiert.

- Schwimmbhalle ist geschlossen,

- Konflikte zwischen Zulieferstrale/Tiefgarage/
FuBganger.
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Zugang Wilhelmsruher Damm und Querung Campus St.-Martin-Kirche/
Wilhelmsruher Damm nach Siiden Zugang Kaénigshorster Weg

Gutachterliche Bewertung der Gesprache (Position Planergemeinschaft)

- Aufgrund der neugestalteten Flachen muss - Hier ist die finanzielle Eigenbeteiligung der
geklart werden, ob die GESOBAU sich finan- ~ GESEBAU AG nicht geklart
ziell an der erneuten Umgestaltung beteiligt. - Querungshilfe Gber Kénigshorster StralRe
muss in der Fachverwaltung geklart werden

=) .
- GESOBAU steht einer Umgestaltung des
Innenbereiches offen gegentber

mmp = Umsetzungsproblem
mmp - [eichte Umsetzbarkeit

Zentraler Marktplatz mit Vorplatz Fontane-Haus Sonstige MaBnahmen

- Wenig Einfluss auf Nutzungen innerhalb der - Wenig Einfluss auf Grundrissdnderung im
Ladenzonen da Privateigentum. Privateigentum. Potenzial an Aufwertung vor-
- Wenig Einfluss auf Grundrissédnderung, priva-  handen, Finanzierung unklar
ter Einrichtungen. Diese Anderungen fallen -
nicht in den Rahmen der Stadtumbauférde- - Zugange zum Marktplatz kdnnen deutlich
rung. differenziert werden. Erforderlich ist jedoch
die Mitwirkung aller Eigentimer
- Offnung der Schwimmhalle erfolgte Januar
2010 und kann zur Belebung des Marktplatzes
beitragen.
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Befragung Erzbischdfliches Ordinariat und Kirchengemeinde St. Martin

Zugang Wilhelmsruher Damm und Querung
Wilhelmsruher Damm

- Keine Bedenken beziiglich der Umgestaltung
der Zuwegung.

- Eigenbeteiligung nur in Form von Eigenleis-
tung in Form von Arbeit mdglich. Eine finanzi-
elle Beteiligung ist nicht mdglich.

- Es besteht Interesse, die Teilflachen an den
Bezirk verauRern.

Campus St.-Martin-Kirche, Zugang
Kdnigshorster Weg

- Der Ausbau der Salvator-Grundschule ist Ziel, Keine Aussagen

Zeitpunkt muss geklart werden.

- Entwicklung eines Campus St. Martin ent-

scheidet sich mit dem Ausbau der Schule.

- Gesamtgestaltung abhangig der Zusage der

GESOBAU AG (Eigentimerin des Grund-
stiicks Seniorenwohnhauses). GESOBAU hat
Interesse gezeit.

- Die topografischen Gegebenheiten erschwe-

ren eine ganzlich barrierefreie Gestaltung.

Gutachterliche Bewertung der Gesprache (Position Planergemeinschaft)

- Klarung, ob bei einer Gesamtforderung ein
Umbau méglich ist.

-Klarung; ob Bezirk die Flachen Gbernehmen
kann.

mmp = Umsetzungsproblem
mmp = |eichte Umsetzbarkeit

- Derzeit sind keine Aussagen zur Zeitschiene

der Erweiterung der Grundschule méglich

-MaBnahmen zum Ausbau des Campus in

Abhangigkeit der Entwicklung der Grundschu-
le.

- Ausbau muss evtl. auf einen spateren Zeit-

punkt verlegen werden

- Aufnahme der Anlage in die Denkmalliste

=

- Eigenmittel seitens der Schule werden in

Aussicht gestellt

- GESOBAU steht einer Umgestaltung des

Innenbereiches offen gegentber, Finanzie-
rung jedoch unklar

Befragung "Markisches Zentrum", Centermanagement
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Zentraler Marktplatz mit Vorplatz Fontane-Haus Gesamtflache

Keine Aussagen
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Zugang Wilhelmsruher Damm und Querung Campus St.-Martin-Kirche, Kénigshorster Weg  Zentraler Marktplatz mit Vorplatz Fontane-Haus Gesamtflache

Wilhelmsruher Damm

- Auch mit der Verbesserung der Blickachse Keine Aussagen - Beleuchtung im Bereich des Fontane-Hauses
zum Markt muss die Anlieferung einiger Mie- bedarf einer Verbesserung, hohe Unfallge-
ter sichergestellt bleiben. fahr.

Gutachterliche Bewertung der Gesprache (Position Planergemeinschaft)

- Bei der Umgestaltung der Zugange wird die - In den erarbeiteten Konzepten werden Be-
Forderung des Erhalts der Anlieferflachen leuchtungselemente mit vorgesehen.
beachtet werden.

- Beschrankung auf gestalterische MaBnahmen
im Bodenbelag mdglich.
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- Umnutzung des ehem. Arbeiterwohnhauses
ist seitens des Eigentimers denkbar, derzeit
jedoch nicht umsetzbar, da noch Wohnungen
belegt sind.

-Unterstlitzung seitens des Bezirks bei einer
Konzeptfindung ware fiir den Eigentliimer ge-
wiinscht.

- Idee einer Umnutzung als Seniorenwohnhaus
wird seitens der Wirtschaftsférderung negativ
bewertet.

- Erdgeschosszonen sind génzlich mit Einzel-
handel und Gastronomie belegt. Anderung/
Verlagerung der Zugénge in Richtung Markt-
platz sind vom Eigentliimer nicht geplant.

- Der Eigentlimer will das Kino nicht revitalisie-
ren. Sollte sich ein Investor finden, wird er
zustimmen. Das Kulturangebot flir die Bewoh-
ner des Viertels kdnnte so erhoht werden.

- Schnelle Entscheidung der Sanierung ist zwar
angestrebt, kurzfristig aber nicht mdglich.

- Umgestaltung der Grundrisse in den Laden-
geschossen ware zur Aufwertung des Markt-
platzes forderlich, eine Forderung aus Stadt-
umbaumitteln nicht méglich. Die Kosten miiss-
ten die Nutzer tragen.

- Die Revitalisierung des Kinos im Rahmen des
Stadtumbaus ist nicht méglich.

-Umnutzung des ehem. Arbeiterwohnheimes
starkt die AuBenwirkung, bedarf einer weite-
ren Prifung.
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Befragung der Nutzer des Fontanehauses/Schule,
Stadtteilbibliothek, Graphothek, Abt. Blirgerdienste und Ordnungsangelegenheiten BuD 2000, Abt. Biirgerdienste und Ordnungsangelegenheiten, Abt. BiDOrd
OGA AL, Abteilung Schule, Bildung, Kultur, Schulleitung Thomas-Mann-Oberschule

Zugang Wilhelmsruher Damm und Querung
Wilhelmsruher Damm

- Zur besseren Auffindbarkeit von Bibliothek
und Graphothek muss Beschilderung im Au-
Renraum verbessert werden.

- Zusatzliche Querungshilfen und Abbau Ab-
sperrgitter werden aus verkehrsbehérdlicher
Sicht als problematisch eingeschatzt.

Campus St.-Martin-Kirche, Zugang
Kénigshorster Weg

- Eingangssituation der Bibliothek und

Graphothek ist unbefriedigend, v.a. gehbehin-
derte Besucher missen weite Umwege in
Kauf nehmen.

- Eingang wirkt nicht einladend
- Bautechnische Méngel, Balkone sind teilweise

sanierungsbediirftig.

- Bestehende Stellpléatze fiir Graphothek miis-

sen erhalten bleiben.

Gutachterliche Bewertung der Gesprache (Position Planergemeinschaft)

- Umsetzung einer Querungshilfe wird nicht in
Aussicht gestellt (siehe hier Stellungnahme
der Verkehrslenkung Berlin).

=

Durch die Einflihrung des elektronischen
Buchungssystems sollen die Eingange der
Bibliothek und Graphothek an den Hautein-
gang des Fontane-Hauses ausgerichtet wer-
den. Dies flihrt nur bedingt zur Aufwertung
der Orientierung (verwinkelte Treppenflihrung,
kleiner Foyerbereich).

- Bei einer Umgestaltung werden die vorhande-
nen Stellplatze erhalten bleiben, eine Stell-
platzverlagerung in den Bereich des Markt-
platzes wird nicht moglich sein, da zusatzli-
cher Verkehr auf dem Marktplatz vermieden
werden soll.

- Bautechnische M&ngel miissen in einem
Gesamtkonzept Fontane-Haus/TMO aufge-
nommen werden

- Verbesserungen der Technik durch Umbau-
mafnahmen

- Neudefinition des Eingangsbereichs Fontane-
Haus, Verbesserung der Erkennbarkeit der
vorhandenen Angebote (hier v.a. die Biblio-
thek und Graphothek).

- Herausstellung der Bedeutung des Fontane-
Hauses flir das Markische Viertel.

- Einbeziehung der vorhandenen Seniorenfrei-
zeitstatten wie "Club der Lebensfrohen",
"Mérkischer Seniorentreff.

- Konflikt zwischen Nutzern des Fontane-
Hauses, Skater und badende Kinder (Brun-
nen).

Der Konflikt sollte durch die Schaffung von
Flachenangeboten auf zentrumsnahen Fla-
chen entscharft werden.

- Es sollte iiberlegt werden, wie sich im Grund-
riss des Fontane-Hauses durch architektoni-
sche Lésungen die existierenden Mé&ngel be-
heben lassen. Eine Losung des Larmproblems
wird nicht in der Verlagerung der Skater ge-
sehen, da dies dem Ziel eines belebten
Marktplatzen zuwider lauft.

- Untersuchung der Herausstellungsmerkmale
zur Verbesserung des Freiraums (Sichtachse
frei stellen, gestalterische Manahmen an
der Vorderfront des Fontane-Hauses.
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Zentraler Marktplatz mit Vorplatz Fontane-Haus Gesamtflache

- Veranderung des Eingangs der Thomas-

Mann-Oberschule im Rahmen der energeti-
schen Sanierung.

- Gestaltung des Vorplatzbereiches im Rahmen

der Umgestaltung

- Veranderungen im Eingangsbereich der Tho-

mas-Mann-Oberschule sollten abgestimmt mit
den Mafinahmen des Vorplatzes Fontane-
Hauses erfolgen.
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Befragung Garten- und StraRenbauamt, Verkehrslenkung Berlin

Zugang Wilhelmsruher Damm und Querung Wilhelmsruher Damm Campus St.-Martin-Kirche,
Zugang Kénigshorster Weg

- Lehnt Querungshilfe Gber W.D. ab (innerértliche Verkehrsverbindung der Keine Aussagen
Stufe Il, fallt somit in die Zustandigkeit der VLB), 2 vorhandene Lichtsig-
nalanlagen sind ausreichend

- Eine zusatzliche Querungshilfe zwischen den Lichtsignalanlagen (LZA)
ist in der Verkehrsunfallkommission mit dem Bezirksamt (Tiefbauamt)
und der Polizei mehrfach geprift und fir nicht realisierbar erachtet wor-
den.

Aus Sicht der OPNV-Belange wiirde eine zusatzliche Anlage auf dem
kurzen Abschnitt der Beschleunigung entgegenstehen. Die Lage der Hal-
testellen an den LZA’s ermdglicht zu dem ein sicheres Uberqueren der
Fahrbahn.

Die gesamte StraRe féllt in den Zusténdigkeitsbereich der VLB. Die vor-
handenen Gitter miissen wegen der Sicherheit erhalten bleiben. Wiin-
schenswert ware sogar eine Verlangerung der Gitter, um die Fulganger
auf die vorhandenen Lichtsignalanlagen zu kanalisieren, was aber wegen
der Zufahrtsbereiche zum Fontane-Haus und zum Einkaufszentrum nicht
realisierbar ist.

Insofern sind weitere Querungshilfen weder vorgesehen noch gewiinscht,
Fahrbahnverengungen durch Gehwegvorstreckungen sind nicht vertret-
bar. Eine Geschwindigkeitsreduzierung auf dieser Hauptnetzstralle
kommt fiir diesen Bereich ebenfalls nicht in Betracht.

Im Ergebnis der Unfallkommission wird der Bezirk in Kiirze nicht amtliche
Hinweisschilder aufstellen, um die FuRganger auf die Lichtsignalanlage
hinzuweisen.

Gutachterliche Bewertung der Gesprache (Position Planergemeinschaft)

- Ein Querungshilfe kann derzeit nicht in Aussicht gestellt werden, sollte
aber immer wieder gefordert werden.
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Zentraler Marktplatz mit Vorplatz
Fontane-Haus

Keine Aussagen

Gesamtflache

Keine Aussagen
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Befragung Apostel-Petrus-Gemeinde

Zugang Wilhelmsruher Damm und Querung Campus St.-Martin-Kirche, Zugang Zentraler Marktplatz mit Vorplatz Fontane-Haus Gesamtflache
Wilhelmsruher Damm Kdnigshorster Weg
-Erweiterung des Gebdudes und des Sozial-, Keine Aussagen Keine Aussagen Keine Aussagen

Betreuungsangebots ist seitens der Kirchen-
gemeinde geplant.

- Erste Gesprache mit einem Architekten wur-
den geflhrt.

- Ein Bauausschuss ist in Griindung, Kontakt
wird seitens des Pfarrers hergestellt

-Im Rahmen der Erweiterung wiinscht sich die
Kirchengemeinde eine verbesserte Anbindung
an das Zentrum.

Gutachterliche Bewertung der Gesprache (Position Planergemeinschaft)

- Verbesserung der Querungen zur besseren
Anbindung des Zentrums und der Flachen der
APG sind nicht méglich (siehe oben).

- Es liegen noch keine genauen Planungen zur

Erweiterungen der Geb&aude vor. Stadtebauli-
che Probleme sind nicht zu erwarten

mmp - Umnsetzungsproblem
mmp = |eichte Umsetzbarkeit
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Befragung Naturfreund/Jugend

Zugang Wilhelmsruher Damm und Querung Campus St.-Martin-Kirche, Zugang Zentraler Marktplatz mit Vorplatz Fontane-Haus Gesamtflache
Wilhelmsruher Damm Konigshorster Weg
-Erweiterungsbau ist beantragt, Planung mit Keine Aussagen Keine Aussagen Keine Aussagen

dem Architekten lauft.
- Finanzierung ist geklart.

mm) - Umnsetzungsproblem
mmp = |eichte Umsetzbarkeit
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Markisches Viertel, Rahmenkonzept Teilbereich Zentrum
Matrix: Aufnahme und fachliche Reflexion bisheriger Projektidee im AuRenraum

Teilflache 1, Zugang Wilhelmsruher  Teilflache 2, Zugang Konigshorster  Teilflache 3,
Damm und Querung W.D. Weg Campus St.-Martin-Kirche

A4

Blickachse zum Marktplatz

- Freilegen der Sichtachse zum
Marktplatz mit Betonung des Zu-
gangs zum Fontane-Haus

- attraktive Eingangssituation ins
Zentrum

- Betonung Kirchturm (sichtbarma-
chen und Beleuchtung)

A.7 Campus St. Martin

- Generations- u. kulturibergreifen-
den Erlebnishof von Kirchenge-
meinde, Schule, Kita u. Senioren-
wohnhaus

- Entsiegelung der Hofflachen

- Abbau Barrieren

- grundstickstbergreifende Gestal-
tung Hofflachen

Gutachterliche Bewertung/Reflexion (Position Planergemeinschaft)
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Teilflache 4,
Zentraler Marktplatz mit Vorplatz
Fontane-Haus

A.2 Kleines Rathaus im Markischen
Viertel

- Betonung des Eingangsbereiches

- Verbesserung barrierefreier Zugang

- optimale Auslastung des Flachen-
angebotes

- Verbesserung des Leitsystems und
Information im inneren des Hauses

-besserer Bezug des Hauses zum
Vorplatz

A.3 Rathausplatz

- Umbau des Platzes vor dem Fonta-
ne-Haus unter Berlcksichtigung des
Niveauunterschiedes

- Beleuchtungskonzept f. d. Platzfla-
che

A.9 Energetische Sanierung von
Fontane-Haus u- TMO

- Sanierung beider Gebaude hinsicht-
lich Hulle, Technik, bauphysikali-
schen Defiziten, Substanzerhaltung

- vorbeugender Brandschutz

- energetischer Sanierung

- Regenwasserversickerung

- Umsetzung 6kologischer Bausteine
bei der Schulhoferneuerung

- Integration padagogischer Baustei-
ne zur 6kologischen Bewusstseins-
entwicklung der Jugend

Stand 15.2.2010

Gesamtflache

A.1 Rahmenkonzept Zentrum

- vertiefende Untersuchung zu den
Zielen /Projektinhalten des Schwer-
punktes Zentrum

- Uberpriifung der Bedarfe

- Abstimmung der Einzelprojekte
nach Projektbeginn, Angebot und
Zielgruppen

A.5 Platanen-Promenade
Wilhelmsruher Damm

- Priifung von Mafinahmen zur Ver-
besserung der Querung und Aufent-
haltsqualitat im zentralen Abschnitt

- Verlangsamung des Verkehrs,
Abbau von Barrieren zur besseren
Anbindung beidseitiger Nutzungen
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- Geklart werden muss, inwieweit
eine finanzielle Beteiligung der Ei-
gentimer bei einer Umgestaltung
der Flachen erforderlich sind. Bei
einer 100%igen offentlichen Nut-
zung von privaten AuBenflachen
kann It. S.T.E.R.N. kein Eigenanteil
eingefordert werden.

- Die Kirchengemeinde St.Martin
wirde ihre Flachen VerduBern, der
Bezirk sollte priifen, welche Vortei-
le/Nachteil eine Ubernahme der
Flache hatte

- MaRnahmen erfolgten dadurch zu
mehr als 50% auf offentlichen Fla-
chen. Klare Regelung der Unterhal-
tungs- und Pflegekosten

- Der Freiflachenanteil der GESOBAU
ist 2003/2004 neu gestaltet worden.
Bei der Veranderung des Zugangs
sollte Riicksicht auf diese Umbau-
mafnahmen genommen werden.

mm) - Umsetzungsproblem
mmp = |eichte Umsetzbarkeit

- Entscheidung der Schulentwicklung

steht aus, eine schnelle Entschei-
dung ist nicht zu erwarten

- MaBnahmen betreffen nur private

Flachen

- der Kirchengemeinde St.Martin

stehen keine finanziellen Mittel zur
Beteiligung an der Umgestaltung zur
Verfligung.

- Moglich ist eine Entwicklung des

Campus in Phasen. So kdnnten in
der ersten Phase die Flachen des
Seniorenwohnhauses umgestaltet
werden. Wenn der Zeitpunkt der
Erweiterung des Schulgebaudes
getroffen wurde, kénnten nach der
Erweiterung die restlichen Flachen
ebenfalls umgestaltet werden. Er-
forderlich ist ein, mit allen Eigentii-
mern abgestimmtes Gesamtkonzept.
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- Fehlendes Gesamtkonzept der

)
At:

Umbau- und Sanierungsmanahmen - Start der ersten Malnahmen. Dies

innerhalb des Fontane-Hauses

- Fehlende Entscheidung des Um-

gangs mit dem Entree. Ein Vorri-
cken in die "Blickachse" wirde das

kénnte u. a. der Zugang
Wilhelmsruher Damm sowie der
Zugang Staupitzer Steig sein

Fontane-Haus deutlich hervorheben. =)
A5:

- Grlindung eines Gremium "Umbau

und Sanierung des Fontane-Hauses
und der TMO

- Entwicklung eines Gesamtkonzep-

tes flir das Fontane-Haus und die
TMO mit einem zeitlich definierten
MafRnahmepaket.

- Querungshilfen iber den

Wilhelmsruher Damm im Bereich
der Zugénge zum Zentrum sind
nach wie vor erforderlich. Der
Wilhelmsruher Damm liegt jedoch in
der Zustandigkeit der Verkehrslen-
kung, die eine weitere
Querungshilfe nicht vorsieht, um die
Leistungsfahigkeit der Strale nicht
einzuschrénken. Daher muss von
FuRgéngern in Richtung Norden ein
Umweg tiber die bestehenden Uber-
gange in Kauf genommen werden.
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